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INTRODUCCION

El Presidente Municipal de Playas de Rosarito Antonio Macias Garay ha
destacado que es prioridad de su administracion “mejorar la calidad de vida de
nuestros ciudadanos; esto inevitablemente nos lleva a ordenar el crecimiento de
la ciudad, para que se otorguen los servicios basicos, aumentar y mejorar las
vialidades, el equipamiento, el transporte, acercar las escuelas a las
comunidades y especialmente, para lograr una mejor posicion intermunicipal en
la region metropolitana Tijuana-Tecate-Playas de Rosarito”.

Este programa toma los propoésitos de los Ejes Estratégicos de Desarrollo del
Plan Municipal de Desarrollo 2005-2007 para alcanzar niveles de Municipio
Humanista, Municipio Seguro, Municipio Ordenado, Municipio Productivo y
Municipio Eficiente.

El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playas de
Rosarito. B. C., también denominado PDUCP PR 2007-2020, es el instrumento
de planeacion del ordenamiento territorial del centro de poblacion de la ciudad
Playas de Rosarito en el municipio del mismo nombre en el Estado de Baja
California, retine tres caracteristicas en su propdsito general, por una parte tiene
la particularidad de actualizar las politicas sefaladas dentro del PDUCP-PR
2000-2020 (POE 29 de junio 2001), lo cual le da sentido de continuidad a la
planeacién del desarrollo urbano; mientras que una segunda caracteristica
corresponde a la reconsideracion de los usos del suelo en razén de la dinamica
urbana y la determinacién para consolidar el area industrial cuyo incremento en
la superficie de suelo viene a facilitar la creacion de un Cluster en beneficio de la
economia de Playas de Rosarito. Ademas y como tercer a caracteristica la de
favorecer mediante la zonificacién los Cluster de servicios metropolitanos. Por
tanto el ambito de aplicacion del programa cubre la extension del centro de
poblacion decretado en el acuerdo del 29 de junio del 2001.



l.- NIVEL ANTECEDENTES

Este apartado ofrece los términos para la actualizacion de programa vigente y
presenta de manera sucinta un diagnéstico del ambiente natural en el que se
ubica el area urbana, resalta las condiciones que prevalecen y los niveles de
vulnerabilidad y riesgo, la poblacion y su problematica tendencia de crecimiento
y condiciones fisicas, econdmicas, financieras, sociales y politicas que influyen
en el centro de poblacion.

1.1 Actualizacion del programa

Con fines de planeacion del desarrollo urbano el gobierno municipal de Playas
de Rosarito destaca la Declaratoria que reconoce la zona conurbada Tijuana-
Tecate-Playas de Rosarito celebrado el 12 de marzo 2004, en el que se crean
los mecanismos para la coordinacion de los programas regionales de desarrollo
y servicios publicos.

Para este programa PDUCP PR 2007-2020 se establece como objetivo el de
formular los criterios para ordenar el espacio del centro de poblacion conformado
por los Distritos urbanos I, I, lll, IV, V y el area de resolucion casuistica; la
revision y actualizacion de la normatividad de forma tal que permita la
incorporacion y utilizacion de las areas de reserva para uso residencial,
industrial, comercial y servicios requeridos por el crecimiento y mejoramiento de
la ciudad.

1.1.1 Antecedentes para la actualizacion del programa
Con base en los articulo 76 y 79 fraccion Ill de la Ley de desarrollo Urbano del
Estado, el Honorable Ayuntamiento de Playas de Rosarito tuvo a bien considerar
como medida apremiante de interés social y econdmico el ampliar el area
industrial y tomar en consideracion la zonificacion en razén de la
reestructuracion de la red vial del centro de poblacion, por tanto aprueba a través
del acuerdo de Cabildo de fecha 03 de noviembre 2005, llevar a cabo la
planeacion y actualizacion de los usos del suelo para el desarrollo urbano de los
distritos I, I, IV y V.
Toda vez formulado el documento para la planeacion de los distritos
anteriormente mencionados, la Comisién Coordinadora recomendd ajustar los
alcances a la totalidad del centro de poblacion vigente, segun indicaciones
giradas el 27 de julio de 2006.
La Comision Coordinadora de Desarrollo Urbano del Estado el 20 de agosto
2007 realizé una sesién de dictamen técnico del programa en la que se vertieron
las observaciones gque se incorporan en esta version.

1.1.2 Criterios considerados para la actualizacion del programa

+ La politica de Conurbacion y Metropolizacion le origina un nuevo papel a
Playas de Rosarito como receptor de poblacién de Tijuana

+ Cambian las condiciones del Programa Vigente al momento de la
reubicacion del CORREDOR TIJUANA-ROSARITO 2000

« Cambia el ritmo de desarrollo y se rebasan los escenarios de crecimiento



» La vocacion del suelo tiende hacia una mayor inversion y desarrollo tipo
privado en atencion a un mercado transfronterizo

+ Se acentta el desarrollo habitacional y se incrementa la necesidad de
regulacion del suelo

+ La demanda de servicios se vuelve mas urgente y reclama gestion ante
autoridades Federales y Estatales

+ Se visualizan los problemas mas préximos: agua potable, vialidad,
transporte, servicios publicos, uso de suelo y empleo.

« Un importante numero de problemas identificados en la version primera
del programa no tan solo no han encontrado una solucion adecuada sino
que han agravado en virtud de la dindmica de expansion urbana.

1.1.3 Delimitacion del area de estudio
Dentro del municipio de Playas de Rosarito que se ubica al sur y al poniente del
municipio de Tijuana, al norte del municipio de Ensenada, y cuya extension es
de 513.32 kilbmetros cuadrados. El area de aplicacion del estudio corresponde a
la seccion norte del municipio y cubre la superficie de 13, 784.62 hectareas. La
ubicacion relativa del poligono del programa corresponde a las coordenadas
geograficas latitud 32° 24°23” N, longitud 116°01°47”W.

El 4rea que comprende el programa parte de tomar en consideracion dos
ambitos, uno de extension fisiografica y otro de aplicacion, en el primero de ellos
el area de estudio que sobrepasa los limites municipales alcanza los puntos mas
altos en donde se genera el parteaguas de la Subcuenca “D” en la cuenca “C”
de la regionalizacion hidrolégica RH1, de acuerdo a la Carta Tematica de INEGI,
cubre una extension de 21,315.72 hectareas. En tanto que el &rea de aplicacion
se extiende al limite del centro de poblacién referido por el programa que hoy se
actualiza y que se aprobd su publicacién el 12 de junio de 2001 y fue publicado
en el periodico oficial del Estado el 29 de junio de 2001.

El enfoque dado al area de estudio del medo fisico es de caracter regional a fin
de determinar los factores de caracter ambiental que tienen un efecto directo en
el area de aplicacién del programa. Los temas que abarcan el aspecto regional
corresponden a la geologia, hidrolégica y aspectos relativos a climatologia,
riesgo y aspectos medioambientales regionales.

1.1.4 Estructura urbana actual

En el andlisis urbano se partié de la base de la sectorizacién establecida por el
programa que se actualiza, que dio origen a 14 sectores cuyos factores
sobresalientes de cada uno son: los usos del suelo, aptitud del suelo, dotacién
de infraestructura, densidad de poblacidon y estar limitados por barreras
naturales.

Sector 1. Centro. Este sector se distingue por contener al centro
tradicional, ademas de ser el que se encuentra seccionado por el Bulevar Benito



Juérez, conformando al corredor urbano del centro de poblacion, esta zona tuvo
su origen en los sesentas. Es de las zonas servida pero carece de alcantarillado
pluvial. Lo ocupa principalmente el uso del suelo habitacional, aunque existe en
la franja alrededor del Bulevar Benito Juarez una concentracion de
equipamiento, comercio, turismo y servicios que conforman el centro histérico de
la ciudad. Este es uno de los sectores mayormente consolidado con un fuerte
deterioro en cuanto a imagen urbana, por el deterioro de los edificios, desorden
iconogréafico, falta de banquetas, estacionamientos, falta de acceso a playas, etc.

Sector 2. Villa del Mar. Este sector se caracteriza por presentar las
etapas que distinguen el crecimiento, teniendo su origen a partir de los veintes y
de la cual forman parte las parcelas num. 33 y 34, ademas de la concentracion
de comercio, turismo y equipamiento a lo largo del Bulevar Benito Juarez. El uso
del suelo predominante es el habitacional, cuenta con algunas areas baldias
disponibles para crecimiento. Los desarrollos dependen del enlace a través del
Bulevar Benito Juarez.

Sector 3. Machado. Es el punto central de Playas de Rosarito forman el
centro comercial tradicional de Playas de Rosarito. Presenta una alta cobertura
de servicios. Predominan el habitacional y el comercio, presenta baldios y
baldios habitacionales factibles para el crecimiento.

Sector 4. Constitucion. Es preferentemente habitacional de tipo popular
y presenta tendencias a la saturacion y expansion. Tiende a consolidar al
equipamiento administrativo y comercial con la presencia del Bulevar Guerrero.

Sector 5. Guaguatay. Este sector se caracteriza por encontrarse dividido
al centro por el cauce del arroyo Guaguatay, lo cual convierte en época de
lluvias a la parte baja de este en zona de riesgo por inundacion, ademas es
importante seflalar que en este sector se encuentra ubicada la planta de
tratamiento de aguas negras. Una pequefia extensién de este sector se
encuentra ocupada. Como parte de la zona este de la ciudad, este sector
también representa la posibilidad de expansion de la mancha urbana de
Rosarito.

Sector 6. Ampliacion Constitucion. El uso predominante en este sector
es el habitacional de caracter popular. Su grado de ocupacion alcanza
propiamente la mitad de su superficie. El puente Machado comunica a este
sector con el resto de la ciudad al oeste. La carretera de cuota actia como limite
de este sector y como barrera a la integracion con el resto de la ciudad.

Sector 7. PEMEX. Se caracteriza por ser un sector cuyo uso general es el
de infraestructura de energéticos, ya que en él se localiza la termoeléctrica de
CFE y el centro de distribucion de PEMEX, y por lo cual se considera como un
sector que centraliza el mas alto riesgo.

Sector 8. Lucio Blanco. Consiste en un confinamiento insular dentro de
la mancha urbana de Rosarito ya que secciona la integracion de la zona central
de la ciudad con los desarrollos al norte de la misma. Abraca una extension que
es adyacente a las instalaciones de PEMEX dentro del circulo de alto riesgo.

Sector 9. Santa Monica. El uso de suelo es predominantemente
habitacional de tipo popular. Es importante mencionar la tendencia industrial que
impacta a este sector, las empresas maquiladoras emplazadas al este del



mismo, determinan un potencial de desarrollo industrial. Hay mezcla de servicios
turisticos con areas habitacionales.

Sector 10. Plan Libertador. Se -caracteriza por ser bésicamente
residencial-turistico, en relacion con el area de la mancha urbana. En este sector
predominan los usos baldios, estd ocupada por usos habitacionales y turisticos.
Las viviendas en este sector son de tipo vacacional y por consiguiente se
encuentran desocupadas buena parte del afio.

Sector 11. Lomas de Rosarito. Se caracteriza por ser un area delimitada
al Norte y Este por zonas accidentadas, considerando asi su crecimiento
condicionado. Tomando en cuenta que Plan Libertador cuenta con un pozo, su
sistema de agua potable es independiente al de la ciudad. Los usos del suelo
predominantes son habitacional e industrial, aunque también se cuenta con
equipamiento y comercio sobre la carretera libre a Tijuana. Este sector
representa a una de las zonas con mayores posibilidades y vocacion de
crecimiento de la ciudad tiene muy baja ocupacion del suelo y soporta la mayor
dindmica de conurbacion con el Municipio de Tijuana.

Sector 12. Playas de Rosarito. Se ubica siguiendo la prolongacion de la
carretera, Bulevar Popotla, como una franja principalmente turistica. En cuanto
a los usos del suelo que se presentan el habitacional, turismo, comercio y
servicios, predominando una superficie considerable de baldios factibles para
consolidar el crecimiento. Uno de los mayores problemas de este sector es la
condicion de accesibilidad a través de la carretera libre a Ensenada que tienen
todos los desarrollos, situacion que es problematica debido al alto flujo vehicular
gue mezcla transito ligero y de carga, agravado por la conexién con el eje vial
del Corredor Tijuana Rosarito 2000, falta de acondicionamiento de la carretera
para conexion entre ellas, carencia de espacios adecuados de retorno,
sefalizacion, falta de carriles especiales de desaceleracion y en general de
capacidad para soportar dias pico como los fines de semana. En pocas
palabras, este es un sector urbano comunicado con el resto de la ciudad a través
de una vialidad de caracter regional.

Sector 13. Industrial. La instalacién de la empresa Sharp al este de la
colonia Lucio Blanco atrajo la incorporacién de otras naves industriales de tipo
maquiladora, que paulatinamente ha ido conformando este sector con
tendencias a consolidarse como un cluster industrial.

Sector 14. Lomas Altas. Desarrollos habitacionales campestres
dispersos localizados al sur y este de la mancha urbana.



superficie del

sectores poblacion uso del suelo
sector
107.12 has.
01 Centro 1,501 Medio popular
2.95%
180.61 has.
02 Villas del Mar 3,035 Residencial turistico-residencial
4.97%
126.73 has.
03 Machado 1,957 Medio-popular
3.49%
133.21 has.
04 Constitucion 4,019 Habitacional popular Baldios
3.66%
66.72 has.
05 Guaguatay 320 Habitacional precario Baldios
1.84%
446.65 has.
06 Ampliacion Habitacional popular Habitacional precario
Constitucion 16,092 Baldios
12.29%
140.87 has.
07 PEMEX 339 Buffer de seguridad
3.88%
116.63 has.
08 Lucio Blanco 5,316 Habitacional popular
3.21%
302.43 has.
09 Santa Moénica 2,828 Residencial turistico-medio
8.32%
386.61 has.
10 Plan Libertador 8,981 Habitacional popular
10.64%
426.45 has.
11 Lomas de Rosarito 7,499 Medio-popular
11.73%
304.61 has.
12 Playas de Rosarito 615 Residencial turistica popular
8.38%
47.72 has.
13 Industrial 0 Industrial Baldios
1.31%
Habitacional alto (fraccionamientos)
848.08 has.
14 Lomas Altas 1,648 Habitacional medio fraccionamientos)
23.33%
Baldios
TOTAL 54,150 3,634.51 has. 100%
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1.1.5 Division distrital del area de aplicacion
La organizacion del area de aplicacion del estudio toma la divisién a base de
distritos que asumi6 el PDUCP PR 2000-2020 de manera que en la informacion
del diagnostico se hard referencia continua a dichos espacios. Quedan
integrados al centro de poblacion 5 distritos urbanos y un area denominada Area
de Resolucion Casuistica ARC en la que se reconoce la planeacion regional del
Corredor Tijuana-Rosarito 2000.

8 10

DISTRITOS
| Il 1] v V ARC Total
877.22 1 1,128.95 | 2,571.60 | 2,644.54 | 2,723.84 | 3,838.47 | 13,784.62

Superficies

1.2 Metodologia

La estructura metodoldgica para llevar a cabo la construccién del Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playas de Rosarito, se establece
en dos documentos; uno pertenece a SEDESOL y se refiere a una guia para la
formulacion de programas desarrollo urbano de centros de poblacién, mientras
que el segundo pertenece a la legislacion de Baja California y corresponde a la



Ley de Desarrollo Urbano en el Titulo Segundo en su Capitulo Quinto en los
articulos 52 al 55.

1.2.1 Modelo de Miklos
En relacion a la metodologia empleada para formular las propuestas estratégicas
de desarrollo esta ha sido tomada de los principio de la planeacion prospectiva
(Miklos, 1991), identificando el futuro deseado con base en la definicion del
presente que modela la realidad mediante el diagndstico, estableciendo los
factores determinantes que pueden intervenir en lograr el futuro. La fase final es
la determinacién estratégica y de factibilidad.

1.2.2 Componentes relevantes del programa

En el proceso seguido por el estudio se estimé conveniente abundar sobre
aspectos ambientales destacando el geoldgico ya que en el objetivo central del
programa se desprende el interés por llevar a cabo una importante inversion en
infraestructura vial como estrategia de ordenamiento e integracion metropolitana.
Bajo ese propdsito y con base al programa vigente el H. Ill Ayuntamiento lleva a
cabo estudios para formular proyectos ejecutivos para la realizacién de
bulevares intraurbanos estratégicos. El enfoque de este analisis se refirio a la
caracterizacion de zonas de riesgo y a definir las recomendaciones a partir de su
vulnerabilidad con base en el comportamiento del terreno y su capacidad de
trabajo mecanico.

Bajo igual Optica de importancia se estimd conveniente revisar el capitulo
hidrolégico de manera que se caracterizara el comportamiento de los
escurrimientos, midiendo las areas de las cuencas y los volumenes estimados,
contrastandolos con las obras de infraestructura instaladas, como base para
generar las recomendaciones en el disefio de las vias. Con una intencion de
racionalidad técnica y econdmica se sugieren propuestas de disefio de la red
hidraulica y sanitaria que harian la prevision de suelo para asegurar el paso de
acueductos, la posicién de la red de alcantarillado y de igual manera la posicion
de la infraestructura para el tratamiento de las aguas residuales.

En el apartado socioecondémico fue necesario revisar la base estadistica y
proyectar la poblacion partiendo de nueva y reciente informacién generada
localmente por el COPLADEM con recursos del Programa Habitat y fondos
SEDESOL, intentando reducir las incertidumbres del andlisis y de la
correspondiente interpretacion.

A fin de ofrecer una sistematizacion espacial de los elementos fisicos que se
han identificado en el andlisis, se construy6 una base de datos georeferenciados
por medio del Sistema de Informacion Geografica SIG, con intencion de que el
ejercicio de planeacién urbana en el presente y en lo futuro no tenga obstaculos
para avanzar, ya que se contara con una base de informacion referida al espacio
y a los elementos urbanos que lo ocupan.



METODOLOGIA DEL PROGRAMA

EVALUACION PROCESO INVESTIGACION
Recuperacién de Informacion Nueva
Recuperacion del Informacion *Geol6gica
Método empleado por el —p| °Hidrologica
PDUCP-PR 2000-2020 sldentificacion de nueva *Socio Economica
Informacién COPLADEM
I *Vial y Transporte
I *GIS
. v
*Objetivos Modelo de Programas
*Estrategias Parciales de Desarrollo
*Programas Urbano SEDESOL

Empleo de la
Metodologia
Prospectiva
(MICKLOS)
Clusters Ley de Desarrollo
Urbano de Estado de
B. C.

A

1.3 Diagnostico

1.3.1 Medio Fisico Natural

Los factores fisicos de analisis nos permitiran definir los grados, condicionantes
y limitacion para el desarrollo urbano. Dadas las caracteristicas contextuales de
la regidbn de Playas de Rosarito es importante resaltar que las condiciones
ambientales que generan su clima estdn asociadas a las tres regiones
ambientales; medio ambiente marino, medio ambiente costero y medio ambiente
terrestre.

Las tres regiones ambientales ofrecen condiciones determinantes cuya suma
establecen condiciones particulares al centro de poblacion de Playas de
Rosarito, asi el medio ambiente marino determina el grado de humedad, viento y
temperatura creando el patron climatico. Al espacio costero por la influencia
marina lo condiciona en factores de condensacién, temperatura y visibilidad. El
viento dirigido hacia la montafia transporta la humedad del mar cuyos efectos
directos contribuyen al tipo y caracteristica de cierta vegetacion y biodiversidad,
en el espacio condicionado por el barlovento, cuyo parteaguas determina la
frontera alta. El clima tiende a influir en los disefios, la arquitectura local y el
sistema constructivo.



Factores Naturales

FACTORES

CONDICIONANTES

LIMITACIONES

MEDIDAS

APTITUD

1. Geol6gicos

1.1 Fallas

1.2 Fracturas

1.3 Deslizamientos
1.4 Hundimientos

1.5 Suelos inestables
(compresibles,
saturados, falsos, etc.)

Se deben tomar en cuenta en el
disefio, la ubicacién y en la
economia de la edificacion.

En areas de deslizamiento se
restringe o se evita la
construccién en general

Las acciones de
urbanizacion en la zona de
Playas de Rosarito
requiere de reconocimiento
geoldgico, seguida de
opiniones de geotécnica y
disefio de ingenieria civil.
Se requiere de estudio de
campo para caracterizar el
terrenoy su
comportamiento

No apto para el
desarrollo urbano
cuando estan presentes
estos factores o se
manifiestan activas que
presumen reacomodos,
o su alteracién pueda
ocasionar reacciones
del terreno

2. Orogréficos

2.1 Pendientes
2.2 Elevaciones
2.3 Escurrimientos

Construcciones en pendientes
mayores al 30% requieren de
importantes obras de
estabilizacion. Estan expuestas

Conocer las condiciones
particulares del lugar para
determinar el
comportamiento de los
suelos y la exposicion al

Aprovechamiento
condicionado al
conocimiento de

(relieves) 2.4 Caidas de masas a la accién gravitatoria de peligro. Se requiere de caracteristicas y manejo
2.5 deslaves s6lidos y agua pluvial. estudios especificos del de los factores de riesgo
sitio, avalados por personal
cientifico.
Recomendable el
aislamiento térmico en las
Estos factores estan presentes viviendas tanto como el de .
8.1 Temperatura en la zona y producen erosion tomar en cuenta el Compatible con el
- 3.2 Lluvias ’ ; S desarrollo de las
3. Climaticos . sobre los materiales lo que soleamiento y ventilacion S
3.3 Brisa de mar imoli rever roteccion d rd nel actividades urbanas y
3.4 Viento (Santa Ana) plica prever su proteccion y € acuerdo con € agropecuarias
mantenimiento. comportamiento de los
vientos.
4.1 Suelos acidos Como escenario para la vida Identificar las Compatibles y sujeto a
4.2 Suelos basicos vegetal es necesario conocer caracteristicas y conocer la determinacion de las
- las condiciones de los suelos y sus limitaciones segun el caracteristicas de los
4. Edéficos ) P - ’
determinar sus caracteristicas y destino propuesto al suelo suelos en particular de
con ello las potencialidades de las arcillas.
aprovechamiento
5.1 Dimension de las | Es necesario por integridad Respetar y proteger los | Compatibilidad con
cuencas fisica respetar los cursos derechos de bordo a fin | acciones urbanas
5 5.2 Escurrimientos naturales de los de dejar libre el paso de | bajo condiciones de
H.idro raficos 5.3 Arroyos escurrimientos pluviales y avenidas y conservar la | cuidado y proteccion
9 temporales evitar construir en zona que | vegetaciéon como de escurrimientos y

5.4 Mantos acuiferos
5.5 Obras de represa

registren pasos de agua asi
sea de remota ocurrencia.

habitat de la vida
animal

de la vegetacion
riparia

6.1 Plantas
endémicas

El recurso natural debe ser
protegido en donde se
encuentre mediante su
conservacion y se debe

Determinar su
ubicacion, poblacion,
grado de afectacion,

No compatible con el
desarrollo urbano,

6.Factores 6.2 Plantas en peligro conocer su capacidad peligro de extincion, las plantas en razén
bidticos 6.3 Fauna natural p ad 'y plazo de recuperacion, de la fragilidad y la
plazo de reproduccién de . :
6.4 Mascotas . método de fauna porque pierde
. manera que se le cuide L A
6.5 Fauna en peligro - conservacion y su habitat
tanto como lo necesite para -
. - mantenimiento.
garantizar su permanencia
Los factores asociados a
las acciones del hombre
7.1 Quimicos tienen reglas y normas de Contar con
7.2 Hidrosanitarios regulacién dadas por el mecanismos e De baja
7.3 Bioldgico- marco legal, sin embargo instrumentos de compatibilidad o
7 Eactores infecciosos los peligros asociados a la comunicacion y difusién | condicionado a
dé cliaro 7.4 Socio- accion de la naturaleza para dar a conocer las acciones de
pelig organizativos requieren de prevencion y medidas de proteccion, proteccion, litigacion
7.5 Sismicos proteccion por lo que se mitigacion y prevencion | y monitoreo.

7.6 Tsunamis

deben de disefiar y tomar
medidas convenientes de
acuerdo a cada sitio.

para cada caso.




1.3.1.1 Geologia

El objetivo del apartado geoldgico consiste en identificar y analizar las
caracteristicas geologicas del PDUCP PR 2007-2020, con fines de seguridad y
medidas de prevencion en el rubro de Riesgo Geoldgico para el desarrollo
urbano. Los objetivos especificos son:

e Caracterizar de manera general el marco geolégico.

e Identificar las caracteristicas fisiograficas de la zona.

e Identificar la sucesion estratigrafica y su distribucion.

Diferenciar desde el punto de vista geologico suelos blandos y suelos duros.

Identificar los suelos o zonas con inestabilidad probada o potencial.

Identificar factores de Riesgo Geoldgico en la zona.

Identificar suelos aptos y no aptos para el desarrollo urbano en funcién de

los factores de Riesgo Geoldgico.

e Zonificar vulnerabilidad asociada a factores naturales de Riesgo y a factores
antropogénicos de Riesgo.

1.3.1.1.1Morfologia del terreno

En el area de estudio existe una planicie costera poco desarrollada en el norte e
intermitentemente expuesta en el extremo sur. Su mayor presencia en el
extremo norte alcanza (2 a 2.5 Km. de ancho), justo en la cabecera municipal,
entre el Arroyo seco y la Cafiada Rosarito, se desarrolla entre el nivel del mar y
60 msnm. Al sur de la Cafiada Rosarito hasta la Cafiada EI Morro, limite del area
considerada (figura 2), la altura varia del nivel del mar a 20-30 msnm, con
desarrollo menor a 500 metros de ancho, aunque su arribo al mar estd dominado
por playas escasas Yy taludes tipo acantilado de hasta 15 metros de altura.

Progresivamente la topografia asciende, conformando tierras bajas con altura
menor a 150 msnm, distribuidas como lomerios y terrenos semiplanos; con
mayor desarrollo al norte de la Caflada Rosarito, que en el sur. Este tipo de
formas han sido ampliamente disectadas, dando forma a las Cafadas y
escurrimientos asociados, que conforman valles fluvio-aluviales estrechos con
variantes de acuerdo a la densidad de tributarios y su cercania a la costa. La
mayor parte de las 10 cafadas principales llegan a la costa de manera
independiente.

A partir de los 150 msnm, el relieve es ligeramente mas accidentado y las
pendientes se incrementan, las formas son de colinas cortadas por cafadas.
Finalmente destacan Cerros dispersos (figura 2), resaltados en la cartografia
general (INEGI, 1996), como el Cerro La Panocha de 200 msnm; Cerro Cuevas
mayor a 140 msnm, en la zona de Popotla; Cerro Coronel de 725 msnm, vy la
Mesa Redonda de 680 msnm, en el extremo este del area de estudio.



En referencia al comportamiento de las cotas, es evidente que el mayor
porcentaje del area de estudio esta dentro de los 200 msnm, coincidiendo con
los terrenos de expresion menos rugosa.

1.3.1.1.2 Red hidrolégica
Los rasgos hidrolégicos mas importantes de la zona Tijuana-Playas de Rosarito,
es el Rio Tijuana al norte y la Cafiada El Morro al sur.

En el mapa generado a partir de la interpretacion de fotografias aéreas escala
1:25 000 (INEGI, 1972-1973), se aprecia que el area posee un drenaje natural
ampliamente desarrollado, controlado por las cafiadas que drenan hacia el
océano con trazos semiparalelos de escurrimientos intermitentes.

La red de escurrimientos en el area de estudio refleja dos tipos esenciales de
geometria de cuenca, considerando la cuenca a este nivel al grupo de
alimentadores hidrolégicos de cada cafiada. La parte oeste tiene un arreglo de
aspecto dendritico, con baja densidad de escurrimientos. En contraste, en la
parte este, progresivamente avanzando hacia el sur hasta la Cafada El Morro,
refleja un arreglo sensiblemente ortogonal. La frontera entre estos dos tipos de
arreglo es irregular, distinguiéndose a partir de la mayor densidad de
escurrimientos caracteristicos del tipo ortogonal.

Es evidente el contraste entre el mapa hidrolégico general de la Region 1y el
mapa hidrologico del tercio norte del municipio, en este ultimo los escurrimientos
de primer orden son los mas abundantes, aunque de poco desarrollo.

1.3.1.1.3 Geologia del area

Para conocer a nivel general el tipo y distribucion de los materiales naturales
expuestos en el area de estudio se recurrid, en primera instancia, a compilar y
georeferenciar la informacion incluida en el mapa geologico escala 1:250 000,
editado por la Sociedad Geoldgica de América (Gastil y colaboradores, 1971), en
articulos publicados sobre la geologia de la zona Tijuana-Playas de Rosarito
(Minch, 1967; Flynn, 1970) y en otras publicaciones o trabajos inéditos que han
aportado informacidn del marco geoldgico general o local en el area de estudio.

Caracteristicas mas especificas o sin previa consideracion, se plasmaron en
mapas a partir de la fotointerpretacion de fotografias aéreas escala 1:25 000
(INEGI 1972-1973) y de la informaciéon obtenida directamente durante la
campafa de campo y verificacion de 99 sitios representativos del area asignada.

1.3.1.1.4 Distribucién estratigréafica

En el mapa general resultante, se aprecia que en el tercio norte del municipio de
Playas de Rosarito, estan expuestos materiales geoldgicos de diferentes
caracteristicas, propiedades y edades. Los mas antiguos son del periodo
Cretécico, parte inferior, los cuales descansan sobre un basamento del Jurasico



Superior-Cretacico Inferior; sucesivamente los materiales van ocupando su lugar
en la columna estratigrafica hasta las terrazas de principios del Cuaternario y
depositos de playa y materiales aluviales recientes.

Atendiendo al mapa geoldgico general, la mayor parte del &rea estd ocupada por
materiales de origen volcanico de edad Mioceno con variantes en composicion,
textura y estructura; dispuestos en cuerpos masivos con color negro en
superficie sana y café a ocre verdosos en condiciones de alteracion.

Todas las exposiciones de materiales de origen volcanico identificadas durante
la campafia de campo, corresponden a la Formacion Rosarito Beach de edad
Mioceno, visible en méas del 50% del tercio norte del municipio.

La Formacién Rosario esta expuesta en el extremo este del tercio norte del
municipio. Es una unidad de materiales de origen sedimentario esencialmente
marino (Minch, 1967) arreglados en capas de arcillas, limos, arenas y
conglomerados, estos ultimos ocupando la cima de la Formaciéon. Formalmente
se consideran dos Miembros, uno de lodolita (arcillas y limos) y otro de arena y
conglomerado, ninguno logré desarrollar el grado de roca, por lo que han sido
muy atacados por agentes de intemperismo y erosion.

El miembro de arena o miembro superior de la Formacién Rosario, es el mas
expuesto en la franja dominada por esta unidad estratigrafica, aunque presenta
ciertas variantes dependiendo del sitio donde esta expuesta. Progresivamente la
arena es sustituida por depdsitos de conglomerado, formado esencialmente por
fragmentos subredondeados de rocas volcanicas alteradas, igneas intrusivas y
rocas metamoérficas también alteradas, no se aprecia arreglo interno y esta
soportado por clastos y por matriz areno-arcillosa.

En el extremo oeste del area ocupada por el tercio norte del Municipio de Playas
de Rosarito, se define la estrecha planicie costera, formada por depdésitos
sedimentarios de origen marino de edad terciario, periodo Pleistoceno,
dispuestos originalmente en forma de terrazas debido a las variaciones del nivel
del mar sobre una costa rocosa, dejando depdsitos expuestos actualmente a
mas de 20 msnm sobre la franja costera. Otros depdsitos recientes son las
arenas de playa en la zona costera, en algunos casos ausente y en otros visibles
solo con baja marea.

1.3.1.1.5 Lineamientos geologicos

Los lineamientos de origen geoldgico tienen una presencia relevante en el area
de estudio, tanto en variedad, en namero, como en significado, porgue son
indicativos del comportamiento de las masas de rocas y suelos durante eventos
formativos o destructivos del ciclo geoldgico en la regién. Las fallas geoldgicas,
las fracturas y las discordancias suelen estar asociadas a sistemas imperantes
durante su definicion.



1.3.1.1.6 Afectacion por fallas geoldgicas
Como complemento del mapa geologico general, se compilé el mapa geoldgico-
estructural, donde se incluyen las principales fallas geolégicas que han sido
identificadas en la zona Tijuana-Playas de Rosarito, todas de desplazamiento

vertical.

La Falla Agua Caliente tiene una orientacion noreste-suroeste y su trazo coincide
con el trazo del Arroyo Seco, iniciando en la costa y terminando al llegar al Rio
Tijuana. La Falla Garcia es semiparalela a la Falla Agua Caliente, y sigue
aproximadamente el trazo de la Caflada El Mangle para después bifurcarse en el
extremo noreste y terminar en la interseccién con el Rio Tijuana. Otra falla de
menor desarrollo sigue el trazo de la Cafiada Los Alisos, semiparalela a la falla
Garcia.

La Falla Agua Caliente marca una frontera tectonica importante que se refleja en
diferencias de dominio de los sistemas de lineamientos al norte de esta falla
respecto a los ubicados al sur (Minch, 1967, Flynn, 1970).

La Falla La Gloria es un lineamiento orientado noroeste-sureste, con trazo
limitado por la Falla Garcia y por la Falla Agua Caliente, practicamente paralelo
al trazo del limite municipal entre las localidades de La Gloria y Lazaro
Cardenas.

Otra falla tiene un trazo noroeste-sureste, cruzando el trazo de la Falla Agua
Caliente e incluso continuando hacia el noroeste, paralela a la linea de costa.
Otros segmentos de fallas en el extremo este y sureste quedan fuera incluso del
area de interés.

Durante el recorrido de campo se encontraron sitios con evidencia del efecto
causado por la influencia de alguna de las fallas principales mencionadas
anteriormente. Adicionalmente, se identificaron lineamientos que no habian sido
plasmados en mapas generales previos o referidos en textos relacionados con la
geologia del area.

Los cortes practicados para la construccion del Boulevard Tijuana-Rosarito 2000,
especialmente entre la autopista Tijuana-Ensenada y el cruce con el trazo de la
Canada EI Cuervo, han dejado visibles una serie de fallas geoldgicas que
reflejan intensa actividad tectonica posterior a la presencia de la Formacién
Rosarito Beach.

1.3.1.1.7 Fracturamiento

Los lineamientos que segmentan los materiales naturales, pero no manifiestan
desplazamiento son las fracturas, que suelen ser abundantes en zonas donde
las evidencias de tectonismo son claras y persistentes. En materiales naturales
originalmente resistentes o rigidos es comun identificar diversidad de sistemas
de fracturamiento que fraccionan en multiples bloques menores la roca original.



En materiales que no han alcanzado madurez, que han sido muy alterados o que
son producto del aglutinamiento de particulas (de origen sedimentario), antes
que el fracturamiento se manifiesta el proceso de deformacion, cuando
finalmente se manifiesta el fracturamiento, este suele ser mas complejo.

En algunos sitios las fracturas en la roca se comportan como abanico, indicando
que fueron producto de un esfuerzo ascendente o de la interaccion de esfuerzos
compresivos sobre masas de roca rigidas. En los depdsitos de terrazas marinas
no se identificaron sistemas de fracturamiento, sin embargo considerando que
son materiales sin consolidar, cualquier esfuerzo solo permitia que las particulas
se reacomodaran. Condiciones similares han operado en los depdsitos aluviales
y en la formacién de suelos organicos.

1.3.1.1.8 Otros lineamientos geoldgicos

En los materiales naturales es normal que se definan lineamientos que con
frecuencia no se toman en cuenta para efectos en estabilidad de terrenos. Los
contactos entre capas de origen similar, los contactos entre unidades de
diferentes condiciones de formacion, los contactos discordantes que adoptan la
geometria del terreno al momento de la formacién de la unidad y los
seudoestratos que se definen principalmente en rocas volcénicas, marcando
eventos de derrame de lava. Otros lineamientos estan asociados a rocas
metamoérficas, como la esquistosidad, que esta mas bien relacionada con el
arreglo de los minerales dominantes de la roca.

La estratificacion puede llegar a generar efectos en taludes cuando los
materiales no estan bien compactados o cuando estos materiales son muy
susceptibles a los agentes de intemperismo, como el agua. El escenario se
complica ain mas cuando esta sucesion esta afectada por fracturas abundantes
y penetrantes. Este tipo de elementos se relnen en una masa de material de
origen sedimentario, formada por granos finos y con arreglo laminar a tabular,
perteneciente al miembro inferior de la Formacion Rosario.

1.3.1.1.9 Andlisis de riesgo geoldgico

Para el estudio de Riesgo Geoldgico es importante resaltar que la ocurrencia de
un evento que afecte los terrenos naturales, las propiedades y la integridad fisica
de las personas, depende invariablemente de la conjuncién de factores de
Riesgo, y entre mas factores participen, la ocurrencia se vuelve inevitable y
potencialmente peligrosa. Los factores se agrupan en factores naturales y
factores antropogénicos.

1.3.1.1.10 Factores naturales de riesgo

En funcion de la escala de impacto, el factor geolégico mas importante es el
tectonismo, es decir la segmentacion de los terrenos a nivel de la corteza
terrestre y las manifestaciones que esa segmentacion genera, como erupciones
volcanicas, movimiento y basculamiento de bloques, Sismisidad y cambios en la
columna estratigrafica. En el area de estudio o cerca de ella se encontraron



representados varios eventos. Primeramente las fallas tectonicamente activas
rodean al tercio norte del area municipal, siendo las mas cercanas la Falla
Vallecitos al este, la Falla 3 Hermanos al sur y la Falla Coronado Banks al oeste.
Al norte se encuentran las fallas que cruzan Tijuana, la Falla Garcia y la Falla
Agua Caliente. Este complejo sistema de fallas esta relacionado con la dinamica
terrestre que ha dado lugar al limite entre placas tectonicas representado por el
sistema de fallas transformes del Golfo de California y el sistema de la falla de
San Andrés. Como consecuencia se manifiestan sismos de diferentes
magnitudes, por lo cual el CICESE cuenta con una red de monitoreo
permanente, en estaciones distribuidas en la parte norte del Estado.

La lectura de estos datos es que si bien el tercio norte del municipio no tiene una
gran incidencia de sismos, los que han ocurrido deben llamar la atencién, sobre
todo por los lugares donde se ubican. Al norte cerca de dos fallas reconocidas y
al sur justamente en la franja de terreno donde se identificd la sucesion de 11
fallas de magnitudes importantes orientadas similarmente a las fallas Vallecitos y
Coronado Banks.

Los contrastes composicionales pueden llegar a representar factores de Riesgo
bajo ciertas circunstancias, alternancia de arenas y arcillas deleznables
favorecen la degradacion de las masas, sobre todo si existe aporte de agua y las
arcillas son expansivas. Otro caso lo representan capas 0 paguetes de roca
densa que descansa sobre material fino y blando, entonces el material fino es
mas vulnerable al ataque del intemperismo y a ser erosionado diferencialmente,
provocando, eventualmente, que la masa mas densa pierda apoyo y tienda a
ceder.

1.3.1.1.11 Factores antropogénicos de riesgo

Los factores antropogénicos de Riesgo implican la participacién de las personas
y Sus acciones para acelerar o provocar afectaciones. Esto ocurre cuando aun
contando con la evidencia de condiciones de riesgo, no se llevan a cabo
acciones preventivas o de mitigacién. En el area de estudio se ubicaron algunas
acciones gue incrementan el riesgo en la poblacién tal como la construccién de
casas en el borde del talud sur del Arroyo Huahuatay, que presenta alto nivel de
intemperismo y con cortes de alto angulo, quedando expuestas las viviendas al
progresivo debilitamiento del material.

Otro caso interesante se encontrd en la Caflada El Cuervo, cuyo cauce principal
es controlado por un par de alcantarillas de concreto para soportar la carretera
del Corredor Tijuana-Rosarito 2000. Después de las alcantarillas, continda el
cauce y repentinamente se convierte en la avenida principal de un
fraccionamiento. Esto implica que en caso de precipitaciones importantes, la
avenida principal del Fraccionamiento sera inundada, porque es la parte mas
baja topograficamente. Ademas se convertirA nuevamente en el cauce por
donde circularan los sedimentos arrastrados.



Al sur de la Cafiada El Morro y en el entorno del derecho de via del ducto de
PEMEX, estan realizando intensos trabajos de movimiento de tierras para
lotificar y trazar calles en una zona de lomerios ondulantes. Parte de los terrenos
removidos estan acumulandolos en un bajo topografico que es parte de una
serie de escurrimientos que descargan en el mar. Con estas acciones estan
provocando que por ahora el material volcado esté funcionando como represa de
los escurrimientos y eventualmente desborde con alta energia, deslavando
ademas parte del material actualmente acumulado.

1.3.1.1.12 Preservacion y conservacion

Trabajando sobre una version original del mapa de Zonificacion de areas de
Preservacion y Conservacion en los distritos 1ll, IV y V; se partié del
entendimiento que &reas de Preservacion incluyen taludes y escurrimientos
pluviales sin posibilidad de uso para desarrollo urbano, en tanto que areas de
Conservacion incluyen taludes en bordes de arroyos principales y escurrimientos
mas taludes correspondientes en rasgos secundarios.

La informacion incluida en los mapas geoldgico, topografico y de red hidroldgica,
complementando con la interpretacion de ortofotos digitalizadas (INEGI, 1999) y
fotografias aéreas a escala 1:25 000 (INEGI, 1974). Con este material se
identificaron areas adicionales sin posibilidad de uso para desarrollo urbano en
el borde sur de la Cafiada El Aguajito, en el extremo noreste de las cafiadas El
Mangle y Los Alisos; asi como en el extremo este de las cafiadas El Aguajito,
Rosarito y El Cuervo (figura mapa de preserva y conserva de la version técnica).
De igual manera se procedido en la identificacion de é&reas adicionales de
conservacion, dando como resultado la inclusion de areas en la franja este de la
zona considerada y en el extremo sur (figura mapa de preserva y conserva de la
version técnica).

1.3.1.1.13 Recomendaciones

En el extremo norte, colindando con el municipio de Tijuana, la cafiada El
Mangle permite la exposicion de antiguos movimientos de masas de terreno en
materiales de origen sedimentario. En el extremo sur, en los bordes de la cafiada
El Morro, también existen evidencias de anteriores movimientos de masas de
terreno. En la cercania de la interseccion del Corredor Tijuana-Rosarito 2000 con
el ducto de PEMEX, esta expuesta una zona intensamente fracturada, asociada
a una sucesion importante de 11 fallas geoldgicas con desplazamiento individual
mayor a 2.5 metros.

La mancha urbana en el Municipio de Playas de Rosarito esta concentrada en el
extremo oeste del tercio norte, sin embargo areas importantes empiezan a ser
trazadas en preparacion para venta de terrenos y creacidon de nuevos
asentamientos. Esto implica que estan en marcha las acciones para ocupar
zonas inadecuadas o escasamente evaluadas para obras; al mismo tiempo



estas obras pueden llegar a convertirse en generadoras de condiciones de
riesgo al remover materiales naturales sin previo analisis.

La red vial propuesta es factible de llevarse a cabo, siempre y cuando en los
estudios geotécnicos correspondientes para la realizacion de la obra, se tome en
cuenta la naturaleza y las caracteristicas geoldgicas de los materiales, asi como
las variaciones verticales y laterales en su composicién y grado de afectacién
por lineamientos e intemperismo. En la franja de dominio de rocas volcanicas
también sera importante evaluar la mecanica de las masas rocosas,
especialmente cuando descansan sobre rocas debilitadas por intenso
intemperismo o sobre paquetes alternantes de arenas y limos volcanicos o
sedimentarios. Durante los cortes de terreno para conformar los terraplenes y
taludes resultantes para el sistema vial, es muy probable que caracteristicas
geoldgicas actualmente ocultas a la vista, queden expuestas y ameriten atencién
especifica, como ocurre en el tramo del Corredor Tijuana-Rosarito 2000.

Es conveniente analizar detalladamente los tipos de obra que se realizaran para
cruzar las cafadas, especialmente donde la altura de los taludes es mayor. La
calidad de los materiales, la columna estratigrafica y el comportamiento de
estratos o seudoestratos, todo integrado en un factor de seguridad aceptable
para taludes resultantes.

Las vialidades con trazo este-oeste, complementarias al Blvd. Siglo XXI,
inevitablemente ocuparan en parte terrenos de origen sedimentario de la
Formacién Rosario, con abundantes evidencias de movimientos de masas de
terreno, por lo que es preciso prever las acciones que correspondan para no
desestabilizar masas adicionales durante las obras y limitar obras que a futuro
puedan generar factores de riesgo. De igual manera, serd conveniente proteger
los taludes resultantes ante ataque de agentes de intemperismo y erosion. El
conocimiento sobre analisis de Riesgo asociado a condiciones y procesos
naturales debe someterse continuamente a revisiones y actualizaciones,
considerando que la evolucién de la urbanizacién y necesidades de cambio en
usos de suelo, requiere de analisis especificos.

1.3.1.2 Clima

1.3.1.2.1 Temperatura
El clima predominante de la region es el de tipo mediterraneo por encontrarse
dentro de la zona templada del hemisferio norte y bajo la influencia del anticiclon
de Pacifico. Registrandose en la zona costera la mayor temperatura durante los
meses de agosto, la mas baja en enero y una media de 16° C que puede
presentar oscilaciones de hasta 9.6° C (Secretaria de Marina 1974).
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1.3.1.2.2 Precipitacién
La precipitacion pluvial es escasa y presenta mayor importancia durante el
invierno (36% del total anual). El promedio anual de lluvia es de 250mm
(Martinez 1991) por lo cual no hay un aporte significativo en la region.

1.3.1.2.3 Ambiente costero

La cabecera municipal por encontrarse sobre la porcidén costera tiene los efectos
gue le son propios de la regién en donde se presentan factores de humedad del
barlovento, brisa marina, niebla intensa, vientos marinos, condensacion,
presencia de baja visibilidad, baja temperaturas con mucho frio y condiciones de
altas temperaturas que presentan olas de calor. Estos efectos se registran
durante las estaciones del afio que son marcadas de manera mas definidas en la
durabilidad de luminosidad de estos cambios estacidnales.

1.3.1.2.4 Fenédmeno El Nifio

Los fenbmenos que se presentan en la region, algunos que debiendo tener
grandes beneficios por la presencia de lluvia, a veces extraordinaria que
ocasionan problemas sociales por la falta de prevision y el ignorar sus efectos.
Del fenémeno més importante en el que se registran dafios incluso de pérdidas
humanas y muchas de tipo material, es conocido como fendmeno de “El Nifo”.
Este fendbmeno por presentarse en el mes de diciembre se conoce con el
nombre de "EIl Nifio", no solamente a la aparicion de corrientes oceanicas calidas
en las costas de América, sino a la alteracion del sistema global océano-
atmosfera que se origina en el Océano Pacifico Ecuatorial (es decir, en una
franja oceénica cercana al Ecuador), generalmente durante un periodo
comprendido entre diciembre y marzo. Este fendmeno se presenta a intervalos
de dos a siete afios y se caracteriza porque la superficie del mar y la atmdsfera
sobre él presentan una condicion anormal durante un periodo que va de doce a
dieciocho meses.

En términos practicos, la ocurrencia de El Nifio significa que muchas regiones
normalmente humedas, como Indonesia, llegan a ser secas, mientras que las
areas normalmente secas, como las de la costa oeste de América, se
humedecen con precipitaciones intensas. Otros cambios se llevan a cabo; por
ejemplo, la disponibilidad y abundancia de las poblaciones de peces cambia en
areas costeras. Esto tiene repercusiones no deseadas, con impactos adversos
en la produccién y exportacién pesquera y de otros productos alimenticios. Otros
impactos adversos incluyen un aumento en la frecuencia de incendios forestales,
inundaciones, erosion costera, alteraciones en el anidamiento de aves marinas y
en los arrecifes coralinos, asi como la presencia de tormentas tropicales.

1.3.1.2.5 Vientos
Los vientos dominantes de la region provienen del noroeste al menos durante 8
meses del afio (Secretaria de Marina 1974). Le siguen en importancia la
direccién oeste y durante el invierno se pueden suscitar vientos del sur y sureste
al término de vientos de montafia denominados Santa Ana. En la bahia se



presenta un régimen de brisas con vientos de mar a tierra durante el dia
principalmente después del medio dia. Durante la noche la direccion puede
variar siendo de tierra a mar aunque con intensidad muy baja (Rodriguez 1998).

1.3.1.2.6 Fendmeno La Nifia

El fenémeno contrario al de El Nifio se conoce con el nombre de "LA NINA"
consiste en la presencia de aguas inusualmente frias en el Océano Pacifico
Ecuatorial. Este fenomeno es la contraparte del fendbmeno "El Nifio", y ocurre
cuando los vientos del este se intensifican por arriba de lo normal. Se presenta
también en intervalos de dos a siete afios y se caracteriza porque la temperatura
de la superficie del mar y la atmosfera sobre esta zona ecuatorial, tienen una
condicion anormal durante un periodo que va de 12 a 18 meses.

1.3.1.2.7 Vientos Santa Ana

Otro de los fendmenos locales es el denominado como vientos Santa Ana, tiene
efectos ambientales que producen efectos en el organismo de las personas,
siendo los mas comunes los de tipo respiratorio y los oftdlmicos. En razén a que
los vientos Santa Ana tienen una presencia anual en la region de la costa, esto
compete a la zona urbana Playas de Rosarito, efectos que se extienden sobre el
Océano Pacifico frente a las costas de California y de la Peninsula de Baja
California. Se observo que la orografia de la Peninsula de Baja California juega
un papel importante en el control del paso de los vientos del Golfo de California
hacia el Pacifico, causando en varias localidades lenguetas de arena y polvo
sobre el océano (Rubén Castro, et al. 2002)

La velocidad de estos vientos de Santa Ana llegan alcanzar los 35 nudos a
través de pasajes y cafiones, con rachas hasta de 50 y los mas fuertes pueden
alcanzar los 60 y hasta 100 nudos, siendo por la noche cuando se manifiestan
con mayor magnitud. Se estima que debido a baja humedad en la entidad, los
vientos de Santa Ana podrian provocar incendios forestales o en zacatales, por
lo que se hace necesario que la poblacibn mantenga limpios sus lotes y patios.

1.3.1.3 Edafologia
El suelo referente a las caracteristicas fisicas, quimicas y biol6gicas es
considerado como uno de los recursos naturales mas importantes, es esencial
para la vida, como lo es el aire y el agua, y cuando es utilizado de manera
prudente puede ser considerado como un recurso renovable. Es un elemento de
enlace entre los factores bidticos y abioticos y se le considera un habitat para el
desarrollo de las plantas.

Los suelos se forman por la combinacion de cinco factores interactivos: material
parental, clima, topografia, organismos vivos y tiempo. Los suelos constan de
cuatro grandes componentes: materia mineral, materia organica, agua y aire; la
composicién volumétrica aproximada es de 45, 5, 25 y 25%, respectivamente.

La importancia que tiene el agua para el suelo es necesario resaltar los
conceptos:
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a. El agua es retenida dentro de los poros con grados variables de
intensidad, segun la cantidad de agua presente.

b. Junto con sus sales disueltas el agua del suelo forma la llamada solucién
del suelo; ésta es esencial para abastecer de nutrimentos a las plantas
que en él se desarrollan.

1.3.1.3.1 Suelos Vertisoles
Son los predominantes del area de estudio (el municipio registra cinco clases de
suelos, de acuerdo con el PDUM-PR) dominando la parte norte y la zona costera
del municipio. Lo suelo Vetisoles se caracterizan por un alto contenido en arcillas
(>30%). Los cambios de humedad provocan movimientos internos, abundantes
slickensides, Cufias. Abundantes grietas. A veces con micro relieve gilgai Con
vértico. Perfil A-C. (FAO, 2005)

El clima mediterraneo con estaciones contrastadas en cuanto a humedad. La
vegetacion cimacica suele ser de sabana, o de praderas naturales o con
vegetacion lefiosa. El perfil es de tipo ABC. La alternancia entre el hinchamiento
y la contraccién de las arcillas, genera profundas grietas en la estacion seca y la
formacion de superficies de presion y agregados estructurales en forma de cufia
en los horizontes subsuperficiales. Los Vertisoles se vuelven muy duros en la
estacion seca y muy plasticos en la humeda. El labrado es muy dificil excepto en
los cortos periodos de transicion entre ambas estaciones. Con un buen manejo,
son suelos muy productivos. (FAO)

1.3.1.4 Hidrografia
La estacion 02-013 Ensenada. Representativa del area, registra una temperatura
media anual de 16.3 grados centigrados. Una minima de 12.4 y una maxima de
20.6 grados en el mes de Agosto. En cuanto a la precipitacion acumulada anual
es de 230.2mm con lluvias en invierno.

Las condiciones geoldgicas y morfolégicas de la regién de la vertiente oceanica,
ofrecen pocas posibilidades de retenciones naturales de aguas de origen pluvial
o glacial. Solo algunas obras de ingenieria como la Presa Rodriguez en Tijuana
o la Lépez Zamora en Ensenada, se convierten de manera esporadica en
reservas de agua que en cortos periodos permiten la posibilidad de la retencion
continental del agua en depdsitos artificiales.

Por las mismas razones, geoldgicas y morfolégicas, no existen rios con flujo
base anual. Los rios y arroyos, aun los mas notables como el Ri6 Tijuana, o el
arroyo de la Mision de San Miguel, se consideran de flujo intermitente.

El lado positivo de lluvias extraordinarias ciclicas, consiste en la recarga de los
acuiferos en las zonas en donde la accion del hombre, aun no altera las
condiciones de los suelos naturales y por lo tanto el fendmeno de la infiltracién



conserva sus patrones hidrologicos originales. El clima lluvioso en invierno,
permite el desarrollo de una agricultura de temporal que explota gramineas
como la avena, la cebada y el trigo temporalero. En la regién en estudio no hay
practicamente agricultura de riego.

En algunos cauces de arroyos, como el del Cafidén de Rosarito. (Mesa Redonda)
y La Misibn del Descanso. Las terrazas de inundacion se aprovechan
actualmente, para plantaciones de especies de invernadero y de hortalizas.

1.3.1.4.1 Sistema superficial

Sistema pluvial existente en laregion de estudio
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1.3.2 Medio fisico transformado
En esta sintesis se pretende ofrecer un marco situacional del estado que
presenta el medio fisico construido y definir con base en él las implicaciones de
ordenamiento del area urbana actual y futura. Los factores del medio fisico que
adquieren relevancia en la ciudad son:

e Aseguramiento del agua y el saneamiento

e Acceso a los alimentos

e Vivienda segura (localizacién y calidad del sitio)

e Accesibilidad al trabajo

Las preocupaciones por alcanzar los satisfactores de bienestar se ha
complicado obtenerlos y ello conduce a reconsiderar algunos aspectos como
son:
e La seguridad del suelo para edificar sin tener que agregar obras de
proteccion de igual o mayor valor que la vivienda



e Servicios de economia accesible que contribuyan a mantener la salud
fisica, mental y social

e Medio ambiente equilibrado (recursos y la cantidad de ellos) con plazos
para su recuperacion,

e Medir los recursos por su plazo de recuperacién en vez de que sean
medidos por su abundancia

e El derecho de propiedad y el derecho a proteger, preservar y a conservar
los recursos existentes dentro la propiedad deben ser equivalentes.

1.3.2.1 Diagnostico Socioecon6mico

Este diagndstico esta dividido en tres partes, la primera referida a los aspectos
demograficos; dinAmica de crecimiento, estructura de edades, género, nimero
de familias, PEA; la segunda muestra los aspectos sociales que presenta la
poblacién de Playas de Rosarito, a través de indicadores de pobreza. La tercera
parte expone los aspectos econémicos por sector de actividad (Clusters actuales
o cadenas productivas) que tiene el municipio y su patrticipacion en el PIB del
Estado, procurando particularizar en el area de aplicacion del programa. En las
tres partes se sefiala la problematica actual y se identifica el potencial futuro.

Para el andlisis de la informacion demografica y econémica se toman como base
la delimitacién de AGEBS! urbanos y rurales elaborado por INEGI para el Censo
de Poblacion y Vivienda del 2000. Asi mismo se incorporan los resultados
censales del afio 2000 y los Resultados del 1l Conteo de Poblacion y Vivienda
2005. Otra de las bases de informacion centrales de este diagndstico es la
constituida por los resultados del “Estudio de Infraestructura Urbana y Social de
Playas de Rosarito” Fase |. Elaborada por COPLADEM Rosarito, presentada al
Cabildo en reunién del 6 de abril de 2006. Se trata de los primeros resultados
(fase 1) del inventario de informacion de poblacién. Vivienda, lotes baldios,
actividad econdmica e infraestructura de 217 colonias. Fue un esfuerzo de
levantamiento en campo, utilizando la metodologia del Censo de INEGI
realizado en 2005 con apoyo financiero del Programa Hébitat de la Secretaria de
Desarrollo Social SEDESOL.

1.3.2.1.1 Dindmica de crecimiento poblacional
De acuerdo a las cifras del Programa de Desarrollo del Centro de Poblacion
(PDUCP-PR, 2000-2020), el crecimiento poblacional en el centro de poblacién
ha sido el siguiente:

De acuerdo a la clasificacion y presentacion de la informacién estadistica y censal de INEGI las unidades

geoestadisticas basicas AGEBS son unidades territoriales que tienen como unidad minima la manzana y es a partir de
las cuales se realiza el levantamiento de la informacién censal. Las AGEBS estan clasificadas en urbanas y rurales; las
primeras son unidades en localidades urbanas mayores a 2,500 habitantes, las segundas esta referidas a localidades
menores a los 2,500 habitantes.



Crecimiento Historico del
Centro de Poblacion Playas de Rosarito

ARfo Poblacién TCA

1950 675

1960 1,929 11.1%
1970 6,645 13.2%
1980 5,954 -1.1%
1990 23,067 14.5%
1995 39,707 10.1%
2000 54,150 6.4%

2005* 68,715 2.9%

Fuente: PDUCPR, 2000-2020. *INEGI, 2005

En el periodo quinquenal 1995-2000 el ritmo de crecimiento anual continGa
siendo el mas alto del estado y del pais, pues mientras a nivel nacional se
mantiene una tasa media anual de 1.85%, en Baja California es de 4%, en
Playas de Rosarito el crecimiento promedio anual fue de 6.4%. Pero presenta un
importante descenso en el lustro 2000-2005, no explicable a la luz de los
nameros arrojados por el trabajo de campo realizado por COPLADEM en 2005.

1.3.2.1.2 Poblacion en el Municipio
El Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000, INEGI, cuantific6 una
poblacién total en el Municipio de 63,420 habitantes y para 2005 se elevé a 73,
305. Cabe aclarar que esta cifra corresponde solo a la poblacién residente que
aunada a la poblacion flotante suma una cifra superior, dada la caracteristica de
ser un municipio altamente turistico.

Resulta significativo en esta revision de informacion demogréfica, el comparativo
de las dos fuentes de informacion que muestran los resultados de los
levantamientos mas recientes de informacion del crecimiento de la poblacion en
el Municipio de Playas de Rosarito: Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005 de
INEGI y El Estudio COPLADEM 2005.

El Il Conteo de poblacion y vivienda 2005 de INEGI registr6 una poblacion
municipal de 73,305 habitantes o poblacién residente, a un ritmo de crecimiento
promedio anual de apenas el 2.9%, esto es 9,985 habitantes mas en estos 5
afios. De acuerdo a estos datos el Municipio de Playas de Rosarito concentra el
2.57% de la poblacion del estado de 2'844,469 habitantes?.

El estudio COPLADEM, estima una poblacion municipal residente de 113,404
habitantes, lo que significa un ritmo de crecimiento del 12.32%, esto es 49,984
habitantes mas en 5 afios. El diferencial esta explicado segun el estudio
COPLADEM, debido a que en este se refleja el fendmeno urbano de expansiéon
que muestra la preocupacion de “cdmo el crecimiento urbano adelanta a la

2 Resultados Definitivos del Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, INEGI.



planeacién” al identificar en campo asentamientos humanos que no estaban
registrados cartograficamente en la Direccion de Catastro e INEGI.

En planes y programas urbanos asi como otras dependencias que han
analizado las tendencias demogréficas estiman para el 2005 una poblacién por
encima de los 73,305 Habitantes.

1.3.2.1.3 Poblacion residente en el centro de poblacion

Como el propdsito es dimensionar el area de aplicacion de este programa se ha
bajado la informacion poblacional a ese espacio territorial, delimitado como un
poligono que ocupa una superficie 13,784.62 has. Los Distritos urbanos quedan
vertebrados e integrados por el sistema vial propuesto. El 25.2% de la superficie
es urbana ocupada con aproximadamente 68,715 habitantes en el 2005. El
39.1% es superficie rural con grandes extensiones de reserva para futuro
crecimiento y el 35.7% son suelos de uso restringido por su aptitud para la
conservacion o preservacion.

El crecimiento ocurrido durante los ultimos cinco afios fue de 14,665 habitantes
a una tasa de crecimiento promedio anual de 5.18%. Esta es una de las areas
de mayor concentracion y densidad del municipio.

El logro mas interesante de este estudio por COPLADEM, es resaltar el
crecimiento expansivo que esta experimentando Playas de Rosarito asi en el
Norte conurbado con Tijuana, como en el centro y Sur del Municipio. Tan solo
en el &rea que aplica este programa, el numero de viviendas alcanza los 21,426
y de 60,720 en el numero de lotes actualmente baldios. Estas cifras parecen
reflejar un mayor acercamiento al fenémeno de este crecimiento expansivo que
tanto preocupa a los planeadores del desarrollo municipal.

Poblacién y Vivienda Actual

NUMERO NUMERO NUMERO NUMERO
DISTRITO DE DE DE LOTES DE
DESARROLLOS VIVIENDAS BALDIOS COMERCIOS

| 35 4,443 4,449 800

Il 14 2,045 9,950 91

11l 21 7,376 13,024 833

\% 20 5,622 14,025 972

\% 39 1,940 19,272 95
TOTALES 129 21,426 60,720 2,791

Resultado preliminar por COPLADEM 2005

1.3.2.1.4 Migracion y poblacion flotante
Un tépico en la dinAmica de poblacion en Baja California lo constituye la
migracion. El crecimiento acelerado y expansivo de esta zona, no se explica sin
la movilidad de poblacion desde distintos puntos del pais principalmente del
Centro y Sur hacia esta zona metropolitana de Tijuana. El crecimiento social



rebasa al natural en mucho y es explicado por muy diversos factores. Aunque
el objetivo de la mayoria de migrantes sea llegar al mercado laboral de
California, el permanecer y convertirse en residente de Tijuana, Tecate o Playas
de Rosarito es un hecho que impacta en el crecimiento urbano de esta zona
fronteriza.

Es poca la informacion existente respecto a datos que expongan lo que esti
sucediendo con la migracién en el caso particular del Municipio de Playas de
Rosarito. De la informacién censal disponible se desprende que en el 2000, el
37% de la poblacion residente nacié en el municipio, en tanto que el 47.6% nacio
fuera de él. Un alto porcentaje de la poblacion residente sigue siendo originaria
de otros lugares fuera de este municipio.

Ademas de la poblacion residente es indispensable la consideracion de la
poblacién flotante®, dada la caracteristica particular de la actividad que tiene el
turismo en Playas de Rosarito. Aunque resulta dificil contar con estudios que den
cuenta de este segmento de poblacion, los registros estadisticos disponibles
arrojan que los visitantes llegan a representar entre el 51.5% y el 95.5% de la
poblacion residente dependiendo de los flujos turisticos a este municipio que van
de 600 mil hasta 1 millén de visitantes al afio,” y haciendo una diferenciacién de
que el 25% de los visitantes pernoctan en tanto que el resto permanecen unas
horas. El estudio de COPLADEM cuantifico para el 2005 una poblacién flotante
(alojada en vivienda colectiva) de 18,205 habitantes, que representa un 16% del
total de la poblacion residente. Queda pendiente el renglén de la poblacion
flotante que no pernocta pero que también representa una demanda de servicios
e infraestructura instalada.

El porcentaje de poblacion flotante como se puede observar comparativamente
varia del 16 al 25% pues depende en gran medida de la dindmica turistica.
Actualmente la poblacién flotante es captada a través de los registros turisticos,
cuantificada en vivienda colectiva, sin embargo est4 pendiente un renglén de
especial relevancia como es la captacibn de poblacion de los llamados
“conmuters™ estos (ltimos representan un impacto mas decisivo y permanente
en la poblacién total del municipio dado que llegan a convertirse en residentes
temporales o en mediano plazo permanentes.

Los resultados preliminares del estudio COPLADEM cuantificaron un total de
131,609 habitantes para el municipio, faltando por cuantificar asentamientos en
Santa Anita y Primo Tapia con lo que se estima llegar a mas de los 135,000
habitantes contados para este afio. Lo anterior, significa que el ritmo de

3 Flujo considerable de visitantes extranjeros y locales que permanecen en el Municipio por temporalidad definida
claramente, esto es estacionalidad durante el verano, segin el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
de Playas de Rosarito PDUCPR, 2000.

* PDUCPR, 2000.

® Residentes temporales provenientes del extranjero o de otras localidades de la entidad que son en su mayoria

propietarios inmobiliarios. Plan Municipal de Desarrollo de Playas de Rosarito, 2000.



crecimiento anual después del 2000 ha sido muy superior al experimentado de
1990 a 2000 que fue del 6.4%.

1.3.2.1.5 Estructura de la poblacién por edad, género y numero de

familias.
De acuerdo a la informaciéon censal del Conteo 2005, del total de la poblacion
municipal y area de estudio el 51% son hombres y el 49% mujeres. La
estructura de la poblacion de acuerdo a las cifras censales disponibles, muestran
que poco mas de la tercera parte de los residentes tenian en el afio 2000 de 25
a 64 anos. Para el 2005 segun la poblacion de 25 a 64 afos representa el 40.5%
de la poblacion que consigna INEGI. Esto significa una poblacion en plena
realizacion de vida, demandante de vivienda, servicios y equipamientos
recreativos, culturales de salud, entre otros satisfactores. Los otros rangos
significativos son la poblacién infantii y adolescente que en este afio
representaban alrededor del 28% de la poblacién, lo que se traduce en
demandas de equipamiento educativo y recreativo principalmente.

En el area de aplicacién de este programa se concentra el 64% de la poblacion
total del municipio, la poblacion de esta area conserva las caracteristicas en la
mayor parte de las variables analizadas de las tendencias encontradas en la
poblacién municipal. EI nUmero de hogares o familias al 2000, era de 13,279 en
el municipio, de los cuales el 89% se concentra en &reas urbanas y el 11% en
areas rurales. Para este mismo afio en el area de aplicacion de este programa
existian 8,298 familias, esto es el 62% del total del municipio.

1.3.2.1.6 Educacién y Alfabetismo
En el afio 2000 el 67.49% del total de la poblacion resulto alfabeta, se considera
la poblacion mayor a 6 afos que sabe leer y escribir. Para el afio 2005 este
porcentaje se ha elevado al 75.6% esto es un indicador favorable que incide
definitivamente en el desarrollo socioeconémico del municipio. En este mismo
rubro el 90.7% asistio a la escuela en la edad de 6 a 14 afos.

1.3.2.1.7 Poblacién Econémicamente Activa, PEA
Igualmente se aprecian ligeras diferencias en el renglon de poblacion
econdmicamente activa PEA, entre las caracteristicas municipales y las del area
de aplicacion del programa.

La poblacion potencial en edad de trabajar representa el 60% del total de la
poblacién municipal, esta es la poblacién de 12 afios y mas. La poblacién
econoOmicamente activa PEA es un 32% y la PEA inactiva un 27% de la
poblacién total del municipio. En términos absolutos la PEA de Playas de
Rosarito es de 20,376 personas ocupadas y en el area de aplicacion del
programa es de 13,033 personas y no existen practicamente desocupados.

Del total de poblacién ocupada en el municipio que fue de 20,193 personas; el
71% se ocupo como empleado u obrero, el 1% como jornalero o peon, el 15%
trabajo por cuenta propia y el 13% no lo especifico.



Si se atiende a identificar la ocupacion principal en Playas de Rosarito, el 27%
son artesanos y obreros, el 11% son comerciantes y dependientes, el 10%
trabajadores en servicios personales, un 7% operadores de maquinaria fijay 7%
oficinistas.

1.3.2.1.8 Nivel de ingreso de la poblacién
La poblacion que reporta un ingreso representa el 89% de la poblacion
econdmicamente activa ocupada, el 3.5% no recibe ingreso y el 7.5% no
especifico

Poblacién segun nivel de Ingreso 2000

No recibe Ingreso 711 324

Recibe hasta 1 SMM* 564 3 360 3
Recibe de 1 hasta 2 SMM 3551 21 2602 22
Recibe de 2 hasta 5 SMM 9867 55 6785 57
Recibe mas de 5 SMM 3758 21 2068 18
Total que recibe ingreso 17,940 100 11,815 100

* Salario minimo mensual por trabajo. Este total resta los que reciben ingreso.
Fuente: Estimacion del consultor, basada en Censo General de Poblacion y Vivienda 2000.

En el municipio asi como en el area de estudio, el 55% y el 57% de la poblacion
recibian entre 2 y 5 salarios minimos mensuales, en tanto que el 21% y el 22%
percibian de 1 y hasta 2 salarios minimos mensuales y el 21% y 18% tuvieron
mas de 5 salarios minimos mensuales. Lo que se desprende de estas cifras, es
que esta poblacién comparada con otros estados del pais, contaba con salarios
que les permitian tener mayores oportunidades de bienestar como acceso a
vivienda y a financiamiento aunque habra que observar su evolucion para
determinar el poder adquisitivo real y corroborar esta tendencia.

1.3.2.1.9 Indicador de Pobreza
Organismos e instituciones nacionales han elaborado en afios recientes diversos
estudios referidos a la pobreza. El consejo Nacional de Poblacion CONAPO se
ha enfocado a determinar indices de marginacion a nivel municipal a través de
los cuales, se muestra el porcentaje de poblacion que no participa del disfrute de
los bienes y servicios esenciales para el desarrollo de sus capacidades basicas.®

1.3.2.1.10 indice de Marginacion
En el andlisis que realiz6 CONAPO, Playas de Rosarito ocupa el primer lugar
con el mayor indice de marginacion en el estado, sin embargo, en una
comparacion a nivel nacional su lugar es el 2,313 de 2,316 municipios. Lo cual
es indicativo de una marginacion muy baja respeto a los municipios del pais. De

CONAPO define al indice de marginacion como una medida resumen que permite diferenciar territorialmente, entidades
federativas y municipios, segun el impacto global de las carencias que padece la poblacién, como resultado de la falta de
acceso a la educacion, la residencia en viviendas inadecuadas, percepcion del ingreso monetario insuficiente.



hecho los cinco municipios del Baja California presentan indices de marginacion
bajos.

1.3.2.1.11 indice de Gini

Otro de los indicadores de pobreza es el conocido indice de Gini, este es una
medida que muestra las diferencias en el ingreso y la concentracion del mismo.
El indice es un valor que va de 0 a 1, en donde 0 significa equidad y 1 el valor
maximo que es la mayor concentracion. Con la aclaracion de que para calcular
estos indicadores aun existen fuertes deficiencias en la informacion existente, se
determind el indice en base a una estimacion de ingreso y numero de hogares
para el afio 2004 para Playas de Rosarito.

Estimacion de Ingreso de los Hogares Playas de Rosarito 2004

Ingreso Trimestral en

Rangos de Ingreso (?nillones de pesos) Hogares
0.00 a 1.00 0 173
1.01 a 1.50 12.14 518
1.51 a 2.00 9.7 691
2.01 a 3.00 12.14 1383
3.01 a 4.00 14.57 1556
4.01 a 5.00 17 1901
5.01 a 6.00 21.85 2247
6.01 a 7.00 29.14 2420
7.01 a 8.00 38.86 2766
8.01 a Mas 87.43 3630
242.83 17,285

Fuente: Estimacién del Consultor en base a Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000,
INEGI y Encuesta Nacional de Ingreso Gasto de los Hogares (ENIGH), 2004, INEGI.

Estimacion del indice de Gini Playas de Rosarito 2004.

Pi Qi Pi-Qi
1 0 1
3.9 19993 2.9006
7.9 2.0645 5.8354
15.9 4.7328 11.1671
24.9 8.3357 16.5642
35.9 13.4715 22.4284
48.9 21.2741 27.6258
62.9 32.48 30.4189
78.9 49.5629 29.3370
100 100 0
380.2 147.2777

Fuente: Estimacién del Consultor en base a Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000,
INEGI y Encuesta Nacional de Ingreso Gasto de los Hogares (ENIGH), 2004, INEGI.

La formula utilizada fue IG = Z (Pi— Qi)
> Pi

i toma valores entre 1y n-1, en donde Pi mide el porcentaje de individuos de la
muestra que presentan un valor igual o inferior al de Xi.
Pi= (n1 +n2+n3...n) * 100

n




Qi= (X1*nl) + (x2*n2) + (x3*n3) + (Xn*nn)
( X1*n1)+_(X2*n2) + (X3*n3) +(Xn*nn)

Sustituyendo valores en formula = (147.27/380.2) = .3873

El indice de Gini que resulto para Playas de Rosarito fue de .3873
comparativamente el municipio de Tijuana presento segun un estudio de 1987
un indice de .469918. Con una tendencia al incrementar la concentracion del
ingreso a medida que el crecimiento econdmico de los municipios aumenta. La
encuesta nacional de Ingreso-gasto de los hogares de 2004, muestra un indice
de Gini de 0.46 en promedio de las localidades mayores a 2500 habitantes para
este afio en el pais. Lo que indica que Playas de Rosarito presenta un indice
bajo en la distribucién de su ingreso, pero con clara tendencia a la concentracion
en la medida que alcanza un mayor crecimiento econémico.

1.3.2.1.12 Servicios de Salud

Segun la informacién censal del 2000, de la poblacién total en el area del centro
de poblacion tan solo el 38% contaba con servicios de salud. De esta poblacion,
el 32% resulto derechohabiente de servicios de salud del IMSS, el restante 6%
contaba con servicios de salud privados o de otra institucién de salud, cabe
destacar que un 53% de la poblacion total no cuenta con servicios de salud, lo
que denota un indicador muy alto de vulnerabilidad social en este renglén. En el
2005 la poblacion con derechohabiencia a servicios de salud fue del 43% vy la no
derechohabiente representa un 48%, la poblacién que no especifico fue del 8%.
Aungue ha disminuido el porcentaje de poblacion derechohabiente de servicios
de salud aun sigue siendo elevado el nimero de personas con estas carencias
de servicios basicos de salud publica independiente a la oferta que hacen los
profesionales privados.

1.3.2.1.13 Aspectos Econémicos

La actividad productiva de Playas de Rosarito se inserta en una economia
regional que cuenta con importantes ventajas comparativas. Por una parte, su
localizacion estratégica de colindancia junto con el municipio de Tijuana, al Norte
con Estados Unidos, en particular con el estado de California. Esta ubicacion,
implica una dinamica de intercambios econdmicos y sociales con una de las
economias mas fuertes del mundo. Y por otra parte, la localizacién en su lado
Oeste con el Océano Pacifico, lo que representa contar con un puerto de enlace
con los paises de Asia y Estados Unidos. Los cambios que experimenta la
economia regional generan nuevas dinamicas y distribuciones espaciales de las
actividades productivas. Este proceso, por tanto, demanda la elaboracion de
proyectos de localizacibn de nuevas zonas econdmicas y urbanas. Este
contexto, representa para el municipio de Playas de Rosarito, una oportunidad y
un potencial de desarrollo econémico y urbano.

1.3.2.1.14 Producto Interno Bruto, PIB
Los siguientes indicadores muestran el comportamiento del PIB y los indicadores
de finanzas publicas a escala municipal:



e EI PIB en Baja California registré un crecimiento del 8.3% en el afio 2000,
por encima del crecimiento del PIB nacional que fue de 6.6% en ese
mismo afio.

e La contribucion de Baja California al PIB nacional es de 3.6%, si se
considera a nivel de sector de actividad, su participacion fue: 1.3 % en el
PIB agropecuario, 3.6% al PIB del sector industrial, 3.7% al PIB del sector
servicios.’

e El Producto Interno Bruto per capita de Playas de Rosarito en el afio 2000
fue de $56,250, pesos lo cual representa 0.56 veces y 0.71 veces los
niveles estatal y nacional.®

e Lo anterior, significa que el PIB de Playas de Rosarito contribuyé con
alrededor del 2% en el PIB del estado que para el mismo afio alcanz6 un
monto de178'702,841 (cifra en miles de pesos).®

1.3.2.1.15 Indicadores de finanzas publicas

e Un reporte del 2004, sefialo que los ingresos totales del municipio
ascendieron a $200.8 millones de pesos (mdp), representando los
ingresos propios el 61.1% de estos. Dentro de los ingresos propios los
impuestos han presentado un alto dinamismo con crecimiento superior al
15% en los dltimos 2 afos.

e Playas de Rosarito recaudo $49.7 mdp en 2004. El auge en la actividad
inmobiliaria del municipio ha apoyado la recaudacién (impuesto predial y
en derechos licencias de construccion).

e En el renglén de egresos, el total registrado en 2004 es de $187.6 mdp. el
gasto operativo ascendio a $121.7 mdp, representando el 61.9% de
ingresos disponibles.

e La inversiébn municipal ha mostrado una clara tendencia de crecimiento
alcanzando $53.2 mdp en 2004, lo cual refleja que el incremento de los
ingresos se esta canalizando a obra publica.’®

1.3.2.1.16 Actividad productiva existente, Clusters

Desde su fundacion como municipio, Playas de Rosarito ha contado con una
planta productiva pequefia comparada con las plantas del resto de municipios
del estado. Su economia local, se encuentra en un proceso de crecimiento y
dependiendo en gran medida de la actividad especializada de los servicios
turisticos. En el afio 2000, el Municipio de Playas de Rosarito, mostraba su
mayor significacion econdémica en el sector terciario; en servicios y comercio con
un 55%. Seguida de las actividades del sector secundario con un 36% y por
altimo el sector primario que debido al proceso de urbanizacion, es casi
inexistente con un 3%.

7 INEGI, Producto Interno Bruto, Estadisticas Econémicas, 2000.
8 Indicadores de Fitch Raiting Finanzas Publicas.

° INEGI, Op. Cit.

10 Indicadores, Op. Cit.



En el sector primario, se emplearon en ese mismo afo aproximadamente 611
personas en actividades agricolas y ganaderas.

En las actividades agricolas los cultivos son de algodon, trigo, alfalfa y cebada
como parte de la zona costa del Estado, Playas de Rosarito practica la
ganaderia de bovino y caprino, en particular funciona el ganado lechero que
cuenta con alta tecnificacion y se ubica en lo que se conoce como la Cuenca
Lechera.

PEA Ocupada por Sector de Actividad, 2000.

. 3%
6% No especificado

Primario 36%
55% Terciario Secundario
o1
|2
o3
04

Fuente: Estimacién del Consultor en base a Censos Econémicos 1999 y de
Poblacién y Vivienda, 2000, INEGI.

En el sector secundario, se emplearon 7,358 personas a nivel municipal en el
afio 2000. Este sector se caracteriza por que se trata de unidades econdmicas
pequefias y su principal mercado es local. Son actividades que generan
productos de consumo local, o bien productos y artesanias destinadas al
turismo.

Por su parte, el sector terciario esta integrado por actividades comerciales y de
servicios y es el de mayor crecimiento. El personal ocupado en este sector
alcanzo la cifra de 11,132 personas en el afio 2000.

1.3.2.1.17 Clusters actuales

Andlisis Econdmicos elaborados en afios recientes, 2003 y 2004 por parte de la
Secretaria de Desarrollo Econémico del Gobierno del Estado, SEDECO, vy otras
instituciones, asi como la consulta a empresarios; muestran a través del estudio
de la Matriz Insumo—Producto™, las actividades productivas actuales y las
actividades con potencial futuro que desarrollan los cinco municipios del estado.
Son 8 las ramas de actividad que presentan la mayor participacion en el valor
agregado censal del estado.

1.3.2.1.18 Turismo

™ La Matriz Insumo-Producto MIP es un modelo multisectorial, sistémico que representa los flujos de bienes y servicios
inter e intrasectoriales de una economia, es decir, describe el total de produccién y circulaciéon de mercancias, al interior
del aparato productivo, entre éste y los demandantes finales en un periodo determinado. Politica de Desarrollo
Empresarial de Baja California: Basada en el Fomento y Desarrollo de Clusters, 2003. Secretaria de Desarrollo
Econdmico del Estado de B.C.



La mayor aportacion de Playas de Rosarito al valor agregado del estado lo
realiza en la rama de restaurantes, bares y centros nocturnos, esto es
actividades del giro turistico.

Las actividades turisticas se encuentran agrupadas en una concentracion
denominada megacluster en donde aparecen recogidas las actividades de:
servicios de alquiler, servicios inmobiliarios, servicios médicos, y por supuesto de
hoteles, restaurantes, comercio, centros nocturnos, cine y television privada, cine
y televisidn publica servicios profesionales y otros servicios destinados a la
venta, como son: actividades recreativas y sector publico, servicios personales
diversos, tintorerfa y lavanderia.'?> Estas ramas econémicas son muy dindmicas
y son las que presentan las mayores ventajas comparativas.

Al cierre del afio 2003, segun reporte del Comité de Turismo, Playas de Rosarito
contaba con 29 hoteles con 1927 habitaciones que mantuvo una ocupacion
promedio anual del 40.21%, situacion considerada para los empresarios del
ramo como operacion de subsistencia. Esto significa que a pesar de ser la
actividad mas importante en estas fechas mantuvo una capacidad ociosa del
60% Yy requiere de un mayor esfuerzo de promocion y mejoramiento en la oferta
disponible.

1.3.2.1.19 Industria restaurantera

En cuanto a la otra rama fuerte de la actividad turistica, que es la restaurantera,
Rosarito en ese mismo afo registrd, 68 restaurantes con capacidad para 15,305
personas estos establecimiento son considerados de calidad turistica. El
principal mercado turistico, es el turismo extranjero con 87%*3. A pesar de ser el
turismo una de las actividades consolidadas, ha registrado bajas en el ritmo de
crecimiento, debido a diversas causas, entre las que destacan, fuerte percepcion
de inseguridad, corrupcién policial, inobservancia de leyes y reglamentos, lento
cruce de regreso a los Estados Unidos. Esta situacién obliga a replantear como
estrategia diversificar la oferta de productos y servicios turisticos para garantizar
el aprovechamiento del mercado potencial del Sudoeste de los Estado Unidos y
en particular de California.

1.3.2.1.20 Fabricacién de muebles rusticos
Los sectores que se encuentran en este Cluster estan ligados a la economia
local, sus efectos sobre el producto y las remuneraciones son importantes.
Dentro de este cluster se identifica la construccion de mueble artesanal y
produccion en linea que se refiere a empresas grandes que pueden ser ancla de
productos artesanales si se apoya con capacitacion e innovacion tecnologica
para alcanzar mayor competitividad.

Existe una liga con los servicios profesionales principalmente en disefio del
producto en pequefias empresas que fabrican y venden directo al consumidor. A

12 pjan Municipal de Desarrollo Urbano Op. Cit.
13 plan de Accién Turistica de Playas de Rosarito, 2004-2024.



consulta de los empresarios, a estas actividades productivas se suman el
comercio de artesanias, pesca deportiva y maquiladora no contaminante.

1.3.2.1.21 Zonas de actividad econO0mica, actual.
Las actividades econdémicas de Playas de Rosarito se expresan territorialmente
de la siguiente manera:

1. Por las caracteristicas naturales y atractivos de paisajes escénicos, la
actividad turistica se localiza en la zona costera, en donde ya se encuentra
saturado.

2. La actividad turistica actualmente busca espacios en la parte sur del
Municipio de la Costa hacia el Este en donde encuentra un fuerte potencial.

3. La mayor concentracién de poblacién, de actividades comerciales y de
servicios se encuentra en Playas de Rosarito y Primo Tapia. Aqui también
se localizan las actividades de generacion de energia (Central
Termoeléctrica Benito Juarez y la Planta Almacenadora y Distribuidora de
PEMEX).

4. Adyacente a lo que seréa el nuevo Corredor Rosarito Siglo XXI se localiza
actividad industrial maquiladora de partes electronicas (localizaciéon de
SHARP) y se estudia la factibilidad de localizacién de industria automotriz.

5. En areas adyacentes al trazo del boulevard Siglo XXI se localizan talleres
de industria artesanal, que ligada al turismo genera el mayor valor
agregado del municipio.

6. Las actividades ganaderas en particular la lechera se localiza en la costa
en la Cuenca lechera al sur del municipio. Las actividades agricolas se
ubican en zonas rurales.

La preponderancia de la actividad turistica, como una clara vocacion, obliga al
mejoramiento de la infraestructura y los servicios turisticos en el Municipio de
Playas de Rosarito. En la opinidbn empresarial de Playas de Rosarito resalta la
inquietud de generar infraestructura de apoyo a otras actividades econdmicas
diferentes al turismo.

1.3.2.1.22 FODA, municipal
Un punto de reflexion que arroja el diagndstico empresarial 2004. Elaborado por
la Secretaria de Desarrollo Economico del Estado de B. C., gira en torno a las
fuerzas, oportunidades, debilidades y amenazas que presentan las actividades
productivas en el municipio en donde se destaca lo siguiente:

Fuerzas.
e Ubicacion geografica



e Empresas de prestigio internacional instaladas en el municipio
e Hospitalidad
e Municipio nuevo

Oportunidades

Productos con reconocimiento internacional como la “ Langosta”
Sitios turisticos con reconocimiento mundial “Estudios Fox”
Litoral y costa de clima mediterraneo

Mueble de madera y metal

Debilidades

e Falta de informacion para estudios estratégicos de competitividad en
turismo.

Falta de capacitacion a personal turistico

Problemética de Tenencia de la tierra

Percepcion de inseguridad por parte del turista

Falta de planes de conurbacion con Tijuana

Exceso de autorizacibn de giros que alterar el orden de las zonas
turisticas

e Falta de planeacion urbana

Amenazas

e Dependenciay escasez de agua

e Extorsién al turismo por parte de la policia municipal

e Explosiébn demografica de Tijuana que afecta en nivel de vida
Rosaritense

e Explotaciéon inadecuada de productos maritimos

e Exceso de comercio ambulante

e Instalacion de gasificadoras en zonas no apropiadas.

Este diagndstico identifica la problematica principal en el desarrollo econémico y
urbano del municipio desde la perspectiva de los actores empresariales,
gobierno y ciudadanos de este municipio.

En la identificacion y sefialamiento de debilidades y amenazas se puntualizan los
problemas mas sentidos que deben ser resueltos a través de una estrategia
congruente y coordinada en los dos campos economico y urbano, para el logro
de un éptimo aprovechamiento de las fuerzas y oportunidades que este joven
municipio esta ofreciendo.

1.3.2.2 Uso actual del Suelo por sectores
El area urbana ocupada actual con los elementos y componentes de la ciudad se
encuentra distribuida en 14 sectores que contienen como factores comunes; el
uso del suelo, aptitud del suelo, dotacion de infraestructura, densidad de
poblacion y limites naturales.



SECTORES

SUPERFICIES HAS.

01 Centro 118.36
02 Villas del Mar 198.62
03 Machado 112.74
04 Constitucion 229.13
05 Guaguatay 92.66
06 Ampliacién Constitucion 499.34
07 PEMEX 126.22
08 Lucio Blanco 114.00
09 Santa Ménica 316.71
10 Plan Libertador 745.72
11 Lomas de Rosarito 1061.03
12 Playas de Rosarito 270.69
13 Industrial 65.89
14 Lomas Altas 1461.87
Total 5,412.97
Area de preservacion, conservacion y 1936.26
servidumbre de vias
3,476.71

total neto desarrollado
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siguientes, lo que deja el remante como area de reserva intraurbana:

sectores uso del suelo OCUPACION . RIZEl
intraurbana

01 Centro Habitacional, comercio y 86.32% 13.68%
servicios

02 Villas del Mar Habitacional 45.95% 54.05%

03 Machado Habitacional medio 49.53% 50.47%
Habitacional popular

04 Constitucion 57.55% 42.45%
Baldios
Habitacional precario

05 Guaguatay 5.54% 94.46%
Baldios
Habitacional popular

06 Ampliacion Constitucion Habitacional precario 47.78% 52.22%
Baldios

07 PEMEX Buffer de seguridad 89.64% 10.36%

08 Lucio Blanco Habitacional popular 83.04% 16.96%

09 Santa Mdnica Habitacional Medio 19.62% 80.38%
Habitacional popular

10 Plan Libertador 30.51% 69.49%




Equipamiento y comercio

11 Lomas de Rosarito Habitacional Medio 16.06% 83.94%

12 Playas de Rosarito Habitacional Turistica 63.79% 36.21%
Industrial maquilador

13 Industrial 27.49% 72.51%
Baldios

Habitacional alto
(fraccionamientos)

14 Lomas Altas Habitacional medio 4.15% 95.85%
(fraccionamientos)

Baldios

Proporcién tomada del PDUCP-PR 2000-2020

La densidad de viviendas por Sector muestra desde la mas baja de 4.6 viviendas
por hectareas en el sector 05 Guaguatay, hasta una densidad de 25.45 como la
mas alta en el sector 12 de Playas de Rosarito.

La extension de los sectores impactados que han quedado definidos a través
del PDUCP-PR 2000-2020 nos muestra una densidad bruta de 19.1 habitantes
por hectarea y una densidad neta de 67.5 habitantes por hectarea.

1.3.2.2.1 La forma urbana del centro de poblacién
En Playas de Rosarito el patron de disefio ha sido propiciado principalmente por
la lotificaciébn de las parcelas del Ejido Mazatlan en las que cada fraccién
urbanizada es independiente en su disefio, orientacién y estructura vial. Se da
por resultado una trama discontinua solo ligada bajo una o varias calles al trazo
de lo que originalmente fue carretera ahora convertido en bulevar. Este orden
tiene su origen en la privatizacion dada a las parcela, poco tiempo cultivadas.
Por lo que se observa en la lotificacién de la reserva que cada fraccion tienen un
orden y acomodo discrecional, que no obedece a una condicion de topografia
sino a un interés de racionalidad geométrica, buscando poligonos de 4 lados,
salvo los colindantes con arroyos generan un lindero de polilineas, facilitando su
trazo para obviar esfuerzos a la hora de entrar en el mercado inmobiliario.

1.3.2.2.2 Caracteristicas del disefio de manzanas
Partiendo del disefio del poligono surgen manzanas cuyo producto de interés es
el lote, dentro de la traza urbana algunos desarrollos optan por las Manzanas
de trazo ortogonal de proporciones rectangulares con un fondo comun para dos
lotes en bateria generando lineas de 780 metros, con anchos varios que van
desde los 30 a 40 y hasta 50 metros (caso Villa del Mar y Cervera Kiriakidis,
Mexicali o Las Fuentes) en algunos otros casos segmentadas por calles.
Algunos prototipos ofrecen manzanas de 150 x 40 metros como lo es la Colonia
Ampliacion Constitucion. Solo la parte mas antigua de la ciudad, Seccion
Carretera, tiene estructura de damero con manzanas regulares con proporcion
80.00 x 80.00 metros. En la Colonia Lucio Blanco la manzana se estandariza en
75 x 155 metros.

1.3.2.2.3 Caracteristicas del sembrado
Por lo menos 10 tipos de formas de organizacion del espacio se hacen
presentes en el sembrado de los desarrollos dentro del centro de poblacion,




estos se caracterizan por ser segmentos independientes con cierto aislamiento
ocasionado al no generar continuidad vial, por bardeados perimetrales o por un
anico acceso. Se distingue el empleo de calles cerradas partiendo de un eje
principal conectado al bulevar o antigua carretera.

1.3.2.2.4 Distribucién actual del uso de suelo y reserva

Uso actual del Suelo Urbano
Superficie
Usos ocupada actual
%
13,784.62
CENTRO DE POBLACION 100%
Habitacional 2,296.38 | 66.i%
Industrial 81.15 2.3%
Equipamiento 87.24 2.5%
- 3,476.71
Comercial 62.55 1.7%
25.09%
Infraestructura 90.41 2.6%
Turismo 697.64 20.0%
Mixto Turismo 142.96 4.1%
. 3,049.00
Infraestructura y derechos de via 21.12%

- - 2,076.78
Preservacion / Conservacion 15.08%
Reserva para densificacion y crecimiento 5,197.70

37.71%
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1.3.2.2.5 Imagen y paisaje urbano
La caracteristica que presenta la ciudad de Playas de Rosarito corresponde a
una estructura tipo lineal de corredor, con orientacion norte-sur, bajo un
continuum urbano que se prolonga desde Tijuana hasta los linderos del
municipio con Ensenada. Esta forma lineal tiene su origen en la utilizacién
gradual dado al sistema carretero que enlaza los desarrollos costeros, como
sendas principales. La zona maritima al poniente y una geomorfologia con
suaves lomerios en primer plano y montafias a menos de 10 kilometro al oriente
crean los bordes regionales de la ciudad. En cuanto a los hitos referenciales, la
Estacion Termoeléctrica de la CFE con su chimenea de gran altura sobre sale a
la entrada a la ciudad, por el norte. Los nodos que sobresalen de la estructura
urbana son: el turistico que se ubica pegado al mar con instalaciones y servicios;



el industrial de edificaciones sobresalientes; y, el area administrativa que ha
venido consolidando una unidad con edificaciones publicas de dos niveles de
gobierno.

En relacion al paisaje urbano se distinguen dos ambitos: el natural, compuesto
por la playa y la zona rural, ambas presentan atributos visuales que son
apreciados, en particular la combinacion de ellos. El otro espacio que determina
el paisaje es el construido, que se encuentra modificado de sus condiciones
naturales o con un importante sembrado urbano. Este presenta una
caracteristica como resultado de los procesos del desarrollo, en los que
sobresalen rasgos de crecimiento bajo patrones irregulares, informales e
ilegales en muchos casos. Se puede concluir que persiste una imagen con
sentido abigarrado por consiguiente poco armonioso carente de valores
formales.

1.3.2.2.6 Tenencia de la tierra

Entre los rezagos que enfrenta la administracion municipal, que le representa un
gran peso dentro del ordenamiento territorial y que constituye una seria
limitacién al desarrollo urbano de Playas de Rosarito, esté la falta de certidumbre
en el manejo de la tenencia de la tierra. Es de facto, uno de los temas principales
que por su falta de programas afectan el crecimiento ordenado y el desarrollo
planificado del suelo, igual como ha afectado en el control catastral y en los
valores del suelo necesarios para una hacienda sana dentro del municipio. Por
consiguiente no es conveniente soslayar la necesidad de conocer la historia de
la propiedad del Rancho el Rosario como origen de la propiedad privada en la
gue esta soportado el antecedente de los ejidos y predios rusticos de la reserva
urbana.

El reconocimiento de una riqueza escenografica y un ambiente marino muy
benigno, hacen del sitio costero un interés para que los residentes de ambos
lados de la frontera tengan una segunda residencia. La existencia de formas de
tenencia que garantizan la seguridad de la propiedad propicia la presencia de un
mercado inmobiliario dirigido a un sector con recursos y de un producto con
mejores rasgos econémicos.

La planeacion regional ve la necesidad de aprovechar las tierras del interior, no
costeras, de los predios y ranchos, para el acomodo ordenado de la ciudad
metropolitana, asi el Corredor Tijuana-Rosarito 2000 cruza con su disefio los
suelos de reserva. La ocupacion del centro de poblacion ha implicado hacer uso
de los suelos de régimen ejidal que cubren una extension estimada de 6,097.95
has., con el 44.2% y de los predios privados que se encuentran bajo diferentes
condiciones de legalidad con relacién a su posesion tienen una superficie de
6,939.74 has., con el 50.3%. Es el caso de los predios que se desprendieron de
poligonos mayores como los Ranchos de El Rosario (Rosarito).



Distribucion de la propiedad

Régimen de propiedad | Superficie | %

Suelo Ejidal 6,097.95 | 44.2
Suelo Privado 7,239.74 | 50.3
Suelo Federal 446.93 03.2
Centro de Poblacién 13,784.62 | 100

El comportamiento de urbanizacion de la region costa de Tijuana desde la época
que fue administrada como Delegacion Municipal y hasta 1995 que se creo el
quinto municipio de Playas de Rosarito ha tenido ligeros cambios, en lo
particular hasta la consolidacion del programa de regularizacion de
fraccionamientos durante la gestién municipal 1998-2001. Antes del programa
solo el 21% habia cubierto los requisitos para obtener permiso de fraccionar y de
ellos la mayoria no contaban con las obras ni cumplian con los requisitos para
poder vender y escriturar. En el presente solo el 49% tiene licencia de
fraccionamientos, el 10% se encuentra siguiendo los tramites y el 41% restante
ha suspendido temporalmente la gestion. Sin embargo el mercado inmobiliario
es muy activo dada la oferta de lotes bajo un simulado manejo a espaldas de las
autoridades de control urbano.
Gestiones de fraccionamientos por decenios
Municipio de Playas de Rosarito

periodos (DECENIOS)
gestion
51-60 | 61-70 | 71-80 | 81-90 | 91-2000 | 2001-2006 total
Legalidad cubierta 1 2 6 11 24 2 46
Tramite en proceso 10 10
Tramite en suspenso 39 39
Total 1 2 6 11 24 51 95

El comportamiento histdrico se refleja en las siguientes tablas que muestran los
tiempos en los que fueron alcanzando las licencias para poder fraccionar.

Fraccionamientos dentro del municipio de Playas de Rosarito
(Corte al 30 de enero de 2006)

No. fraccionamiento autorizacion publicacién

1 Popotla 24 octubre 1957 20 octubre 1959

2 Lomas del pacifico 26 octubre 1965 10 noviembre 1965

3 Del Mar 6 febrero 1969 31 enero 1970

5 Ciudad Popotla 25 octubre 1971 25 octubre 1971
Ciudad Popotla (rescision) 24 abril 1972 30 abril 1972

6 Campo turistico Las Gaviotas 23 febrero 1974 10 junio 1974

7 Quinta del Mar 25 octubre 1976 25 octubre 1976

8 Terrazas del Pacifico 20 septiembre 1977 10 octubre 1977

9 Rancho Reynoso 11 abril 1979 20 julio 1979

10 Hacienda Floresta del Mar 17 marzo 1981 10 abril 1981

11 Hacienda Vista del Mar 26 noviembre 1984 30 noviembre 1984

12 Plaza del Mar, seccién playas 30 diciembre 1986 10 febrero 1987




13 Villas Casa Blanca 12 noviembre1987 10 de enero 1988
14 Lomas de Rosarito 26 abril 1988 10 mayo de 1988
15 Primo Tapia (Regularizacién) 30 junio 1988 10 agosto 1988
16 Hacienda San Fernando 25 noviembre 1988 31 diciembre 1988
17 Cantiles Dorados (regularizacion) 3 enero 1989 20 enero 1989
18 Colinas de Rosarito 19 octubre 1989 20 octubre 1989
19 Lomas de Rosarito 2da. seccién 19 octubre 1989 31 octubre 1989
20 Campestre Lagos 14 noviembre 1990 10 diciembre 1990
16.a | Hacienda San Fernando (Modificacion) 22 junio 1992 10 julio 1992
21 Montecarlo (Regularizacién) 16 julio 1992 31 julio 1992
22 Poblado Mazatlan, 11poligonos: 22 junio 1992 10 julio 1992

Plan Libertador

Independencia

Carlos Salinas

Lucio Blanco

Luis Echeverria

Lienzo Charro

Obrera

Machado

Magisterial

Ampliacién Mazatlan

Hermenegildo Cuenca Diaz
23 Anexo Terrazas del Pacifico 29 julio 1993 10 agosto 1993
24 Colonia Eduardo Crosthwaite (Regulariza.) | 10 mayo 1994 24 junio 1994
2la | Montecarlo (modificacion) 18 octubre 1994 4 noviembre 1994

Ejido Mazatlan, 3 poligonos: 2 febrero 1994 11 febrero 1994

Lucio Blanco

Ampliacién Constitucion

Constitucion
25 Ricamar 22 agosto 1995 15 septiembre 1995
26 Nuevo Rosarito-Misiéon de Rosarito 4 mayo 1995 2 junio 1995




27 Puesta del Sol | 29 mayo01998 24 julio 1998

28 Villas Campestre, Mision de San Miguel 30 noviembre 1998 18 diciembre 1998

29 Puesta del Sol Il 30 noviembre 1998 12 marzo 1999

30 Rancho del Mar 16 agosto 1999 1 octubre 1999

31 Vista Marina 30 mayo 2003 8 agosto 2003

32 Rosamar 13 octubre 2004 29 octubre 2004
Fuente: Subdireccion de Control Urbano, Departamento de Fraccionamiento, Il Ayuntamiento,
2006

1.3.2.2.7 Mercado del suelo

Los valores del suelo en el municipio de Playas de Rosarito se han caracterizado
por ser la consecuencia de las diferentes condiciones de mercado derivado de
un papel de centro turistico y de la eleccion como sitio de residencia de
descanso de personas de la tercera edad, de personas pensionados y de
jubilados, principalmente de origen norteamericano. Lo que ha dado forma a las
propiedades bajo la figura de fideicomiso como una forma de obtener la
posesion de los inmuebles adquiridos superando con ello la prohibicién
constitucional de que los extranjeros no pueden tener propiedades dentro de una
franja fronteriza de 100 kildbmetros y en una franja costera de 50 kilébmetros.
Tema que seguramente habra de ser revisado por el cuerpo legislativo con el fin
de superar la contradiccion.

Existen en la zona de Playas de Rosarito valores reales de la tierra que se
derivan de avallos especificos efectuados para fines concretos, como también
se observan valores artificiales que son producto de especulacion y otros que
resultan de una demanda que se engancha bajo figuras de fraude. En ese
sentido el articulo 220 del Codigo de Procedimientos Penales del Estado
considera a la venta de predios que no cuentan con el permiso de las
autoridades administrativas correspondientes, como fraude equiparado.

Es una manera regular en la zona, o en casi toda la costa, establecer los valores
del suelo en moneda americana, que resulta una forma préactica y de referencia
comparativa, que para el mercado Californiano resulta muy préactico y favorece a
los vendedores que aunque no se ofrecen todos los servicios, de cualquier
manera al comprador le es atractivo ya que en la region de San Diego los
valores son muy superiores en tres o cuatro veces. Y no se diga la edificacion
que bajo una regulacidon muy estricta se llevan a cabo las construcciones de
vivienda. Que dicho sea de paso, la calidad del producto es definitivamente
incomparable.

Asi, por tanto encontramos dentro del area de estudio escalas de valor
dependiendo de factores de localizacion, servicios, tenencia y oferta:



Valor de predios privados

1.- Al interior de la costa, de superficies mayores a una hectarea, sin
servicios y mediante contrato de promesa de venta, suelo desde $10.00
Dolares / m2

2.- Sobre la frontera de costa, con servicios de agua, electrificacion y
contrato de compraventa, lotes de 200.00 m2, > $ 100.00 Dolares / m2

3.- En fraccionamientos residenciales interiores a 3 kildbmetros, a la altura
de la cota 100 msnm, lotes de 200.00 m2 o mayores con vista al océano,
con servicios de alumbrado, energia eléctrica, cordon de banqueta,
nomenclatura y promesa de venta o contrato, > $ 80.00 / m2

4.- En fraccionamientos con todos los servicios y con todas los permisos y
licencias, cotizan > $ 150.00 Ddlares / m2

5.- En fraccionamientos irregulares populares sin servicios delimitados por
cal y trazo de calle con despalme o nivelacion, a plazos y con promesa de
venta, desde < $ 60.00 Dolares / m2

Valor de predios ejidales

1.- Deslindados y delimitados con cal con trazo de calle, sin servicios y
con una sesion de derechos agrarios, < $50.00 Délares / m2

2.- En el caso de predios comerciales del ejido, frente a la costa y
dependiendo de la superficie y localizacion estos fluctian entre los 150.00
a los 250.00 Dolares / m2

Los predios disponibles a lo largo del bulevar Popotla pertenecen al ejido
Mazatldn y sus miembros son diestros en el manejo inmobiliario ya que
vienen haciendo practica de manera regular y han recibido grandes
ofertas de compra o asociacion.

1.3.2.3 Vivienda

1.3.2.3.1 Sistema constructivo y calidad de la vivienda
Entre una multiplicidad de aportaciones que ha dado la regién peninsular y en
particular la fronteriza en materia de acciones de urbanizacion esta la
representada en la dimension y proporcion de los predios, en la distribucion de
los espacios de la vivienda y de especial manera en el sistema constructivo.

Dos rasgos distinguen el sistema constructivo de las viviendas, el empleo de la
madera en la estructura y la autoconstruccion. La técnica del empleo de la
madera en la estructura de plataformas, muros portantes y cubiertas a base de
armaduras es aprendida y traida del norte, de diferentes zonas de los Estados
Unidos. Algunas son técnicas depuradas y otras solo imitaciones copiando solo
las formas mas no los conceptos.

Dentro de este reglon de vivienda construida de madera destacan dos aspectos;
la vivienda de segunda mano, comprada en pie en la frontera y trasladada a la
ciudad, lo mismo a Tijuana que a Playas de Rosarito, tiene un transito nocturno
gue ha originado todo un procedimiento de cruce, traslado y asentado en sitio. El



segundo aspecto es el de la vivienda transitoria que es practicamente un
remolgue de una o dos piezas ensamblables y que fueron disefiadas para ser
removidas. Este modo de disefio y tipo de vivienda surge en California, como
una forma de ocupar espacios lotificados dentro de predios confinados y dotados
de todos los servicios, en renta temporal bajo figuras de compra de derechos de
usufructo, con duraciones variables de 10 a 25 afios. Practicamente cuando son
importadas a México ya cumplieron con su vida util y las normas de seguridad de
California las considera de riesgo para seguir operando, salvo que sean
renovadas lo que implica costos muy altos no recuperables en corto plazo, dado
la oferta existente de modulos nuevos.

Las necesidades derivadas de la inmigracion han favorecido el comercio de
articulos de segunda mano, lo que permite equipar a la vivienda de accesorios
del hogar que resuelve requerimientos basicos de cocina y aseo, como otros que
hacen mas placenteros los espacios. En la region de la costa se ha utilizado esta
figura de casa moviles que junto con las residencias de playa ofrecen habitacion
a cerca de 1829 familias, teniendo una ocupacion total durante el verano y una
ocupacion relativa de 62% durante todo el afio.

Es mucho mas frecuente encontrar en la zona a trabajadores de la construccion
que dominen la técnica de la madera en la vivienda que obreros de la
construccion con dominio de la mamposteria y los concretos. En ese sentido los
costos tienen un contraste importante. Edificar con madera es mucho mas
rapido, es mas ligero, la mano de obra por ser mas experta tiene mayor
rendimiento y avanza mucho més. Comparativamente la edificacion con
materiales ligeros, madera o poste metalico y recubrimientos laminados de yeso,
los costos suelen ser de hasta un 30% menores a los llamados materiales
hamedos o pesados.

1.3.2.3.2 Tipologia de la vivienda

En Playas de Rosarito se distinguen cinco condiciones de calidad en la vivienda:
A. La Vivienda de tipo Residencial, que emplea materiales de buena calidad y
ofrece todos los servicios y el confort de habitabilidad es alta, aun y no estén
todos los servicios de urbanizacién. Mediante importantes costos se adecua el
predio (hay casos en que las obras auxiliares tienen costos equivalentes a la
superestructura de la propia vivienda). Estas edificaciones obedecen a deseos
de estar frente al mar y de gozar de una gran perspectiva visual. Este tipo esta
presente en un 6.3% segun el PDUCP-PR 2000-2020. Las torres de condominio
son los nuevos hitos que dominan el paisaje de la region costera principalmente
al borde de playa. Relnen condiciones de disefio y construccion de alta calidad
y vanguardia tecnoldgica cuyos valores de mercado superan los 350,000 délares
por unidad departamental, cada edificio contiene entre 90 y cien unidades y
cuentan con alberca, casa club, canchas de tenis y todos los servicios de
recreacion lo mismo para el mantenimiento y aseo.



B. La Vivienda de tipo Medio, también emplea materiales nuevos y adiciona la
mayoria de las redes de servicio y llega a adicionar elementos de autonomia
mediante accesorios y obras de proteccion y salud. Construyen cisternas, fosas
sépticas, en algunos casos hasta plantas de energia. Este tipo esta presente en
un 32% y se encuentra principalmente en los fraccionamientos que predominan
fuera de la estructura urbana y que no estan ofreciendo todos los servicios
publicos y que quedan como parte obligada de gestion por parte de los colonos.

C. La Vivienda de tipo Popular, este tipo es mas comun dentro de la zona urbana
ya que se adiciono a ella mediante la extension y surge de predios ejidales o
bien de lotificaciones al margen de la normatividad vigente, carecen de servicios
y son autoconstrucciones progresivas que van incorporando espacios Yy
haciéndolas confortables a través del esfuerzo colectivo de los miembros de la
familia. Estas ocupan el 45% de las viviendas totales.

D. La Vivienda tipo Precaria, es la menos adecuada pues el sitio carece de todos
los servicios urbanos y la edificacion estd hecha con materiales de segunda
mano o de desperdicios, no reinen condiciones minimas de higiene y sustraen
la energia mediante el empleo de “diablitos” que conectan a las lineas de
servicio. El agua se adquiere mediante tambos y esta se utiliza para todas las
necesidades de alimenticios y aseo, este tipo esta presente en un 15%.

E. La Vivienda de tipo Especial, corresponde a la vivienda institucional que forma
parte de los programas con recursos publicos que estan caracterizados por ser
conjuntos de soluciones de disefos estandarizados y sistemas constructivos de
minimo costo maximo servicio. Contienen la totalidad de los servicios basicos en
donde el mantenimiento y las mejoras son gestiones de la comunidad que las
habita. Estan restringidas a su expansién y transformacién ya que los
componentes forman parte de la estructura primaria. Este tipo solo ocupa el
0.7% del conjunto total de viviendas dentro del centro de poblacion. Dentro del
area que nos ocupa este tipo de vivienda no esta presente.

Existe una mezcla de distintas variedades en un mismo sector por lo que el
caracter de esto lo determina la predominancia del tipo de vivienda.

1.3.2.3.3 Caracteristicas de la vivienda
La vivienda generalmente se le caracteriza por la dimension del predio y los
servicios publicos que la apoya, de ahi que las zonas habitacionales se
categorizan en: Residenciales, Interés social y Popular, y por la ocupacion del
mismo en unifamiliar o multifamiliar. Por el régimen de propiedad se distingue la
vivienda en propiedad simple, copropiedad y condominio. Por su origen y
solucion espacial se clasifican en formales e informales.

La vivienda, analizado desde el aspecto de distribucién de los espacios. se
resuelve mediante la segregacion de areas con destinos especializados, asi y
tratandose de un solo cuarto, se tiene por definidos los sitios en donde se



preparan y consumen los alimentos y los que estan destinados al descanso, se
determina el lugar del aseo y sanitario. En los sectores con vivienda informal tipo
precaria se observan estas condiciones y algunos aspectos de la vida cotidiana
como el destino de las aguas usadas y el uso del espacio exterior que en
algunos momentos se mezcla con el destinado a la calle. Esta vivienda surge
como parte de un patrén de poblamiento con ausencia de control urbano, que se
repite con frecuencia en predios de dominio ejidal, y son predominantes en la
parte noreste de Playas de Rosarito.

Las soluciones y los espacios en las viviendas formales independiente de su
tipo estan integradas por espacios sumamente especializados divididos en
funciones especificas; las de alimentacion, intimas, sociales, aseo, servicio. La
dimension de cada uno estos espacios esta relacionado a la cantidad de
personas, a la cantidad de mobiliario y a la cultura y costumbres de sus
habitantes.

El sanitario de letrina, comun en el 56.5% de Playas de Rosarito, esta
regularmente en el exterior y anexo a la vivienda llamada de pozo en donde los
liquidos se infiltran, son regularmente las primeras acciones tomadas al iniciar la
construccion.

La edificacion con fosa séptica ha permitido incorporar el cuarto sanitario dentro
de la vivienda ya que es una obra de depdésito temporal de las aguas negras.
Esta caracteristica de sanitario ha dado trabajo a los limpiadores de fosas que
de manera mecanica, en carros tanque, extraen los lodos para retirarlos fuera
del sitio.

1.3.2.3.4 Calidad de la Vivienda
Por el estado de habitabilidad y el empleo de la técnica de edificacion con el tipo
de material con el que estan realizadas las viviendas se han clasificado segun el
PDUCP-PR 2000-2020 en:
Buena, cuando cumple con las normas técnicas y esta realizada incluyendo
todos los servicios y los materiales son de 6ptima calidad;
Regular, los materiales varian en calidad y los servicios son los basicos y
adolece de algun espacio o los mismos resultan insuficientes en dimension y/o
en su distribucién;
Mala, en sus condiciones minimas de habitabilidad y seguridad, carece de todo
los servicios por lo que esta categoria se refiere a un techo y paredes con
materiales impropios o de corta vida y el suelo es de tierra.

Calidad de la vivienda

CALIDAD CANTIDAD %
Buena 11,186 52.21
Regular 9,320 43.50

Mala 920 4.29
Total 21.426 100.0




1.3.2.3.5 Demanda de vivienda
Con base en los resultados del estudio de COPLADEM 2005 la relacion entre
viviendas y poblacion presenta una densidad de 3.2 habitantes por vivienda,
considerando que el promedio en la zona de estudio es de 4.6 se tendrian 4,657
viviendas a limite de su capacidad, lo que representa una subutilizacion de
espacios de vivienda de 16,769 unidades.

VIVIENDA EXISTENTE POBLACION ACTUAL DENSIDAD POR VIVIENDA
21,426 Viv. 68,715 hab. 3.2 hab./Viv.
VIVIENDA EXISTENTE VIVIENDAS SATURADAS VIVIENDAS
(Factor 4.6 hab./Viv.) SUBUTILIZADAS
21,426 Viv. 4,657 Viv. 16,769 Viv.

Es de tomar en consideracion que la zona de estudio registra una particularidad
que se apega a una condicion de ciudad dormitorio tomando en cuenta la
existencia de usuarios de temporada que corresponden al fenémeno de turismo
fronterizo. (Nora Bringas 2004)

1.3.2.3.6 Necesidades en las viviendas
La panoramica que ofrece la vivienda en el area de estudio plantea necesidades
para enfrentar las condiciones existentes, bajo las acciones siguientes:
e Mejorar los servicios publicos
Eficientar el control urbano
Intervenir en el proceso de integracion social
Prevenir y contrarrestar los efectos sociales de marginalidad
Gestionar la regularizacién de la propiedad
Acondicionar la vivienda
Crecer bajo una vision de planeacion
Mejorar el ambiente social
Ofrecer los equipamientos basicos
Allegar el servicio de abasto

La vivienda en Playas de Rosarito requiere de un tratamiento especifico para
corregir sus anomalias ademas necesita de la gestion publica para que los
programas alcancen los propdsitos de bienestar. Es evidente en las ofertas
actuales de vivienda que la escasez del espacio privado, el tamafio de la unidad
habitable y la dimension de los espacios interiores, ocasionan ciertos problemas
socio-organizativos y una insatisfaccion de las necesidades vitales, trasladando
en muchos de los casos los conflictos de una colonia al resto de la comunidad
en donde la poblacion joven encuentren el espacio requerido.



Considerando las condiciones que guarda la vivienda es posible inferir las
necesidades puntuales de la comunidad:
e Empleo seguro
Mejor ingreso
Abasto cercano
Servicios publicos en calidad y cantidad
Ambiente sano
Espacios de recreacion y esparcimiento
Centros de cultura
e Gestion urbana ambiental (Gobernabilidad)
La calidad ambiental es reflejada en la salud de la sociedad, causa y efecto que
se materializa en la forma y el orden de la ciudad.

1.3.2.4 Infraestructura

1.3.2.4.1 Nivel de servicio de las unidades urbanizadas, UU

El sistema urbano del municipio de Playas de Rosarito esta condicionado por la
formalidad del emplazamiento que los desarrollos urbanos tienen dentro de la
franja costera, siguiendo por una parte un patrén discontinuo desarticulado y
ocupacién preferente sobre la linea de costa y por otra la carretera federal que
ofrece el acceso a estos, como Unica arteria vial. Otro factor que contribuye a la
caracterizacion de las unidades urbanizadas UU, corresponde a la categoria de
estos desarrollos segun su origen, sea de fraccionamiento rustico, turistico o
residencial.

Categoria de Servicios Urbanos

Energia Eléctrica
vias terraceria

Escuela Secundaria

CATEGORIA DE REDES EQUIPAMIENTO INSTALACIONES
SERVICIOS INFRAESTRUCTUR URBANO ABASTO
A
Agua potable Preescolar Comercio 12 necesidad
BASICOS Alcantarillado Esc. Primaria Mercado sobre ruedas

Mercado publico

COMPLEMENTARIO
S
Il

Teléfonos

Sefial por cable
Transporte publico
Vigilancia

Aseo publico

Vias Asfaltadas

Esc. Preparatoria
Universidad

Educ. Técnica
Bancos

Oficinas Adm. Pudb.
Correos

Autoservicio
Tiendas

Comercios

Talleres

Medios impresos
Servicios a domicilio

ESPECIALIZADOS
11l

Centros distribucion
Planta de tratamiento
Centrales de servicio
Cruceros y semaforo
Puentes carr/peatonal
Distribuidores viales

Parques tematicos
Parque central
Biblioteca regional
C. Cultural regional
Aeropuerto

Central autobuses

Macrocentro

Plaza comercial
Comercio
Departamental
Central de abastos
Medios Informativos

Fuente: CALCONBAJA / 2007

La escasez de infraestructura de servicio sobre la regidbn costa, el
aprovechamiento de sitios privilegiados junto al mar o playa y la espontaneidad
de algunas UU gue se desprendieron de la matriz ejidal, dio por resultado la



falta de continuidad y en consecuencia la desarticulacion de las redes instaladas
en los fraccionamientos urbanizados.

El enlace de bienes y personas sobre la costa se ha dado a través de la
carretera tanto por la de cuota como por la libre del sistema carretero nacional

No.1

Catec

orias segun cantidad y calidad de los servicios

CATEGORIAS DE LOS

GRADOS DE COBERTURA DE LOS SERVICIOS

SERVICIOS
Las unidades urbanas UU, son asentamientos que carecen de uno o varios de los

I. BASICOS servicios publicos basicos y que tienden a consolidar una comunidad bajo una categoria
de colonia o fraccionamiento y una denominacion toponimica

NIVEL BAJO Las UU que carecen de urbanizacién o que pertenecen a una categoria que no obliga a
la totalidad de los servicios

.1.TIPO| Las UU sin un servicio o hasta dos basicos de infraestructura

1.2. TIPO Il Las UU con més de dos servicios de infraestructura

1.3. TIPO Il Las UU con la totalidad de los servicios basicos de infraestructura

I. COMPLEMENTARIOS

Las UU integradas a un sistema consolidado compartiendo la zonificacién y ofreciendo
un continuum

II.1. NIVEL MEDIO Las UU que cuentan con mas de un servicio complementario de infraestructura

1.2 NIVEL ALTO Las UU gue cuentan con la totalidad de los servicios complementarios de infraestructura

El sistema de ciudad constituido por UU cuyos servicios generan una estructura con CU,
Centros Urbanos; SCU Subcentros Urbanos con capacidad de atencion al sistema de
ciudades de una regiéon

Ill. ESPECIALIZADOS

Fuente: CALCONBAJA

1.3.2.4.2 Agua Potable
La cobertura del servicio de agua por medio de la red, en el afio 2000 alcanz6
un 32.6% y para el 2005 este servicio llega a cubrir un 56.7% del centro de
poblacion.

Cuentas de agua por usos suelo

uso cuentas consumo diario m3
Residencial 13,919 9,015.50
Comercial 882 2,536.36
Industrial 46 197.26
Gubernamental 65 319.53
Total 14,912 12,068.76

En la racionalidad del disefio de la red de abastecimiento a las ciudades se han
despreciado los sobre costos que demandan los procesos de traslado del agua
en la operacion electromecanica que requiere de energia eléctrica, ademas de
lo requerido para dar la distribucion. De forma realista, el sistema de
abastecimiento de la region Tijuana-Playas de Rosarito depende del
abastecimiento que ofrece el sistema Rio Colorado y las escasas aportaciones
de todos los pozos locales no llegan al 20% de la demanda global. Ya para el




afio 2000 se habia sefialado un déficit en el abastecimiento de agua potable de
33 litros por segundo, para la poblacion fija, por lo que la poblacidn turista y
visitantes no tienen asegurado el suministro. El abasto por pipas hace la
distribucion al menudeo permitiendo satisfacer demandas de sitios retirados de
la red.

Las fuentes de dotacion de agua potable para Playas de Rosarito provienen del
Rio Colorado a través del acueducto Tijuana-La Mision, del acuifero de La
Mision a través de la Planta de Bombeo La Misidn y del acuifero de Rosarito, del
gue se extrae agua solo en tiempo de lluvias

Las lineas de abastecimiento primario son: El acueducto Tijuana-La Mision en el
tramo Tanque Herrera (Tijuana)-Cabecera Municipal de Playas de Rosarito
(agua proveniente del Rio Colorado) se encuentra ubicado paralelo a la carretera
escénica Tijuana-Ensenada. El tramo de La Mision a la Cabecera Municipal
(agua proveniente del acuifero La Misién) sigue un trazo paralelo a la carretera
libre Tijuana-Ensenada y los pozos de Rosarito que se encuentran dentro de la
cabecera municipal de Playas de Rosarito, conectados directamente a la red de
distribucion.

1.3.2.4.3 Drenaje sanitario y red de alcantarillado
Existe en operacién solo tres colectores que recogen las aguas servidas y las
transporta al carcamo de bombeo Costa Azul. La red de atarjeas solo esta
conectada a los domicilios que tienen servicio de agua potable por medio de la
red. El resto de los domicilios no hacen uso de atarjea solo a letrinas de
infiltracion.

La laguna de oxidacion estd ubicada en la margen derecha del arroyo en la
cafiada Los Alisos en el Sector 05 y es operada por la CESP-PR. Son los
responsables de la calidad del tratamiento antes de las descargas a los cauces
del arroyo Guaguatay, est4 area receptora es vigilada por la CONAGUA. La
condicién de corresponsabilidad hace que el control ambiental y la operacion
integral se hagan complicados para realizar de manera eficiente las descargas
al mar. Con la funcion de interés publico que le corresponde al municipio se
considera prioritario tomar el control por parte de la ciudad a fin de vigilar, cuidar,
resolver y planear las redes y sistemas de drenaje urbano. Un reconocimiento de
las debilidades del sistema y de una coordinacion entre las entidades
involucradas podria ser el camino para solventar esta deficiencia.

Al afio 2000 la cobertura del servicio alcanzaba un 15.5%, ya en el 2005 este
cubre el 18.6%. Atender el 74% restante del area implica hacer una tarea muy
importante y a la vez impostergable, sobre todo considerando la manera como
se expande y crece en poblacion la ciudad de Playas de Rosarito. De los
sectores identificadas que no tienen el servicio destacan el 5 Guaguatay, 6
Ampliaciéon Constitucién, 8 Lucio Blanco, 10 Plan Libertador, 13 Industrial, 14
Lomas Altas —Mision del Mar.



1.3.2.4.4 Alcantarillado pluvial
Las obras de artesanales existentes en el centro de poblacion para seguridad de
los cruces de agua pluvial corresponden a los pasos en alcantarillas y puentes,
mas no existe un alcantarillado que resuelva los escurrimientos que se originan
dentro de la ciudad, de hecho no existe obra considerable en toda la extension
urbana.

Sobre el tema de los escurrimiento pluviales en el apartado de la Hidrografia del
capitulo de diagnostico del medio fisico, se hace un analisis sobre las obras
existentes y las capacidades que estos tienen partiendo de sus diametros.

La zona urbana tiene como trazado basico la tendencia de alinearse con la costa
siguiendo el sistema de carreteras, con esa forma transversal a los
escurrimientos se ofrece una vulnerabilidad a las inundaciones al interferir su
cruce natural, a la vez que se condiciona a realizar importantes obras de
proteccion y conduccién de pluviales.

1.3.2.4.5 Electrificacion
Este servicio es el que mayor cobertura tiene sobre el espacio urbano, aun sin
prestarlo en las areas con baja densidad existen instalaciones de oferta, en el
aflo 2000 se reporta una cobertura de 75.7% para el area urbana, en los
Sectores 1, 2, 3, 7, 9, la cobertura es total, todos ellos se localizan al oriente la
autopista.

La infraestructura de generacion de energia eléctrica es de caracter prioritario,
es a través de la termoeléctrica Presidente Juarez que se surte a la regién
ademas de interconectarse con las plantas de Mexicali, Ensenada y San Diego.
El organismo operador es la Comision Federal de Electricidad CFE.

El sistema eléctrico de Playas de Rosarito esta compuesto por:

e Planta generadora. Termoeléctrica Presidente Benito Juarez
Subestacion: Popotla, Primo Tapia
Torres o estructura metdlica: para transmision o transformacién
Postes: Troncocdnicos o poste metalico para transmision y
Poste de madera: para distribucion también utilizado para alumbrado
publico
Las servidumbres de las lineas conocidas como derechos de paso estan en
relacion a la altura de la torre o del poste metalico troncocoénico, que a su vez
depende de las cargas a transportar, en donde cada tres hilos es una linea de 69
kv. Estas servidumbres en algunos casos han negociado el cruce por la
propiedad sirviente mientras que en otros casos se cuenta con una expropiacion
gue hace a la CFE propietaria del terreno.

Una dificultad en esta investigacion ha sido la obtencion de las normas que
regula el sistema fisico de lineas para conocer la capacidad de cada linea y la
dimensién de la servidumbre asi como las condiciones de propiedad.



Este servicio presenta dificultades que resultan de la forma en que se da la
coordinacion con las autoridades municipales, se observan principalmente en
los aspectos siguientes:
e Las medidas de seguridad internas de la planta y las reacciones
derivadas mediante la coordinacion con los servicios municipales.
e Las externalidades generadas por la operacion del sistema por humos,
gases, agua caliente, vapores, descargas.
e Eltrazo de las lineas dentro de la estructura urbana
e Las regularizacion de las servidumbres aun pendientes
e Las restricciones a los derechos de via por la seguridad de las
estructuras y por el comportamiento biolégico dentro del campo
magnético.

1.3.2.4.6 Alumbrado publico

Este servicio forma parte de la infraestructura de la energia eléctrica de
distribucién domestica, destinAndose los mismos postes de madera para fijar las
lamparas. La cobertura en el afio 2000 registr6 un 90% en las zonas mas
densamente pobladas que corresponden principalmente al lado poniente de la
autopista. La Direccion de Obras y Mantenimiento de Servicios Publicos tiene
bajo su cargo el mantenimiento del alumbrado publico de 4568 luminarias con un
consumo de 859.9 Kw. /h, en unidades de 70 hasta 400 Watts.

1.3.2.4.7 Sintesis de infraestructura; cobertura y déficit

Distritos

Infraestructura I I I v \ ARC

E|P|N|E|P|IN|E|P|N|E|P|N|E|P|N|E|P|N
Agua potable 0 0 c X
Drenaje Sanitario 0 c c c X X
Alcantarillado pluvial | o X X X X X
Electrificacion 0 0 0 0 0 X
Alumbrado publico 0 o] o] o] o] X

Simbologia: E; existe, P; parcialmente, N; no existe

1.3.2.5 Equipamiento Urbano
El resultado del acomodo del equipamiento urbano en el centro de poblacion de
Playas de Rosarito dista de reunir las condiciones que establece la horma de la
SEDESOL en materia de equipamiento. Por lo que en este diagnostico se ha
realizado un inventario en el Sistema de Informacion Geogréfico SIG a efecto de
contar con una base de datos digital que permita compartir informacion sobre la
ubicacion geografica de cada instalacion de equipamiento.

La distribucion del espacio urbano de Playas de Rosarito responde a la forma en
la que se ha registrado su crecimiento, este se ha dado a base de colonias que
se fueron adicionando a la carretera libre Tijuana-Ensenada que ha sido el eje
vial principal de la region de la costa.



El equipamiento se localiza principalmente, siguiendo el patron de crecimiento, a
lo largo del bulevar Juarez o carretera libre, correspondiendo a los Sectores 1
Centro, 2 Villas del Mar, 3 Machado, 7 PEMEX y 9 Santa Modnica. En estos
sectores estan los servicios al turismo lo que hace que la inversion publica y
privada tenga una mayor atencion a ese espacio de la ciudad que se localiza al
lado oeste de la autopista.
1.3.2.5.1 Equipamiento Educativo

Para la consulta del banco de datos se obtuvo un directorio escolar mediante la
dependencia del sistema educativo estatal, donde a partir de ello se generan las
ubicaciones con georeferencia digital y representacion cartografica. Se hizo una
visita de campo a cada punto mencionado del directorio y se verifico tanto los
domicilios como su condicion. Finalmente se concluye con observaciones
generales y la aclaratoria que dicho directorio opera de acuerdo a sus
programas, zonas escolares y condicion (particular, oficial o estatal)

Tanto para las escuelas de nivel medio superior como superior (proyecto) ante la
escasez a este nivel (solo COBACH) y 2 preparatorias particulares, la
Universidad Rosaritense como unico local de nivel superior. Se recurrio a
verificar en campo su ubicacion, en relacion con las instalaciones de la UABC
Campus Rosarito este ya cuenta con un primer modulo (sector constitucion).

Comprendiendo ademas de locales denominados de educacion especial como
centros de maestros, Mision Cultural, C. A. M, inspecciones y USAER. Sumando
9 locales, es decir: 36 Preescolar, 35 Primarias, 13 Secundarias, 4 Nivel medio
superior, 1 Superior, 1 Predio (UABC), 9 Educacion especial.

Planteles existentes

PLANTELES EDUCATIVOS SISTEMA NUMERO DE PLANTELES
Preescolar Oficial 9
Preescolar Escuelas particulares 11

Educacién especial Programas académicos ISEP 4 + 1 turno
Educacion especial Programas académicos SEBS 2
Educacion especial Programa académico ISEP 1
Educacion especial Centro de maestros (ProNAP) 1
Educacion especial Mision cultural ly2
Secundarias ISEP Secundarias técnicas 3+ 1turno
Secundarias ISEP Secundarias oficiales 3+ 1turno
Secundarias SEBS Secundarias estatales 3+ 1turno
Secundarias SEBS Tele secundarias oficiales 3
Secundarias SEBS Secundarias particulares 3
Primarias ISEP Escuelas oficiales 24 + 9 turnos
Primarias SEBS Escuelas oficiales 11 + 5 turnos
Primarias SEBS Escuelas particulares 13

Se aprecia que el sector educativo cuenta con las instalaciones y capacidad para
atender los niveles basicos de preescolar, primaria, secundaria y muestra déficit



de nivel preparatorio, profesional y técnico. Es de hacer notar que hay una
dindmica tan activa que de manera regular el propio mercado crea nuevas
ofertas.

Nivel Medio, Superior y Especial

80 ROSARITO SINDATO | ENSENADA /CDA. TECATE # 18 LOPEZ GUTIERREZ
81 CENTROTECAOLOGICOS | sy paTO ARTICULO 27 /COLIMA 1006 VILLA TURISTICA
COLEGIO DE
82 BACHILLERES, PLANTEL | SINDATO | JUAN JACOBO ROUSSEAU SIN MAGISTERIAL
ROSARITO
COLEGIO DE BACHILLERES AMPLIACION LEYES DE
83 LECIODE BACHILLER SINDATO | AUTOPISTA CUOTA TIJ-ENS KM il
UNIVERSIDAD
84 AOWERSIDAD 6127015 TORRES DE CFE VISTA HERMOSA
EN
85 UABC PROGESO SIN DATO LOMAS CORONADO
86 CENTRO DE MAESTROS 0208 DISTRITO FEDERAL S/N CONSTITUCION
PRONAP
87 U.SAER. XLII 02FUA0087Z DISTRITO FEDERAL S/N CONSTITUCION
INSPECCION ZONA 7, DE
88 N A L O FSE00207 VICENTE GUERRER0O494 CONSTITUCION
C.AM. CENTRO DE
89 EDUCACION ESPECIAL | 02DML0005Z | ROMUALDO GALLARDO 1312 - 2 LUCIO BLANCO
"ROSARITO"
JEFATURA DE SECTOR 7 BENITO JUAREZ 2600
90 DE EDUCACION FISICA SIN DATO C. C. QUINTA PLAZA 48 QUINTA PLAZA
o1 MISION CULTURAL 164 | 02HMC0164B DISTRITO FEDERAL S/N CONSTITUCION
92 USAER. 37 02FUAQ087Z BENITO JUAREZ 1100 CENTRO

1.3.2.5.2 Equipamiento de Cultura
Los inmuebles se caracterizan por reunir las condiciones necesarias para
fomentar la lectura y el estudio, asi como integrar a la comunidad al campo de la
actividad artistica y cultural, proporcionando la ocupacion del tiempo libre en
actitudes positivas.

Es el Instituto de Cultura de Baja California con representacion en Playas de
Rosarito, la entidad que administra y promueve el ambito cultural; basicamente
se integra por un “Centro Municipal de Arte y Cultura® —-CEMAC-, que cuenta a
su vez con un foro de 250 personas, 4 aulas en 10 talleres, Galeria, y una serie
de 4 bibliotecas (dentro del Centro de Poblacion)*. Ademas se consideran otros
locales de relacién como el Auditorio Municipal. (Por su versatilidad de género),
el Museo de Historia de Rosarito “WAKUATAY”.

El Poliforo, en el centro histérico, es una oferta de espacio de recreacion que se
encuentra en proceso y atraviesa por algunas dificultades financieras y de
rechazo por residentes colindantes argumentando temores de problemas socio
organizativos y de salud.

La Representacion de la Iglesia Catélica en Playas de Rosarito ofrece una
relacion de 4 Parroquias y 3 Capillas en la zona, por parte de la Iglesia Cristiana
Independiente ubica 1 sede central y al menos 10 centros de culto o reunion,



solo hemos registrado la mas representativa sede, ya que no se obtuvieron
datos concretos de los demas sitios.

Es notable que de los principales motivadores del turismo como lo es el aspecto
religioso, cultural y deportivo, son los que mayor déficit muestran. El concepto
del turismo se ha centrado a la oferta de un mercado de alojamiento y a la oferta
de servicios de alimentos y bebidas, dejando de lado aspectos transcendentales
asociados a la cultura incluso hacia los aspectos mas cotidianos de costumbres.

Equipamiento cultura

ETIQUETA | GENERO DOMICILIO TIPO OBSERVACIONES NOMBRE CP

PINA SIN, AUDITORIO AUDITORIO PUBLICO

1 AUDITORIO | COL. HACIENDA VILLA PUBLICO MPAL USOS MULTIPLES MIPAL. SIN DATO
FLORESTA : "E. RUFFO APEL"
RENE ORTIZ / MAR

2 BIBLIOTECA | ADRIATICO, NO ESPECIFICA NO ESPECIFICA ADOLFO LOPEZ 22710

MATEOS

CENTRO
ROMUALDO GALLEGOS,

3 BIBLIOTECA | SIN, COBERTURA NO ESPECIFICA OCTAVIO PAZ 7333
LUCIO BLANCO
AV. NORTE Y EMILIANO ATENCION

4 BIBLIOTECA | ZAPATA SIN, ESPECIAL NO ESPECIFICA PLAN LIBERTADOR 8454
COL. PLAN LIBERTADOR
CIRCUITO COLINAS ATENCION

5 BIBLIOTECA | CORONAS /N ESPECIAL NO ESPECIFICA DEL EJIDO MORELOS 22710

CEMAC | RENE ORTIZ/MAR FORO FORO, TALLERES, CENTRO MUNICIPAL DE

6 (TEATRO) | ADRIATICO, COL | cypERMENTAL | AULAS DE COMPUTO, ARTE Y CULTURA 22710
CENTRO GIMNASIO, ROSARITO
JOSEHAROS AGUILAR | ExpOSICION DE |  ADMON. , GALERIA Y

7 GALERIA | 2004, coL. RTE MEZANNINE:300 m2 1.CB.C SIN DATO
VILLA TURISTICA : :
ROBLE ESQ MAR DEL NUESTRA SERNORA DEL

8 IGLESIA | \ORTE PARROQUIA IGLESIA CATOLICA ROSARIO DE FATIMA SIN DATO
DE LOS LAGOS ESQ.

9 IGLESIA | INDEPENDENCIA, COL. PARROQUIA IGLESIA CATOLICA NATIVIDAD DE MARIA | SIN DATO
MONTECARLO
C. M. PALAFOX, ESQ.

10 IGLESIA | JOSE VELAZCO, COL. CAPILLA IGLESIA CATOLICA CAP”—'-DAIESGA(')“ JUAN SIN DATO
AMP. REFORMA
GUANAJUATO, ESQ, SANTISIMO

11 IGLESIA | ART.27 CONST., COL PARROQUIA IGLESIA CATOLICA SACRAMENTO SIN DATO
CONSTITUCION
RUIZ CORTINEZ, _

12 IGLESIA | COL AMP. EJIDO PARROQUIA IGLESIA CATOLICA SAN/ISO’E'";‘? DE SIN DATO
MAZATLAN
RIO BLANCO, ESQ 12 DE

13 IGLESIA | MAYO, CcoL. CAPILLA IGLESIA CATOLICA INMACULADA SIN DATO

CONCEPCION

OBRERA
LAUREL 7, QUINTA

14 IGLESIA | PLAZA, cTRlEsNﬁIASo IGLESIA CRISTIANA TEMP'—%;":&GEL'CO SIN DATO
COL. CENTRO
BLVD. BENITO JUAREZ TEMPLO

15 IGLESIA | SIN, CRISTIANG IGLESIA CRISTIANA SIN DATO SIN DATO
COL. ECHEVERRIA
BLVD. LOPEZ MATEOS/ <

16 IGLESIA | MAR NORTE, C:S;Ei'ﬁ A CAPILLA CATOLICA NUESGTS:DiELﬁSEA PE | sinpaTo
COL. PLAN LIBERTADOR

MUSEO DE HISTORIA
MUSEO DE | BLVD. BENITO JUAREZ, MUSEO Y ARCHIVO DE PLAYAS DE
= HISTORIA | HOTEL ROSARITO HISTORIA LOCAL HISTORICO ROSARITO wa | SINDATO
KUATAY"




1.3.2.5.3 Equipamiento de Salud
Este subsistema queda integrado por inmuebles que se caracterizan por la
prestacion de servicios médicos de atencion general y especifica. Los servicios
de atencion generalizada a la poblacion incluyen la medicina preventiva y
atencion de primer contacto. Los servicios de atencion especifica incluyen la
medicina especializada y hospitalizacion.

En entrevista, tanto el IMSS como el ISSSTE ofrecieron sus datos de manera
muy general ya que en cada caso existe 1 unidad por Institucion, para CRUZ
ROJA :1 clinicay 2 puestos de socorro (al norte : y sur de la zona urbana), para
la S. S. A. son: 2 centros de salud y proximamente un Hospital de 20 camas, y
aproximadamente 47 unidades particulares de atencién medica, entre los cuales
existen Clinicas, Laboratorios, Consultorios y 4 Hospitales Privados con servicios
desde consulta, laboratorio, Especialidades y Hospitalizacion en 20 — 30 camas.
Ademas queda hacer notar la existencia de 1 consultorio en las instalaciones de
PEMEX, y 1 Clinica del Nifio, Ejido de Mazatlan A. C.

Con todo ello encontramos una estructura muy centralizada y una mayoria de
Consultorios y Clinicas con un 33 % para los casos de Odontologia, y el resto
para Medicina General entre lo mas representativo.

Equipamiento Salud

No. DEPENDENCIA CALLE COLONIA CATEGORIA OBSERVACIONES
CLINICA DE
1 | CRUZROJA MEXICANA | RENE ORTIZ CAMPOY 100 CENTRO CLINICA vy
UNIDAD MEDICA
2 IMSS ACACIAS 19 CENTRO CLINICA AV
3 | CLINICA SANTA LUCIA MAR DEL NORTE 557 CENTRO CLINICA CLINICA PARTICULAR
4 | CLINICAFAMILY CARE | BENITO JUAREZ 25500 | LOPEZ GUTIERREZ CLINICA LAB&%E%R'O'
5 ISSSTECALLI CALETA SIN LOS ANGELES CLINICA UNIDAD MEDICA
6 CENTR%SD'AE SALUD, VISTA AL MAR S/N LOS ANGELES CLINICA CENTRO DE SALUD
CLINICA DEL NIRO, CLINICA DE
7 | EJDOMAZATLAN, Ac. | RENEORTIZCAMPOY CENTRO CLINICA ASISTENCIA SOCIAL
CLINICA HOSPITAL DR. CENTRO CLINICA HOSPITAL,
8 JARDON BENITO JUAREZ, SIN CARRETERO CLINICA ESPECIALIDADES
CALLE: BENITO JUAREZ,
9 | CENTRO DE SALUD SSA ENTRE LORETO Y PLAN LIBERTADOR CLINICA CENTRO DE SALUD
ENSENADA

En este reglén parece que no existe un déficit de atencion médica en clinicas de
salud y consultorios privados. Si aplicamos el factor de un servicio médico por
cada 2400 habitantes se requeriria de 28 servicios. Existiendo en la plaza 47
unidades privadas de consulta.



1.3.2.5.4 Equipamiento de Asistencia Social
Este subsistema esta destinado a proporcionar a la poblacion servicios
dedicados al cuidado, alojamiento, alimentacion, nutricion, higiene y salud de
futuras madres, lactantes y jovenes hasta de 18 afios, y ancianos. Es por ello
que ademas de estar intimamente ligado al subsistema de salud, incide en la
alimentacion, y las condiciones fisico-sociales de los individuos. Para ello hemos
contactado con la instancia méas representativa, el DIF, donde muestra su
directorio: cuenta con 3 estancias infantiles y 1 Unidad Basica de Rehabilitacion
Fisica.* A su vez hemos detectado algunas otras instancias que por la
naturaleza de subsistema hemos incluido: **
1 Clinica del Nifio, Ejido Mazatlan, A. C.
4 Centros de Rehabilitacion para enfermos de alcoholismo. (Ver salud)
1 Guarderia IMSS recién inaugurada.
3 Velatorios / Servicios Funerarios. (Particulares).

1 SEMEFO
Equipamiento Asistencia Social
No ESTANCIA DOMICILIO AULAS USUARIOS CONTENIDO
1 DIRECCION DIF JOSE HAROZ 2, VILLA TURISTICA | SINDATO | SINDATO | OFICINAS AMINISTRATIVAS
ESTANCIA INFANTIL ARO PREESCOLAR, MATERNIDAD,
2 INTERNACIONAL VIALAS OLAS, CENTRO 11 80 LACTANTE, COCINA, PATIO
5 ESTANCIA INFANTIL BENITO JUAREZ, SN, " o8 PREESCOLAR, MATERNIDAD,
JERRY LESTER COL PLAN LIBERTADOR COMEDOR, BODEGA
., ESTANCIA INFANTIL CATALINA TORRES Y MORELOS, " I MATERNIDAD, PREESCOLAR,
LEONA VICARIO COL MORELOS LACTANTE, COMEDOR
CLINICA DEL NINO, EJIDO
5 MAZATLAN. A G RENE ORTIZ CAMPOY, CENTRO | SINDATO |  SIN DATO CLINICA, ESTANCIA
GUARDERIA ROSARITO, | AV. DEL MAR ESQ ENSENADA,
6 PRE ESCOLAR COL. LOS ANGELES SINDATO | SIN DATO SIN DATO
VELATORIOS: CAPILLA AV RAMON RAMIREZ, ESQ
’ CALVARIO ROSARITO MEXICO, COL CONSTITUCION, | SINDATO | SIN DATO SALAS VELATORIAS
8 FUNERARIA SEMEFO TIUANA 7,'\18%'EMACHADO SINDATO |  SIN DATO SALAS VELATORIAS
SERVICIOS FUNERARIOS MEXICALI ESQ. JUAREZ,
9 NI o eSS IEREZ SINDATO |  SIN DATO SALAS VELATORIAS
NARCOTICOS ANONIMOS
10 ICOs Aon MAR DEL NORTE , CENTRO SINDATO | SIN DATO SALA DE REUNIONES
11 | ALCOHOLICOS ANONIMOS LA PAZéS%Eg';?ZLOPEZ SINDATO | SIN DATO SALA DE REUNIONES

*Fuente: Segun datos ofrecidos por el DIF

** Fuente: Segun datos obtenidos en visita de campo, son aproximados al 2005.

1.3.2.5.5 Equipamiento de Deporte
Existen en operacion instalaciones deportivas cuyas condiciones permiten de
manera aceptable llevar a cabo las diferentes actividades, incluso en el 2005 se
ha estrenado una nueva instalacion en la colonia Primer Ayuntamiento, pero en
general se requiere de un programa permanente de mantenimiento.

Las instalaciones son:
6 Unidades Deportivas o “Deportivos”. (1 Deportivo Ejidal, 1 Deportivo
PEMEX).
1 Unidad de fatbol rapido.
3 Canchas o campos deportivos.




19 Modulos o canchas de usos multiples.

1 Parque de Béisbol Municipal. (Liga Mpal.)
1 Auditorio Mpal. (Liga Mpal. de Basketball)
1 Punto de Surf.

1 Lienzo Charro

1.3.2.5.6 Equipamiento de Recreacion

Por la naturaleza de la zona en este subsistema fue muy general apreciar que
es la playa (40 has) y el parque urbano “Abelardo Rodriguez” (centro), son las
principales zonas de recreo y esparcimiento que se vincula con el medio
ambiente.

Por la naturaleza del Subsistema y la relacion con otros como es el caso del
“‘deporte” y la “cultura”, resulta evidente que el recreo es en algunos casos
perceptible con distinta actitud, de ello hacemos mencion por aquellas
instalaciones que vinculan tal situacion.

En resumen, encontramos desde instalaciones especializadas hasta la natural
condicion de la ciudad “la playa”:

1 Playa (40 has).

1 Parque Urbano “Abelardo Rodriguez”.

1 Foro de Teatro (CEMAC).

1 Pista Go- kart, (particular)

1 Lienzo Charro (Emiliano Zapata).

1 Feria - Palenque Rosarito.

1 Auditorio Municipal Rosarito.

4 Salones para eventos sociales. (Particulares).

1.3.2.5.7 Equipamiento de Comunicacion
La region de Playas de Rosarito tiene condiciones de cobertura de radio
transmision tanto al sur como al norte incluso en la region de San Diego, a lo
largo de la costa al lado este de la autopista se localizan las instalaciones.
Para ello tenemos ubicado parte del principal equipamiento para este
subsistema, todo ello en la zona central turistica principalmente, y consta de:
1 Oficina de telégrafos (TELCOMM) *
1 Oficina de Correos (Servicio Postal Mexicano)**
1 Oficina recaudadora de Teléfonos (TELNOR).
1 Oficina de Television por cable
2 Oficinas de Radio — telefonia (NEXTEL) y antenas retransmisoras.



Equipamiento Comunicacion

No. SERVICIO DEPENDENCIA DOMICILIO

EMILIANO ZAPATA S/N, COL ANEXA
1 TELEFONOS TELNOR petioloh
2 TELEGRAFOS TELCOMM LOCAL 30, QUINTA PLAZA
3 ENVIOS PARTICULAR QUINTA PLAZA,
4 | TELEVISION POR CABLE CABLEMAS COSTA AZULCEES,\?T'F'QD(EL SAUZ, COL
e | TELEFONIA CELULAR NEXTEL CALLE. JUAN JACOB ROUSSEAU, COL

CENTRO
SERVICIO POSTAL DE
CORREO SOPOST ACACIAS, COL CENTRO

7 ENVIOS PARTICULAR CLEOFAS RUIZ, COL CENTRO

1.3.2.5.8 Equipamiento de Transporte
Este se conforma por instalaciones cuya funcion es proporcionar servicios de
transporte a la poblacién en general, dichos establecimientos facilitan mediante
sus servicios el desplazamiento de personas y bienes apoyando directamente
las actividades productivas y de comercializacion, mediante la eficiente
distribucion de productos en el territorio asi como las de desarrollo y bienestar
social a través de la movilizacién eficiente y oportuna de pasajeros.

Equipamiento Transporte

No DIRECCION COLOR RUTA
1 MAR DEL NORTE ESQ PALMA, CREMA, FRANJA AMARILLA Y ROSARITO CONSTITUCION 2a
CENTRO VERDE ROSARITO
2 BENITO JUAREZ ESQ EUCALIPTO VERDE, FRANJA : AZUL Y BLANCA | ROSARITO UABC TEC ROSARITO

VERDE, CIRCULO BLANCO-FRANJA

3 BENITO JUAREZ ESQ. EUCALIPTO ROSARITO UABC TEC ROSARITO

DORADA
4 BENITO JUAREZ ESQ EUCALIPTO | VERDE, COFRE Y FRANJA BLANCO | ROSARITO UABC TEC ROSARITO
5 BENITO JUA%EEZN'_EFE% BUCALIPTO, VERDE, FRANJA DORADA ROSARITO UABC TEC ROSARITO
ROMUALDO GALLARDO ESQ BALBINO ROSARITO-CONST 2a-3a-
6 OBESO, LUCIO BLANCO BLANCO Y ROJO AZTLAN-ROSARITO
7 MAR DEL NORTE ESQ PALMA, AMARILLO Y CREMA ROSARITO TIJUANA ROSARITO
CENTRO
5 ALFREDO BONFIL ESQ VICENTE CREMA, FRANJA: AMRILLO Y ROS.-AZTLAN-P. LIBERTADOR-
GUERRERO, E. MAZATLAN VERDE COL. SOL-MORELOS
CREMA, FRANJA: AZUL Y VERDE | ROS.-AZTLAN-P. LIBERTADOR-
9 GUERRERO ESQ RAMON LOPEZ petitg o Airiivgrepiio

10 BENITO JUAREZ ESQ ALAMO BLANCO, FRANJA AZUL Y ROJA ROS-PRIMO T-LA MISION-ROS




11 CARRET'P'I'E%RREA'TD%SF;CE#EACASA PE | BLANCO, FRANJA: AZUL Y ROJA ROS'PRFL'(WDCS’ ;F;'I'TAOM'S'ON'

L, | CARRET.LIBRE TIJENS, ESQJUAREZ | CREMA, FRANJA AZUL Y VERDE | ROS.-AZTLAN-P. LIBERTADOR-
COL PLAN LIB. CTM COL. SOL-MORELOS

13 | BENITO JUAREZESQ. CLEOFAsRuiz |  AMARILLO-CRENA ESTRELLA 1 RosaRITO-TISUANA-ROSARITO

14 | BENITO JUAREZ ESQ. CLEOFAS RUIZ | AMARILLO-CREMA, FRANJA AZUL | ROSARITO-TIJUANA-ROSARITO

15 MAR DEL NTE ESQ CLEOFAS RUIZ BLANCO Y ROJO RO?AAZEI{[I—AOI\’I,CRO()NSS,’IF.QIZT%y sa

16 JOSE HAI_RLJO(:ZIgE%\ANR&")CULO 3o, BLANCO Y VERDE SIN ITINERARIO

17 | CARRET. LIBCROELE\E:AI\ENNEI‘B?SQ JUAREZ BLANCO Y VERDE SIN ITINERARIO FIJO

18 BEN'ngEAgEEﬁT%%L'MAX’ BLANCO Y VERDE SIN ITINERARIO FIJO

19 | BENITO JUAAR,\'IEEZXESSF'{E%K VILLA, COL BLANCO Y VERDE SIN ITINERARIO FIJO

20 BF’EEI\I{/llTEa,J(l:JéEE\/%LﬁQFEé’F\aﬂg\SI? 2 BLANCO Y VERDE SIN ITINERARIO FIJO

21 JO%%EAL%%%OESSAQF&E?’O’ BLANCO FRANJA AZUL SIN ITINERARIO FIJO

22 BENITO JUASSEC?U'\I'JELESQ DIEGO BLANCO Y VERDE SIN ITINERARIO

23 | BENITO JUAgELZ”\'IEASSQS’EDg_ MAYO, COL BLANCI Y VERDE SIN ITINERARIO FIJO

24 GUERREROC%S,\%%%@FO%ONST“ coL BLANCO Y VERDE SIN ITINERARIO

25 JOSE HAROZ ESQ ART 30 AMARILLO SIN ITINERARIO FIJO

26 BCEL\'QDOE,J\ILAAS'?E(Z)EE%EQ?E%O BLANCO FRANJA AZUL SIN ITINERARIO FIJO

27 | BENITO JUAREEégCE’giiL)' COL VILLA AMARILLO SIN ITINERARIO FIJO

28 BENITO JUAREZ CALIMAX, VILLA AMARILLO SIN ITINERARIO FIJO

29 JOE%E’T_FEJ%%ESSA,A\EB?’O' AMARILLO SIN ITINERARIO FIJO

30 | BENITO J%’égszganggg'l‘ASANCHEz AMARILLO SIN ITINERARIO FIJO

31 BE'ggf’\fIt’ffEEégéLs'gﬁx) AMARILLO SIN ITINERARIO FIJO

32 BENITO JUAREZ CALMAX, VILLA AMARILLO SIN ITINERARIO FIJO

... Continlia tabla 36




GUERRERO ESQ VERACRUZ,
33 R e e AMARILLO SIN ITINERARIO FIJO
BENITO JUAREZ, PLAZA SAN
34 MARED PU BLANCO Y VERDE SIN ITINERARIO FIJO
CLEOFAS RUIZ ESQ. BLVD.
35 AREY. o CENTRO BLANCO CON VERDE SIN ITINERARIO FIJO
CLEOFAS RUIZ ESQ. BLVD
36 aRes CoL. CENTRD BLANCO SIN ITINERARIO FIJO
a7 ROBLE Y BENITO JUAREZ ECOTAXIS UNIDOS DEL PACIFICO A.C SIN DATO
CLEOFAS RUIS Y BLVD BENITO AMARILLO Y CREMA ESTRELLA
38 JUAREZ DORADA SIN DATO
2 BLVD. BENITO JUAREZ FRENTE A BLVD. BENITO JUAREZ FRENTE A SIN DATO
CALIMAX VILLA FLORESTA CALIMAX VILLA FLORESTA
20 BLVD. BENITO JUAREZ FRENTE A ECOTXIS FRENTE A BAR CUATRO SIN DATO
POSTE 436805 CFE CAMINOS
BLVD. BENITO JUAREZ ESQ
41 e TAXI VERDE CIRCULO BLANCO SIN DATO
BLVD. BENITO JUAREZ FRENTE A
42 ALMACENES CAMARENA, COL TAXIS FREQL?Q;¢xACENES SIN DATO
ECHEVERRIA
BLVD. BENITO JUAREZ ESQ TAXIS BLANCO, AZUL Y ROJO RUTA
43 Lot A CON ITINERARIO FIJO
LA PALMA 208 ESQ, MAR DEL S.N.TA. Y C. FERNANDO AMILPA
44 NORTE DELEG 5 SIN DATO
BLVD. BENITO JUAREZ ESQ. TAXIS VERDE FRANJA Y COFRE
45 ENCINO BLANCO SIN DATO
BLVD. BENITO JUAREZ Y LAZARO
46 CARDENAS, FRENTE AWALDOS FRENTE A WALDOS SIN DATO
BLVD. BENITO JUAREZ ESQ.
47 Seaipre TAXIS VERDES 5 Y 10 SIN DATO
BLVD. BENITO JUAREZ ESQ. SERVICIOS INTERMUNICIPALES (SITIO
48 PALMA TAXIS) SIN DATO
40 BLVD. BENITO JUAREZ J. NTE. - SECCION 27 EN EL EDO. DE BAJA SINDATO
SUR / AUTOZONE Y COPPEL CALIF.

Se hace notar que es el taxi colectivo con itinerario o sin él, el sistema que
prevalece y solo encontramos 1 terminal de autobuses con al menos 2 lineas de
autobuses: ABC (con destinos a: Ensenada, Mexicali, San Quintin, y la Paz), y la
otra linea es SUBURBAJA: e itinerario ROSARITO — TIJUANA — ROSARITO. De
igual manera se ofrecen datos tarifarios y niameros de usuarios que reciben el

servicio aproximadamente.

Lo relevante de este componente son los problemas asociados a la competencia
y a las rutas del servicio. Es un reglon e servicio que muestra sensibilidad y

propension hacia los conflictos sociales.




1.3.2.5.9 Equipamiento de Comercio y Abasto

El comportamiento de los consumidores que recurren al comercio de Tijuana
permite medir las ausencias de servicios en la localidad y a la vez apuntan el
rumbo del mercado y las oportunidades de este en la localidad. El sistema de
tianguis sobre ruedas o mercado itinerante se localiza en las colonias Lucio
Blanco, Zona centro, Plan Libertador, consiste en acercar el abasto de productos
perecederos y perdurables un dia a la semana a las comunidades de cada
sector, principalmente aquellos que no cuentan con instalaciones de manera
permanente.

Equipamiento Comercio y Abasto

No CLASIFICACION DOMICILIO NOMBRE
1 PLAZA COMERCIAL BLVD JUAREZ ESQ. DEL ROBLE, COL. CENTRO PLAZA COMERCIAL
2 PLAZA COMERCIAL CARR.LIBRE T'IJ,\]DESE’E’NE'EY\I%' HIDALGO, COoL LAS TEJAS
3 PLAZA COMERCIAL CARR. LIBRE T'f&ggg’éNBDLEVNDC'V:”DALGO' coL. PLAZA COMERCIAL
3 PLAZA COMERCIAL BLVD. JUAREZ, COL. ANEXA OBRERA PLAZA R BP0
4 PLAZA COMERCIAL CARR. LIBRE TI‘IJI;ISEISE/NBDIIEVNDC.I HIDALGO, - COL PLAZA COMERCIAL (EN OBRA)
5 PLAZA COMERCIAL ART 27 CONST, £SQ. JOSE HAROZ. coL. PLAZA COMERCIAL CHULAVISTA
. BLAZA COMERCIAL ART 27 CONST. ESQ. JOSE HAROZ, COL. VILLA PLAZA COMERCIAL ALE
TURISTICA
7 PLAZA COMERCIAL BLVD. JUAREZ ESQ. ',:l"gé'TCEAL" COL. MACHADO THE MILENIUM PLAZA
8 PLAZA COMERCIAL | BLVD. JUAREZ, ESQ LA FUENTE, COL. BUENA VISTA | PLAZA COMERCIAL LA FUENTE
9 PLAZA COMERCIAL BLVD JUAREZ. ESQ. EMILIANO ZAPATA MERCADO EMILIA
10 PLAZA COMERCIAL BLVD JUAREZ 26000 , QUINTA PLAZA QUINTA PLAZA
11 PLAZA COMERCIAL BLVD. JUAREZ 25 500, PLAZA QUINTA DEL MAR PLAZA COMERCIAL QUINTA DEL
12 PLAZA COMERCIAL GUERRERO 832, COL CONSTITUCION LAS PALMAS
13 PLAZA COMERCIAL GUERRERO, COL CONSTITUCION LAS TORTUGAS
14 PLAZA COMERCIAL BLVD. JUAREZ, COL CENTRO ROSARITO SHORES
15 AR DE o BLVD. JUAREZ, COL. VILLA FLORESTA CALIMAX
16 AR DE o BLVD. JUAREZ, COL. VILLA FLORESTA COPPEL
17 AR DE o JOSE HAROZ S/N, COL VILLA TURISTICA COMERCIAL MEXICANA
18 LSt BLVD. JUAREZ , QUINTA PLAZA COMERCIAL MEXICANA
19 LSt BLVD JUAREZ, RESERVA SAN FERNANDO CALIMAX
20 AUTT'E)';‘;EQ\%IO BLVD. JUAREZ, ESQ. LAUREL, COL. BASSO SMART FINAL
s | . | e




1.3.2.6 Servicios Urbanos
Las instalaciones correspondientes a este subsistema proporcionan servicios
fundamentales para el funcionamiento, seguridad y adecuado mantenimiento
para conservar y mejorar el entorno urbano.

Asi mismo a través de estas instalaciones contribuyen a conservar el equilibrio
ambiental y a proporcionar bienestar y comodidad a la poblacién en general.

Las funciones principales realizadas en este subsistema son:
a) Recoleccion y disposicion final de basura.
b) Disposicion final post- mortem (pantedn)
c) Seguridad Publica.
d) Proteccion Civil- Bomberos.
e) Abastecimiento de combustible.
f) Servicio de Banco.

1.3.2.6.1 Servicios de Recoleccién de Basura

El municipio de Playas de Rosarito genera 110 toneladas de basura urbana y de
40 toneladas de basura comercial al dia. Son depositadas en un relleno
sanitario propiedad de la empresa Proveedora Industrial Agua caliente S.A. de
86 hectarea localizada en la parcela 59 del poligono 2 de Plan Libertador, al
noreste del municipio. La empresa recolectora cubre un 100% del municipio y lo
realiza una vez por semana. No se lleva a cabo reciclaje como tampoco un
programa sobre el manejo de residuos peligrosos.

1.3.2.6.2 Servicios de Sepultura
Se cuenta con un sitio de disposicién final “post mortem”, Pantedn Municipal
ubicado en calle José Ma. Morelos Esq. Ursulo Galvan Col. 17 de Agosto, del
Ejido Mazatlan, y uno mas en el mismo ejido de la “Familia Machado”.

1.3.2.6.3 Servicios de Seguridad Publica

A través de la Direccion de Seguridad Publica, se indican las instalaciones que
ofrece el municipio, dentro del “centro de poblacién”, Cabe sefialar que el
comando de operacion, se encuentra en calle Don Luis de la Rosa esqg. Juan
Vicario Col. Benito Juarez, cuenta para ello con personal administrativo,
operativo, y técnico — académico, policia turistica, y policia auxiliar, jueces
calificadores en un promedio de 1,000 m2 aprox.* En la zona centro Blvd.
Juérez esg. Acacias, se encuentra lo que es la carcel Municipal, con Barandilla,
Policia Comercial y Jueces Calificadores en una extension aprox. de 700 m

1.3.2.6.4 Servicios de Proteccion Civil y Bomberos
Para este equipamiento se ha consultado a la Direccion de Bomberos y
proteccion Civil Rosarito, donde se encontraron 2 sitios de apoyo, en el area
denominada “centro de poblacion”: un comando en la zona centro, y una
estacion: dormitorio-hangar-bafo en la zona Rancho Chula Vista, a manera de



entrevista con el Director de este equipamiento, se ha comentado la posible
incorporacion de al menos 6 puntos estratégicos mas:

a) La Mision (Km. 61)

b) Primo tapia (Km. 53)

c) Calafia (Km. 38)

d) Blvd. 2000 (caseta)

e) Parque industrial (Sharp)

f) Villas del Rosario.

g) Km. 18

1.3.2.6.5 Servicios Abasto de Combustible
Para hacer una breve descripcion de los médulos de abasto de combustible se
han considerado a las gasolineras (11 unidades de “PEMEX”) 1 de gas natural
“‘GASAUTO” y depositos de gas natural en la Col. Lucio Blanco (“ZILZA”) y Col.
Centro (“Z”). De donde se advierte que el 75% de ellas se encuentran sobre la
carretera libre a Ensenada y Blvd. Juéarez; el 25 % restante sobre el Blvd.
Guerrero.

1.3.2.6.6 Servicios Financieros y Bancarios
Se muestra evidente que la principal zona bancaria y comercial turistica se
encuentra al sur de la zona urbana, el “centro turistico”, para ello solo ahi se
muestran 5 de 8 Bancos en un radio de 100 mts. 3 mas sobre el Blvd. Juarez y
carretera libre. (BANCOMER 2, HSBC 2, BANORTE 1, SCOTIA BANK 1,
BANAMEX 1, SANTANDER 1). Cabe sefialar que solo BANCOMER, HSBC, y
BANAMEX, cuentan con Estacionamiento

1.3.2.6.7 Servicios de Administracion publica
Equipamiento Administracién Pablica

No OFICINA DOMICILIO CONTENIDO DEPENDENCIA
A PALACIO DE GOBIERNO JOSE HAROZ 2000, VILLA TURISTICA OFICINAS MUNICIPAL
: ADMINISTRATIVAS
- CENTRO DE SERVICIOS DE JOSE HAROZ 2004, VILLA OFICINAS ESTATAL
GOBIERNO DEL EDO. TURISTICA, ADMINISTRATIVAS
BLVD. SHARP ESQ.M. PEREZ
J | DELEGACION PLAN LIBERTADOR VARES Ot SALNAS DE . OFICINAS MUNICIPAL
JUZGADO MIXTO DE 1a CALLE OLIVO ESQ. MAR ADRIATICO,
c ST AN N OFICINAS ESTATAL
PROCURADURIA GENERAL DE
D oo SIN DATO OFICINAS ESTATAL
; | oFiCINAS, CENTRO
E CoTUCO PLAZA COMERCIAL "QUINTA PLAZA" | SECTUNS (ERR R SIN DATO
F SECTURE SIN DATO OFICINAS ESTATAL
ENSENADA Y TECATE 16, COL
G CANACO Al asalls OFICINAS MUNICIPAL
OFICINA
H | INSTITUTO DE CULTURA DE B.C. | JOSE HAROZ 2004, VILLATURISTICA | o OFCA ESTATAL
DIR. DE TRANSITO ¥
| TR T AL ACACIAS 12, CENTRO ADMINISTRACION MUNICIPAL
BLVD. JUAREZ, ESQ ACACIAS, OFICINAS
J CESPT CENTRO RECAUDADORAS ESTATAL
JOSE HAROZ 2, COL VILLA OFICINAS
K DIF TURISTICA CENTRALES MUNICIPAL




1.3.2.7 Vialidad

Las caracteristicas de las secciones viales que conforman el sistema vial de
Playas de Rosarito en su mayoria se observan limitadas con respecto a la
cantidad de vehiculos que circulan por ellas, lo que es mayormente notorio en
dias festivos para vacacionistas provenientes de diferentes puntos de la region
inclusive de los Estados Unidos, lo anterior se puede interpretar como una alta
demanda de movimiento vehicular contra una oferta limitada en cuanto a
vialidades se refiere, el siguiente cuadro muestra la jerarquia de las vialidades
gue actualmente conforman el sistema vial de Playas de Rosarito.

1.3.2.7.1 Jerarquia vial

Vias de acceso controlado. Las caracteristicas de las secciones viales
que conforman el sistema vial de Playas de Rosarito en su mayoria se observan
limitadas con respecto a la cantidad de vehiculos que circulan por ellas, lo que
es mayormente notorio en dias festivos para vacacionistas provenientes de
diferentes puntos de la regién inclusive de los Estados Unidos, lo anterior se
puede interpretar como una alta demanda de movimiento vehicular contra una
oferta limitada en cuanto a vialidades se refiere.

Vias Primarias de acceso controlado. Carretera Nacional (Carretera de
cuota No.1D) funciona como enlace regional, secciona el &rea urbana de Playas
de Rosarito y se constituye ademas en fuerte barrera fisica entre la zona Oeste
de caracter comercial, turistica y de servicios (Sectores Centro, Villas del Mar,
Machado, PEMEX y Playas de Rosarito) con las zonas habitacionales en
consolidacion y futuras reservas que se vienen desarrollando en la zona Este y
Norte (Sectores Constitucion, Guaguatay, Ampliacién Constitucion, Lucio Blanco,
Santa Monica, Plan Libertador y Lomas de Rosarito). La comunicaciéon de esta
vialidad con la zona urbana se da en 5 puntos Unicamente, dos que se ubican en
ambos extremos del poblado y una en el centro, a través del puente Machado y
es aqui donde se da la comunicacion en ambos sentidos y sobre la vialidad
principal del poblado (carretera libre No.1). Los otros dos accesos se dan
Gnicamente para el flujo que corre en el sentido norte-sur y estos inciden sobre
vialidades locales de seccion reducida.

Vialidades primarias. Las vialidades que presentan estas caracteristicas
en el municipio de Playas de Rosarito son las siguientes:

La carretera federal No.1 (libre), comunica a la ciudad de Tijuana con los
desarrollos turisticos existentes entre esta y la ciudad de Ensenada a través del
cruce de Playas de Rosarito, cruza el poblado con una longitud de 4.5 Km., se
convierte en el Blvd. Benito Juarez, el cual es el eje principal de la movilidad
urbana, mismo que con su ampliacion (obra de reciente desarrollo) proporciona
una mayor presencia al corredor turistico y comercial. Contempla en su disefio
los elementos y espacios que ordenan y regulan los flujos vehiculares y
peatonales que a través de esta se desarrollan.



Vialidades secundarias. Son las avenidas o calles de transito interno
con caracteristicas geométricas inferiores a las anteriores que permiten la
comunicacién dentro de una zona o distrito entre las vialidades primarias y
locales. Su tarea consiste en canalizar o distribuir los flujos que entran o salen
de las vias primarias, es la principal red de distribucién del transito.

Se dividen en: a) vialidades secundarias de primer orden y b) vialidades
secundarias de segundo orden.

El Blvd. Guerrero es una vialidad que cruza la ciudad en sentido de
Norte a Sur con una longitud de 2038.44m y una seccion vial de 25.00m, se
caracteriza por la utilizaciéon que de ella hace el transporte publico, algunas de
las rutas que circulan por este Blvd. son los taxis amarillos y los verdes que
tienen como origen Tijuana.

El Blvd. Sharp es wuna vialidad orientada, principalmente, al
desplazamiento del transporte de carga, se origina en la zona industrial vy
entronca con la Carretera Libre Tijuana — Ensenada, el principal destino de los
camiones que de aqui salen es hacia la ciudad de Tijuana.

La Av. Articulo 27 Constitucional es una de las pocas vialidades que
comunican la parte este con la oeste y constituye el acceso principal de las
zonas habitacionales de la parte este de la ciudad, desgraciadamente la seccién
actual esta bastante limitada sobre todo en la parte donde cruza la Carretera de
Cuota.

Acceso a PEMEX se caracteriza por ser la entrada y salida de las
instalaciones de PEMEX. El Blvd. Bonfil es una vialidad de 1138.23m de longitud
y con seccidn vial de 21.5m que corre en sentido de Este a Oeste comunicando
a la Ampliacion del Ejido Mazatlan, actualmente esta vialidad no presenta
continuidad hacia la zona centro de Playas de Rosarito al llegar a la Carretera de
Cuota se trunca la continuidad de esta vialidad.

Vialidades locales. Estas vialidades tienen la funciéon de conectar a los
predios con la vialidad secundaria, permitiendo a su vez el acceso directo a las
propiedades. Son calles de poco transito, no son muy anchas y funcionan en
sentido doble o Unico, una de sus principales carencias es la falta de
nomenclatura, las demas vialidades que no se mencionan funcionan como
Calles Locales.

1.3.2.7.2 Resumen de la estructura vial. Respecto al numero de vias las
de mayor presencia son las vialidades secundarias, siendo estas 29,
representando el 80.55% del total de la jerarquia, por su parte las vialidades
primarias representan el 13.88% del total de vialidades y las vialidades de
acceso controlado representan tan solo 2.77% del total de vias.



Respecto a la orientacion, el 27.77% presentan rumbo norte-sur y el 72.23%
corresponde a las vialidades orientadas este-oeste; las de mayor seccion
presentan orientacion norte-sur.

1.3.2.7.3 Circulacién peatonal. La concentracion de peatones en las
esquinas de las calles y en los cruces peatonales convierte a estos en enlaces
criticos de transito entre las banquetas y las calles. Una esquina o cruce
peatonal sobresaturado no solamente afecta el flujo peatonal, también demora
los movimientos de vuelta de los vehiculos reduciendo la capacidad de la
interseccion. El flujo peatonal en la zona centro es de una intensidad alta
originada en su mayoria los fines de semana por la visita de turistas.

De los resultados observados tenemos que los niveles de servicio en los
andadores peatonales muestran resultados favorables, se nota que el valor
maximo obtenido es el C en el Acceso a la Colonia Reforma en la acera norte en
horario de maxima demanda, en la mayor parte de las observaciones el nivel de
servicio detectado fue el B, lo que significa que actualmente las aceras para el
desplazamiento de los peatones se encuentran en condiciones favorables para
su desplazamiento.

1.3.2.7.4 Niveles de servicio en intersecciones. Se realizaron aforos
vehiculares en diferentes intersecciones representativas del municipio de Playas
de Rosarito, con ello se procedio a realizar los andlisis respectivos para calcular
la capacidad y los niveles de servicio de las intersecciones observadas, en el
siguiente cuadro se muestran los resultados obtenidos:

1.3.2.7.5 Semaforos. En el centro de poblacién se ubican 9
intersecciones controladas con semaforo las cuales permiten el orden, derecho
de paso y seguridad de los movimientos que diariamente se originan en las
diferentes intersecciones, principalmente en la zona centro, en los recorridos
efectuados se observaron algunos aspectos que sera necesario seguirlos de
cerca con la finalidad de realizar mejoras sustanciales en el desplazamiento
eficiente y seguro para automovilistas y peatones

1.3.2.8 Riesgos y vulnerabilidad
Para Playas de Rosarito los agentes perturbadores segun el Sistema Nacional

de Proteccion Civil identifican los posibles efectos en la salud social
reconociendo la presencia de los fendbmenos destructivos en la localidad.



Fendmenos destructivos segun los agentes perturbadores
En Playas de Rosarito

AGENTES FENOMENOS presencia
PERTURBADORES identificacion del origen
DESTRUCTIVOS local
Terremotos

GEOLOGICOS: La zona de la
peninsula presenta interaccion
de placas teutdnicas Pacifico
y Norteamérica dando origen a
movimientos horizontales.

Deslizamientos

Colapso de suelo

Hundimiento

Agrietamiento

Incendios

Tsunami

Hay bajas posibilidades de
ocurrencia de un movimiento
M> 7, en todo caso los
efectos  secundarios  son
respuesta de la resonancia
del suelo-estructura

La region esta expuesta a
un sismo M 7.0 por fallas
activas: La Nacién, Rose
Canyon, Silver Strand,
San Miguel.

Los efectos destructivos
estan asociados al sismo
de manera colateral

HIDROMETEREOLOGICOS

Inundaciones

Desbordamiento

Arrastres de lodo

Depositos basura

En condiciones de tormenta
suceden desbordamientos del
cause

Condicién de deficiencia
en la infraestructura del
arroyo  Guaguatay, Yy
ocupacion del cause

Incendios urb.

Incendios forest.

Con el incremento de las

Por su magnitud se debe

L - tener vigilancia por
. gctlwdgdes domesticas y _Ias depésitos de PEMEX,
Explosiones industriales se  propician -
. B CFE, Gasolineras,
QUIMICOS accidentes por descuido, mal |
. uso o desperfecto _Gasone_eras, plantas
Derrames quim. industriales
Materiales pelig.
Contaminacion
Derivado de la poblacion y la | En la zona urbana se
Epidemias falta de  recursos de | manifiestan diferentes
administracion se producen al | respuestas en el
ambiente: humos, gases, | ambiente de acuerdo con
SANITARIOS Plagas polvos, cenizas, derrames, | la  combinacion de
residuos factores.
Lluvia acida
Accidentes
El problema es poco La marginaciény la
Desperfectos representativo dado que no pobreza contribuyen a la

SOCIO-ORGANIZATIVOS

Dafio intencional

Sabotaje

Terrorismo

involucra a una masa
importante de la sociedad.

Se hace presente el descuido
y la negligencia

desintegracion social




Resulta necesario advertir que este apartado de diagnostico de Riesgo y
Vulnerabilidad urbana no alcanza a determinar cuantitativamente la presencia
del fendbmeno ni mucho menos la dimension de sus efectos, pero se estima sea
una base para reconocer que sera necesario desarrollar el tema como parte de
las politicas publicas de la entidad a cargo de la Proteccion Civil Municipal.

Segun su origen los fendmenos destructivos se organizan en:

e Geoldgicos
Hidrometereoldgicos
Quimicos
Sanitarios

e Socio-organizativos
Riesgos naturales que se manifiestan localmente y que tienen efectos
importantes en la salud y la economia de Playas de Rosarito, se ha identificado
a las lluvias de tormenta como factor relevante ya que ocasionan pérdidas
humanas y materiales:

1.3.2.8.1 Lluvias de Tormenta

El Sistema Meteoroldgico Nacional, SMN, ha elaborado mapas de peligro por
precipitaciones a partir de datos de estaciones meteoroldgicas, en las cuales se
ha cuidado que se tengan registros de mas de 20 afios, para que la
transformacién de 24.0 h a 1.0 h sea correcta; sin embargo, so6lo se ha analizado
un periodo de retorno de 5 afios, que de acuerdo con la bibliografia (CNA, 1993;
Maza,1993; Viessman,1977) puede llegar a usarse para el diseiio de obras de
proteccion de menor tamario, tales como drenajes, drenes y alcantarillas. Estos
mapas se construyeron con el fin de estimar el riesgo por inundaciones debidos
a precipitaciones intensas, y no para el disefio de estructuras como las antes
mencionadas.

La vulnerabilidad es una medida de que tan propensa es una localidad o una
ciudad para tener dafios debidos a fendmenos naturales o antropogénicos; el
caso que nos interesa es el de las inundaciones, por lo que se ha tratado de
definir el término en funcion de este fendmeno natural, que en ocasiones puede
ser provocado indirectamente por el hombre. Se ha recopilado un registro
histérico de eventos extraordinarios, con el cual se ha tratado de estimar la
vulnerabilidad de cada uno de los municipios que componen al pais.

1.3.2.8.2 Sismos
Una amenaza latente dentro de la peninsula, por su magnitud de influencia, es el
de los Sismos, por lo que el centro de poblacion de Playas no queda al margen
de los efectos en caso de suceder en las localidades en donde se manifiesta el
mayor dinamismo como lo es el norte del valle de Mexicali. En donde las
estadisticas de la RESNOM (Red Sismica del Noroeste de México) registran
movimientos mas leves en la escala Richter.



1.3.2.8.3 Dafios potenciales
Cabe mencionar que muchos de los dafios causados por un terremoto, se deben no solo a la violencia de la sacudida,
sino que también en muchas ocasiones otros fenédmenos igualmente destructivos pueden acompafar al evento. Los
efectos mas comunes provocados por los eventos sismicos en el pais, incluyendo esta regién del programa, son los
siguientes:

®  Destruccion de viviendas
La destruccion de viviendas puede considerarse como el efecto de mayor impacto y con un alto costo social para la
poblacién.

° Destruccioén de Infraestructura (carreteras, lineas vitales y puentes)
Ademés de los inconvenientes que generan durante la atencién de los desastres, la destruccion de las vias de
comunicacion terrestre, causan un impacto importante en la economia al impedir el transporte eficiente de productos, asi
como el intercambio de bienes y servicios con la regién afectada.

e  Dafios diversos al suelo
Por las caracteristicas de algunos de nuestros suelos, ésta clase de fenémenos se presentan con mucha frecuencia,
causando problemas importantes a nivel de infraestructura, lineas vitales y a la actividad agricola. Los dafios mas
importantes han sido fracturas, asentamientos, licuefaccion (el terreno se comporta como arenas movedizas o bien
presenta eyeccion de lodo de manera subita).

e  Deslizamientos o derrumbes
Permanentemente sus efectos causan graves dafios a la ecologia, viviendas, edificios, carreteras, puentes, lineas de
transmision eléctrica, acueductos, etc. En el area de estudio no se han registrado aun estos efectos con pérdidas
materiales y humanas, sin embargo se prevé que potencialmente esta presente el riesgo asociado a las acciones de
urbanizacion.

e  Tsunamis 0 maremotos
Aungue estos fenédmenos son casi imperceptibles en nuestras costas, la mayoria se originan por eventos sismicos de
gran magnitud con epicentro en el fondo del mar.

Magnitud por efectos de terremoto

Magnltud_ cr sstalade Efectos del terremoto
Richter.

Menos de 3.5 Generalmente no se siente, pero es registrado
35-54 A menudo se siente, pero s6lo causa dafios menores
55-6.0 Ocasiona dafios ligeros a edificios

Puede ocasionar dafios severos en areas muy
6.1-6.9
pobladas
70-7.9 Terremoto mayor. Causa graves dafos
Gran terremoto. Destruccion total a comunidades
8 o0 mayor
cercanas.

Durante el fin del mes de agosto en 2007, la region ha registrado por la
RESNOM movimientos tectonicos de magnitud 3 y 4 grados magnitud Richter
en sitios a ubicados en un radio de 50 Km. Lo que pone de manifiesto la
presencia de una actividad muy cercana al area de este programa de desarrollo
urbano.



I NIVEL NORMATIVO

En el contenido de este apartado se centra el propdsito de identificar las
disposiciones que norman el desarrollo urbano del centro de poblacion a partir
del resumen de necesidades sentidas reflejadas por el analisis de diagndstico
practicado al medio fisico natural y al transformado.

2.1 Marco Legal

El marco legal y regulatorio por el cual se insertan las politicas publicas que dan
orientacién a los planes y programas esta sustentado en el contenido de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la Constitucién Politica
del Estado Libre y Soberano de Baja California, del cual se desprenden las leyes
que atienden los apartados que cubren los aspectos de planeacion urbana,
administracion urbana y ambiental, los aspectos de la administracion publica
municipal y los procedimientos contenciosos administrativos derivados de los
actos de gobierno. Es significativo mencionar que en el marco legal estan
expresadas las regulaciones que han resultado de politicas multilaterales en las
que México ha comprometido su participacion, estas politicas ambientales y
urbanas provienen del Programa de las Naciones Unidas para el Medio
Ambiente, PNUMA, del Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo
entre ellos Urbano PNUD, de la Agenda 21 y del Programa Habitat Il.

Marco Legal
APARTADOS FEDERAL ESTATAL MUNICIPAL
e Ley General de :J:‘;gnge daeégg?jll,o de o Ley del Régimen Municipal para el
Asentamientos Baia Californi Estado de Baja California (POE. 15.10.
) Humanos (DOF. aja Laitornia 2001)
PLANEACION 21.07.1993) (POE.24.06.1994) ¢ Reglamento del Comité de Planeacion
URBANA o o Ley de Planeacion para 9

para el Desarrollo Municipal de Playas

el do,, de BC (POE 23- | o Rosarito, BC. (POE. No. 48, de fecha

e Ley de Planeacién 11-2001)

(DOF. 05.01.1983)

27 de noviembre de 1998)

ADMINISTRACION
URBANA

e Ley Agraria (DOF. 26.
02.1992)

e Ley de Aguas
Nacionales (DOF. 01.
12.1992)

o Ley de Desarrollo
Rural Sustentables
(DOF. 07. 12.2001)

o Ley de Expropiacion
(DOF. 25.11.1936)

e Ley de Catastro
Inmobiliario (POE. 02.
09.1994)

e Ley de Expropiacion
para el Estado de Baja
California (POE. 13.06.
2003)

e Ley de Urbanizacion
del Estado de Baja
California (POE. 20.08.
1981)

e Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de
Baja California (POE.
24.06.1994)

* Ley de Edificaciones
del Edo. de BC (POE.
24.06.1994)

o Ley del Régimen en
prop, en Condominio de
In. BC (POE 18.06.2004)

* Reglamento de la Ley de Edificaciones
para el municipio de Playas de Rosarito
BC. (POE. No.09 del 21 de febrero
2003)

* Reglamento del Catastro inmobiliario y
para la practica de avaltos fiscales para
el municipio de Playas de Rosarito,
BC.(POE No. 46, de fecha 7 de
noviembre de 1997)

ADMINISTRACION
AMBIENTAL

o Ley General del

o Ley de Proteccion al

o Reglamento de Proteccién al




Equilibrio Ecolégico y
Proteccién al Ambiente
« (DOF. 28.01.1988)

* Reglamento de la Ley
del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al
Ambiente en Materia
de Evaluacion del
Impacto Ambiental
(DOF. 30. 05.2000)

* Reglamento de la Ley
del Equilibrio

Ecolégico y la
Proteccion Ambiental
en Materia de
Ordenamiento
Ecolégico (DOF. 08.08.
2003)

e Ley General para la
Prevencion y Gestion
integral de los
Residuos
(DOF.08.10.2003)

* Programa Nacional
de Medio Ambiente y
Recursos Naturales
2001-2006

Ambiente para el Estado
de Baja California (POE
30.11. 2001)

Ambiente del municipio de Playas de
Rosarito, BC. (PO No. 43, de fecha 08
de octubre de 2004)

PROCEDIMIENTOS
CONTENCIOSOS
ADMINISTRATIVOS

e Ley del Tribunal de lo
Contencioso
Administrativo del Estado
de Baja California (POE.
31.01. 1989)

e Ley de Procedimientos
para los Actos de
Administracion Publica
del Estado de Baja
California (POE. 01.01.
2004)

ADMINISTRACION
PUBLICA
MUNICIPAL

o Ley del Régimen
Municipal para el Estado
de Baja California
(POE. 22.02.2002)

o Ley del Régimen Municipal para el
Estado de Baja California (POE. 15.10.
2001)

¢ Reglamento Interior de la
Administracién publica municipal para el
municipio de Playas de Rosarito,
BC.(POE. No. 45,de fecha 20 de
octubre del 2000)

2.2 Contexto de Planeacion
Para el Plan Estatal de Desarrollo Urbano de Baja California el area de
aplicaciéon del programa se identifica en la unidad de gestion territorial definida
como UGT,2 en la que se establecen lineamientos de estrategia:

e Conformacion de la zona metropolitana de alcance binacional

e Consolidacion del COCOTREN

e Impulso a la urbanizacion de la cabecera municipal de Playas de Rosarito
En cuanto a integracion funcional los lineamientos son:




Una region metropolitana binacional Los Angeles-Ensenada

Cuatro ciudades cabeceras municipales con enlaces regionales, entre
ellas sobre el litoral Playas de Rosarito y Ensenada

Localidades de apoyo: La Misién

En materia de infraestructura y equipamiento urbano y regional el PEDU
determina que:

Corredor Tijuana-Rosarito 2000 posibilita la apertura de 5000 hectareas
de reservas comerciales, industriales y de equipamientos diversos
Seguimiento del Programa Integral de Pavimentacion y Calidad del Aire
(PIPCA)

Instalacion de rellenos sanitarios: Tijuana-Tecate-Rosarito-Ensenada

Sobre gestion territorial se establece lo siguiente:

Para el dictamen del establecimiento y almacenamiento de sitios de gas
natural, integrar comisiones representativas de autoridades estatales,
municipales y la ciudadania

Fortalecer las capacidades de gestion, operacion y colaboracién entre las
dependencias que extraen, distribuyen y usan el agua para uso agricolas
(CNA, CEA, SAGARPA, SEFOA)

En materia de planeacion urbana y regional se propone el apoyo a la
iniciativa municipal en la reestructuracion de las instancias de planeacion,
como organismos de consultoria técnica y representacion civil

De fundamental importancia es (entre otros) la elaboracion del programa
de conurbacién Tijuana-Tecate-Rosarito

Conformacion de una Comisién Metropolitana de la Zona Conurbada de
Tecate-Tijuana y Rosarito y elaboracion de un plan de accion
metropolitana con esquemas de gestion de servicios segun recursos
compartidos bajo criterios de cooperacién, comunicacién, coordinacion y
planeacion.

Con base en los considerandoos nacionales y los propios de la entidad, el Plan
Estatal de Desarrollo Urbano de Baja California (POE, 08 de octubre de 2004)
reconoce del Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006 (PND) el armonizar el
crecimiento y la distribucion territorial de la poblacion con las exigencias del
desarrollo sustentable, para:

Mejorar la calidad de vida de los mexicanos

Fomentar el equilibrio de las regiones del pais con la participacion del
gobierno y de la sociedad

Orientar las politicas de crecimiento poblacional y ordenamiento territorial
Considerar la participacion de los estados y municipios para crear nucleos
de desarrollo sustentable

Migracién regional ordenada

Propiciar el arraigo de la poblacion econémicamente activa cerca del lugar
de origen

Equilibrio con el desarrollo urbano regional y nacional de acuerdo con
modelos sustentables de ocupacion y aprovechamiento del suelo



Creacién de una cultura ecolégica que considere el cuidado del entorno y
el medio ambiente

Creacion de nuevas formas de relacién con el ambiente

Fomentar procesos productivos y de consumo sustentable

En tanto el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenamiento del
Territorio 2001-2006 (PNDU-OT) a partir de reconocer la particularidades de
cada territorio y la identificacion de su potencial busca reducir las desigualdades
entre las areas incrementando la competitividad regional y fortalecer la
gobernabilidad del territorio a través del principio de subsidiaridad. Bajo los
siguientes objetivos:

e Maximizar la eficiencia econémica del territorio garantizando su cohesion
social y cultural

e Integrar un Sistema Urbano Nacional en sinergia con el desarrollo
regional en condiciones de sustentabilidad: gobernabilidad territorial,
eficiencia y competitividad econdmica, cohesion social y cultural, y
planificacion y gestion urbana.

e Integrar el suelo urbano apto para desarrollo como instrumento de soporte
para la expansion urbana por medio de satisfacer los requerimientos de
suelo para vivienda y el desarrollo urbano.

Marco de Planeacion Urbana
PLAN O PROGRAMA Caracter OFICIAL OBJETIVO

General:
Consolidar infraestructura y equipamiento complementario para
impulsar el desarrollo urbano-regional, integrando las bases
econdmicas de Tijuana, Tecate, Rosarito y puerto de Ensenada.
El programa configura un corredor vial de enlace entre las
ciudades y a su vez con los Estados Unidos por medio de la garita
de Otay Este, con el propoésito de ordenar de ordenar el proceso de
conurbacion, ofertar un derecho de via multimodal, desarrollar
alternativas de circulacion al transito turistico y de carga, asi como
propiciar la apertura de reserva territoriales.
Particulares:
1. Ordenar el proceso de conurbacion de las zonas Tijuana-
Rosarito y Tijuana-Tecate, alentando la formacion de corredores
urbanos.
2. Ofrecer derechos de via multimodal que posibiliten la instalacion

PROGRAMA REGIONAL de infraestructura vial, gas, agua, electricidad, transporte ferroviario

DE DESARROLLO
URBANO DEL
CORREDOR TIJUANA-

Publicado en el
Periédico  Oficial
de fecha mayo de
2001

y equipamiento complementario.
3. Desarrollar alternativas de circulacién de circulacion al transito
turistico de carga, de y hacia el Estado de California

ROSARITO 2000 4. Articular la infraestructura vial de Tijuana-Rosarito con la

correspondiente de California, favoreciendo la integracion del
espacio binacional.

5. Reducir los conflictos vehiculares que se presentan en las
vialidades locales en Tijuana y Rosarito, provoca-dos por el transito
de paso tanto turisticos como de carga.

6. Propiciar la apertura de nuevas reservas territoriales para inducir
el crecimiento de las areas urbanas de Tijuana y Rosarito.
Favorece:

- La incorporacion de la entidad al marco de las politicas
nacionales de las zonas metropolitanas.

- La administracién compartida de costos y beneficios entre el
Estado y los Municipios bajo la figura de conurbacién.

- La integracioén binacional de la infraestructura regional de
comunicacion.




Diversificacion e integracion econémica:

- Actividades comerciales de Cuenca del Pacifico.

- Actividades agroindustriales (San Quintin y Valle de las Palmas)
- Actividades Turisticas y Recreativas

- Servicios médicos y financieros para el noroeste del pais

- Expansion de la actividad industrial maquiladora a la totalidad del
espacio metropolitano

- Diversificacion de la base econémica de Rosarito

- La racionalizacion de los cruces fronterizos

PROGRAMA REGIONAL
DE DESARROLLO
URBANO, TURISTICO Y
ECOLOGICO DEL
CORREDOR COSTERO
TURISTICO TIJUANA-
ROSARITO-ENSENADA.
COCOTREN

Periédico Oficial
No. 50 de fecha
16 de noviembre
de 2001

Este ejercicio actualiza el primer ejercicio de desarrollo regional
realizado en 1995, tiene como objetivos especificos: evaluar el
programa el COCOTEN, identificar la funcién del COCOTREN en
el proceso de urbanizacién y crecimiento econémico de la region
costera, identificar las relaciones entre la infraestructura de
comunicacién carretera del corredor y los procesos de
urbanizacion, identificar la problemética de regularizacién de la
tenencia de la tierra, estimar necesidades presentes y futuras de
infraestructura, elaborar estrategias y escenarios para el
ordenamiento del crecimiento urbano e integrar el COCOTREN con
el Programa Regional del Corredor Tijuana-Rosarito 2000 .

El programa fomenta el comercio via carretera, maritima y aérea,
con las posibilidades con la posibilidad de incorporar el transporte
ferroviario 'y reforzar los flujos turisticos nacionales e
internacionales que transitan por él con destino hacia el sur de la
entidad o como puente de comunicacién con el Mar de Cortés.
Para reforzar el sistema de ciudades se establecen estrategias
para la consolidacion los centros subregionales en Primo Tapia,
Venustiano Carranza, La Misién, Mandadero y Esteban Cantu.

PLAN MUNICIPAL DE
DESARROLLO URBANO
DE PLAYAS DE
ROSARITO

Periédico  Oficial
No. 21 del 02 de
mayo de 2003

Tiene como proposito el conciliar la problemética social y
econdmica con las posibilidades de utilizacion 6ptima y sustentable
del territorio municipal. Tiene como objetivo presentar opciones
para el 6ptimo desarrollo urbano municipal, vinculado con las
posibilidades de crecimiento econdémico que en conjunto
permitirian un incremento en los niveles de vida de la comunidad.

PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO
DEL CENTRO DE
POBLACION DE PLAYAS
DE ROSARITO 2000-
2020.

Periédico  Oficial
No. 27 del 29 del
junio de 2001

Es objetivo del programa la incorporacion de la participacion
constante de gobierno-sociedad, en las necesidades sentidas de la
poblacion a los objetivos y politicas de desarrollo urbano, estatal y
federal, en un afan de ser participes como asentamientos humano
de la dinamica de desarrollo regional, dirigiendo los beneficios y
oportunidades del crecimiento de manera equilibrada y bajo
conceptos de complementariedad y sustentabilidad del desarrollo
urbano.

El esquema de desarrollo tiene una base turistica, confirmando las
politicas de los Corredores Tijuana-Ensenada y Tijuana-Rosarito
2000, dos politicas de desarrollo para la ciudad: urbana al norte y
turistica al sur. La estructura vial estd dirigida a facilitar la
integracion fisica con la ciudad de Tijuana, consolidando la zona
de conurbacion. Propone la creacién de un nuevo centro urbano al
costado del Puente Machado y una de concentracion de servicios
turistico

s y regionales a un costado del Corredor Tijuana-Rosarito 2000.

ACUERDO MEDIANTE EL
CUAL SE DECLARA
RECONOCIDA LA ZONA
CONURBADA DE
TIJUANA- TECATE-
PLAYAS DE ROSARITO
COMO UNA SOLA
UNIDAD GEOGRAFICA,
ECONOMICA'Y SOCIAL,
PARA PLANEAR Y
REGULAR DE MANERA
CONJUNTAY
COORDINADA EL
DESARROLLO DE LOS
CENTROS DE

Periddico  Oficial
No. 12 del 12 de
marzo 2004

Planear y regular el uso del suelo, la preservacion del medio
natural, la prestacion de servicios, la regularizacion de | tenencia
de la tierra, intencién de contingencias y particularmente los
relacionados con el desarrollo de zonas conurbadas de los centros
de Tijuana, Tecate y Playas de Rosarito, que tienden a formar una
unidad geogréfica, econémica y social, deben cimentarse en un
correcto ejercicio de las atribuciones que de acuerdo con la
legislacion vigente tienen a su cargo las distintas dependencias
entidades de la administracion publica una adecuada coordinacion
entre siy de estas con los particulares




POBLACION

DIRECTRICES Incorporar el nuevo trazo del corredor a la planeacion del municipio
GENERALES DE de playas de Rosarito.

DESARROLLO URBANO Comision Prever la integracion del corredor a la estructura vial propuesta por
DEL CORREDOR Coordinadora de | el programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
TIJUANA-ROSARITO, Desarrollo Urbano | Playas de Rosarito.

TRAMO MESA del Estado Determinar los usos de suelo y sus compatibilidades dentro de la
REDONDA-POPOTLA, Febrero de 2003 | franja de impacto inmediato a la vialidad.

MPIO. PLAYAS DE Identificar las condiciones de desarrollo en funcion de los
ROSARITO instrumentos de planeacién y normatividad aplicables a la zona.

2.3 Objetivos Generales

Los objetivos generales del ordenamiento territorial para este Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playas de Rosarito, PDUCP PR
2007-2020, son:

Corregir el orden urbano estableciendo programas de mejoramiento
ambiental mediante el cuidado y proteccion de los recursos y sus
funciones naturales.

Fomentar la organizacion de las funciones urbanas reconociendo y
seleccionado las incompatibles mitigando sus efectos o reubicandolas.
Procurar consolidar la red de comunicacion vial y de transporte publico
para permitir la comunicacion de la poblacion hacia los servicios urbanos,
creando vias principales en un sistema vial metropolitano.

Procurar el ejercicio de la subsidiaridad en la vida cotidiana de los barrios
y el apoyo solidario de los vecinos.

Dignificar el espacio urbano transformado para garantizar el bienestar y
una vida sana.

Procurar el mejor uso del suelo de la reserva urbana para propiciar un
crecimiento sustentable, armonico y ordenado.

2.4 Objetivos Particulares
Entre los objetivos particulares del programa destacan los siguientes:

Procurar un marco normativo acorde con las necesidades del desarrollo
Fortalecer el marco institucional con dependencias eficientes y personal
capacitado

Procurar el fomento de politicas publicas acordes a las necesidades
Facilitar por medio de la planeacion urbana ejercitar de manera regular; el
respeto a la opinién ciudadana, realizar regularmente la rendiciébn de
cuentas, presentar una transparencia de la gestion publica, llevar un
ejercicio libre de la democracia y conducir de manera responsable los
deberes publicos.

Procurar la Integracién social mediante actos civicos y sociales en los
espacios del equipamiento urbanos

Procurar la participacion social abriendo espacios de convivencia




2.4.1 Objetivos del medio fisico natural
Los objetivos especificos del programa toman en cuenta las particularidades de
la localizacion que guarda la ciudad y de forma especifica el Corredor Siglo XXI,
estos se orientan a las materias siguientes:

2.4.2 Objetivos Geoldgicos

Tomar en consideracion los factores naturales que prevalecen a lo largo
del corredor para garantizar una ciudad segura

Respetar las amenazas naturales, identificandolas y tomando las medidas
necesarias de proteccion

Procurar una regulacion del espacio urbano congruente con el sitio y sus
caracteristicas geoldgicas

Atender las recomendaciones derivadas del estudio de Reconocimiento
Geoldgico General elaborado por CICESE (2006)

2.4.3 Objetivos Hidrolégicos

Aprovechar en el disefio de la infraestructura hidraulica las condicionantes
topograficas naturales

Asegurar los parteaguas para los tanques de almacenamiento y
acueductos y vias principales

Asegurar y proteger las areas de escurrimiento para garantizar los
drenajes y la posicion de las plantas de tratamiento

Respeto, proteccién y mantenimiento regular a los derechos de cauce que
tienen los arroyos

Evitar los asentamientos humanos en areas de peligro por escorrentias e
inundaciones

Evitar alterar o modificar las cuencas, subcuencas, microcuencas,
nanocuencas hidroldgicas

2.4.4 Objetivos Ambientales

Establecer un mecanismo para difundir el conocimiento entre la poblacién
de Playas de Rosarito sobre fenémenos ambientales Meteoroldgicos de
presencia regular; Fenomeno del Nifio y La Nifia, Sismos, Tsunamis,
Vientos Santa Ana, Brisa marina, asi como otros riesgos potenciales de
orden quimicos o socio-organizativos, etc.

Procurar que la ciudad pueda contar con un mapa de riegos utilizando las
bases de datos del programa

Procurar contar con un programa de atencion a la emergencia en el que
se identifigue un plan de accion para sismos, incendios, quimicos en el
ambiente, tsunamis, inundaciones

Disefiar y operar vias como rutas de evacuacion desde fuentes
potenciales de riesgo

Concientizar a los propietarios de las mascotas de su proteccion, cuidado
y riesgos.

2.4.5 Objetivos Socioecondmicos

Procurar la realizacion de una infraestructura vial y de transporte que
permita un enlace metropolitano

Fomentar los encadenamiento productivos a base de clusters



Fomentar la industria mediana como fuente de empleo masivo

Integrar los corredores mediante la articulacion vial y el transporte
Conectar la regién Playas de Rosarito y Tijuana mediante vias alternas
Apoyar la identificacion de suelo apto para ubicar actividades econémicas
de acuerdo a vocacion de cluster y cadenas productivas

Definir suelo apto de reserva para el desarrollo integral y sustentable
Ampliar la variedad de oferta de empleo

Asegura la propiedad privada

Procurar un aprovechamiento racional a los recursos naturales de la costa
Adecuar la infraestructura urbana para crear un escenario competitivo al
mercado que busca la costa

Actualizar el catastro de la propiedad incluyendo valores de suelo y
edificios

Procurar un Catastro multifinalitario para controlar la transformaciéon y
acciones en el espacio urbano

Incentivar los proyectos que tiendan a estimular el desarrollo integral y/o
el beneficio al entorno inmediato

2.4.6 Objetivos del medio fisico transformado
Los objetivos especificos aqui referidos se orientan hacia el ordenamiento y el
uso de los componentes publicos existentes en la ciudad, procurando que en
ellos estén presentes las acciones de competencia reciproca entre sociedad y el
gobierno municipal.

2.4.7 Objetivos de Vialidad

Generar la red vial principal del centro de poblacion y articularla con las
vias regionales tomando como eje central principal el Bulevar Siglo XXI.
Incluir como parte integrante de la via publica los taludes laterales
inferiores o superiores, de forma que sea garantizada la estabilidad de los
cortes, se reduzcan los trabajos de mantenimiento y se preserve el suelo
para un crecimiento necesario.

Asegurar dentro del disefio vial el paso del transporte publico y de las
unidades de emergencia.

Definir jerarquias viales y capacidades de las calzadas de manera que el
transporte pesado evite el transito sobre calles locales.

Asegurar y proteger los derechos de via carreteros mediante declaratoria,
los balizamientos y el sefialamiento de ancho de via.

Evitar que las carreteras regionales pierdan dicho caracter, haciendo uso
de disefios viales y creando vias paralelas de uso local.

Construir las vias con secciones estandares de ancho minimo de carriles
y banquetas

Disefiar banquetas de seccion adecuada para caminar, evitandose los
cambios de desnivel

2.4.8 Objetivos de Transporte

Ofrecer al transporte una via especializada por la que en exclusiva
transiten solo vehiculos de transporte y unidades de emergencia
Regular los modos de transporte



Estimular el empleo del transporte publico

Crear un sistema de red de transporte que cubra todo el centro de
poblacidn y se extienda a los poblados del municipio

Enlazar mediante el transporte de pasajeros la region metropolitana

2.4.9 Objetivos de Vivienda

Determinar por parte de la autoridad municipal que la vivienda en Playas
de Rosarito esta obligada a presentar minimos de calidad, habitabilidad y
servicios

Determinar por parte de la autoridad municipal sobre las condiciones,
caracteristicas y utilizacion de los materiales de la vivienda

Determinar por parte de la autoridad municipal que nadie podra
almacenar, guardar de forma temporal o conservar materiales ajenos a la
vivienda que tiendan a afectar los valores de las viviendas vecinas
Determinar por parte de la autoridad municipal que los propietarios
deberan de mantener en buenas condiciones las fachadas, frentes y
jardines de las viviendas.

Determinar por parte de la autoridad municipal mecanismos para
solventar estados de inconformidad cuando las acciones habiendo sido
aprobadas por la autoridad afecten el interés de terceros (altura de un
edificio, afectacion visual, obstruccion visual, soleamiento y ventilacion
interrumpidos, etcétera)

Asegurar que el promotor de vivienda en régimen de condominio
garantice el cumplimiento del reglamento interno.

Evitar que los particulares mediante acciones dentro de su propiedad
lesionen los intereses de terceros con ruidos, humos, vapores, basura,
desperdicios, autos abandonados, mascotas, o mediante acciones y actos
violentos.

2.4.10 Objetivos de Industria

Evaluar las caracteristicas de la industria que sea compatible y que pueda
estar adyacente a la vivienda

Determinar las vias por las que se puedan trasladar los suministros, llevar
a cabo la transportacién y distribucion de los productos

Determinar las capacidades o la necesidad de ampliar la infraestructura
instalada durante la planeacion del proyecto industrial

Armonizar mediante el disefio de las obras necesarias al proyecto
industrial y la vivienda adyacente

Ofrecer recursos normativos para que la autoridad pueda dictaminar las
propuestas de proyectos publicos y privados en la ciudad

2.4.11 Objetivos de Comercio

Asegurar la conexién entre el area comercial y la vivienda

Garantizar el numero de cajones de estacionamiento

Garantizar el acceso peatonal de conexién con la vivienda

Evitar que las viviendas colindantes sean afectadas por las instalaciones y
actividades del comercio

Asegurar la ausencia de fauna nociva dentro y fuera del area comercial



Asegurar que los giros comerciales favorezcan y atiendan las
necesidades de los vecinos.
Proteger el valor de la propiedad asegurando la calidad de los comercios.

2.4.12 Objetivos de Imagen Urbana

Evitar mediante el disefio del espacio urbano los actos de vandalismoy el
grafiti

Controlar en el paisaje urbano el empleo de anuncios, promocionales,
letreros etc.

Coordinar con dependencia la colocacién de redes de servicio en el
espacio aéreo urbano

Considerar a toda fachada que sea vista desde el area publica, como
“objeto material de interés publico”

Regular de manera general la altura de los edificios

Regular la imagen de los edificios (viviendas, comercios y servicios) y su
mantenimiento

Evitar que las mascotas deambulen en la via publica

Fortalecer el conocimiento de la imagen de la ciudad propiciando puntos de
observacion desde los sitios elevados

2.5 Dosificacion urbana
Se refiere a determinar los requerimientos de suelo, infraestructura, vivienda,
equipamiento y servicios urbanos derivados del patron de crecimiento
establecido por la hip6tesis de crecimiento.

2.5.1 Hipotesis de crecimiento

Los criterios principales que sustentan esta hipotesis son:

1.

Identificacion de componentes de la poblacién: Poblacion residente,
(poblacién registrada en censos de INEGI), poblacion flotante (poblacién
turistica que pernocta y la poblacion que solo dura unas horas, registrada
en informacién turistica), Programa de Centro de Poblacién y Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.

Se realiza comparativo del pronéstico de las tendencias propuestas a
2023 contenidas en Plan Maestro de Agua Potable de la CESPT, para
Playas de Rosarito (Resumen Ejecutivo, febrero del 2003).

Dato de 19,400 tomas domiciliarias de CESPT para Rosarito al 2005,
permiten una cobertura del 72%.

Se considera las tendencias contenidas en el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano y el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion.

El registro preliminar de la informacion de fraccionamientos plasmados en
traza urbana, como parte del crecimiento urbano reciente al 2006. cuenta
de 50,000 lotes de los cuales 25,000 se encuentran habitados y 25000 se
habitan los fines de semana.

Estudio de Infraestructura Urbana y Social de Playas de Rosarito, Fase I,
COPLADEM, 2006 que cuantifica 131, 609 habitantes al 2005.

El impacto que genera la construccion del Corredor Tijuana - Rosarito
2000.



8. El acelerado proceso de conurbacion con el Municipio de Tijuana.
Si en el area de aplicacion de este programa se promueve un ordenamiento
territorial y un impulso al desarrollo urbano, el &rea en el 2020 podria albergar
hasta los 319,057 habitantes. Por la dinamica de acelerado crecimiento el area
quedara impactada y saturada en los préximos 15 afios.

Se tendra en cuenta que la oferta presente de suelo urbano contiene areas con
lotes habilitados para uso habitacional con servicios y otros predios solo
trazados, que registra el trabajo realizado por COPLADEM 2005, establecen un
superavit de suelo ampliando los plazos de mayor nimero de afos para recibir
poblacion, en un posible escenario. Un segundo puede ser el de incremento de
poblacién en el mismo periodo de tiempo.

Hipotesis de Crecimiento Poblacional 2006 — 2020 para el Municipio y
Centro de poblacion

Municipio Centro de poblacién
Poblaciéon | Poblacién | Poblacién | Poblacion | Poblacién Poblaciéon
Residente | Flotante Total Residente Flotante Total
2000 63420 6342 79275 40830 6533 47,363
2001 69762 6976 87203 43982 7037 51,019
2002 76738 7674 95923 47377 7580 54,957
2003 84412 8441 105515 51035 8165 59,200
2004 92853 9285 116067 54974 8796 63,770
2005 102139 10214 127673 59237 9478 68,715
2006 112352 11235 140440 63810 10210 74,020
2007 123587 12359 154485 70829 11333 82,162
2008 135946 13597 169933 78620 12579 91,199
2009 149541 14954 186926 87268 13963 101,231
2010 164495 18094 205619 96868 15499 112,367
2011 182590 20085 228237 107523 17204 124,727
2012 202674 22294 253343 119351 19096 138,447
2013 224969 24747 281211 132480 21196 153,676
2014 249715 27469 312144 147053 23528 170,581
2015 277184 30490 346480 163229 26116 189,345
2016 307674 33844 384593 181183 28989 210,172
2017 341518 37567 426898 201114 32178 233,292
2018 379085 41699 473857 223236 35717 258,953
2019 420785 46286 525981 247792 39646 287,438
2020 467071 29893 583839 275050 44007 319,057

Fuente: Estimacion del Consultor en base a Censo de Poblacion y Vivienda 2000, INEGI. PDUCPR,
PMDUR, CESPT, Estudio de Infraestructura Urbana y Social de Playas de Rosarito, Fase I,
COPLADEM, 2006.
Nota: Las tasas de crecimiento poblacional consideradas son 10% del 2000 al 2005 y del 11% del 2006 al 2020.
Igualmente se asume la tendencia de que la poblacion flotante representa un 16% de la poblacién
residente.



2.6 Demanda de Suelo

2.6.1 Demanda de suelo para uso Habitacional

Demanda de
suelo

Poblacién Incremento Superficie en
Afio Residente de poblacién Has
2000 40,830
2006 72,333 31,503 352.34
2010 105,902 33,569 375.45
2020 319,057 213,254 2178.72
Total 278,325 2906.52

Fuente: Estimacién del Consultor en base a Censo de Poblacion y Vivienda 2000, INEGI
Tomando en cuenta el crecimiento natural de residentes registrados en datos

censales la demanda de suelo en el area de estudio al 2020 seria de 2906.52
has.

2.6.2 Demanda de suelo para uso Turistico

Afio Poblacion Incremen.to Demanda de
Flotante de poblacién suelo
Has
2000 10,208
2006 18,083 7,875 63.21
2010 26,476 8,393 67.37
2020 75,175 48,699 390.93
Total 64,967 521.53

Fuente. Estimacién del Consultor en base a Censo de Poblacion y Vivienda 2000,
Censos Econdmicos, 1999 INEGI.

La dindmica del turismo es muy variable pero si se considera la poblacion
flotante que pernocta el requerimiento de suelo al 2020 seria de 521.5 has. De

considerar la poblacion que no pernocta pero que hace uso de espacios
recreativos la superficie demandante es superior.

2.6.3 Demanda de suelo industrial

PEA Demanda de
~ Incremento
Afio Manufactura . suelo
de poblacion
Has
2000 5204
2006 10217 5,013 20.49
2010 16019 5,802 23.71
2020 49310 33,291 136.08
Total 44,106 180.29

Fuente. Estimacién del Consultor en base a Censo de Poblacion y Vivienda 2000,
Censos Econdmicos, 1999 INEGI




De acuerdo a las cifras censales, si la poblacion econémicamente activa
ocupada en actividades de manufactura a través del indicador de densidad de
trabajador/ has, continua con la tendencia de crecimiento experimentada hasta
ahora, los requerimientos de espacios de uso industrial al 2020 seria de 180.29
has. Si el escenario econdémico futuro asigna a la industria una dinamica mayor a
la experimentada en afios recientes el requerimiento obviamente sera superior.

2.6.4 Demanda de suelo Comercial y de Servicios

PEA

Comercial Demanda de

Afo y de Incremen.t,o suelo
e de poblacién

Servicios Has
2000 6,962
2006 12,882 5,920 19.17
2010 19,415 6,533 21.15
2020 54,141 34,726 112.45
Total 47179 152.78

Fuente. Estimacién del Consultor en base a Censo de Poblacién y Vivienda 2000, Censos Econdmicos, 1999 INEGI.
La tendencia de crecimiento de las actividades terciarias de comercio y servicio
han sido crecientes, de acuerdo a los datos censales de la poblacién ocupada
en ese sector el requerimiento de suelo para comercio y servicios al 2020 sera
de aproximadamente 152.78 has.

2.6.5 Demanda de suelo para Equipamiento Urbano

Poblacién Incremento Demanda de
Ao e de poblacién suelo
mas Flotante
Has

2000 51,038

2006 90,416 39,378 44,25
2010 132,378 41,962 47.16
2020 375,877 243,499 273.67
Total 324,839 365.09

Fuente. Estimacién del Consultor en base a Censo de Poblacion y Vivienda 2000,
Censos Econdémicos, 1999 INEGI.

El crecimiento de poblacion en su acelerada y explosiva tendencia presenta
fuertes requerimientos de equipamiento de todo tipo pero principalmente
recreativo. En su controversial estimacion de poblacion residente y flotante una
estimacion de requerimiento de equipamiento al 2020 seria de 365.09 has de
acuerdo a tendencias del 2000.

2.7 Resumen de demanda de suelo para uso urbano

De acuerdo a los indicadores de poblacion residente, flotante, ocupada en
manufactura, comercio y servicios el suelo que demanda esta dinamica territorial
de aplicacion del programa seria de aproximadamente 4126.22 has. Esta
demanda de suelo para uso urbano esta estimada sin considerar el suelo que
requiere la instalacion de infraestructura derechos de via y vialidades.



Con base en la hipotesis de crecimiento estimado al afio 2020 el total de suelo
demandado para asimilar una poblacion proyectada en 319,057 habitantes, se
estima de 4,126.22 has.

Afio Habitacional | Turistica Industrial ng:'\?{gilglsy Equipamiento Total

Ha Ha Ha Ha Ha
Ha

2000

2006 352.34 63.21 20.49 19.170 44.25 499.48

2010 375.45 67.37 23.71 21.15 47.16 534.86

2020 2178.72 390.93 136.08 112.45 273.67 3091.88

Total 2906.52 521.53 180.29 152.78 365.09 4126.22

Fuente. Estimacién del Consultor en base a Censo de Poblacién y Vivienda 2000, Censos Econémicos, 1999 INEGI.

2.8 Escenario de crecimiento

La poblacion del PDUCP PR2007-2020, se distribuye en el centro de poblacién
por Distritos que lo conforman: I, II, lll, IV, V y por el area de resoluciéon
casuistica ARC. Los 5 Distritos estan compuestos de suelo ya impactado por el
desarrollo urbano y por una considerable extension de suelo de reserva. Este
concepto de reserva presenta consideracion que van desde la aptitud para el
desarrollo urbano a la incompetencia para ser transformados en razén a factores
geoestructurales o de preservacion ambiental.

La distribucion espacial del desarrollo toma en cuenta, ademas de los aspectos
ambientales referidos en el analisis de diagndstico del medio fisco natural, la
vulnerabilidad de los suelos y de manera concreta la aptitud. Bajo
consideraciones de aprovechamiento racional del suelo y de la articulacion de
los barrios por medio de la red vial de varios érdenes (se toma en consideracién
gue las areas existentes adolecen de jerarquias viales) se estructura el siguiente
escenario de crecimiento y distribucion:

Escenarios de crecimiento y suelo para vivienda

beriod Vivienda [1] Poblacion [2] Area/ ha[3] Suelo
eriodo
actual | proyecto | actual | proyecto | ocupada | reserva | demanda
2005 21,426 68,715 3,476.71 | 5,197.70 [4]
2010 24,427 112,367 2,080.87
2015 30,075 189,345 2,571.20
2020 69,359 319,057 5,894.50
viviendas en el capacidad de .- . reserva
. > superficie destinada | posterior
area de reserva poblacion en la
34793 reserva al desarrollo 2020
160,079 hab. 8,674.41 has. 2,779.91

[1] Vivienda actual COPLADEM 2005

[2] Poblacion actual COPLADEM 2005

[3] Célculo propio: area ocupada y reserva

[4] Se cuenta con superavit de UBS para vivienda para alcanzar el afio 2014



2.9 Distribucion del suelo por Distrito
El resultado de la zonificacidn establece la distribucion de las superficies de
acuerdo con las vocaciones del suelo.

Distribucion de areas de barrios y UTP por Distrito

Distritos
Totales
| I I \Y Y, ARC
Superficie del distiito | g7 55 | 1 128,05 | 2,571.60 | 2,644.54 | 2,723.84 | 3,838.47 I8 T 22 ik,
en hectareas 100%
Barrios 2 4 11 13 10 8 48 Barrios
y superficie 877.22 | 1,051.24 | 2,491.99 | 2,534.16 | 2,506.15 | 3,740.56 13,201.32 has.
uTP 66 51 113 92 87 82 491 UTP
y superficie 690.52 | 1,010.95 | 1,805.52 | 1,492.52 | 1,615.61 | 2,040.59 8,655.69 has.
. 3,049 has.
Derechos de via 21.12%
. 3,476.71 has.
Area ocupada 565.29 | 528.01 | 938.41 | 594.16 | 832.46 e 00 0t
Area de reserva 12523 | 48294 | 867.41 | 898.36 | 1154.32 | 2,039.27 5'13?77 7710 (Q)as'
Conservacion 46.78 89.11 83.34 275.00 494.23 has.*
PreSTZrlYJZCIOn 35336 | 677.12 | 241.48 | 1,164.19 1,436.15 has.*
Preservacion 148.4 has.*
Arroyo A | SEEY ) aBes Cons. + Pres = 15.08%
Hab'tac'ona' 376.16 | 838.34 | 1,144.91 | 1,002.67 | 8.22 909.59 3,950.16 has.
'”d“ft”a' 455 | 2127 | 31210 17.76 355.68 has.
Eq“'paEm'e”tO 4821 | 6.04 60.09 | 237.54 351.88 has.
3 COmgC'a' 76.08 13.94 90.02has.
5
5 | [nreestucra | g4 55.60 146.01 has.
(] <
° T“'?”‘O 28.36 | 32.78 1,227.10 1288.24 has.
(]
S Mixto
Vi 4553 | 2463 | 28871 | 106.71 160.69 626.27 has.
M'Xto,\;$r'sm° 2122 | 87.01 719.76 828.89 has.
Casuistico 906.52 906.52 has.
Buffer de Seguridad 63.79 63.78 has.
Notas:

1. La superficie del centro de poblacion corresponde a la sumatoria de las areas brutas de los distritos cuya extension
resultante es de 13,784.62 hectareas

2. La superficie de cada barrio corresponde al poligono que se forma tomando los paramentos interiores de cada
bulevar que lo delimita, por consiguiente cada barrio puede contener area ocupada AU, area de reserva AR, area de




preservacion y area de conservacion, arrojando una extension bruta neta de 13,201.31 hectareas y una superficie
acumulada de los anchos de las vias de 583.31 hectareas

3. Las UTP son poligonos que se forman de la subdivisién de los barrios y han descontado una franja perimetral como
derecho de via para asegurar un futuro acceso. El acumulado de UTP ofrece una extension de 8,858.93 hectareas.

4. El resultado de las areas ocupadas tanto las urbanizadas como las que estan en proceso en el centro de poblacién es
3,476.71 hectéreas, en tanto la suma de la reserva total alcanza una extension de 5,382.22 hectareas

Contrastando la demanda con la oferta de suelo se tiene que el area bruta neta
para desarrollo es de 7,491.14 has., encontrandose actualmente impactadas
(ocupadas o en proceso) con 3,476.71 has., y se prevé que la demanda total
para el horizonte planeado 2020 sea de 4,126.22 has. En consecuencia la
distribucion por usos son el 52.73% para el habitacional, el 28.27% para el
turistico, un 4.74% en uso industrial, 9.56% comercial y servicios y 4.69% en
equipamiento.

DEmEmek Habitacional Turistica Industrial Comerc_lal y Equipamiento | Superficies
oferta de Ha Ha Ha Servicios Ha Has
suelo Ha :
Ocupada

2005 3,476.71
De%%réda 352.34 63.21 20.49 19.17 44.25 499.48
Dez’gggda 2906.52 521.5 180.29 152.78 365.09 4,126.22

Oferta 1288.24 90.02

iy 3,950.16 828 80 MT 355.68 626.27 M 351.88 7,491.14

% 52.73 28.27 4.74 9.56 4.69 100

[1]La superficie de reserva es de 5,197.70 has., y la ocupada de 3,476.71 has., de la cual se destinan 146.01 has., para
infraestructura y 1,326.25 has., de resolucion casuistica

2.10 Zonificacion del espacio urbano

Se procura una organizacién del espacio que sea congruente con la busqueda
de un estadio de desarrollo ambientalmente sustentable y en donde la
comunidad encuentre un entorno apropiado para alcanzarlo.

El area definida como centro de poblacion esté integrada como un conjunto de 5
distritos urbanos y el area de resolucion casuistica ARC. En tanto que cada
distrito se integra por un conjunto de barrios que se han definido a partir de los
espacios formados por las vias del Sistema Vial Metropolitano SIM.

Cada barrio estara delimitado por las vias del SIVIM y dentro de él se
encuentran las Unidades Territoriales de Planeacion UTP separadas entre si por
los derechos de via que se reservan para las avenidas de acceso.

Las Unidades Territoriales de Planeacion corresponden al conjunto de parcelas
que a partir de sus linderos son tomados como ejes de un derecho de via o
servidumbre por el que se garantiza una arteria tipo avenida a fin de penetrar a
varios puntos del barrio. Lo conforman los derechos de via y las areas de
conservacion y preservacion.



Distritos | 1 m | v |{Vv | ARC 6
Barrios 214 |11 |13 |10 8 48
uTP 66 |51 |113 |92 |87 | 82 491

La sectorizacion inicialmente utilizada sirvié para definir las caracteristicas de
las areas de los asentamientos y su correspondiente andlisis, dando paso a la
zonificacion por Distrito, Barrios y UTPs.
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2.11 Distribucién de usos de suelo por Distrito y Barrio

2.11.1 Suelo ocupado y reserva por Distrito-Barrio

Distritos I, 1l
DISTRITOS | Superficies I Superficies
totales totales
Superficie 877.22 has. z 1,128.95 has. z
del Distrito 100% En hectareas 100% En hectéreas
BARRIOS 1 2 2 Barrios 1 2 3 4 4 Barrios
Superficie
por Barrio 454.12 | 423.10 877.22 has. 193.57 | 638.75 | 146.40 | 72.52 | 1,051.24 has.
Superficie de 66 UTP 51 UTP
UTP por Barrio 342.75 | 347.77 690.52 has 187.39 | 609.42 | 141.72 | 72.42 1,010.95 has
Area ocupada 286.14 | 278.55 | 565.29 has. 417.51 | 63.23 | 47.28 | 528.01 has.

Area de reserva 56.01 69.22 125.23 has. 187.39 | 191.91 | 78.50 | 25.15 482.94 has.

Habitacional

H 227.08 | 149.08 376.16 99.48 | 563.05 | 130.69 | 45.12 838.34

Industrial

| 4.55 4.55 21.27 21.27

Equipamiento

E 29.81 18.40 48.21 6.04 6.04

Comercial

C 69.78 6.30 76.08

Infraestructura

F 90.41 90.41

Turismo

T 8.49 19.87 28.36 32.78 32.78

uso de suelo

Mixto

M 2.11 43.42 45.53 13.29 11.04 24.63

Mixto Turismo

MT 5.48 15.74 21.22 87.91 87.91

Conservacion

Preservacién
Talud

Preservacién
Arroyo




2.11.2 Suelo ocupado y reserva por Distrito-Barrio

Distritos Il
DISTRITOS m Superficies
totales
Superficie del Distrito 2,571.60 has. E,n
’ hectareas
BARRIOS 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
11 Barrios
Superficie por Barrio | 22.17 | 0.81 | 4.08 | 100.59 | 122.9 | 147.68 | 427.71 | 750.58 | 16.58 | 401.72 | 437.19 | 2:491.99 has.
Superficie de UTP | 51 g9 | 581 | 4.08 | 91.05 | 115.79 | 139.07 | 364.29 | 712.21 | 15.91 | 386.75 | 320.47 113
por Barrio 1,805.82 has.
Area ocupada 80.67 | 115.29 | 139.06 | 198.08 | 291.73 | 15.91 | 97.67 938.41 has
Area de reserva 12.27 131.72 | 235.32 184.33 | 303.76 | 867.41 has.
Habitacional H | 12.27 66.06 | 115.29 | 131.42 | 189.09 | 475.00 | 15.91 | 97.67 | 42.11 | 1144.91 has.
'”d”ft“a' 123.49 | 51.96 136.65 | 312.10 has.
Eq”'pz’l‘zm'emo 14.61 7.64 37.84 | 60.09 has.
Comercial 0
c
Infraestructura 0
o F
(0]
>
2 Turismo 0
3 T
o
g Mixto
S y 17.22 184.33 | 87.16 | 288.71 has.
Mixto Turismo 0
MT
Conservacion 9.54 [ 0.81|4.08 | 10.38 0.5 21.45 46.76 has.
Preservacion 24.46 | 168.07 93.82 | 67.01 | 353.36 has.
Talud
Preservacion 10.02 | 17.08 1093 | 971 | 47.74 has.
Arroyo




2.11.3 Suelo ocupado y reserva por Distrito-Barrio

Distritos IV
Superfici
DISTRITOS \Y es
totales
En
Superficie del 2
Distrito 2,644.54 has. Hectareas
BARRIOS 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
13 Barrios
Superficie por | 46.3 | 138.7 | 91.6 | 56.4 | 26.2 | 133.3 | 321.4 | 495.7 | 166.4 | 71.1 | 88.5 | 475.7 | 422.3 | 2534.16
Barrio 8 0 0 5 0 2 8 8 3 4 1 6 9
Superficie de | 25.5 | 129.1 | 80.4 | 48.5 | 24.3 | 118.2 | 299.9 | 469.3 | 152.0 | 68.3 | 85.7 | 451.7 | 390.0 92
UTP porBarrio | 9 4 4 3 7 5 1 6 4 2 6 8 9 1,492.52
Area ocupada 6.35 ALY | @ || 290 14.47 2L || 22k 68.87 594.16
9 4 6 0 8
Area de reserva | 4.80 | 6.89 W2 | 7T | gy || BEBAD | oD || M7z || AR 92.99 | 1829 | gog 36
6 5 3 5 9 5 1
Habitacional | 11.1 | 106.6 | 68.1 | 33.5 26.7 | 52.8 | 342.3 | 251.7
" p o " 5 29.47 | 4324 | 76.84 | 49.91 | “5 5 ; s 1,092.67
Indulstnal 0.00
Equipamient 11.30 1771 34.34 | 85.19 67.38 | 215 237.54
o E 5 8
Comercial
c 0.00
Infraestructu
° g 55.60 55.60
(]
7 )
b Turismo 0.00
2 T
o
3 Mixto 106.7
M 1 106.71
Mixto
Turismo 0.00
MT
Consi“’acm 1%'2 1?5'1 170 | 090 |35.20 | 3.96 | 14.65 | 2.75 | 0.66 186 | 89.12
Preservaci6 | 13.9 272.0 14.9 | 31.6 | 109.4
o Tald 6 6.91 | 429 | 36.47 | 7010 | <27 | 1671 | ¢ 5 o | 9965 | 677.12
Preservaci6 | ; 4o 1.10 | 2.40 | 0.62 | 17.08 | 950 | 9.81 | 3.38 | 2.27 | 0.68 6.48 53.80
n Arroyo




2.11.4 Suelo ocupado y reserva por Distrito-Barrio

Distritos V
DISTRITOS v Superficies
totales
Superficie del Distrito 2,723.84 has. E,n
’ hectareas
BARRIOS 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
10 Barrios
Superficie por Barrio | 251.96 | 280.00 | 345.29 | 88.99 | 454.32 | 188.42 | 141.66 | 501.37 | 194.27 | 148.87 | 2:°06.15
Superficie de UTP 87
bor Barrio 184.60 | 256.38 | 328.93 | 78.01 | 400.33 | 176.38 | 140.67 | 48121 | 102.27 | 13164 | | ie o)
Area ocupada 115.36 | 112.65 | 102.75 112.53 | 317.51 | 52.16 | 19.50 832.46
Area de reserva 69.25 | 114.58 | 217.12 | 61.49 | 301.92 | 144.03 | 24.51 | 93.52 | 102.97 | 24.94 1,154.33
HabltaHC|0naI 8.22 8.22
'”duls"'a' 17.76 17.76
Equipamiento 0.00

E
cOmCerclal 13.94 13.94
Infraes't:ructura 0.00

o
g
o T“r$m° 118.69 | 125.04 | 183.16 | 61.49 | 78.82 | 135.81 | 137.04 | 350.68 | 30.79 | 558 1,227.10
o
2
Mixto
=}

M 0.00
M'Xtol\-/l'-#"smo 34.22 | 102.18 | 136.71 223.10 60.35 | 124.34 | 38.86 719.76
Conservacion 2.89 2.07 3.11 | 42.78 7.75 5.10 0.73 18.92 83.35
Pres{;ﬁ""’” 16.08 | 21.89 | 11.97 | 14.29 | 19.17 | 2.32 | 5551 | 31.97 | 68.28 241.48
Preze“’ac'm 1020 | 0.87 | 2.35 | 1261 | 542 | 131 | 956 | 453 46.85

rroyo




2.11.5 Suelo ocupado y reserva por ARC-Barrio

DISTRITOS ARC Superficies
totales
Superficie del Distrito 3,838.47 has. En hectareas
BARRIOS 1 2 3 4 5 6 7 8
8 Barrios
Superficie por Barrio | 204.95 | 307.65 | 717.16 | 674.55 | 341.23 | 636.84 | 577.04 | 59.06 3,740.56
Superficie de UTP 82
por Barrio 8456 | 142.10 | 508.11 | 42355 | 186.55 | 471.93 | 20537 | 18.40 2040.57
Area ocupada 0.00
Area de reserva 84.56 142.10 508.11 423.55 186.55 471.33 205.37 18.40 2,039.97
Hab'tﬁf"’”a' 84.56 386.9 419.73 18.40 909.59
Indulstnal 0.00
Equipamiento 0.00
E
Comercial
c 0.00
Infraestructura 0.00
F
° )
< Tun_?mo 0.00
>
[
S Mixt
IXto
o v 108.49 52.20 160.69
o}
Mixto Turismo
T 0.00
Casuistico 142.10 | 1272 | 39358 | 152.75 205.37 906.49
Buffer de
Sequridad 29.98 33.81 63.79
Conservacion | 1.21 70.23 94.14 38.85 31.85 33.17 5.55 275.00
Pre?rzﬁf'on 11721 | 9469 | 8954 | 201.30 | 122.86 | 131.84 | 371.67 | 35.08 1,164.19
Preservaciéon 0.00
Arroyo




2.12 Distribucion de la actividad productiva propuesta

Se propone un ordenamiento territorial que impulse la actividad econdmica de
manera estratégica localizando dicha actividad en zonas fisicamente aptas para
un uso urbano y econémicamente factible, en donde se optimice el uso de los
recursos, la infraestructura y la cercania al mercado.

1. En el Distrito I, se consolidan los servicios urbanos para el centro de
poblacion como para la actividad de turismo, buscando que los recursos
de playa sean adecuadamente utilizados por los residentes y visitantes.

2. En el Distrito Il, se consolida el caracter residencial ofreciendo dos
vocaciones a ese uso, hacia el oriente con frente a la via libre la vivienda
de interés popular y medio, con servicios generales de urbanizacion. En
tanto hacia el poniente se asientan los desarrollos residenciales de tipo
alto que buscan la vista al mar con acceso por la autopista de cuota.

3. Enun Distrito 11l Norte, se ubica el Cluster de servicios Metropolitanos que
darén servicios a esta zona de crecimiento y al area conurbada con
Tijuana. De igual manera se propone una ampliacién a la zona industrial
existente para consolidar este uso.

4. En el Distrito IV Centro; se localizaran el centro civico, actividades
educativas, y deportivas, este es un centro especializado ya que en él se
localiza el actual centro de gobierno y se impulsara la ubicacion de un
Campus de la Universidad Autonoma de Baja California.

5. En el Distrito V Sur, se busca impulsar el Turismo con servicios y zonas
residenciales y se propone que se localicen en este distrito las
actividades que diversifiquen los servicios turisticos incrementando los
espacios culturales, deportivos recreativos.

6. En el area de resolucién casuistica ARC, se ubican los usos y destinos
del suelo establecidos el Corredor Tijuana-Rosarito 2000, y fuera del
poligono del corredor las propuestas son sometida a un andlisis de
aptitud.

2.13 Area urbana en el Corredor 2000 fuera del centro de poblacién

Este poligono tiene una extension 692.36 esta ubicado fuera del centro de
poblacion adyacente al Distrito V al cual le fueron fijadas politicas de desarrollo
con base a la Directrices de Desarrollo Urbano para el Corredor Tijuana-
Rosarito, tramo Mesa Redonda-Popotla, Municipio Playas de Rosarito formulado
por la Comision Coordinadora de Desarrollo Urbano del Estado con fecha
febrero 2003.

2.14 Conceptos Basicos de Imagen y Paisaje Urbano

Entre las intenciones del programa se encuentra identificado el interés por
mejorar la imagen de la ciudad. Dificilmente el medio ambiente urbano puede
cumplir con todos los criterios normativos del disefio, por lo que debera pugnar
porque el espacio urbano satisfaga el mayor niumero de ellos, en funcion de
lograr una imagen urbana lo mas nitida y vigorosa posible. Los criterios
normativos en el disefio de la imagen objetivo son los siguientes:



1. Dentro del criterio del confort, los factores mas criticos son el clima, el ruido,
la contaminacion y la imagen visual; criterios que ofrecen un rango de confort
en el medio ambiente urbano.

2. Debera existir diversidad de sensaciones y de medios ambientes como
prerrequisito para ofrecer al habitante que escoja el de su preferencia y que
pueda cambiarlo con el tiempo de acuerdo a como cambien sus gustos.

3. Los lugares deberdan tener identidad perceptual; ser reconocibles,
memorables, vividos, receptores de la atencion y diferenciados de otras
localidades. Convendran tener en suma el "sentido del lugar" sin el cual un
observador no podra distinguir o recordar sus partes.

4. En general un espacio urbano debera ser legible, no sélo cuando se circula
en la calle, sino también cuando se recuerda, lo que facilita encontrar un
camino buscando mejorar el conocimiento con base en fortalecer el sentido
de identidad individual y su relacion con la sociedad.

5. El sentido de orientacion sera propiciado principalmente por un claro sistema
de circulacion y sefialamiento adecuado, que simplifiquen posibles
confusiones. La numeracion y nomenclatura de las calles y avenidas pueden
servir de gran ayuda a este propdsito, asi como la ubicacion de puntos de
interés visibles en el disefio de conjuntos urbanos. Los hitos relacionados con
referencias visuales de edificios altos o promontorios naturales, como
archipiélago de las Coronado, la meseta del Cerro Mesa Redonda y El
Coronel.

6. Un medio ambiente urbano sera percibido como significativo si sus partes
visuales, ademas de estar relacionadas unas con otras en el tiempo y
espacio, se relacionan con aspectos de la vida, actividad funcional, estructura
social, patrones politicos, valores humanos y aspiraciones, asimismo caracter
individual e idiosincrasias de la poblacion.

2.14.1 Conceptos propuestos de Imagen urbana
El medio ambiente urbano como un enorme legado de comunicaciones las
personas las lee y se siente informado; tiene curiosidad y se mueve por lo que
ve. Los procesos basicos econdmicos y sociales deben dejarse abiertamente a
la vista. Asi la legibilidad formal es una base comun visible sobre la cual todos
los grupos de la sociedad erigen sus propias estructuras de significados.

A. Estructura Visual: Percibir un medio ambiente urbano para crear una hipétesis
visual, o construir una imagen mental organizada.

B. Contraste y Transicion: Variaciones de la forma constituyen también un modo
de relacionar las partes, si estas tienen continuidad, forma o caracter entre ellas.
Una calle estrecha y oscura se relaciona con la amplitud de la avenida en que
desemboca; o la tranquilidad de un parque se opone a la intensa actividad del
centro comercial que esta enfrente.

C. Jerarquia: Una estructura principal del disefio de un medio ambiente urbano
se encuentra siempre en su jerarquia, predominancia, o centralizacion.



D. Proporcion y Escala: Los espacios difieren en caracter de acuerdo con su
forma y sus proporciones; siendo las proporciones una relacion dimensional
interna entre los edificios circunvecinos.

E. Forma y Espacio: La forma arquitectonica es el punto de contacto entre la
masa y el espacio, definiendo el punto de articulacion entre la masa y el espacio
se afirma la interrelacion del hombre con su medio ambiente.

F. Espacio y Movimiento: El propdsito de un disefio es estimular a la gente que
usa un espacio; motivacion que deberia ser un curso continio de impresiones
gue asalte los sentidos del observador que se mueva a través de él.

G. Puntos en el Espacio: En muchos de los edificios modernos se tiende a
perder la articulacion con el espacio, perdiendo con ello la posibilidad de relacién
armonica. La posicion entre los diversos puntos visuales o focales de un
espacio, constituyen una compleja y sutil geometria espacial.

H. Continuidad de Experiencia y Simultaneas: El papel del disefio en la ciudad
es crear un medio ambiente arménico para sus residentes. El movimiento a
través del espacio crea continuidad de experiencia derivada de la naturaleza y
forma de los espacios a través de los cuales el movimiento ocurre.

| Aplicacion de Criterios: El éxito de un proyecto urbano en gran medida radica
en la imagen que trasmite y en como la comunidad urbana lo percibe y lo
incorpora a sus referencias mentales de la ciudad.

Al elaborar un proyecto, el disefiador debe tratar de incluir todos los conceptos,
dandoles a una mas importancia que a otros, segun sean los requerimientos de
disefio y las condicionantes fisico-espaciales del lugar.

J. Concepto de Identidad: EI disefiador urbano buscara imprimir al
fraccionamiento o conjunto de edificios una clara relacién visual con el entorno
urbano, si éste tiene caracter y es facilmente identificable por la comunidad.

K. Concepto de Significado: La obra urbana debe reflejar los valores del estrato
socioeconémico al cual estan dirigidos, con objeto de establecer un sentido de
pertenencia en los nuevos pobladores o usuarios.

L. Concepto de Legibilidad: Se refiere al papel que la obra urbana desempefia
dentro del proceso evolutivo de la comunidad y de la ciudad. Es decir, ello
presupone un conocimiento del pasado y una gran sensibilidad para definir las
expectativas de mejoramiento (futuro) que la comunidad tiene. En un proyecto
urbano, se debe considerar cercanamente su relacion con el proceso evolutivo
de la ciudad y buscar establecer un puente de comunicaciéon visual con el
entorno urbano, a manera de facilitar al usuario el entendimiento del papel que
desempena el proyecto en el desarrollo de la ciudad.

M. Concepto de Orientacidén: Se busca facilitar al usuario de la obra urbana su
sentido de ubicacion, proporcionandole pistas visuales con respecto a la
localizacion de los accesos, recorridos interiores importantes y lugares de
interés. Asimismo a través del trazo urbano se debe conseguir anunciar
visualmente al transeunte en donde esta y hacia dénde se dirige.



N. Concepto de Diversidad: Se debe evitar la monotonia no sélo en el trazo
urbano, sino también en la misma arquitectura, con objeto de ofrecerles a los
usuarios una experiencia visual mas gratificante.

0. Concepto de Confort: La imagen; se refiere al grado visual que la obra urbana
debe ofrecer al usuario para que éste la acepte plenamente. Es aquel paisaje
creado por el hombre para su propia comodidad.

La diferencia de una estructura de ciudad, una parte de ella, y un
fraccionamiento es que en el primero de los casos se manifiesta la pluralidad de
formas, escalas, colores y disposiciones en los predios, mientras en el segundo
se ve un solo criterio que hace igual las formas, colores y disposiciones, lo cual
hace ver e imaginar el resto del espacio urbano, restando todo interés por estar
en él.

Si pensamos en un hecho urbano determinado nos damos cuenta mas
facilmente de que la arquitectura no representa sino aspectos de una realidad
mas compleja, de una estructura particular.

Los objetivos fundamentales de la arquitectura paisajista a escala urbana o en
conjuntos habitacionales son:

1. Crear y fortalecer un ambiente urbano para los habitantes de la
ciudad, el conjunto residencial o Urbanizacion.

2. Establecer un fuerte sentido de identidad que estrecha en la
imagen urbana.

3. Crear perspectivas mediante el disefio urbano con ciertas
expresiones visuales o fisicamente panoramas naturales.

4. Establecer reservas forestales, viveros, areas verdes, etc. Las
areas verdes producen los ambientes mas adecuados para la
recreacibn masiva, este contacto urbano estimula a juegos y
distracciones a los habitantes.

Estos principios buscan orientar las politicas de mejoramiento urbano y poder
servir de base para tomar medidas adecuadas en los procesos de crecimiento
en las areas de reserva.

2.15 Disposiciones para regular el uso y destino del suelo
Una de las pretensiones del programa es el de procurar que el acomodo de la
ciudad alcance los niveles de ciudad sustentable y que el disefio permita un
desarrollo inteligente o congruente (Smart Growth, P. Zykofsky 2005). Entre los
medios considerados como los mas apropiados para el nuevo orden del espacio
urbano estan los siguientes:

e El acomodo de los elementos urbanos y las actividades bajo un orden de

distribucion que compartan escalas distritales



e La promocion de la salud fisica e integral mediante la articulacion de las
actividades permitiendo traslados a base de caminatas que tienda a
desestimular el uso de vehiculos de motor.

e Propiciar el contacto entre personas del mismo barrio para interactuar
mediante la integracion social

e Desaparecer los criterios de sectorizacion por estratos sociales a fin de
evitar los contrastes socioecondmicos creando mezclas equilibradas e
integradas

e Procurar una red vial articulada que facilite los enlaces y el empleo del
transporte publico

e Demandar mediante el empleo del transporte publico de unidades
adecuadas y seguras para el traslado de personas.

e Accesibilidad espacial a las actividades urbanas mediante la distribucion
armonica de los espacios de cada una

e Procurar abrir vias locales que articulen los desarrollos (unidades
urbanizadas UU) creando redes que faciliten el acceso y rutas de
evacuacion frente a emergencias

Los mecanismos disponibles para hacer posible la regulacion del suelo son de
orden normativos e institucionales. Los primeros estan referidos en las normas
del propio programa parcial de desarrollo mientras que los segundos estan
implicitos en la regulacion de la administracion publica. En leyes y reglamentos
gue establecen los derechos y obligaciones bajo el principio de bilateralidad.

Los usos del suelo que sean definidos como predominantes obedeceran
preferentemente al resultado de la evaluacion realizada al medio sea este
natural o transformado, determinado por su aptitud y potencialidad de
incorporarse al desarrollo asumiendo la vocacion otorgada por la modalidad que
dicte el interés publico. Esto da por resultado una vocacién predominante del
suelo que admite usos complementarios y que el conjunto hace factible la
consolidacion del Barrio como unidad comunitaria cuya concepcién espacial
aborda la salud integral, la seguridad y la armonia de las actividades para que el
conjunto garantice una calidad de vida sustentable.

Los destinos del suelo atienden dos criterios para su disposicion, uno obedece al
requerimiento Yy justificacion de utilidad publica dado que el titular de los bienes
publicos es el Estado representado por el gobierno local, y sus fines son
estrictamente publicos, la realizacion de la obra o el destino del objeto conlleva
inversion de recursos publicos para satisfaccion de las necesidades
comunitarias. Por otra parte, y como segundo criterio estara presente el origen
del suelo, segun provenga; de una donacion, de una expropiacion o de un bien
de propiedad publica. Toda vez establecida la naturaleza del destino, esta
inversion publica se constituye en un bien patrimonial publico que estara sujeto a
mantenimiento, conservacion y mejoras cuya carga puede ser compartida por la
comunidad bajo criterios de comodato o simplemente por el gobierno local.



2.15.1 Criterios para la creacion de una bolsa de tierray el sembrado de
servicios sobre bienes inmuebles publicos
Un factor determinante para armonizar los usos del suelo y las actividades
derivadas de la ocupacion depende de la distribucion que tengan en el espacio
de la ciudad los centros de servicios publicos, sus instalaciones y las funciones
de estos respecto a la distribucion de la poblacion.

Para aquellos inmuebles con destino publico de bien comun le corresponde al
municipio destinarlos a los servicios y al equipamiento publico. Por tanto es
competencia y facultad municipal hacer que en la planeacion del desarrollo
urbano el equipamiento satisfaga con mayor eficiencia las necesidades
comunitarias.

Los servicios muy especializados de la ciudad y los de uso regular tienen que
ser asegurados para garantizar el proceso hacia un desarrollo sustentable en lo
econdmico, social y ambiental.

Una opcién hacia la garantia de distribuir el equipamiento de los servicios
publicos de manera armonica dentro de la ciudad es mediante la creacién de
una reserva inmobiliaria municipal que se constituya en una “bolsa de suelo”
para que el Ayuntamiento distribuya dentro del territorio los espacios suficientes
de acuerdo con las necesidades especificas.

Mediante la creacion de un patrimonio inmobiliario y un control mensurado
(medido) de su aprovechamiento se puede hacer efectiva la ocupacion del
espacio urbano. La administracion del patrimonio inmobiliario asociado a la
planeacién del desarrollo se puede resolver gradualmente, dependiendo de los
tiempos, la necesidad del suelo y los equipamientos. La formula que se propone
consiste en solicitarles a los donantes que las areas por otorgar al municipio se
lleven a cabo en donde la autoridad pueda consolidar una extension topogréafica
y crear una reserva publica para satisfacer las necesidades de la ciudad.

2.16 Dosificacion propuesta para la densificacién

La densificacion significa el aumento de poblacién dentro de un distrito, sector,
colonia o barrio de una zona homogénea, segun la capacidad de carga y esta de
acuerdo al nivel de servicios instalados o de factible instalacion. En los aspectos
fisicos se consideran condicionantes a la topografia, la vulnerabilidad geoldgica
y los riesgos urbanos.

La evaluacion de los servicios instalados se define tomando en consideracion un
nivel basico y uno complementario para el caso del equipamiento y la
infraestructura publica, de la manera siguiente:

2.16.1 Equipamiento
Los elementos componentes de la ciudad tanto de equipamiento como los de
infraestructura, aparte de los que se mencionan en el presente programa, estan
contenidos en los documentos editados SEDESOL en los 6 tomos del Sistema
Normativo de Equipamiento Urbano 1999. De manera tal que los criterios a los



que se deberé de remitir la autoridad municipal tanto como los particulares para
evaluar o proponer, estaran basados en lo que estos dispongan por ubicacion,
compatibilidad, magnitud, radio de cobertura, alcances y dimension.

Los apartados a los que hace referencia los 6 tomos son: Tomo |, Educacion y
Cultura; Tomo Il Salud y Asistencia Social; Tomo Ill Comercio y Abasto; Tomo IV
Comunicacion y Transporte; Tomo V Recreacion y Deporte; Tomo VI
Administracion Publica y Servicios Urbanos.

Lo que el programa aspira esté reflejado en los objetivos y en las precisiones
gue se han sefialado en los apartados especificos.

El equipamiento propicia con su instalacion las condiciones mas adecuadas para
el desarrollo urbano, ademas de apoyar sustancialmente a las actividades
productivas y a la atencion social, en el campo econémico coadyuva a valorar de
manera mas equitativa el suelo y las contribuciones a la hacienda municipal.
Como regla de criterio urbano se considera como equipamiento basico el
siguiente:

e Educacion bésica EB

e Comercio basico CB

e Transporte basico TB

e Parque publicos PP

Los elementos de equipamiento complementario son:
Educacion media EM

Salud SA

Comercio complementario CC
Comunicaciones CO

Recreacion y deporte RD

Servicios urbanos SU

El sembrado del equipamiento con relacion al emplazamiento habitacional estara
atento al cumplimiento de los aspectos siguientes:

e Las instalaciones de educacion basica estara a una distancia no mayor a
los 250 metros del nucleo a servir.

e Para elementos de transporte publico estos se consideran existentes
cuando el punto de ascenso y descenso esta ubicado dentro de un radio
de 400 metros.

e El equipamiento complementario estara a una distancia relativa de 1500
metros del perimetro de la unidad habitacional.

e EIl comercio de abasto basico debera de estar ubicado a una distancia
accesible a los consumidores e incluso las personas con limitacion
puedan acceder a ellos caminando.

e Las sendas y vias de acceso a los parques deben tener banquetas y
secciones continuas para facilitar la llegada de peatones y accesorios de
personas discapacitadas. Estos espacios deberan estar centralizados en
cada unidad para fortalecer la convivencia e identidad de los vecinos.



El equipamiento de cobertura de distrito o ciudad (complementario)
debera de mantener una red vial y de transporte que facilite los modos de
traslado desde cualquier punto del centro de poblacion.

Tratdndose de espacios habitados pero con areas de reserva sometida a analisis
de densificacion; se recomienda aplicar los criterios siguientes:

Determinar la existencia de los servicios basicos que son: Energia
eléctrica, Agua potable, Drenaje sanitario y, sus capacidades instaladas
para estimar la admisién de mayores aportaciones.

Calcular la vida util de los servicios para estimar vigencia y reposicion.
Determinar la factibilidad de infraestructura complementaria que es:
Alumbrado publico, Drenaje pluvial, Pavimento y banquetas, Teléfono,
Gas por tuberia.

Identificar el equipamiento urbano y determinar aquel que se requiere
cuando se es deficitario.

Estimar en el andlisis de densificacibon en qué proporcion habran de
contribuir los nuevos proyectos con el déficit.

Las tablas de valoracion siguientes son instrumentos para medir las unidades de
servicio existentes y faltantes con lo cual se puede estimar el grado de
urbanizacién de donde se desprenden los servicios que requiere el sitio de
proyecto a densificar.

Valores relativos de zona segun la existencia del
Equipamiento basico

unidades de equipamiento 0 1 2 3 4
BASICO

Equipamiento basico R EB
e Educacién basica EB EB EB cB CcB
e Comercio basico CB CB TP

e Transporte basico TB TP
e Parque publicos PP PP
Unidades de equipamiento existente 0 1 2 3 4

Valor relativo por cantidad Valor del equip., existente = nimero total de UEB + nimero

de unidades existentes.

de equipamiento instalado

Valores relativos de zona segun la existencia de
Equipamiento complementario

unidades de equipamiento
complementario 2 1 2 J & & e
Equipamiento complementario EM EM EM EM EM EM
e Educacion media EM SA SA SA SA SA
*  Salud SA | cc |cc |cc |cc
e Comercio complementario
CcC CO |CO |co




e Comunicaciones CO RD RD

e Recreacion y deporte RD SuU
e Servicios urbanos SU
Total de unidades de equipamiento 0 1 2 3 4 5 6

Valor del equip., existente = nimero total de UEB -+ nimero

Valor relativo por cantidad de de unidades existentes.

equipamiento instalado

La ausencia de equipamiento basico arroja un valor 0.0, cuando se adiciona
cada una de las unidades de equipamiento aumenta sucesivamente el valor
hasta alcanzar la unidad. Los coeficientes menores a la unidad determinan la
cantidad de faltantes de equipamiento que es requerido y necesario para permitir
la densificacion.

2.16.2 Infraestructura
Los servicios de infraestructura son aquellas obras publicas de caracter comun
gue satisfacen las necesidades mas elementales a las que tiene derecho las
personas pues atienden requerimientos de salud, higiene, conservacion de
alimentos, limpieza, distraccion y comunicacion.

Por su nivel de atencidon se dividen en servicios de infraestructura basica que
son los satisfactores publicos mas inmediatos y, en servicios de infraestructura
complementarios, que son los soportes para un grado alto de urbanizacion.

Valores relativos de zona segun la existencia de
Infraestructura basica

unidades de infraestructura basica 0 1 2 3

Infraestructura basica:

e Energia eléctrica EE EE | EE | EE
e Agua potable AP AP | AP
e Drenaje sanitario DS DS

Total de unidades de infraestructura basica 0 1 2 3

Valor relativo por cantidad de infraestructura basica instalada | Valor de Infra,, existente =
namero total de UIB + nimero de

unidades existentes.

La infraestructura complementaria es aquella que se adiciona para ofrecer
mejores condiciones de bienestar al lugar, estos se identifican en la tabla 61

Valores relativos de zona segun la existencia de
Infraestructura complementaria

unidades de mfraest_ructura 0 1 2 3 4 5
cOmplementaria
Infraestructura complementaria:

e Alumbrado publico AL AL | AL |AL AL L
e Drenaje pluvial DP DP |DP DP | DP




e Pavimentacion y banqueta PB PB | PB | PB
e Teléfono TE TE | TE
e Gas por tuberia y cablevision GC
GC
Total de unidades de infraestructura 0 1 2 3 4 5

Valor relativo por cantidad de infraestructura | Valor de Ifra., existente = nimero total de UIC +
ndmero de unidades existentes.

complementaria instalada

Las tablas 60 y 61 muestran la cantidad de elementos infraestructurales
existentes y faltantes que serviran para normar el criterio de inversion suficiente
o faltante para soportar la densificacion del area de acuerdo con un nuevo
proyecto.

Del medio fisico natural los apartados destacados para estimar en el analisis de
densificacion se ubican la topografia como el factor que condiciona por la
pendiente el aprovechamiento del suelo, en sentido similar los factores de riesgo
y vulnerabilidad califican la aptitud del suelo.

Valoracién por configuracién topogréfica

tipo de pendiente 0-2% 3% - 15% 16% - 35% > 35%
Aptitud del suelo Condicionado Apto Condicionado No apto
Rango 0.75 1.0 0.25 0.0

Valoraciéon del medio fisico
aptitud no apto condicionado apto
Y RIESGO
Caracteristica del D H FR | FA IN H SEGURO
suelo Q
Valor relativo suelo apto = al ausente de riesgos
indices negativos (-) 0.500 [ ().125 [ (-)0.250 | 1.0
Simbologia:

e Desprendimiento D
Hundimiento H
Fractura FR
Inundacién IN
Hidrologico H
Quimico Q

En la valoracion del medio fisico destaca el hecho de que la presencia de cada
factor es un aspecto de vulnerabilidad que resta seguridad al suelo y por tanto
hace menos seguro comparativamente a otro en donde dicho factor esta
ausente. Por tanto a la unidad de suelo apto, se le van descontando los indices



de cada factor de riego presente, hasta llegar al no apto pasando por el
condicionado.

2.16.3 Densidad Habitacional
Durante el proceso de la administracion del programa se demanda de
instrumentos que hagan posible conciliar los proyectos inmobiliarios o de
acciones de edificacién particular. En tal sentido se opta por generar criterios
que estimulen el desarrollo y normen condiciones de interpretacion bilaterales
(derechos y obligaciones) tanto al promotor privado como al regulador publico.
Entre los factores que se identifican como condicionantes para llevar a cabo la
promocion y desarrollo de un proyecto inmobiliario estan los siguientes:
e El valor tan alto que alcanza el suelo
e Lanormatividad de la planeacion diferente a la realidad econémica
e El mercado real que demanda nuevos formatos no contemplados en la
planeacion vigente
e El caracter de la demanda inmobiliaria mayormente apegado al formato
de la parte norteamericana de la frontera
e La necesidad de promover inversiones que garanticen tasas de retorno de
capital en tiempos razonables
e Mantener dinamicas de mercado de niveles adecuados para motivar la
reinversion
e La necesaria inversion en infraestructura y/o servicios publicos que se
tendrian que efectuar por parte de los desarrollos particulares en un
esquema de cooperacion considerando que sera un rescate tardio de la
inversion
Este programa determina el calculo o estimacion de densidades de cada unidad
urbanizada (o urbanizable) UU, como también para la unidad territorial de
planeacion UTP. La relacibn que guarda la poblacién entre la unidad de
superficie referida en Hectareas brutas o netas se denomina Densidad de
Poblacion. La unidad urbanizable UU, es la superficie menor que se deriva de la
unidad territorial de planeacion UTP contenido en un barrio y un conjunto de
barrios integran un Distrito.

Divisién urbana del Centro de Poblacién

divlisic’)_n DEFINICION
territorial

CP | CENTRO DE POBLACION | Las éareas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven a su
expansion y las gue se consideren no urbanizables

IS SECTOR Medio construido con caracteristicas similares de uso y aptitud del suelo, niveles
de dotacion de infraestructura y servicios y densidad de poblacién

Subdivision territorial de extension variable referida a la localidad la cual suele ser

D DISTRITO un area administrativa especificamente determinada, un barrio 0 un conjunto de
ellos
B BARRIO Parte del nicleo urbano con identidad formal, caracteristicas sociales similares de
sus habitantes y pautas culturales homogéneas
uTP UNIDAD TERRITORIAL El conjunto de las parcelas ubicadas dentro de un barrio que contienen terrenos
DE PLANEACION susceptibles de fraccionar y crear unidades urbanizables

uu UNIDAD URBANIZABLE Un terreno bajo subdivision para obtener parcelas o lotes de menor dimensién y




(ADA) uso, mediante la construccién de vias de acceso

Unidad fisica del terreno integrada por uno o mas solares, delimitada por calles,

M MANZANA andadores, vias peatonales, brechas, veredas, cercas, arroyos, limites de
parcelas, etcétera
P PREDIO Terreno con o sin construccion cuyos linderos forman un perimetro cerrado; el lote

surge de la division de un terreno con motivo de un fraccionamiento.

El siguiente listado, y todo el tema de este apartado, que se refiere a las
densidades normativas de vivienda se derivan del trabajo colegiado con la
Direccion de Desarrollo Urbano del tercer Ayuntamiento de Playas de Rosarito,
del que se desprenden los siguientes principios:

1. Que los desarrolladores lleven a cabo los planes de negocios bajo
criterios urbanos razonables y convenientes para Playas de Rosarito.

2. Que esté disponible y se aplique una racionalidad para que las
densidades estén condicionadas por los servicios instalados, las
capacidades de estos, la necesidad de introducir o ampliarlos, el tipo de
desarrollo y el valor del suelo.

3. Que el desarrollador evalué los servicios faltantes y determine la
factibilidad de inversion de que se puede hacer el proyecto urbano de su
interés y exista la viabilidad de las condiciones para realizarse.

4. Que el uso de suelo y los coeficientes de ocupacion y utilizacion como
las densidades sean una propuesta de cada proyecto inmobiliario para
que la autoridad evalué los impactos y determine las condiciones para
su realizacion.

5. Que la presencia de la infraestructura publica, los servicios publicos y
el equipamiento, con la ubicacién del proyecto; determine la propuesta
de densidad, de uso, de COS y CUS.

6. Que todo proyecto de accién de urbanizacion y accion de construccién
someta su considerando al juicio del Ayuntamiento.

7. Que sea el Ayuntamiento quien avale la realizaciébn de accién de
urbanizacién y edificacion de los proyectos cuyo impacto urbano resulte
evidente.

8. Que las necesidades materiales de tipo particular de los desarrollos
seran atendidas por los promotores segun lo establezca el
Ayuntamiento.

9. Que todo fraccionamiento estara obligado a atender y cumplir con las
disposiciones de la Ley de Edificaciones y al Reglamento de
Fraccionamiento para el Estado de Baja California.

10. Que las subdivisiones de lotes para desarrollos Plurifamiliar en la
reserva intraurbana sera dictaminada por la autoridad con base en la
propuesta de servicios e infraestructura.

11. Que el programa parcial de desarrollo del corredor presenta una
zonificacion indicativa que requiere para ciertos casos, segun proyecto
de uso de suelo, estar sujeta a un analisis casuistico.

12. Que las densidades estaran condicionadas a la existencia de
equipamiento, infraestructura, topografia y medio fisico.




Tipos de fraccionamientos segun el Reglamento
de Fraccionamiento de 1971

tipo de fraccionamiento seguln superficie frente segin avenida o a

reglamento de lote calle

1. Residencial de primer orden 450 m2 15.00 0 17.00

2. Residenciales 300 m2 12.50 0 15.00

3. Residencial para vivienda de tipo medio 225 m2 12.50 0 15.00

4. Residencial para vivienda de interés 180 m2 8.00 0 10.00

social 120 m2 6.00

5. Colonias populares construidas por 180 m2 8.00 0 10.00

particulares 120 m2 6.00

6. Colonias populares construidas por el 180 m2 8.00 0 10.00

Estado o Municipio 120 m2 6.00

7. Turistico para venta de lotes 450 m2 15.00 o 17.00

;3 Tur|st|co_s"para arrendamiento de casas 450 m2 15.00 o 17.00

ijas 0 semifijas

Las siguientes matrices tienen el propdsito de facilitar el analisis para el célculo
de densificacion partiendo del tipo de fraccionamiento habitacional de acuerdo
con el Reglamento de Fraccionamiento vigente, mediante el cual se determinan
las superficies del lote tipo, los frentes de calle y los anchos de arroyos de las
calzadas. Con esa informacion se construyen las tablas siguientes:

Tipo de fraccionamiento
y proporcion de superficie vendible

- ANCHO % DE AREAS NO HABITACIONALES
NUMERO
TIPO | bE LoTES DEL ANCHO i e L
TIPO DE DE POR PREDIO DE % % Instalaciones | Parques | Escuelas
FRACCIONAMIENTO | LOTE HECTAREA FRENTE AVENIDA CALLE | LOTIFICADA Especiales : Y
M2 NETA A jardines
CALLE
Residencial de primer 17.00 36 53
orden y turistico 450 22 15.00 30.00 33 56 5 8 8
. . 15.00 38 51
Residencial 300 33 12.50 25.00 34 55 5 3 3
Tipo Medio 225 44 15.00 25.00 42 47 5 3 3
Interés Social 180 55 10.00 15.00 29 60 5 3 3
Colonia popular 120 83 6.00 12.00 23 66 5 3 3
Colonia popular 120 83 6.0 15.00 28 61 5 3 3
institucional

La matriz para determinar la densificacion de las areas de reserva intraurbana
toma en consideracion el tipo de fraccionamiento, el tamafio y dimension que le
corresponden a los lotes. Considera los servicios publicos y la infraestructura
basica y complementaria instalada, que se estima da servicio al fraccionamiento.

La consideracion de existencia o faltantes de servicios recibe un peso valorativo
a través de factores que se aplican a la cantidad de lotes que caben en una
hectarea neta (10,000 m2), lo que da por resultado el nimero de lotes que




pueden sembrarse segun el nivel de servicio y en consecuencia el numero de
habitantes que soportan los sistemas instalados.

Densificacion; lotes de 450.00 M?

densidad de vivienda y habitantes por tipo de fraccionamiento
en superficie de 10,000 m2 = 1.0 hectarea de superficie neta.
Fraccionamiento tipo residencial de primer orden lote tipo
Elementos urbanos Factor Viviend /4'150 '\Nﬂzt( ylos de tlpg tg_rtlst:co?h Net
de servicio de la presencia RIS ( [ifh NS CIIENIES /it WEE)
de servicios Baja | Media | Alta Baja | Media | Alta
El factor representa el cociente de la Division de los lotes sembrados entre el nimero
total de lotes por tipo de fraccionamiento. La densidad domiciliaria estimada es de 4.1
hab/viv.
Basico 0.045 1.00 4.1
0.090 2.00 8.2
©
3 0.136 3.00 123
s
‘g
g 0.181 4.00 16.4
= Complementarios 0.227 5.00 20.5
0.272 6.00 24.6
0.318 7.00 28.7
0.363 8.00 32.8
0.409 9.00 36.9
Basico 0.454 10.0 41.0
0.500 11.0 45.1
o 0.545 12.0 49.2
<
0
£
g 0.772 17.0 69.7
ug.l- Complementario 0.818 18.0 73.8
0.863 19.0 77.9
0.909 20.0 82.0
0.954 21.0 86.1
1.00 22.0 90.2
1.00 22.0 98.2
0.863 19.0 77.9
o 0.727 16.0 65.6
3 0590 13.0 533
o
g 0.454 10.0 41.0
= 0.318 7.0 28.7
0.181 4.0 16.4
0.00 0.00 0.00
0 - 2 % condicionado 0.750 16.0 65.6
2 3- 15 % apto 1.000 22.0 90.2
g 16 — 35 % condicionado 0.250 5.0 20.5
L > 35 % no apto 0.000 0.00 0.00




Densificacién; lotes de 300.00 M?

densidad de vivienda y habitantes por tipo de fraccionamiento
en superficie de 10,000 m2 = 1.0 hectarea de superficie neta.

Fraccionamiento tipo Residencial con lote tipo 300

- ¢ . Factor de la M2
ementos urbanos i — :
. presencia Viviendas / ha. Neta Habitantes / ha. Neta
de servicio de servicios
Baja | Media | Alta Baja | Media | Alta
El factor representa el cociente de la Divisién de los lotes sembrados entre
el nimero total de lotes por tipo de fraccionamiento. La densidad
domiciliaria estimada es de 4.1 hab/viv.
Bésico 0.060 2.00 8.2
0.121 4.00 16.4
©
3 0.181 6.00 24.6
o
3
o 0.242 8.00 32.8
= Complementarios 0.303 10.00 41.0
0.363 12.00 49.2
0.424 14.00 57.4
0.484 16.00 65.6
0.545 18.00 73.4
Basico 0.606 20.0 82.0
0.666 22.0 90.2
o 0.727 24.0 98.4
<
Q
S
g 0.848 28.0 114.8
ugf Complementario 0.878 29.0 118.9
0.909 30.0 123.0
0.939 31.0 127.1
0.969 32.0 131.2
1.00 33.0 135.3
1.00 33.0 135.3
0.848 28.0 114.8
° 0.696 23.0 94.3
2 0.545 180 738
% 0.393 13.0 53.3
= 0.242 8-0 32.8
0.090 3.0 12.3
0.00 0.00 0.00
0-2% 0.750 24.0 98.4
condicionado
K] 3 - 15 % apto 1.000 33.0 135.3
% 16-35% 0.250 8.0 32.8
2 condicionado
P > 35 % no apto 0.000 0.00 0.00




Densificacion; lotes de 225.00 M?

densidad de vivienda y habitantes por tipo de fraccionamiento
en superficie de 10,000 m2 = 1.0 hectarea de superficie neta.

Factor Fraccionamiento tipo Residencial para vivienda de interés
del medio lote tipo 225 M2
SIRNEE LRG0 o Viviendas / ha. Neta Habitantes / ha. Neta
de servicio presencia ) :
en el sitio Baja | Media | Alta Baja | Media | Alta
El factor representa el cociente de la Division de los lotes sembrados
entre el numero total de lotes por tipo de fraccionamiento. La densidad
baja domiciliaria estimada es de 4.1 hab/viv. La media se estima en 5.0
Basico hab/ha.
0.045 2.00 8.2 10.0
- 0.090 4.00 16.4 20.0
% 0.136 6.00 24.6 30.0
>
B
&
= 0.181 8.00 32.8 40.0
B Complementarios 0.227 10.00 41 50.0
0.272 12.00 49.2 60.0
0.318 14.00 57.4 70.0
0.363 16.00 65.6 80.0
0.409 18.00 73.8 90.0
Basico 0.454 20.0 80.2 100.0
0.500 22.0 90.2 110.0
o 0.545 24.0 96 120.0
o
§
S 0.659 29.0 118.9 145.0
=) .
g Complementario 0.727 32.0 131.2 160.0
0.795 35.0 1435 175.0
0.863 38.0 155.8 190.0
0.931 41.0 168.1 205.0
1.00 44.0 180.4 220.0
1.00 44.0 180.4 220.0
0.840 37.0 151.7 185.0
° 0.681 30.0 123.0 150.0
2 0522 23.0 943 115.0
% 0.363 16.0 65.6 80.0
()
= 0.204 9.0 36.9 45.0
0.045 2.0 8.2 10.0
0.00 0.00 0.00 0.00
0 - 2 % condicionado 0.750 33.0 135.3 165.0
o 3 -15 % apto 1.000 44.0 180.4 220.0
g 16-35% 0.250 1.0 251 220.0
S condicionado
P > 35 % no apto 0.000 0.00 0.00 0.00




Densificacion; lotes de 180 M?

densidad de vivienda y habitantes por tipo de fraccionamiento
en superficie de 10,000 m2 = 1.0 hectarea de superficie neta.

Valor Fraccionamiento tipo interés social, lote tipo 180 M2 (y de Colonias
relativo Populares)
El
erzinézfvlijé?oanos dela Viviendas / ha. Neta Habitantes / ha. Neta
presencia - . - -
en el sitio Baja | Media | Alta Baja Media Alta
El factor representa el cociente de la Division de los lotes sembrados entre el
nimero total de lotes por tipo de fraccionamiento. La densidad baja domiciliaria
estimada es de 4.1 hab/viv. La media se estima en 5.0 hab/ha.
0.045 2.00 8.2 10.0
_5 0.090 4.00 16.4 20.0
¢ 2
2 M 0.136 6.00 24.6 30.0
>
D
& Q 0.181 8.00 32.8 40.0
E 3 0227 | 10.00 a1 50.0
c
g 0.272 12.00 49.2 60.0
o
E‘ 0.318 14.00 57.4 70.0
3 0.363 16.00 65.6 80.0
0.409 18.00 73.8 90.0
Basico 0.454 20.0 80.2 100.0
0.500 22.0 90.2 110.0
o 0.545 24.0 98.4 120.0
5 0.772 30.0 123.0 150.0
=
& | complementario 0.818 35.0 1435 175.0
0.863 40.0 164.0 200.0
0.909 45.0 184.5 225.0
0.954 50.0 205.0 250.0
1.00 55.0 225.5 275.0
1.00 55.0 255.5 275.0
0.863 47.0 192.7 235.0
° 0.727 39.0 159.9 195.0
3 0590 310 271 155.0
£ 0.454 23.0 94.3 115.0
(3]
= 0.318 15.0 61.5 75.0
0.181 8.0 32.8 40.0
0.00 0.00 0.00 0.00
0-2% 0.750 41.0 168.1 205.0
condicionado
@ 3 —-15 % apto 1.000 55.0 2255 275.0
% 16 -35% 0.250 13.0 53.3 65.0
2 | condicionado
s > 35 % no apto 0.000 0.00 0.00 0.00




Densificacion; lotes de 120.00 M?

densidad de vivienda y habitantes por tipo de fraccionamiento
en superficie de 10,000 m2 = 1.0 hectérea de superficie neta.

factor Fraccionamiento tipo Interés Social, lote tipo 120 M2
de la (y de Colonias Populares)
Elemdeen;(;?vl:éiboanos presencia Viviendas / ha. Neta Habitantes / ha. Neta
en el sitio Baja | Media | Alta [ Baja | Media | Alta
El factor representa el cociente de la Division de los lotes sembrados entre el
nimero total de lotes por tipo de fraccionamiento. La densidad domiciliaria
estimada es de 4.1 hab./viv.
Basico 0.036 3.00 12.3
. 0.096 6.00 24.6
2 0.108 9.00 36.9
=
@
g 0.144 12.00 49.2
€
- Complementarios 0.180 15.00 61.5
0.216 18.00 73.8
0.253 21.00 86.1
0.289 24.00 98.4
0.325 27.00 110.7
Basico 0.361 30.0 123.0
0.397 33.0 135.3
o 0.433 36.0 154.8
c
Q
5 0.530 44.0 180.4
=]
g Complementario 0.625 52.0 213.2
0.722 60.0 246.0
0.819 68.0 278.8
0.915 76.0 311.6
1.00 83.0 340.3
1.00 83.0 340.3
0.759 63.0 258.3
° 0.626 52.0 213.2
3 0.493 41.0 168.1
2 0.361 30.0 123.0
()
= 0.265 22.0 90.2
0.132 11.0 45.1
0.00 0.00 0.00
0-2% 0.750 62.0 254.2
condicionado
K 3-15% apto 1.000 83.0 340.3
S [16-35% 0.250 20.0 810
8 | condicionado
2 | >35% no apto 0.000 0.0 0.00




Densidades en predios de reserva (Areas adyacentes a la zona urbana, predios
en donde aun no existen servicios urbanos) El programa PDUCP PR 2007-2020
involucra espacios desarrollados del centro de poblacion con reservas
intraurbanas. Habiéndose generado criterios de densificacion en las tablas de las
paginas anteriores, ahora se definen los criterios para estimar las densidades de
los predios de reserva que se ubican dentro del area del centro de poblacion. La
siguiente Tabla muestra la distribucion del suelo en brefia aplicado a
determinadas superficies de acuerdo a su contenido y extension.

Definicion de las superficies segun su desarrollo

Superficies

Bruta (Brefia)

Bruta Neta

Neta Bruta

Neta

Privativa

Terrenos con todos
los atributos naturales

Incluye obras

Incluye
escurrimientos,

viales primarias
y de servicios

Super manzana incluye
areas no vendibles

de divisién con

privativas

Areas susceptibles

areas comunes y

Area de uso y
disfrute pleno
del titular
(vivienda)

3% Donaciones areas
verdes

10% para donaci

6n en lotes vendibles

h p 3% Donacion Escolar al municipio
servidumbres y areas o -
de conservacion 37% 'prpmedlo en
vialidades
100 % 4-5% 43 % 52 -53 %
18,838 M2 754 M2 8,084 M2 10,000 M2
, o R ) . Area de "
Area de Distrito Area de Barrios Area de UTP Fraccionamiento Area de lote

Distribucién de densidades

Viviendas Habitantes distribucién
dlsmbll;g'on @ Méaximas por 4.1 densidad %
superficie e . superficie neta domiciliaria °
bruta Alta 50-88 360 55
(brefa) _
Media 34-47 192 35
Baja 22-34 90 10

2.17 Normatividad

En razén de su naturaleza de caracter publico le compete al Gobierno Municipal
asegurar el bienestar de los miembros de la comunidad dentro de su territorio. El
organo de Gobierno Municipal representado por el Ayuntamiento esta facultado
para imponer todas las medidas encaminadas a alcanzar todos aquellos
propésitos que aseguren la armonia del ambiente y las personas, para ello la
Ley de Régimen Municipal establece las particularidades por medio de las
cuales hace posible la gobernabilidad a través de su reglamento de la
administracion publica. Dentro del marco de la Ley estan los instrumentos que



reglamentan la vida interna para cada una de las estructuras en las que esta
dividido el Gobierno Municipal: centralizadas, descentralizada y paramunicipal.

El Reglamento Interno del Ayuntamiento establece las funciones y obligaciones
de los Municipes y ha organizado el funcionamiento del érgano de gobierno. El
Municipio de Playas de Rosarito expidi6 el Reglamento Interior de la
Administracion Publica Municipal para el Municipio de Playas de Rosarito, Baja
California publicado en el Periddico Oficial No. 45, de fecha 20 de octubre del
2000, Tomo CVII, en el que organiza la estructura administrativa interna,
atendiendo a su conformacion jerarquica y establece sus entidades y demas
formas de organizacion, asi como la competencia y atribuciones a cargo de cada
una de ellas.

Para efectos de la Ley de Régimen Municipal, se entiende como bando de
policia y gobierno, el anuncio publico de una o varias normas o mandatos de
caracter general, solemnemente publicados, que expide el Ayuntamiento para
asegurar, mantener o restablecer el orden; la seguridad y la paz publica; el
civismo y las buenas costumbres; los derechos y deberes de los habitantes del
Municipio para con la sociedad y el gobierno de la comunidad; la salud publica;
la observancia de los estatutos vecinales y comunales; el cuidado de los
caminos, calles, plazas, playas y paseos; la realizacion de espectaculos y
actividades publicas y en general toda actividad que incida sobre la seguridad, la
salud y el bienestar de los habitantes del Municipio, previendo las sanciones
administrativas que corresponda aplicar a los infractores. (Articulo 21)

Son circulares en el municipio de Playas de Rosarito las disposiciones
administrativas de caracter interno de la administracion publica municipal, que
contienen una o varias 6rdenes o instrucciones de caracter general, respecto de
la conduccion de la administracion municipal (Articulo 22), segun este mismo
articulo 22, los bandos, circulares u otras disposiciones no podran adicionar,
contradecir o variar el contenido de los reglamentos vigentes. De acuerdo con lo
dispuesto en los articulo del 23 al 25 se determina de forma especifican las
facultades de las entidades paramunicipales, la municipalizaciéon de los servicios
y los planes y programas municipales.

Los criterios de ordenamiento urbano son un conjunto de disposiciones que
impone el programa para llevar a cabo el ordenamiento del desarrollo urbano, la
autoridad la impondra en cada desarrollo en proyecto, dependiendo el grado de
impacto que se estime puedan generar estos proyectos en el sitio, en un area
mayor incluso en la propia region.



2.17.1 Criterios de ordenamiento urbano

Categorias

AREAS ESPECIFICAS DE NORMATIVIDAD

5.3.1.1 Estudios de
mitigacion

1.1 Estudio de impacto urbano

1.2 Estudio de impacto vial

1.3 Estudio de impacto ambiental

1.4 Estudio de micro-zonificaciéon geoldgica

1.5 Estudio de ordenamiento territorial para aptitud de suelo
1.6 Estudio de hidrologia de superficie

1.7 Estudio de caso (anélisis casuistico)

5.3.1.2 Normas de
restriccién

2.1 Predios con frentes a la via publica: Bulevares, avenidas, calles locales
2.2 Usos condicionados: Escuelas Privadas, Comercios

2.3 Vistas, soleamientos y ventilacion

2.4 Zonas con pendientes: desarrollables, condicionadas, no desarrollables,
2.5 Predios con valor de uso

2.6 Bordes de talud y limites de terrazas

2.7 Arroyos y sus margenes

2.8 Cercado de propiedades

2.9 Valles y parte aguas

2.10 Rutas de transporte

2.11 Usos condicionados de suelo: considerandoos y condicionantes

5.3.1.3 Normas
ordenamiento
urbano

3.1 Demarcaciones

3.2 Caminos y sendas, derechos de paso

3.3 Imagen urbana: espacial, visual, estructural, ambiental
3.4 Nomenclatura y numeracion oficial

3.5 Sefialamientos informativos: comerciales ,viales
3.6 Accesos, salidas, incorporaciones

3.7 Alineamiento de construcciones

3.8 Coeficiente de ocupacién del suelo

3.9 Coeficientes de utilizacion del suelo

3.10 Altura de edificios

3.11 Frecuencia de uso de inmueble

3.12 Demanda de servicios: basicos y secundarios
3.13 Ajardinados y forestacién publica

3.14 Antenas de radio y comunicacion

3.15 Lineas eléctricas

3.16 Lineas poliductos: gas, gasolina

5.3.1.4 Normas
para el desarrollo
congruente

4.1 Zonificacion urbana

4.2 Desarrollo y ciudad sustentable

4.3 Salud publica

4.4 Organizacion del espacio urbano para: Recreacién, Trabajo, Educacion
4.5 Participacién social

4.6 Seguridad

5.3.1.5 Normas
para la gestion
administrativa

5.1 Estructura publica

5.2 Organizacion institucional
5.3 Informacion

5.4 Instrumentos administrativos
5.6 Tramites (regulacion)
5.7Costos

5.3.1.6 Normas
para la gestion
urbana ambiental

6.1 Marco legal

6.2 Politicas urbanas y ambientales
6.3 Marco institucional

6.4 Gobernabilidad

6.5 Participacion ciudadana

5.3.1.7 Normas de
seguridad urbana

7.1 Riesgo sismico

7.2 Riesgo hidrometereol6gico; tsunamis, inundaciones,
7.3 Riesgo incendios forestales

7.4 Riesgo quimico

7.5 Riesgo ambientales; vientos Santana, heladas, vientos
7.6 Riesgo socio-organizativos




2.17.2 Estudios de mitigacion y dimensionamiento de impacto

Dentro del perimetro del Centro de Poblacion de Playas de Rosarito todas las
acciones de urbanizacion o edificacion causan efectos directos e indirectos
sobre el area de trabajo tanto como en las areas aledafas y en algunos casos
en sitios distantes o descontextualizados, que Illamamos externalidades.
Entendida la externalidad como el efecto que sobre espacios no conectados o
vinculados directamente suceden impactos que descompensan sus economias.
Es de esperarse que en un ejercicio de planeacion espacial sean identificadas
un mayor numero de actividades que tiendan a modificar las condiciones
naturales del sitio, asi por consecuencia determinar aquellas actividades
concretas que tiendan a reducir los impactos negativos, asumiendo que durante
el proceso hay tres periodos de tiempo en el que pueden presentarse los
Impactos, y estos son: durante la fase preliminar y de acondicionamiento del
sitio; durante el proceso de ejecucion de las acciones de urbanizacion y
edificacion y, durante la fase operativa del proyecto en el que se presume un
periodo largo de tiempo.

En caso de que los efectos producto de las acciones de terceros ocasionen
dafos y estos afecten a las personas o a sus bienes se estara a lo dispuesto en
las leyes de la materia sean civiles, penales o en su caso administrativas de
derecho publico.

Por lo tanto el texto siguiente solo sugiere un camino de orden para atender los
temas que por su trascendencia estan carentes de un marco normativo, como
son los siguientes:

Estudio de impacto urbano

Se denomina al estudio que se enfoca a prever los cambios que las acciones de
edificaciébn y urbanizaciones proyectadas puedan tener sobre determinadas
zonas o en el contexto general de la ciudad, de manera que el estudio estara
relacionado con distintos temas. El alcance de este estudio sefialara mediante el
analisis del estado actual del sitio en el contexto social, ambiental, econémico y
urbano, sefialando los efectos que tendran las acciones en diferentes rubros
como el de centros comerciales y turisticos a nivel distrital, central y regional,
centros de espectaculos, area de ferias y exposiciones, instituciones de
educaciéon superior, centro de convenciones, conjuntos hospitalarios, conjuntos
administrativos publicos y privados, asi mismo otros usos o destinos no previstos
0 cuyo impacto sea evidente y requiera de reducir el grado de incertidumbre.

Para prever el impacto que las acciones de edificacion y urbanizacion
proyectadas pudieran causar sobre determinada zona o al contexto general del
centro de poblacion se llevaran a cabo estudios de impacto urbano, en ellos se
definirAn medidas para evitar, reducir o compensar el impacto negativo de los
apartados que lo integran como son paisaje, imagen urbana y otros temas que a
juicio del Ayuntamiento sean considerados como necesarios.



El contenido del estudio de impacto urbano habra de contemplar la evaluacion
previa del sitio en donde se haran las acciones y los posibles cambios que se
presentaran durante las acciones de transformacién, de manera puntual se
establecera un escenario del proyecto en su fase operativa de manera que estén
evaluados desde el comportamiento del transporte publico y privado, los
accesos Y ligas viales, como los insumos de redes de servicios al sitio y la
disposicion de los equipamientos que apoyaran al proyecto como lo es el
empleo, el abasto, los centros de educacion y los sitios de recreo y
esparcimiento.

Un factor importante dentro de este estudio es el de considerar a la salud como
el propdsito del desarrollo y esta salud entendida de la manera como la distingue
la Organizacion Mundial de la Salud; como salud fisica, salud mental y salud
social.

Estudio de impacto vial

Se considera que las actividades desarrolladas dentro de la estructura urbana
generan diferentes comportamientos sobre las vias de circulacion. Los
comportamientos estan asociados la necesidad de desplazamiento sobre lineas
de deseo segun el origen y destino de la red.

En razén de las obras de urbanizacion existentes se dan las preferencias de uso
de las vias locales y dependiendo de los usos y las dimensiones o escalas de los
desarrollos se saturan las calzadas o se congestionan los cruceros.

El estudio de impacto vial tiene el propdsito de estimar las condiciones del
comportamiento vial de funcionamiento y operacion actual del area de influencia
de un proyecto, o estudio de caso. Mediante una descripcidbn ordenada se
presentara la informacion que muestre cuanto volumen se adicionara al punto de
analisis.

El contenido del estudio sera como minimo el siguiente:
1. Aforo de vehiculos en tres tiempos representativos
2. Aforo de peatones en las horas representativas
3. Caracterizacion de sitio, seccion vial, nimero de carriles, longitud del
recorrido de la via, velocidades promedio, semaforos instalados a lo largo,
sefales de alto y topes, vialidades principales que la cruzan
4. comportamiento del estacionado de vehiculos, sitios, capacidades con
namero de cajones Yy evaluacion del impacto
5. Estimacién del comportamiento local segin uso actual del suelo
6. Evaluacion de capacidad de carga de la vialidad y nivel de servicio
7. Prondstico de crecimiento y usos de suelo en el area
8. Proyeccion del trafico futuro mediante un escenario de prondéstico de
comportamiento de flujos y estacionamientos
9. Conclusiones y recomendaciones en prevencién o mitigacion al impacto
10. Catalogo de acciones requeridas para adecuar el sitio y/o la via.



La aplicacion de un estudio de impacto vial compete a todo proyecto en el que
se contemplan las acciones publicas y privadas de urbanizacion o edificacion
que requieran de volumenes significativos de vehiculos por desplazarse para
ingresar o salir de esos espacios urbanos.

Entre los aspectos de interés del estudio de impacto vial estan las propuestas de
accesibilidad y vias alternas que se tomaran en consideracion para distribuir el
trafico vehicular para acceder o salir del area en estudio.

Estudio de impacto ambiental

Manifiesto del Impacto Ambiental a través de su analisis se realiza la
identificacion y evaluacion de los posibles efectos acumulativos y multiplicadores
gue puedan causar deterioros en el ecosistema por el desarrollo de proyectos,
obras o0 actividades puntuales y en la toma de decisiones hacia el
establecimiento de los sitios adecuados para su desarrollo.

Estudio de micro-zonificacion geoldgica y estudios de geotecnia
La condicion de suelos jovenes en términos geoldgicos determinan la falta de
consolidacion y por tanto su inestabilidad al ser vulnerables a la erosion del
viento, agua y la temperatura, ademas muy fragiles a la intervencion humana,
tanto o mas en condiciones de sismo, todo ello hace necesario enfrentar las
condiciones que tenga el sitio de un proyecto. El trabajo propiamente de micro
zonificacion geoldgica comprende la extension de la mancha urbana en principio
y posteriormente a la reserva para crecimiento urbano, por tanto es una actividad
de competencia del gobierno municipal. Sin embargo cada promotor puede
aportar informacion que puede extrapolarse, al menos en los predios adyacentes
gue muestren evidencia de estar sobre un mismo cuerpo:

1. Estudios de caracterizacion geoldgica del sitio

2. Andlisis geoldgico del sitio para construir un perfil geologico

3. Determinacién del comportamiento hidrologico

4. Topografia y pendientes

5. Clasificacion de suelos edéficos
El factor de utilidad consiste en asegurar el mejor sistema de cimentacion y la
estabilidad de la edificacion frente a un escenario sismico y en particular la
garantia de la inversion patrimonial.

Todo proyecto que ofrezca un impacto al sitio sea por el uso de suelo, la
densidad alta de la construccion, la densidad de poblacion en el sitio, su efecto
ambiental, social o econdmico, esta comprometido a presentar a la autoridad
municipal los estudios de geotecnia que satisfagan los requerimientos de
seguridad, disminucion de riesgos y garantias de estabilidad del sitio y la
estructura a realizar.

Estudio de ordenamiento territorial para aptitud de suelo
Entre los estudios mas completos para tener certidumbre de hacer el mejor uso
del suelo estd el modelo de andlisis que se practica para el ordenamiento



territorial (POET) entre otros beneficios esta la armonizacion de los recursos del
medio ambiente natural y el medio construido lo cual permite llegar a la aptitud
territorial conveniente. Lo que asegura que las acciones de edificacién no alteran
el medio, como las obras materiales estaran seguras ante las eventualidades del
medio ambiente.

En la actualidad el desarrollo de la politica ambiental en México cuenta entre otros, con

dos instrumentos; el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio (POET) y el

Programa Estatal de Ordenamiento Territorial (PEOT).

Estudio hidrologia de superficie

La region de Playas de Rosarito tiene como caracteristica hidrologica estar
asentada de manera perpendicular a varias micro cuencas hidrolégicas de
magnitud significativa por el area tributaria de cada una de ellas, ademas por el
impacto que se prevé en algunas de ellas que ya tienen asentados desarrollos
habitacionales (ver diagnostico hidroldgico).

Conceptualmente se ha fundamentado la conveniencia técnica y econdémica de
proteger los parteaguas o cumbreras (ver diagnostico-pronostico hidraulico), que
son las partes altas, para que en ellas se asienten los tanques de agua potable y
de esa manera dominar las partes bajas y ofrecer entonces, una agua con
menores costos para ser distribuida.

Bajo esa misma idea de economia del agua potable estaria el alcantarillado
sanitario y los equipos de tratamiento, que estarian localizados a lo largo del
escurrimiento lo cual permitiria hacer un trabajo de encadenamiento y uso en
ruta.

La pauta de estos criterios de economia urbana estd en manos de los
desarrolladores ya que teniendo el dominio para disponer del suelo, pueden
proponer y someter a la consideracion de la autoridad municipal un aval del
proyecto y tramitar asi ante las autoridades competentes los beneficios
correspondientes.

Estudio de caso (analisis casuistico)

Los casos no previstos en los programas y que surgen como parte del desarrollo
social y economico requieren ser contemplados y evaluados antes de ser
aprobados, rechazados o negados, solo porque no se tiene una prevision en ese
sentido. La recomendacion para estudiar la viabilidad de esos proyectos se basa
en la experiencia surgida en la propia regién en proyectos relativos al gas natural
y regasificadoras. La postura en estos casos es la formulacion de los estudios
gue satisfagan los intereses colectivos y llenen los requisitos en las materias
especificas.



El protocolo de aplicacién para proyectos bajo el supuesto de no estar previsto
en la zonificacion se deberd de estructurar bajo la congruencia del objetivo
general y las politicas establecidas para la unidad territorial de planeacion, el
barrio o el propio distrito, segun la escala del proyecto bajo estudio.

En los usos del suelo se establecen zonas de preservacion que corresponden a
predios que tienen caracteristica de poder incorporarse al desarrollo mediante el
andlisis detallado de la propuesta y las condiciones particulares de aptitud que
presenta el sitio.

Esta modalidad flexibiliza la gestion pues permite que cualquier tipo de proyecto
pase por el filtro de estudio de caso y se resuelva satisfaciendo las necesidades
de los particulares o permitiendo que este aporte los elementos faltantes del
sitio. Estos casos pueden en determinado momento tipificarse como desarrollos
estratégicos sujetos a estimulo por parte de la autoridad. La siguiente
normatividad pretende cubrir los casos de gestion de proyectos de
infraestructura, equipamiento y servicios publicos que se pretendan asentar en el
area de preservacion o conservacion tanto como en las areas consolidadas bajo
politica de mejoramiento o crecimiento.

2.17.3 Normatividad para proyectos de infraestructura, equipamiento y
servicios publicos

Se refieren al conjunto de normas que de acuerdo con la Ley de Desarrollo
Urbano (Art. 52 al 55) forman parte del paquete minimo que de manera concreta
debe contener el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Playas de Rosarito.

Las normas siguientes tienen el objetivo de ordenar el uso del suelo dentro del
area de aplicacion cuando dentro de la zonificacion determinada (habitacional,
comercial, industrial) dentro de los distritos urbanos se pretenda insertar
proyectos de infraestructura, equipamiento y o servicios publicos.

i. Norma para la definicién de tipologia de proyectos

Los proyectos publicos o privados segun su naturaleza; se definen como
Proyectos de Infraestructura cuando corresponden al conjunto de los
servicios esenciales para satisfacer las necesidades de la ciudad, ademas de
todos los sistemas de comunicacion y transporte de personas, de organizacion y
distribucion de bienes tales como: estructura vial, distribucibn de aguas,
combustible, drenaje, alcantarillado, electricidad y telefonia; carreteras, etc.; son
Proyectos de Equipamiento el conjunto de medios e instalaciones de inversién
publica o privada por medio de los cuales los agentes sociales satisfacen sus
necesidades, se entiende como equipamiento urbano al conjunto de espacios y
edificaciones de uso predominantemente publico donde se proporciona un
servicio a la poblacién, que contribuye a su bienestar y a su desarrollo
econdmico, social y cultural. Este conjunto incluye elementos que se clasifican
en los subsistemas siguientes: educacién, salud, asistencia publica, comercio y
abasto, recreacion, deporte, comunicacién y transporte, diversion, cultura,




espectaculos, administracion y seguridad publica, etc.; son Proyectos de
Servicio Publico las actividades de interés general que son competencia de los
poderes publicos, limpia, vigilancia, correos, transporte etc. Clasificandose como
servicios urbanos: Las actividades operativas publicas prestadas directamente
por la autoridad competente o concesionada para satisfacer necesidades
colectivas en los centros de poblacién

ii. Normas para evaluar la localizacidén de proyectos
Todo proyecto segun su tipologia debera generar informacién para determinar su
impacto social, econdmico y ambiental:

e Su naturaleza de publico, privado o concesionado

e Elinterés publico a satisfacer, poblacion beneficiada directa e indirecta

e La extension o cobertura del servicio, de Unidad Urbana (UU), Unidad
Territorial de Planeacion UTP, BARRIO, DISTRITO, CIUDAD, REGION,
METROPOLI.
La delimitacion del espacio fisico requerido para su instalacién
El impacto al medio, antes, durante y en la fase operativa
La aptitud del suelo en donde se sembrara el proyecto
La evaluacion de riesgo del sitio (del area tributaria o de influencia)
Determinacion de las externalidades favorables y desfavorables
Nivel de interaccién con la poblacién
Opinion de vecinos adyacentes al proyecto en relacion a la presunciéon de
un impacto directo
La dependencia o unidad administrativa revisara la informacion del proyecto y
auxiliada de otras entidades publicas determinaran las condicionantes para
otorgar la factibilidad del proyecto.

iii. Normas para regular la operacion del servicio

Todo proyecto aprobado y sujeto a licencia o permiso de accién de edificacion
tendra un programa de servicio: definiendo el horario del servicio, el tipo de
mantenimiento, la manera de operar y las implicaciones de ruidos, olores,
fluidos, vapores, escurrimientos etc. De ser necesarias por asi considerarlas la
unidad administrativa responsable de la autorizacion de operacion, estas
indicaciones estaran visibles en el exterior de las instalaciones para el
conocimiento de la poblacién vecina.

Igualmente las precauciones y restricciones que deban ser observadas por
quienes transiten por estas instalaciones estaran colocadas de manera clara y
visible.

La unidad responsable vigilara que se cumplan todas y cada una de las
indicaciones que condicionan la licencia o permiso de la accion de edificacion,
como también por aquella que vigile la operacion.

iv. Normas para la convivencia vecinal
Los proyectos que por su naturaleza generan concentracion de personas y
puedan dar motivos para que se genere un extraordinario transito de peatones,



circulaciéon de vehiculos y cuya actividad propicien ruidos, emisiones a la
atmosfera, barullo, basura, conflictos, rifas 0 actos socio-organizativos
contrarios a las buenas costumbres, deberan tener un acuerdo de coordinacion
de vecindad entre la autoridad y los residentes vecinos de forma tal que estén
entendido los derechos y obligaciones para quienes tuvieran afectados sus
intereses. Los actos y actividades en lo mas posible estaran previstos por el
Bando de Policia y Buen Gobierno.

v. Normas que regulan la circulacion de personas y vehiculos en el area del
proyecto

Desde la concepcion de un proyecto se tendran identificados los impactos que
tendran en la comunidad y los posibles efectos, la accesibilidad, acomodo en su
interior y evacuacion natural o fortuita.

Los proyectos que requieran de estacionamiento de vehiculos deberan de tomar
en consideracion en la fase de disefio la ubicacién que tendran los espacios para
estacionamiento de vehiculos ligeros y colectivos, de manera que no afecten los
espacios y accesos a los predios vecinos, previendo actividades extraordinarias
en las que de manera eventual se concentrara un numero mayor que el
estimado como regular.

Tratandose de concentracion de personas las instalaciones cerradas tendran
trazado un plan de evacuacion del edificio y las medidas de proteccién del
mismo para evitar casos relacionados con actos vandalicos.

vi. Normas de instalaciones y servicios publicos

Los proyectos de instalaciones y servicios publicos que comprendan la
instalacion de redes aéreas o subterraneas estaran condicionados a las
caracteristicas de la via publica existente 0 en proyecto, y se instalaran
atendiendo un orden en su acomodo previendo otras futuras.

Cuando las condiciones del disefio de las redes y el tipo de lineas o el servicio lo
requiera se construirdn trincheras y galerias de servicios que concentren de
manera ordenada y protegida cada linea de servicio generando registros de
control y medicién.

vii. Normas de usos del suelo en areas de conservacion dentro del
proyecto

Todo proyecto que cruce un area considerada de conservacion estara atento a
cumplir con las politicas y medidas establecidas al sitio en particular.

Ley de Protecciéon al Ambiente del Estado de Baja California, Publicado en el Periddico Oficial
No. 53, de fecha 30 de noviembre de 2001, Seccion I, Tomo CVIIl. VI. CONSERVACION:
Conjunto de politicas y medidas orientadas a mantener la diversidad genética y la calidad de
vida, incluido el uso no destructivo de los elementos naturales, con el propésito de permitir la
continuidad de los procesos evolutivos que les dieron origen



viii. Normas de usos del suelo en é&reas de preservacion dentro del
proyecto

Todo proyecto que cruce un area considerada de preservacion estara atento a
cumplir con las politicas y medidas establecidas al sitio en particular.

Ley General Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente XXIV.- PRESERVACION: El
conjunto de politicas y medidas para mantener las condiciones que propicien la evolucién y
continuidad de los ecosistemas y habitat naturales, asi como conservar las poblaciones viables
de especies en sus entornos naturales y los componentes de la biodiversidad fuera de sus
hébitat naturales

ix. Normas para la gestion de proyectos

Los proyectos que se definan para el territorio que abarca el centro de poblacion
de Playas de Rosarito seran gestionados ante la unidad administrativa municipal
presentando el paquete de informacion que se indican en el apartado 1 de estas
normas.

La unidad revisora del proyecto formulara una OPINION TECNICA DE USO DE
SUELO motivando y fundamentado esta opinidbn con base en la regulacién
vigente que rigen el desarrollo urbano y ambiental de orden local y de manera
supletoria la de orden federal. En la parte técnica se apegara a lo sefialado por
las Normas Oficiales Mexicanas.

2.17.4 Normas de Restriccion

i. Predios con frentes a la via publica: Bulevares, avenidas, calles locales
Buscando un equilibrio entre el espacio de lo construido con el espacio de la
vegetacion como recurso ambiental, para que otras especies animales que
habitan los espacios urbanos subsistan, como las aves regionales o migratorias,
los mamiferos roedores, algunos reptiles e insectos. La biota requiere de un
hébitat que segun la norma de la ONU y la OMS debe contar como minimo de
10 m2 de areas verdes por persona en el medio urbano. A fin de que esa cuota
no quede supeditada solo a los parques y jardines se extiende a los corredores
de bulevares y avenidas o calles de la ciudad. Sin embargo hay dos premisas a
sefalar, por una parte se trata de una vegetacion que requiera de poco agua
para sobrevivir y una segunda caracteristica se refiere a que sea de poco
mantenimiento.

Derivado del requerimiento de ajardinado esta el alineamiento cuyo propésito
ademas de ofrecer un espacio verde esta el de remeter la constriccion sobre el
predio haciendo que se desplace al interior abriendo con ello la visual de la calle
gue ademas de generar un efecto de amplitud pone en primer plano el jardin
junto a la banqueta que se usa de andador longitudinal.

Es decir la banqueta ya no es solo la transicion del arroyo de la calle con el
predio, se trata de la via peatonal que de manera longitudinal va articulando los
predios y permite acceder a los servicios publicos de equipamiento.



Por tanto la restriccion estd basada en la no ocupacién del area peatonal,
evitando todo estorbo o afectacién a la seccion de andador y manteniendo
seccion horizontal y continuidad del nivel vertical, privilegiando la seguridad del
viandante por encima del vehiculo que accede al estacionamiento dentro del
predio.

En caso de un alineamiento con requisito de remetimiento de la construccién con
fines de servidumbre o ampliacion de calle, se atendera y resolvera mediante la
licencia de construccién con la indicacion de remetimiento.

Ii. Usos condicionados: Escuelas Privadas, Comercios

Los usos condicionados son considerados aquellos que requieren de un
tratamiento especifico que reduzca los impactos que le resultan por la naturaleza
del uso del suelo y de la actividad que estos tienen segun su género. En el caso
de las escuelas que se instalan dentro de la estructura urbana, utilizando
edificios de giro distinto, estan sujetos a andlisis de impacto vial y a restricciones
de caracter constructivo. En similar situacion estan los comercios que aun siendo
equipamiento util pueden alterar el orden del sitio de emplazamiento.

iii. Vistas, soleamientos y ventilacién

La riqueza de toda la ciudad de Playas de Rosarito estda basada en la
localizacion frente a la costa del océano por las vistas panoramicas, el
soleamiento que da ventajas de mas de wuna hora diaria de luz
comparativamente con Tijuana y la ventilacién natural, entre los factores que
ofrece ventajas de la vista es al océano y sus islas asi como a las montafas de
tierra adentro, Mesa Redonda y el Coronel. En el centro de poblacién los
desarrollo que basan su comercializacién en la oferta de la vista estan obligados
a resolver en proyecto la posicion y volumetria de manera de que no sucedan
conflictos surgidos de eventualidades como la de obstruccion visual.

iv. Zonas con pendientes

Bajo el fundamento de riesgo por el tipo de suelo propio del area, se hace
necesario garantizar la seguridad de las personas tanto como la estabilidad de
las construcciones y de la infraestructura, protegiendo los bordes altos y bajos
de los cerros segun las pendientes que guarden estos. La investigacion
realizada para el diagnostico arrojo informacion que hace evidente la
inestabilidad de los taludes con pendientes arriba del 66%, por lo que hace muy
inseguros los asentamientos en los bordes superiores ante posibles
deslizamientos, en cambio los asentamientos de vivienda dados en la base y
pegados a los taludes corren igual riesgo por caida de materiales desprendibles.

Es necesario tener presente que muy aparte de la acciébn de modificaciéon
realizada por las personas, esta también la amenaza que ofrecen los efectos
erosivos ademas por estar dentro de una zona regional sujeta a movimientos de
la tectonica de placas y con ellos del riesgo de terremotos.



Se considera recomendable que tanto los bordes de taludes superiores e
inferiores formen parte de la via como espacio publico ya que ello facilita tanto
el mantenimiento como la expansién de la via en caso que requiriera de
ampliacion de carriles o introduccion de redes de servicio

v. Predios de preservacion

Los predios de propiedad privada, en particular las grandes extensiones, tienen
areas de escurrimiento de arroyos, que pertenecen a alguna de las
microcuencas hidrolégicas que vierten sus aguas al océano. Estos
escurrimientos estan regulados por la autoridad federal de la CONAGUA, luego
aun estando bajo dominio privado requieren preservar la aptitud del suelo y
conservar el recurso ahi presente.

Los escurrimientos son reconocimientos naturales del paso de agua de lluvia, la
posibilidad de ser areas de recarga se comprueba con la presencia de
humedales y una vegetacion riparia de galeria. En consecuencia la presencia de
vegetacion asegura una presencia de fauna, esta combinacion reclama de una
preservacion del ambiente natural y de una abstencién de cambiar la vocacion
de parte de los propietarios.

Bajo el mismo criterio de preservacion seran tratados los taludes y laderas de
cerros que cuentan con pendientes superiores al 30% o0 cuyos angulos resulten
mayores a 13°, de manera particular cuando esos taludes estan realizando un
papel estabilizador y de reposo a materiales inestables.

vi. Arroyos y sus margenes

Las micro cuencas en las que se asienta el centro de poblaciéon de Playas de
Rosarito estan compuestas por arroyos primarios, secundarios y terciarios, estos
generan areas laterales adyacentes al area inundables que operan como
derechos de bordo y tienen la funcién de asegurar un espacio para efectuar el
mantenimiento o proteccién. La superficie contenida dentro de esa poligonal esta
bajo la jurisdiccion de la CONAGUA con base en la facultad de proteger,
conservar y preservarlos para la funcién natural.

En Playas de Rosarito se manifiestan de manera clara los cauces de los arroyos
de sus principales micro cuencas, como también hace evidente los efectos
causados por los desbordamientos al alterarse los escurrimientos por reduccién
de seccion o por obstruccién al paso del agua.

Para evitar los dafios y para proteger los bienes se debera evitar cerrar las
secciones determinadas por la CONAGUA y con la intencion de evitar que se
consideren “suelo de nadie” se constituirdn en parques publicos sujetos a
forestacion y con las instalaciones comunitarias que el barrio determine como
MAas convenientes.

La zona de conservacion dentro de este programa se identifica como aquella
area que estd siendo ocupada de manera definitiva o temporal con uso



agropecuario; sembrado, huerta, cria de ganado, o agroindustrial; vivero,
empacadora o procesadora, sobre el area adyacente a los derechos de via de
arroyos. Para realizar acciones de edificacién o urbanizacion los proyectos son
sometidos a un analisis detallado “casuistico” a fin de determinar las
restricciones naturales, ambientales, geoldgicas, de riesgo y las que fueren
necesarias definir por otras dependencias, para establecer la viabilidad o
magnitud aceptables.

vii. Cercado de las propiedades (delimitacion fisica)

La propiedad privada estd delimitada por las colindancias, los puntos o
mojoneras de los vértices y por los elementos fisicos que la delinean, la
conservacion y proteccion de ella depende y es obligacibn solamente de su
propietario. Por consiguiente si este se ensucia por su descuido o a través de él
se afectan a terceros; con incendio de basura, fauna nociva o mal uso dado por
otros, el propietario es responsable y debe responder por todos aquellos efectos
NocCivos.

Para reducir tales efectos en particular y otros en general como el afectar el
paisaje, deprimir el valor del suelo colindante y atentar contra el ambiente, es
necesario que todo predio baldio este cercado, limpio y resguardado por su
propietario.

El bando de policia, el reglamento de limpia y barrido, el reglamento de
edificaciones son instrumento juridicos existentes de aplicacion local disponibles
para tales casos.

viii. Valles y parte aguas

Los valles son las partes bajas por donde escurre regularmente el agua de lluvia,
estos son areas atacadas por la erosion hidrica y por el tipo de suelo que
conforman estos sitios. Los niveles de sus pendientes que conforman los taludes
estan bajo cierto reposo o estabilidad cuando los procesos erosivos son lentos y
poco violentos, o las acciones antropogénicas no han realizado cambios en el
soporte de ellos.

El preservar integros los taludes y los cauces dan la posibilidad de mantener
estable la parte superior y poder asi garantizar que los parteaguas mantengan
sus escurrimientos naturalmente equilibrados.

En razén del acomodo de las micro cuencas y del emplazamiento de la ciudad
sobre de estas, es conveniente de manera ambiental, econémica y social que
estos trazos naturales sea racionalmente aprovechados, de forma tal que sobre
el lomo del cerro llamado parte agua o cumbrera se localicen las vias
importantes, dentro de ellas se registren las lineas vitales y entre ellas la del
agua potables, los tanque de alimentacion y reguladores, para tener dominio a
ambos lados del parteaguas y con ello ofrecer servicio trasvasando dos o mas
cuencas menores.



En un sentido complementario el valle se vuelve el alojamiento de colectores de
aguas negras y por consiguiente el lugar adecuado para sembrar las plantas de
tratamiento. Haciendo con esta combinacién un sistema del agua con fuerte
apoyo a la economia urbana.

iIX. Rutas de transporte

Separado en dos sistemas el transporte publico debe atender las necesidades
locales del centro de poblacion mediante un parque eficiente de auto transporte
y una red vial de comunicacion que permita el desplazamiento continuo y seguro
de los vehiculos. En tanto un segundo sistema debe atender las necesidades
internas del municipio y la interconexion con la regién metropolitana.

La eficiencia del sistema de transporte esta relacionada a la configuracion de la
estructura vial, por tanto es necesario que esta Ultima sea considerada como una
gestion de cardcter estratégico en la economia urbana.

Para solventar esta estrategia se ha disefiado un sistema troncal con origen —
destino y puntos de contacto con las redes alimentadoras, quedando de igual
manera identificadas las arterias viales actuales y de proyecto por donde debera
transitar el transporte de pasajeros. Bajo un criterio se ha definido el
comportamiento del transporte de carga asociado a la industria y al abasto. (Ver
version técnica)

X. Usos condicionados de suelo

El caracter de uso condicionado lo adquieren los proyectos que deben
adecuarse para poder ser sembrados en un espacio urbano determinado, que
reunen condiciones de complementariedad en la ciudad y que son compatibles
con los usos presentes. Se aplica la condicionante para comprometer a que el
nuevo proyecto resuelva los diferentes impactos sobre el medio ambiente, el
espacio urbano y la parte social. Toda vez satisfechos los requisitos impuestos y
garantizados los que corresponden a la operacion del proyecto, este es
aprobado sin restricciones.

2.17.5 Normas de Ordenamiento Urbano
La normatividad que acompafia al programa de desarrollo urbano tiene el
propoésito de establecer mecanismos de ordenamiento territorial a fin de que en
la ciudad existan principios regulatorios que armonicen el crecimiento y la
ocupacion fisica del espacio.

i. Demarcaciones

En ese apartado de la Ley de Régimen Municipal el Articulo 29 establece los
mecanismos sobre las demarcaciones Interiores del Municipio: Con el fin de
constituir una division administrativa de su territorio y determinar los mecanismos
de gestion, mediante los cuales los vecinos del Municipio participaran en la
mejoria de la calidad de vida de sus comunidades, los Municipios emitiran el



estatuto que establezca las demarcaciones administrativas interiores de su
territorio, tomando en cuenta los factores y caracteristicas geograficas,
demograficas y sociales de las comunidades inmersas en el territorio municipal.

Bajo este principio de demarcaciones el caso del centro de poblacion de Playas
de Rosarito esta zonificado por Distritos sujetos a politicas y programas segun
la determinacion del PDUCP vigente. Para fines de planeacion urbana y para
fines del propio desarrollo sera admisible utilizar esa division para los casos de
nomenclatura y numeracion oficial.

Demarcaciones del Centro de Poblaciéon

DEMARCACIONES
UNIDADES TERRITORIALES DE
DISTRITOS BARRIOS PLANEACION
L L Division de los Barrios dado por

Grandes divisiones del territorio .
basado en las caracteristicas del Divisiones de los Distritos dado las vias locales. En _eIIos q_uedan

oo > o contenidos los fraccionamientos
sitio: I, 11, 111, IV, V, La Ponderosa, por las vialidades principales. d inad idad
Aguaijito, Corredor 2000, EI Morro enominados unidades

' ’ urbanizables UU

ii. Nomenclatura y numeracion oficial

Un hecho practico en el ordenamiento del espacio urbano es la capacidad de
ubicar facilmente un domicilio sea para fines postales, de servicio o de atencién
en caso de emergencias y en la administracion de la ciudad para conjuntar
domicilio y padrén catastral. Con tal fin aqui proveemos un criterio para
determinar los numeros oficiales buscando que ello permita también formular
mapas mentales que aproximen a las personas a los domicilios requeridos a
partir de tener identificado el origen que tiene la numeracion.

La presente propuesta supone que una persona va a tener claro el origen de la
numeracion cuando esta esta fisicamente identificada con las vias principales de
la ciudad, una interseccion con dos ejes conocidos, Yy a partir de ahi imaginar el
cuadrante de los puntos cardinales, en la medida de alejarse de ese cruce
aumentan progresivamente los niumero hasta llegar al limite del distrito. En otro
caso cuando en cada eje se puede tener una orientacion lineal como son los
casos de los corredores sobre una sola via principal, fijando un cero arbitrario o
haciendo equivalente el cadenamiento del kilometraje transformado a numeros
cardinales.

La nomenclatura puede seguir un sentido paralelo al numeral mediante la
utilizacion del abecedario para fijar la primera letra del nombre de la calle, como
facilitador para relacionar la distancia relativa al cero del origen de la
numeracion. (Ver version técnica)



iii. Caminos y sendas, derechos de paso

Los caminos de terraceria y veredas son sendas que por costumbre se utilizan
para comunicar los predios al interior de la costa, son servidumbres de paso, que
tienen un consentimiento mutuo entre el duefio de las parcelas por las que este
cruza, Y los usuarios locales. Es sin embargo parte integral del predio en su
concepto de superficie en brefia que le da el derecho a disponer de él en el
momento de llevar a cabo acciones de urbanizacion de la tierra de su propiedad,
lo que no podra es evitar el paso hacia los predios cuyo acceso depende de la
propiedad urbanizada, a menos que se siga respetando el camino tradicional. En
caso de que sea por interés publico el formalizar el camino para ser habilitado al
libre transito de bienes y personas, la autoridad correspondiente dara atencion a
lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano y en la Ley de Expropiaciones,
ambas del Estado de Baja California.

El Sistema Vial Metropolitano SIVIM, parte de identificar caminos, brechas y
servidumbres para coincidir hasta donde técnicamente sea posible proyectar los
bulevares de manera que se afecte lo menos posible al suelo con vocacién
productiva.

Iv. Seflalamientos informativos: comerciales, viales

Los sefialamientos son imagenes y leyendas que ofrecen un mensaje con fines
de orientacion, los hay de tipo vial y comercial. Los de tipo vial se clasifican en
seflalamientos preventivos, informativas de servicio turisticos, informativas de
destino, restrictivas, todas ellas tiene la caracteristica de estar al lado de los
caminos ya sea dentro del derecho de via o adyacente a él. Otra particularidad
es que estas sefiales tiene una norma técnica que se localiza en el manual de
dispositivos para el control del transito en vialidades del Estado de Baja
California.

Los sefialamientos comerciales son anuncios que promocionan y promueven
producto, lugares y servicios, estos se clasifican en anuncios, letreros,
pancartas, pasacalles, mantas y otras como globos, arrastres por avién
altoparlantes e imégenes itinerantes, estos tipos de publicidad deberan estar
sujetos a una normatividad especifica y a criterios generales de regulacién. De
manera general se debera evitar impactos negativos en el paisaje urbano, evitar
estructuras de riesgo, evitar ensuciar la imagen y evitar confundir a las personas
cuando coincide la publicidad con los sefialamientos de destino. Se tomara en
consideracion si se trata de estructura fija o temporal y del contenido de la
publicidad que queda sujeta a las normas especificas para el municipio de
Playas de Rosarito

v. Accesos, salidas, incorporaciones

Las vias principales primarias y secundarias que conforman el Sistema Vial
Metropolitano, SIVIM, son arterias que miden su eficiencia en la continuidad del
trazo, la seccion y su geometria, en particular en la reduccion de las
impedancias o factores que reducen la fluidez. Con tales propésitos se debera



evitar tener frente directo de los predios hacia los carriles centrales salvo que se
disefien laterales con acceso controlados a la calzada continua. Para lograr que
sea efectiva la via se tendran separaciones claramente indicadas entre los
carriles continuos y los carriles laterales y estacionamientos en corddn.

vi. Alineamiento de construcciones

En areas ya desarrolladas con construcciones en donde no se llevaron a cabo
las previsiones de densidades viales y se requiera de realizar ampliaciones a la
via y esta aun tenga predios baldios y se considere que es posible efectuar una
adecuacion del trazo, se procedera a determinar una nueva seccion que servira
para alinear las nuevas construcciones, en el entendido de que en las licencias
respectivas se restringen los usos mediante la condicionante de fijar un
remetimiento. Este podra ser ocupado con instalaciones no definitivas para que
en el momento de disponer del suelo este no sea necesario demoler o generar
un sobre costo.

vii. Frecuencia de uso de inmueble

Los impactos viales son factores que estan presentes en un sitio dependiendo
del género del edificio, diferentes escenarios durante el dia generan impactos
de trafico en puntos especificos. Los escenarios se asocian a la cobertura que el
edificio ofrece durante el horario de servicio. Esta etapa operativa del edificio
sera estimada en la evaluacion de los proyectos durante la fase de analisis de
impacto urbano y vial que seguira la autoridad para aprobar la propuesta.

viii. Demanda de servicios: basicos y secundarios

Todo proyecto estara condicionado de manera inicial por la cantidad y calidad de
los servicios publicos, sean estos instalados o por instalar, la densidad de
poblacién admisible en cada sitio dependera de la relacion entre el gasto
estimado en el proyecto y la capacidad de carga del sitio referido a los servicios
en operacion. Por tanto la inexistencia o escasez de los servicios requeridos por
el proyecto, en la promocién de este se propondra a la autoridad la forma de
solventarlos.

iX. Ajardinados

Los espacios de ajardinado son considerados publicos cuando se localizan en
areas publicas como son las plazas, jardines, camellones, banquetas, arroyos.
Se consideran espacios ajardinados privados cuando forman parte de un arreglo
de arquitectura de paisaje en un inmueble que ofrece servicios al publico, o
dentro de un predio privado que es de uso y disfrute de sus propietarios.
Dependido de lo anterior, los ajardinados publicos dependen en su
mantenimiento y cuidado del gobierno municipal. Los jardines en predios
privados estan bajo la responsabilidad del propietario o de quien tenga ese
derecho.

Es recomendable la formulacion de una norma de caracter municipal que
comprometa la tarea de forestar, de ajardinar, de conservar, de mantener los



espacios publicos, en cuya organizacion de tareas intervengan tanto los
particulares, las instituciones y las organizaciones sociales bajo esquema de
comodato en el que se delinean condiciones para la conservacion.

X. Antenas de radio comunicacion

Las antenas de radiocomunicacion son equipamientos sobresalientes que estan
presentes en la regibn de Playas de Rosarito ocupando suelos de diversa
tenencia. Su emplazamiento condiciona los accesos a otros predios y restringen
los aprovechamientos del suelo adyacente.

En razon a la cantidad de estas instalaciones se hace conveniente establecer
una norma que regule las caracteristicas del sitio adecuado para su ubicacion y
resguardo.

Xi, Lineas eléctricas

Las instalaciones aéreas de energia eléctrica requieren de una servidumbre o
derecho de paso con el fin de acceder al mantenimiento de torres, postes
troncoconicos y postes de madera segun se refiera a transmision o distribucion.
En mucho casos y aun estando en operacion las lineas de energia los derechos
de paso no han formalizado las servidumbres con los propietarios de los predios.

Con el propésito de establecer un orden de la estructura urbana se hace
conveniente coordinar entre el Ayuntamiento y la CFE el paso futuro de las
lineas, de manera que estas utilicen el mismo trazo y espacio para acceder a los
puntos de mantenimiento, mediante las vias publicas del Sistema Vial
Metropolitano SIVIM.

Existen estudios, no oficiales, que reconocen de la existencia de riesgos a la
salud para las personas que estan domiciliadas a distancias muy cortas de los
campos electromagnéticos que se producen por el flujo de energia. Por
consiguiente se debera tener presente esta posibilidad al destinar el suelo al uso
habitacional.

xii. Lineas poliductos: gas, gasolinay derivados de petréleo.

La region de Playas de Rosarito se reconoce como un centro distribuidor y
generador de energia cuyo mercado cubre el territorio del Estado de Baja
California y se vincula con San Diego California en materia de Electricidad. De la
central de acopio de PEMEX, adyacente a la termoeléctrica Presidente Benito
Juarez, parten poliductos hacia el este y sur del municipio.

Por tratarse de lineas de caracter vital es conveniente proteger los derechos de
via evitando que se ocupen clandestinamente o que se haga mal uso de ese
espacio. Se hace necesario constituir de esas servidumbres una via publica que
cumpla con la funcién de garantizar el area de mantenimiento y el cruce de la
ciudad de manera segura para la integridad de las personas que habitan al lado
de las lineas y para que el poliducto siempre esté protegido.



2.17.6 Normas para el Desarrollo Congruente

La planeacién espacial del desarrollo urbano impone la condiciéon de preconcebir
una vision de futuro que dimensione el grado de avance de la sociedad, toda vez
que la sociedad es reflejada por el propio avance de la ciudad. Una ciudad con
reconocidos atributos hace presente la efectividad lograda por el grado de
gobernabilidad alcanzado. El desarrollo congruente son acciones derivadas de la
planeacion urbana que se desprenden de la gestion comunitaria consensuadas,
planeacion democratica participativa, con el gobierno de la ciudad y puestas en
practica mediante la coordinacion de instituciones, entidades y dependencias
mediante un “plan de accion comunitario”.

La sustentabilidad del desarrollo es el proceso por el cual se trabaja cuidando y
protegiendo los recursos para garantizar la permanencia futura de estos. El
desarrollo congruente es por tanto una forma de vida comunitaria que contribuye
al uso adecuado de los recursos ambientales bajo una conviccion compartida
entre sociedad y gobierno para generar un estado permanente de bienestar
comdan.

i. El desarrollo congruente (Smart Growth)

Los habitantes de la regiéon en desarrollo tienen una actitud critica hacia los
patrones de desarrollo urbano de expansién sin orden y al margen de una
regulacién clara y efectiva. Generan cuestionamientos de economia urbana
como el transporte, el abasto, los servicios publicos, los permisos contrarios a
los planes, y una variedad de temas de reflejo directo en el ambiente y la
localidad.

Los nuevos patrones de desarrollo favorecen una vision moderna del barrio bajo
los principios siguientes:

barrio propicio para caminar

propicia la interrelaciones comunal

genera asentamientos habitables con sentido de pertenencia

concibe comunidades predecibles, viables econémicamente y de bajo
mantenimiento

abre el abanico de uso de suelo

conserva los espacios abiertos

conserva los recursos naturales

conserva las zonas de preservacion

provee una amplia forma de transporte publico

10 fortalece lazos de interaccidn entre barrios circunvecinos

11 cuida la calidad de vida comunal

12 cuida el disefio urbano

13 cuida la imagen urbana

14 cuida el medio ambiente

15 cuida la salud

16 cuida la vivienda y la apariencia
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ii. Altura maxima de los edificios

Las alturas de los edificios estdn condicionadas a distintos factores en los que
sobresalen la infraestructura instalada, la superficie del predio, la localizacion y
los usos predominantes del suelo establecido en el programa. La tabla siguiente
muestra las posibles alturas que puede alcanzar los edificios tomando como
base el ancho de calle que el Articulo 32 del Reglamento de Edificacion del
Municipio de Playas de Rosarito considera técnicamente factible. Las alturas en
su limite maximo posibles segun los tipos de lotes de acuerdo al ancho de la
via, no mayor a 1.75 para secciones de calzada de 12, 15, 30 y 70 metros.

Densidad de Construccion
por alturay ancho de la calle
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Anchos de Calle en mts.

AlLtura Maximade
construccion

Aplicado este criterio a los tipos de lotes segun el Reglamento de
Fraccionamientos para Baja California. Corresponde a la calle con una seccion
de 12.00 mts., una altura de 21 mts., a la calle con seccion de 15.00 mts., una
altura maxima de 26.25 mts. Para 30 mts, de seccién le corresponde 52.50 mts,
y para 70 mts, de seccién que se encuentra fuera de la norma se alcanzaria
hasta los 122.5 metros de altura, cuya factibilidad sera evaluada técnicamente
por la autoridad municipal.

Para el Reglamento de Fraccionamientos del Estado el predio de menor tamafo
es de 180 metros cuadrados y solo bajo condicién particular y plenamente
justificado se aprobaran predios de 120 metros. En el espacio que ocupa el
centro de poblaciébn de Playas de Rosarito convergen las politicas de los
instrumentos de distintos niveles de planeacion. La tabla siguiente establece la
Distribucién de Densidades Habitacionales en Playas de Rosarito aplicable a las
areas que cubre el Corredor Tijuana-Rosarito 2000, el programa de centro de
poblacion PDUCP-PR 2000-2020, y el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de Playas de Rosarito 2007-2020.



Densidades Habitacionales en areas de los programas

DENSIDADES PDUCPT-PR

HABITACIONALES 2000-2020 PDUCP PR 2007-2020

Unifamiliar | Multifamiliar | Unifamiliar | Multifamiliar
Hab. Densidad Alta 56 Viv./ha | 83 Viv./ha | 50 Viv./ha 88 Viv./ha
K'Ai%ifens'dad 34Viv/ha | 56 Viv/ha | 34 Viv/ha | 47 Viv/ha
Hab. Densidad Baja | 22 Viv./ha | 34 Viv./ha | 22 Viv./ha | 34 Viv./ha

Mixto Habitacional y 22 viv/ha | 34 Viv./ha

Serv.
Suelo de Solo se permiten usos
Conservacion compatibles

Nota: para el PDUC-PR la superficie estimada para determinar la densidad es la hectarea neta
(10,000 m2)

iii. Coeficientes de ocupacion y utilizacién de suelo.

COs:

El indice de ocupacion del suelo debe obedecer a condiciones de dimension del
predio, al uso propuesto, al valor del suelo estimado a partir de la inversion
social que incide sobre de él y a la localizacién. Debe de estar sujeto a la
evaluacion realizada por la dependencia a cargo del control urbano a fin de
definir si el barrio, la UTP o UU admiten densidades alta, media o baja, en
particular si el acomodo del edificio dentro del predio ha permitido resolver los
factores de soleamiento, ventilacion, vista, ajardinado y estacionamiento.

Cus:

El indice de utilizacion del suelo se aplica a la saturaciéon que se le asignara a un
predio considerando que los servicios publicos alcanzan a satisfacer los
requerimientos de consumo y que la evaluacién de los impactos: urbanos,
viales, ambientales, sociales, etcétera han sido adecuadamente atendidos en el
desarrollo del proyecto.

Bajo este indice esta considerada la densidad admisible en el Barrio, en la
unidad territorial de planeacién, UTP, o en la unidad de urbanizacion UU, que
representa la porcibn mas pequefia en la que se divide la zonificacion
secundaria del programa parcial de desarrollo urbano. Ha quedado establecido
que se reconocen para este programa desarrollos habitacionales de tipo
unifamiliares y plurifamiliares, que las densidades por unidad de vivienda se
caracterizan por ser de baja, media y alta densidad, que estas estaran
sembradas en los sitios que reunan condiciones y aptitudes adecuadas. Tales
condiciones obedecen a la cantidad y calidad de los servicios publicos instalados
0 por instalar, que garanticen las demandas previstas segun los proyectos.



Densidades de construccién por tipo de

Fraccionamiento con densidades unifamiliares

lotes por tipo de fraccionamiento habitacional
Primer orden Residencial Tipo Medio Interés social Popular institucional
450.00 M2 300.00 M2 225.00 M2 180.00 M2 120.00 M2
Superficie de construccién
180 M2 180 M2 112 M2 120 M2 120 M2

Coeficiente de ocupacién del suelo COS

0.40 0.60 0.50 0.50 0.50
Coeficiente de utilizacién del suelo CUS

2.50 1.66 1.60 1.50 1.9

Habitantes por unidad unifamiliar
4.1 4.1 4.1 4.1 4.1

La tabla siguiente muestra los rendimientos probables de los lotes multifamiliares
de los fraccionamientos segun el ancho de calle como factor determinante para
la altura méxima de las edificaciones.

Con base en el criterio de alturas maximas se define el perfil urbano
permitiendo concentrar las mas altas densidades sobre predios con frente a los
bulevares, ya que estas vias concentran mayores servicios publicos y cuenta en
su disefio con mejor capacidad de comunicacion.

Las densidades disminuyen al irse reduciendo las secciones hasta llegar a calles
locales de seccion promedio de 12 metros.

Densidades de construccién por tipo de
Fraccionamiento con densidades multifamiliares

lotes por tipo de fraccionamiento habitacional
Primer orden Residencial Tipo Medio Interés social Popular institucional

E D C B A

450.00 M2 300.00 M2 225.00 M2 180.00 M2 120.00 M2
Alturas edificios segun frente calle (Art. 32 RLEMPR)
52.50 mts | 43.75 mts. | 26.00 mts. | 21.00 mts | 7.00 mts
NUmero de pisos
15 | 13 | 4 | 3 | 2
Superficie construccién
1125 M2 | 1170 M2 | 360 M2 270 M2 | 120 M2
Coeficiente de ocupacién del suelo COS
0.40 | 0.30 | 0.40 | 0.50 | 0.50




Coeficiente de utilizacion del suelo CUS
3.0 | 3.9 | 1.60 | 15 | 1
Numero de unidades de viviendas
13 | 11 | 4 | 3 | 2
Habitantes por lote multifamiliar
53.3 | 45.1 | 16.4 | 12.3 | 8.2

Cada piso se estima de 3.50 de altura (piso terminado inferior o plafond,
a piso terminado superior), la densidad domiciliaria estimada es de 4.1, para una
vivienda que cubre una superficie de 60.00 m? en lotes de los tipos A, B, y 90.00
m? para los tipos C, D.

iv. Factores de intensidad estandar de edificacion

El objetivo de regular el aprovechamiento del suelo busca hacer que la
distribucién de las densidades dentro de las Unidades Urbanizables UU o de la
Unidades Territoriales de Planeacion UTP, tengan un acomodo espacial
proporcional a las distintas superficies de los predios segun la tipologia prevista
en el Reglamento de Fraccionamiento del Estado para el uso de suelo
habitacional. Que tales criterios se extrapolen a los otros tipos de usos como el
comercial o industrial.

Los conceptos motivo de la regulacion son:

Coeficiente de ocupacion del suelo, COS

Coeficiente de utilizacién del suelo, CUS

Espacio libre con relacién a la superficie del predio

Estacionamientos de acuerdo con lo edificado y superficie ocupada por el
total de los estacionamientos

Recreacion de acuerdo con la densidad de habitantes

Saturacion de habitantes con relacion a la edificacion

Densidad con relacion a la poblacién relacionada a la superficie del
predio.
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Los rasgos de estos conceptos resultan de la aplicacion de las expresiones
traducidas en modelos matematicos que dan por resultados los cocientes
factoriales. Bajo tales resultados surgen disposiciones de aplicacion que se
traducen en espacios, para el Estado de Baja California los lotes tipo son:

tipo de fraccionamiento superficie

1. Residencial de primer orden 450 m*
2. Residenciales 300 m’
2

3. Residencial para vivienda de tipo medio 225m
I . L . 180 m’
4. Residencial para vivienda de interés social 120 m?
] ] ] 180 m*
5. Colonias populares construidas por particulares 120 m?
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6. Colonias populares construidas por el Estado o Municipio igg mz
7. Turistico para venta de lotes 450 m*
8. Turisticos para arrendamiento de casas fijas o semifijas 450 m

Proporciones de los lotes segun los frentes ala via

Lotes habitacionales tipo
Superficies 120 m* 180 m” 225 m? 300 m* 450 m?
Frente 6.00 8.00 12.50 — 15.00 12.50 - 15.00 15.00 - 17.00
Fondo 20.00 22.50 18.00 — 15.00 24.00 - 20.00 30.00 - 26.47
Calle 12.00
adyacente 15.00 15.00 15.00 25.00 30.00

Los factores de intensidad estandar a continuacion son reflejados en un ejercicio
practico para aplicar los conceptos y que el publico haga uso de ellos para la
realizacion de calculos previos al desarrollo. El ejercicio se aplica en un predio
de 4000 m? en donde se asienta un edificio de 10 niveles con 4 viviendas por
nivel y cada vivienda tiene 100m? independientes a los estacionamientos y areas
comunes de circulacion el interés del ejercicio estriba en definir lo siguiente:

1. Coeficiente de ocupacion del suelo COS
El factor que se deriva de la relacion superficie construida y la superficie
del predio = m? construidos / m? del predio, ejemplo: (100 m?x4) 400m?/
4000m? = 0.10 factor de ocupacion.

2. Coeficiente de Utilizacion del Suelo CUS
El factor que se deriva de la relacién entre la densidad de construccion y
la superficie del predio = m? total construido / m? del predio, ejemplo:
4000m? construidos totales / 4000m? del predio = 1.0 factor de utilizacion,
representa numeéricamente que la construccion total acomoda una vez la
superficie del predio.

3. Espacio libre
El espacio no construido es el resultante de la superficie del predio al que
se le ha restado la superficie ocupada = m? total del predio (-) m?
ocupados, ejemplo: 4000m2 — 400m?= 3,600m? que es equivalente al
90%

4. Cajones de Estacionamiento
La cantidad de espacios para vehiculos derivados de las unidades de
vivienda = numero total de unidades de vivienda / norma de
estacionamiento segun la tipologia de edificio del Reglamento de la Ley
de Edificaciones para Playas de Rosarito, RLE, ejemplo: 40 vivienda x 2.0
espacios de estacionamiento por cada vivienda de gran escala =80
espacios o cajones

5. Espacio para estacionamiento
El area ocupada por los espacios de estacionamiento de acuerdo con el
nimero de estos = No. Espacios de estacionamiento x m? de cajon por
automovil, ejemplo: 40 automoviles es igual a 40 cajones x (5.40x2.65
norma Art. 132 RLE) 14.31m? = 572.40m? mas el espacio para circulacién



que es de 18.00 m? por automévil: 720m? que sumados al total de los
cajones = 1292.40m?

6. Recreacion
El espacio de esparcimiento, ambientacion o distraccion con relacion a la
superficie total construida segun el factor ambiental = m? construidos x
factor de 0.05, ejemplo: 4000m? x 0.05 = 200 m? destinados a
instalaciones recreativas

7. Saturacion
La relacion del niumero de habitantes totales entre la superficie total
construida, ejemplo: 40 unidades de vivienda (4.1 habitantes por
vivienda)/4000m? construidos totales =0.041 hab., por m? construido

8. Densidad
La relacion de la superficie total construida entre los habitantes totales,
estimando la densidad domiciliaria, ejemplo: 4000 m? [40 unidades de
vivienda x 4.1 habitantes por vivienda = 164 habitantes] = 24.39m? por
habitante

Con el mismo propdsito de presentar una manera facil para determinar el rango
de uso 6ptimo de un predio urbanizado que se destina a vivienda se ha tomado
el modelo de Charles G. Ramsey and Harold R. Sleeper 1970: Architectural
Graphic Standard, 6th edition.



Modulo de Charles G. Ramsey and Harold R. Sleeper 1970

RANGO DE USO OPTIMO
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* POR 0.4 Ha EN BRUTO PARA 100 m2 DE UNIDAD DE VIVIENDA

0.05 P.E.R.

3.00 4.00 5.00 6.00 7.00 8.00
4 unidades 8 unidades 16 unidades 32 unidades 64 unidades  128unidades
por 0.4 Ha por 0.4 Ha por 0.4 Ha por 0.4 Ha por 0.4 Ha por 0.4 Ha
* * *

Ejemplo:
Aplicado a un edificio multifamiliar (vertical) de apartamentos:



Edificio en 10 plantas
cubren el 10% del area de suelo = 1.0 PAP

Edificio en 2 plantas
cubren el 50% del area de suelo = 1.0 PAP

AREA DE SUELO

e

PROPORCION DE AREA DE PISO (PAP): PROPORCION DE ESPACIO ABIERTO (PEA):

Es el area maxima total de piso

Es el minimo de superficie de espacios abiertos
permitida por el area total de suelo

por cada unidad de piso.

PROPORCION DE OCUPACION TOTAL PARA AUTOS PROPORCION ESPACIAL DE VIVIENDA (PEV):
(POTA):

Es el espacio minimo requerido para pasillos y andadores

El nimero total de espacios de estacionamiento por superficie de piso.
por cada unidad de vivienda.
PROPORCION DE OCUPACION POR AUTO (POA): PROPORCION ESPACIAL DE RECREACION (PER):

El nimero minimo de espacios de estacionamiento Es el espacio minimo de superficie requerida
para visitante por unidad de vivienda. por cada area de piso

PAP: 400m” desplante de construccién / 4000m?® area del predio =0.10 factor de ocupacion
POTA: un espacio de auto por vivienda = 40 espacios o0 cajones

PEA: el 7% de cada unidad de vivienda destinada a espacio abierto

POA: se asigna a estacionamiento para visitantes el 75% del total de viviendas

PEV: se destina el 38% de la superficie de cada vivienda a andadores y circulacion

PER: se destina el 8.5% de la superficie construida a instalaciones de recreacion




[ NIVEL ESTRATEGICO

En este apartado se presentan las principales disposiciones que permiten
concretar los objetivos formulados en el Nivel Normativo. Se presentan los
recursos técnicos y acciones con los que se pretende mejorar la calidad de vida
de los habitantes del centro de poblacion.

El contenido de las estrategias es obligatorio y sirve para guiar al sector publico
y particulares en las politicas de desarrollo urbano, organizacion fisica del centro
de poblacion.

3.1 Estrategia de ordenamiento territorial

El centro de poblacion de Playas de Rosarito con aproximadamente 13,784.62
has., abarca varios dmbitos, el de la ciudad actual que cubre 3,476.71 has., y
corresponde al 25.09%.; el de la reserva para su futuro crecimiento con
5,197.70 has., que corresponde a un 37.71 %; un area para derechos de via de
la infraestructura con 3,049.00 has., que alcanza el 21.12% vy; las areas no aptas
y condicionadas para el desarrollo clasificadas como preservacion vy
conservacion cubren una extension de 2,078.78 has., equivalente al 15.08%.
Bajo esta cifra se muestra que en los ultimos 5 afios la ciudad de Playas de
Rosarito tuvo una crecimiento promedio anual de 122.36 has., que arrojan una
expansion de 0.33 has., por dia, estimando como cifra base las 2864.80 has.,
registradas para el 2000 de acuerdo con el PDUCP PR 2000-2020. .

3.2 Politicas de Desarrollo Urbano

Considerando que las decisiones tomadas en el pasado sobre la localizacion de
la ciudad de Playas de Rosarito obedecieron a oportunidades y circunstancias
del lugar; la costa y una playa adecuada en dimensiones, hoteleria y residencia
para turismo, suelo ejidal laborable por un tiempo y un abandono posterior, un
mercado libre de suelo en brefia y una expansion del area urbana de Tijuana
provocada por una inmigracion sostenida.

Los instrumentos de planeacion que involucran al municipio de Playas de
Rosarito en particular a la ciudad y su zona costa hacen referencia al manejo
ambiental a partir de los rasgos generales de estos, como también ubican su
papel dentro del sistema de ciudades de la region. Ahora se asumen todos esos
factores para conformar un programa de crecimiento que responda a nuevos
postulados en su papel de centro ordenador de las funciones econdémicas de la
costa, en el corredor entre dos polos, Tijuana y Ensenada.

3.3 Sistema de ciudades

El sistema de ciudades de la regidon metropolitana Tijuana-Tecate- Playas de
Rosarito toma en cuenta la relacion funcional tanto con San Diego California
como con el puerto de Ensenada en razon de aspectos econOomicos,
académicos, cientificos, educativos, laborales, de infraestructura y servicios.



La relacion funcional entre localidades del Corredor Tijuana-Playas de Rosarito y
Ensenada segun el COCOTREN (16 de nov. 2001) se jerarquizan de la manera
siguiente:

Estructura del sistema de ciudades
Region San Diego — Ensenada

San Diego
California

_ —
Tecate

=¥ Tijuana BC

!

Playas de
Rosarito

A

Primo Valle de San Antonio
Tapia Guadalupe | "| de las Minas

=» Ensenada ¢
A

Fuente: CALCONBAJA
Sistema de ciudad y orden
de los Centros Urbanos



Centralidad
S'itiir:;:dde ler. Orden 2°. Orden 3er. Orden | 4°Orden 5° Orden 6°. Orden
Tijuana, Ensenada, Playas de | Mandadero
poblaciény | Académicos Rosarito, centro de
centros servicios dedicados a nivel de servicios a Popotla,
urbanos regionales | investigacion apoyo a localidades Puerto
localidades | de 6° orden Primo Nuevo, La
de 6° orden Taia Mision,
Playas de Rosarito como Ensenada dan soporte a P Esteban
localidades de 6° Orden que poseen atributos de Cantu,
subcentros AN P : i
Urbanos espemgllzac_lon en tgrmlnos .de ventajgs competitivas Punta
de caracter internacional, Alimento, Vinos, productos Banda, La
pesqueros, etc. Bufadora

Fuente. Con informaciéon del COCOTREN, 2001

La ciudad por su dimension habra de insertarse en una economia de escala para
hacerle frente a la demanda de 319,057 habitantes estimados para el afio 2020,
en cuanto a servicios demandados por la ciudad cuyo tamafio los requiere para
operar de manera independiente del resto pero formando parte del proyecto
metropolitano de la zona conurbada Tijuana-Tecate-Rosarito. Se habra de
enfrentar a grandes problemas de coordinacién y gestiébn, como el agua y la
comunicacién vial transfronteriza que tiene un claro destino en la costa y de la
cual depende la economia local.

3.4 La ciudad organizada en cluster

La figura de clusters como estructuras de encadenamientos productivos bajo
principios econdmicos estan formando parte en la concepcién del espacio
urbano de manera que el acomodo de los servicios, el uso del suelo y la
estructura vial son fundamentalmente el soporte de rigidez estructural que
determina la forma de ordenamiento del espacio urbano.

Estos servicios en una cluster se acomodan siguiendo la intencién de una
distribucién racional, compensando y equilibrando las funciones urbanas de
abasto, recreacién, educacion y empleo, con la parte habitacional, en busca de
una relacion comunitaria al interior de las células residenciales.

Estos encadenamientos productivos tienen para el programa de desarrollo
urbano del centro de poblacion el sentido de motor generador de inversion bajo
la concentracién de servicios publicos y privados que generen economias de
escala para que permitan la creacion de ceélulas autosuficientes estimuladoras
del desarrollo. La aglomeracién de capital social y privado daria sostenimiento a
la infraestructura y al equipamiento para que su reproduccion haga factible la
consolidacion final del centro de poblacién.
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Conforman el sistema de Clusters los 10 componentes siguientes:

Cluster de Energia; lo integran CFE y PEMEX

Cluster Industrial; Sharp, Kojo, Congelados Baja California y area
reserva

Cluster Civico; Casa del Pueblo, Centro de Gobierno, Hospital General,
DIF

Cluster Norte; Reserva para comercio y abasto

Cluster Deportivo; una ciudad deportiva

Cluster Verde Azul; parque urbano y espejos de agua sobre cafiadas
Cluster de Vivienda; consolidacion de edificacion de alta densidad para
clase media

Cluster Carga y Transporte; prevé reserva para consolidar terminal de
transporte de carga y pasaje

Cluster Sur; Sitio en donde se consoliden los servicios al turismo con
expresiones de cultura y arte, recreativos y comercio artesanal

Cluster Turistico; Consolidacion del bulevar Popotla como corredor de
servicios, comercio y residencia

3.5 Politicas de Crecimiento

La tendencia de crecimiento tiene en el registro histérico un comportamiento que
obedece a circunstancias asociadas a la regién Tijuana-San Diego tanto como a
la inmigracion proveniente de diferentes zonas del pais originando un
reacomodo en el espacio adyacente a la frontera y a la zona costa.



Para Playas de Rosarito esta condicion particular propicia dos escenarios, uno
en el que se considere la accion coordinada de la autoridad frente al desarrollo y
el mercado inmobiliario, es decir, se siga este programa de centro de poblacién
tal cual se resuelva, mientras que un segundo escenario sea de reaccion-
correccidn permanente con seguimiento al programa y con costos altos tanto
econdémicos como sociales.

3.6 Politicas de Mejoramiento

Los sectores urbanos del centro de poblacion contienen distritos urbanos
habitacionales, comerciales e industriales que adolecen de varias carencias de
servicios publicos, debiendo ser tomadas en cuenta dentro del desarrollo de los
predios de la reserva.

Las pautas del mejoramiento estaran surgiendo de la gestion que la comunidad
lleve a cabo para asumir costos de cooperacion con el fin realizar la introduccién
de los servicios. La mayoria de los desarrollos contenidos en el centro de
poblacion han sido promovidos al margen de la regulacion lo que permitié
acceder a una tierra barata y por esa razon, sin servicios urbanos. Por tanto se
asume que hay un valor entendido de que no habra una resistencia para otorgar
cooperacion para construir las redes vitales. Fisicamente hay 21,486 viviendas y
bajo registro ante catastro solo existe el 60%, equivalente a 12,891 viviendas
(COPLADEM Playas de Rosarito, 2006)

Politicas de Conservacion

Se ha mencionado de las riquezas que le son concomitantes a la regidn costera,
y son las escorrentias, los pequefios valles de recarga con vegetacion nativa y
las playas que en una sucesiéon de espacios estan relacionados para constituir el
habitat de diferentes especies vegetales y animales en una estructura de cadena
trofica.

La preservacion o conservacion inalterada o moderada de los recursos naturales
sera el resultado esperado de la conviccidon de la comunidad por sostener los
recursos del medio ambiente en condiciones de aprovechamiento sustentable.
Entre los factores de vision del manejo de los recursos naturales es conveniente
tener presente que es mayormente beneficioso estimar el tiempo de
recuperacion, que los recursos naturales requieren, que sefialar solo su
abundancia. Las arenas o la vegetacion bajo dos procesos distintos requieren de
largos periodos de tiempo para su recuperacion, periodos que las mas de las
veces exceden los calendarios vitales de las personas.

Preservacion y conservaciéon, ambos términos se consideran sinénimos de
proteccion o salvaguarda incluso de supervivencia, para fines de este programa
la acepcion de cada uno estara apegada a lo que sefiala la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (DOF, 13-X11-96) Compilado por el
Mtro. Guillermo Caballero, H. 1997: Glosario de Términos Ambientales.



3.8 Estrategia Urbana

La estrategia se entiende como el arte de dirigir un conjunto de disposiciones
para alcanzar un objetivo, este programa es precisamente ese conjunto de
disposiciones que se derivan de la capacidad real de Playas de Rosarito para
alcanzar la ciudad proyecto que aqui se define.

3.9 Limite del Centro de Poblacién, lo define la poligonal que encierra las
instalaciones necesarias que permiten las actividades urbanas como las areas
que se requieren para su natural expansion futura, asi mismo incluye los
elementos naturales que cumplen una funcibn de preservacion de sus
condicionantes ecoldgicas. Es por consiguiente el territorio en el que la autoridad
municipal ejerce el control urbano de acuerdo a sus facultades y atribuciones
dadas en el marco juridico de su competencia. En congruencia con la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado a partir de los limites del centro de poblacion se
llevan a cabo las acciones de planeacién, aplicaciébn de los programas de
desarrollo urbano, y se administra el crecimiento; mediante la aprobacion y
licencias que se otorguen para realizar acciones de edificacion y urbanizacion en
los usos y destinos del suelo, los que han quedado declarados y constituyen
parte integral del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de
Playas de Rosarito durante el periodo 2007 al 2020.

El centro de poblacién tiene una extension calculada de 13,784.62 hectareas
integrada por las areas siguientes:

e Area ocupada 3,476.71 hectéareas 25.09%
e Area de reserva 5,197.70 hectareas 37.71%
e Area de Preservacion y conservacion  2,078.78 hectareas 15.08%
e Area de derechos de via 3,040.00 hectareas 21.12%

Se define el centro de poblacién de acuerdo con los siguientes linderos:
siguiendo el sentido de las manecillas del reloj queda definido al norte desde el
punto TR1 con direccién oeste-este formado por la poli linea imaginaria que
hace la frontera entre los municipios de Tijuana y Playas de Rosarito. Al este en
una linea imaginaria con direccion norte-sur desde el vértice TR35 del lindero
municipal hasta el punto TR41. Al sur se define por una linea con direccion este-
oeste que va de un vértice identificado como TR41 del contorno municipal, hasta
que se intercepta con la linea que define el litoral con el océano pacifico. El
lindero oeste del poligono lo forma la linea imaginaria que corre sur a norte por
el litoral hasta el vértice TR1
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3.10 Estructura urbana propuesta

Se basa en un esquema que parte de una red vial principal articuladora de los
espacios que se transforman en Barrios y de ellos se desprenden unidades mas
pequefias denominadas Unidades Territoriales de Planeacion UTP.

La red vial primaria cubre el centro de poblacion y se caracteriza por crear ligas
hacia la red metropolitana regional en particular hace conexién con el libramiento
vial Corredor Tijuana-Rosarito 2000. Como eje relevante del sistema vial
estructural esta el Blvd. Siglo XXI cuya propuesta proviene del ejercicio de
planeacién del PDUCP-PR 2000-2020 y que el H. Ill Ayuntamiento ha
concretado en un proyecto ejecutivo para su ejecucion.

El area de aplicacion del programa se delimita por la influencia de los Distritos |,
I, 11, 1V, Vy ARC.



Distritos del &rea de aplicacién PDUCP PR 2007-2030

DISTRITOS Superficie poligono
Distrito | 877.22 Has.
Distrito Il 1,128.95 Has.
Distrito 11l 2,571.60 Has.
Distrito IV 2,644.54 Has.
Distrito V 2,723.84 Has.
ARC 3,838.47 Has.
Total 13,784.62 Has.
Fuera del centro de poblacion 692.36 Has.

El area considerada fuera del centro de poblacién con una extension de 692.36
hectéreas esta planificada por el Gobierno del Estado, dado que forma parte del
desarrollo regional del cual forma parte el Corredor Tijuana-Rosarito 2000. En
tanto la parte de este corredor que queda dentro del Distrito V asume la
propuesta de usos de suelo.

3.10.1 Organizacion del espacio urbano
La estructura urbana resultante corresponde al acomodo de los componentes
gue incluyen los usos del suelo, infraestructura y equipamiento, asi como al
transporte sobre la red de vias primarias, que se conecta a las vias secundarias
colectoras o0 a las vias terciarias locales, generando un efecto de peine o eje
principal interconectado.

La visibn de la ciudad para los préximos 15 afios est4d basada en dos
escenarios: el de rehabilitar la zona urbana mediante un ordenamiento y
abatimiento de rezagos, en un segundo escenario se visualiza el desarrollo de la
reserva bajo una planeacion espacial mostrando coherencia entre la
administracion del programa y la fortaleza institucional.

La ciudad objetivo en congruencia con el PDUCP-PR 2000-2020 contempla el
desarrollo integral del centro de poblacion de Playas de Rosarito en su contexto
regional y local, considerando las actividades productivas en sus diferentes
aspectos sectoriales: Turismo, Comercio, Industria, Pesca, etc. Asi como sus
limitaciones y potencial de desarrollo.

El objetivo central del PDUCP-PR 2000-2020 establece que “Rosarito, municipio
moderno, educado, limpio y seguro; lider regional en actividades turisticas y
culturales de ambito nacional e internacional y polo de oportunidades para el
asentamiento de industria correlacionada con su vocacion esencial y/o selectiva,
que sea base de una diversificacion eficaz y generadora de desarrollo
equilibrado y bienestar para todos los Rosaritenses”

Han quedado establecidas dentro del PDUCP-PR 2000-2020 cuatro lineas
estratégicas, a saber:



1. Alcanzar un equilibrio con el entorno e impulso de desarrollo
sustentable;

2. Propiciar una comunicacion intraregional y con el exterior;

3. Ser la capital cultural y turistica de la regidon Noroeste, y

4. Ser un municipio multicéntrico con actividades diversificadas bajo una
imagen de prosperidad, limpieza y seguridad.

Este programa adiciona un objetivo mas:

5. Busca la consolidaciéon de los encadenamientos productivos: “Cluster”
de alcance metropolitano, reforzados por la congruencia de los usos
del suelo, las politicas, los programas y las vocaciones manifiestas.

La oportunidad que ofrece el centro de poblacién al area metropolitana es la de
permitir cambiar y reacondicionar la geografia econdmica de la region al ofrecer
un espacio mas prospero al desarrollo.

Se prevé que la ciudad contenga en su estructura las unidades encadenadas
en 10 cluster econdmicos y de servicio, Yy la conformacion de tres nuevos polos
adicionales al centro urbano histérico, en estos polos estan presentes las
vocaciones del lugar asi con la presencia del centro de gobierno se define el
sector gobierno y administracién; en la parte noreste colindando con el municipio
de Tijuana esta previsto la consolidacion de una zona municipal de servicios
ZMS para atender demandas de abasto y servicios urbanos al amplio sector
conurbado.

Por el extremo sur una ZMS prevé los servicios para atender requerimientos de
la regién de la Bahia El Descanso (Calafia-Primo Tapia-Santa Anita) y los que
demanda el sector turistico ocupante de la regién costa.

Municipio Tijuana

LA GLORIA
ZMS

(NORTE)

11 KM

GARITA DE OTAY

PRIMO TAPIA
-



En la suma de las oportunidades que nacen del aprovechamiento del suelo y el
caracter economicos de los proyectos que requieren de prolongar redes y de
abrir y urbanizar los accesos. Los instrumentos para llevar a cabo las obras y
derramar costos estan presentes para su aplicacion en la regulacion vigente en
Baja California, hecho que se transforma en una fortaleza. La transformacién
urbana y la organizacion que pretende el PDUCP PR 2007-2020 es con el fin de
fortalecer un nuevo papel de ciudad, combinando las actividades del turismo en
sus expresiones mas amplias de excursién, pernocta y turismo fronterizo
(Bringas 2004), asi como los usos actuales y los nuevos usos de servicios,
comerciales, residenciales e industriales de generacion altamente tecnificada,
para ser reforzados mediante los polos concentradores y vinculantes de una
cluster.

El PDUCP PR 2007-2020 sugiere disefiar incentivos estratégicos para el
desarrollo urbano a través de las respuestas del publico sobre los usos del
suelo, esto es valorando y aceptado mediante el acuerdo entre autoridades
municipales y los promotores del desarrollo, cuando las propuestas que surjan
propicien acciones que den respuestas armoénicas a la ciudad en general o al
sitio en patrticular, de acuerdo a lo siguiente:

e Respondan directamente con los usos del suelo propuestos por el
programa
Se introduzcan servicios publicos
Favorezcan la renovacion urbana del centro de poblacion
Se cualifique la inversién
Estimule el progreso de la ciudad
Surja una sinergia en el desarrollo
Enriquezca la region, econémica, social, cultural, etc.
Se propicie la integracion o consolidacion de cluster

Mediante estos acuerdos de incentivos los propietarios de suelo podran agotar
sus derechos edificatorios al incluir proyectos calificados como estratégicos. Los
incentivos corresponden a facultades que son de competencia del ayuntamiento
en los campos fiscales, administrativos o de gestiébn ante otras autoridades de
ambito estatal o federal. Esta oferta nada despreciable, cuando estan de por
medio los costos de oportunidad y con ello las necesidades de reduccion de
incertidumbres en los proyectos.

3.10.2 Zonificacion primaria
Tiene por funcion principal el ordenar, regular y planear el desarrollo urbano de
la ciudad mediante la division por tipo de usos y destinos del suelo, del espacio
urbano denominado también mancha urbana.

En el ejercicio del control urbano la zonificacion primaria sirve para la orientacion
de los usos predominantes y los usos complementarios, en el caso de los
destinos, entendido como los fines publicos del suelo, estos solo admiten la



definiciobn de géneros de edificios para determinar qué tipo de equipamiento
publico se trata de sembrar o determinar su ubicacion concreta. La escala de
trabajo de la zonificacion primaria es en planos de escalas mayores 1:10,000
pues se intenta reconocer las grandes areas y obtener menores detalles.

Una modalidad que distingue la planeacion del PDUCP PR 2007-2020
corresponde a que el plan urbanistico se aleja de las condiciones estrechas y
muy reguladas pretendidas por otros ejercicios de planeacion para tomar ahora
una actitud reflexiva y muy flexible de manera que se pueda compartir los
intereses del desarrollador privado con los intereses publicos asumiendo
responsabilidades muy transparentes en donde cada proyecto responda a la
realidad ambiental, econdmica y social en beneficio del entorno urbano.

En consecuencia, es de esperarse que las intervenciones de diferentes
magnitudes arrojen una rica variedad de tipologias de los edificios atendiendo
demandas de calidad, funcionalidad y reflejando la representatividad de los
usuarios creando elementos de arraigo en los barrios. El programa es flexible en
las formas de las edificaciones, ya que solo se limita a ofrecer los criterios para
generar un desarrollo enmarcado en el orden bajo el principio de derechos y
obligaciones de los particulares frente al acuerdo de interés publico del
programa.

Se espera propiciar la diversificacion de usos y la implantacion de empresas
innovadoras y dinamicas que, en convivencia con las actividades y la proximidad
del barrio-comercio, pequefos talleres, servicios, den forma a un rico tejido
productivo.

3.10.3 Estructuracion del espacio urbano
El espacio urbano se estructura a partir de la organizacion de los elementos que
lo componen, de su grado de participacion social y de las caracteristicas del uso
dado por sus habitantes.

Los Sectores: o sector urbano, es el nucleo con un alto grado de
autosuficiencia, que permite la reorganizacion espacial, social y econémica de la
ciudad. Sus limites no solo obedecen a aspectos fisicos-geograficos, sino que
estan definidos por un proyecto socioeconomico dependiente del sistema de
gobierno que lo genera. Cada sector urbano esta apoyado por un centro urbano,
Subcentro urbano y por corredores urbanos (DDF. 1985).

Dentro del PDUCP-PR 2000-2020 se establece como la delimitacion del area
urbana que presenta caracteristicas definidas o constantes con relacion a otras
areas, o0 se encuentra delimitado por barreras naturales o artificiales de otras
partes de la ciudad, que le confieren cierta autonomia funcional.

Con base en esta definicion fueron identificados 14 sectores para fines de
diagnostico, misma estructura que se rescata en este programa para identificar
las colonias que los constituyen con su poblacion y caracteristicas espaciales.

Los Distritos: se entiende como la subdivision territorial de extension
variable referida a la localidad la cual suele ser un area administrativa



especificamente determinada o también una demarcacibn menos precisa
relacionada con la idea de barrio.

El distrito constituye un elemento importante del moderno planteamiento urbano,
asimismo responde al proposito de separar un area con fin o fines determinados
como pueden ser los comerciales, los universitarios docentes, los civicos y
administrativos o pueden tender a proteger un area de intrusiones indeseadas,
como cuando se establecen prohibiciones de transito de paso con zonas
expresamente reservadas para los peatones (D.D.F, 1985).

El PDUCP-PR 2000-2020, determina que el Distrito se caracteriza por su
homogeneidad de uso, densidad de ocupacion, caracteristicas socioeconémicas,
antigiedad, nivel de infraestructura y servicios, tipo de construcciones, entre
otras caracteristicas; pudiendo clasificarse por uso como Distrito Habitacionales,
Comerciales, Industriales Turisticos, de Preservacion Ecologica y especiales.
Con base en ello el PDUCP-PR 2000-2020 identific6 cinco distritos para el
centro de poblacién; I, 1, Ill, IV y V. El proyecto del Bulevar Siglo XXI fue
concebido por la autoridad municipal como un eje principal del sistema vial
interurbano, y por su caracter de obra publica por cooperacién tiene estimada un
area tributaria para aplicacion de la derrama en una franja a lo largo de la via de
3000 metros o sean 1500 metros a cada lado del paramento de la via.

El Barrio: se considera parte del nacleo urbano con identidad formal,

caracteristicas sociales similares de sus habitantes y pautas -culturales
homogéneas (Laureli, Elsa, 1985: Propuesta de Términos para el Glosario de Urbanismo.
DGRUPE - D.D.F).
El barrio es definido por el PDUCP-PR 2000-2020, como la unidad funcional con
uso predominantemente habitacional, se identifica también como colonia o
fraccionamientos habitacionales, con caracteristicas urbanas y socio-
econdmicas similares.

Unidades Territoriales de Planeacioén UTP: El conjunto de las parcelas
ubicadas dentro de un barrio que contienen terrenos susceptibles de fraccionar
y crear unidades urbanizables UU.

Unidades Urbanizables UU: Un terreno bajo subdivision para obtener
parcelas o lotes de menor dimension y uso, mediante la construccién de vias de
acceso, esta unidad generalmente se identifica como fraccionamiento en
régimen de condominio o individual.

Centro urbano: para el PDUCP-PR 2000-2020, corresponde al espacio
en donde se concentra la mayor diversidad e intensidad de actividades que dan
servicio a la ciudad y sus areas de influencia. Los usos predominantes son de
Comercio especializado, Oficinas publicas y privadas, Turismo, Servicios,
Recreacion y vivienda, Generalmente contiene edificios y monumentos del
patrimonio histérico y cultural, mismo que debera procurarse su conservacion. A
esta area se le denomina también como CBD por su sigla en inglés (Central
Business District) o centro de negocios.

Subcentro urbano: segun el PDUCP-PR 2000-2020, concentra
equipamiento regional y a nivel ciudad en algunos rubros como Educacion,
Salud, Recreacion y Deportes, asi como Comercio y servicios para la poblacion
del Sector o sectores urbanos vecinos.



Centro de Servicios Turisticos: en donde se concentra y se ofrecen una
variedad de servicios que satisfacen los requerimientos de los visitantes y que
se distinguen por la calidad, presentacién y atencion de los productos.

Corredores Urbanos: Para el PDUCP-PR 2000-2020, los corredores son
los desarrollos que se dan a lo largo de las vialidades regionales y primarias. Los
usos predominantes son Comercio, Oficinas y Servicios, enlazando
generalmente al centro urbano con los subcentros.

El concepto de corredor es una respuesta del mercado del suelo, que se asocia
a la intensidad del flujo de vehiculos y transporte, a la accesibilidad para usar
los servicios y a la cantidad de infraestructura instalada que valoriza al suelo.

Concentracion de equipamiento: segun el programa de desarrollo
urbano esta forma de centralidad es para atender los requerimientos de varios
distritos habitacionales.

Centros de Barrio: Contiene el equipamiento para la colonia, Barrio o
fraccionamiento, principalmente en los rubros de educacién basica primaria,
recreacion, deporte y comercio.

Centro vecinal: es la concentracion de equipamiento basico minimo
conforma a las normas y en algunos casos de educacion preescolar.

Los términos siguientes son con el fin de contar con una plataforma comun:
Por densidad:

Vivienda Unifamiliar: es la vivienda ocupada por una familia que se
encuentra sembrada en un lote dentro de un fraccionamiento.

Vivienda Duplex: son dos viviendas en un lote bajo régimen de
copropiedad o condominio.

Vivienda Plurifamiliar: es un conjunto de viviendas dentro de un predio
en el que el sembrado preferentemente horizontal permite unidades de disefios
diferenciados y espacios de estacionamiento y jardin individuales. Bajo régimen
de copropiedad o condominio.

Vivienda Multifamiliar: es un edificio con varias viviendas en
apartamentos por piso, se ubica en un predio en el que se comparte
comunitariamente el area de estacionamiento y las areas libres. Cada unidad
esta bajo el régimen de copropiedad o condominio.

Vivienda Mixta: corresponde a un edificio en el que se comparte la
vivienda en apartamentos con usos comerciales, de negocios o usos en los que
tiene acceso el publico.

Turismo Mixto: identifica las instalaciones que combinan varios servicios
dedicados al turismo como residencia, hotel, comercios, boutique, restaurante.
Etc. Sin llegar a complejo turistico.

3.10.4 Estructura Vial
La red vial principal de interés local esta fuertemente apoyada en la red
metropolitana que por su trascendencia se encuentra en proceso mediante la
participacion de la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano del Estado
SIDUE centrandose en las ligas que vinculan el sureste de Tijuana con Playas
de Rosarito, dado que corresponde a la region de mayor impacto de crecimiento
y con una deficiente articulacién por la insuficiente infraestructura vial.



La formulacién del programa PDUCP PR 2007-2020 ha sido til para activar los
trabajos de coordinacion de manera tal que mediante reuniones técnicas
semanales se generaron las bases para construir el Sistema Vial Metropolitano,
SIVIM de la costa, para atender al Municipio de Playas de Rosarito. ElI SIVIM de
Playas de Rosarito se compone de un entramado principal que hace la conexion
entre la zona urbana existente y la reserva en proyecto de desarrollo, con el
sistema carretero regional en donde el Corredor Tijuana Rosarito 2000 asume el
papel de la arteria troncal intraurbana e intermunicipal de mayor capacidad que
vincula la red carretera interestatal en los circuitos Tijuana-Rosarito- Ensenada-
Tecate y Rosarito-Tijuana-Tecate-Ensenada.

Derivado del SIVIM surge el Plan de Reserva de Derechos de Via (PRDV), con
el fin de asegurar los pasos y las areas, preservando los derechos de via vy
protegiéndolos de eventuales ocupaciones impropias no deseables. Mediante el
uso efectivo del recurso legal de declaratoria de destino se asegura la superficie
para los primeros 5 afios de forma tal que gradualmente se vaya dando el
destino al suelo conforme lo prevé la Ley de Desarrollo Urbano.

Para hacer efectivo el seguimiento y la actualizacion del recurso de declaratoria
de destino las Normas Técnicas de Proyectos y Construccién para Obras Viales
del Estado de Baja California recomienda la existencia en cada Municipio del
Estado una Unidad de Control del Derecho de Via.

La red vial local toma como base la estructura propuesta por el PDUCP-PR
2000-2020, realizando dos modificaciones fundamentales; principalmente se
desplaza 7 kilbmetros al sur el trazo del Corredor Tijuana-Rosarito 2000, en
segundo término el Bulevar Siglo XXI cambia de direccion a partir de que se
separa del derecho de via del poliducto de PEMEX, toma rumbo al noreste en el
sentido de la cafiada de EI Mangle.

El resto de la red vial primaria y secundaria mantiene los criterios del trazo
origen-destino proyectado. En consecuencia, por su trayectoria y longitud el
Bulevar Siglo XXI se constituye en el eje estructurador principal y es la via de
unidn en su extremo sur con el Corredor Tijuana-Rosarito 2000 y en el extremo
norte se conecta con la via intermunicipal con origen en la colonia Ampliacién
Constitucion, denominada Bulevar Poliducto con conexion a los Bulevares
Machado y Garcia.

El bulevar Siglo XXI se compone de dos segmentos en donde el trazo en el
segmento sur (Corredor Tijuana-Rosarito 2000 Km. 0+000 al Km. 6+564) esta
alojado en el derecho de via de la linea del poliducto PEMEX y el segmento
norte (Km. 6+564 al 15+780) sigue por el camino existente en terraceria que
cruza la cafiada ElI Mangle hasta incorporarse a los derechos de via paralelos
del conducto PEMEX y la Linea de CFE (linea de Transmision) identificado como
Bulevar Poliducto.
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Red Vial Metropolitana SIVIM Playas de Rosarito

seccion . . .
no. nomenclatura origen destino derecho IBiEfiE |nterseCC|oqes
e km. sobre la via
de via
- . Caseta de peaje 42.0 y13.0en
VO ngii(r)i;c;r%%ga- e’g}l:;%plzzal autopista Tijuana - 60.00 el Mpio. Playas 121, 22'4%7’ 38,39,
q Tecate de Rosarito
vi Blvd. Sofia Blvd.. Popotla | Corredor 2000 | 37 g 43 2,3, 20,22
entronque 2 entronque 22
V2 Blvd. Matajani Blvd. Soffa Corredor 2000 37.80 7.6 3,19, 23, 37
entronque 3 entronque 37
V3 Blvd. Lomas Altas Blvd. Tercer Corredor 2000 37.80 6.9 24,36,38




Ayuntamiento
entronque 24

entronque 38

va Blvd. Te_rcer Autopista Corredor 2000 60.00 237 4.18.24.34.35.39
Ayuntamiento entronque 4 entronque 39
) Poliforo
V5 . E,”Nd' BOI’lfI! parque publico Blvd. Guaguatay 37.80 2.19 5a, 5, 5b
Ciprés-Justo Sierra 53 entronque 5c¢
Blvd. Las Torres Tercer
V6 Blvd. Aguajito CFE. Entronque Ayuntamiento 37.80 3.4 14, 13, 25, 35
14 entronque 35
Ave. Art. 27 Blvd.
V7 Blvd. Las Torres CFE. . Guaguatay 37.80 2.0 6,14,15
entronque 6
entronque 15
V8 Blvd. Alisos Blvd. Guaguatay | Blvd. Playa Vista | 5 g, 3.0 12, 26, 33
entronque 12 entronque 33
Vo Av. Articulo 27 autopista Bivd. Guaguatay | L 2.61 6,11
entronque 6 entronque 11 variable
V10 Blvd. Poliducto I?:jl\édegi?r?nol;téz Blvd. Siglo XXI 50,00 8.0 7b, 7a, 7, 10, 27,
Av. PEMEX ’ 7b q entronque 31 ' ’ 28,31
Carretera Fed. .
Vil Blvd. Sharp No. 1 entronque | EIVd- Poliducto 27.50 4.1 8, 27
8 entronque 27
Carretera Fed. .
V12 | Blvd. Emiliano Zapata No. 1 entronque Blvd. Poliducto 37.80 5.1 9,28
9 entronque 28
Blvd. Siglo XXI Blvd. Poliducto 17, 16, 15, 13, 12,
Vi3 Blvd. Guaguatay entronque 17 entronque 10 40.00 3.7 11,10
17.59 (+ 4.66
. Blvd. El Morro Blvd. Machado . . 55, 21,20, 19, 18, 17,
V14 Blvd. Siglo XXI entronque 55 entrongue 29 70.00 vias secciones 25, 26,32, 31, 30, 29
variables)
V15 |  Bivd. Playa vista Blvd. Matajani Blvd. Siglo XX 37.80 15.4 23, 36, 34, 33, 32
entronque 23 entronque 32
. 9.00
Blvd. Siglo XXI . 35.00 0
V16 Blvd. Machado entrongue 30 Blvd. Diaz Ordaz 55.00 fuera _dt_el 30
municipio
. Blvd. Siglo XXI - . fuera del
V17 Blvd. Garcia entronque 29 Simon Bolivar 40.00 municipio 29
Blvd. Josefa Ortiz de Autopista Carretera Libre 47, 47a, 47b, 7b, 41,
V18 Dominguez entronque 47 entronque 9 37.80 563 9
Via de las Olas — playa Blvd. Las Torres 44a, 44b, 44, 44c,
V19 Ensenada - Veracruz entronque 44a 44e 15.00 2.57 44d,44e
Cananea - Lazaro Av. Martires Pino
V20 | Céardenas — Siordia - Alto, entronque Blvd. Las Torres 14.00 2.35 45a, 45b, 45, 45¢,
: entronque 14 45d, 14
Tamaulipas 45a
Vo1 Calle Lucio Blanco — Blvd. Juarez Blvd. Las Torres 20.00 202 46a, 46, 46b, 46¢
5de Mayo entronque 46a entronque 46¢
. Autopista Autopista 4, 5a, 46a, 45b, 47,
V22 Blvd. Juarez entronque 4 entronque 48 40.00 5.02 43, 7a, 48
Lateral Poniente Autopista Autopista
V23 Autopista entronque 48 entronque 46 12.00 2.67 48,7, 63, 44, 45, 46
. Autopista .
Lateral Oriente Autopista
V24 Autopista entronque 46 entronque 48 12.00 2.67 46, 45, 44, 63, 7, 48
Blvd. Tercer
V25 Av. Coahuila Blvd. Guerrero Ayuntamiento 12.00 3.45 49, 49a, 44c, 43¢,
entronque 49 46¢, 4a
entronque 4a
Blvd. Sharp Calle Tamaulipas 50, 51, 52, 49, 53,
V26 Blvd. Guerrero entronque 50 entronque 45d 25.00 411 44d, 45d
Carretera Libre
Blvd. J. O de
V27 Blvd. PEMEX Dominguez entronque 53¢ 20.00 4.22 7b, 533, 53al, 53b,
Puente La 53c
entronque 7b
Tomatera
Lateral oriente limite norte
V28 entronque 48 municipal 14.00 3.88 48, 8,9,54

carretera libre

entronque 54




V29 Lateral pon!ente entronque 9 entronque 53c 14.00 2.73 9, 53c
carretera libre
V30 | Bivd. Cafi6n El Morro | C2TreteraLibre - Bivd. Santa Fe 37.80 5.65 55, 55a
entronque 55 entronque 55a
V31 Blvd. Santa Fe Corredor 2000 Blvd. El Morro 37.80 2.37 56, 55a
entronque 56 entronque 55a
Autopista - puente
v32 |  Bivd. Santa Elena Blvd. PEMEX | " poncho del Mar | 37.80 3.87 53al, 42a, 42b, 42c
entronque 53al
entronque 42c
Blvd. Las Lomas
V33 (M~|guel Hidalgo, los Carretera Libre Blvd. Santa Elena 37_.80 y 396 57.42b
cufiados, Las Lomas entronque 57 entronque 42b variables
sur)
V34 Blvd. CFE Blvd. J.’Ortlz de Calle Cananea 2.12
Dominguez
Longitud de la red vial primaria, secundaria, secundaria de segundo orden y [ Km. 185.74
avenidas de largas distancias

El SIVIM cubre los 5 Distritos urbanos, el area de resolucién casuistica ARC y el
area del Corredor Tijuana-Rosarito 2000, del Centro de Poblacion a través de
una red compuesta de 34 vias de diferentes jerarquias otorgadas por los
derechos de via en su seccion transversal y longitud origen-destino, con una
extension de 185.74 kilometros. En los sectores urbanos se procura mantener
una continuidad de circulaciéon que en algunos casos produce deflexiones en
razén de la disponibilidad que ofrecen algunas calzadas, incluso se precisa una
necesaria afectaciones para lograr cierta continuidad.

El origen—destino de cada via se determina a partir del punto de conexion o
interseccion asignado dando por consecuencia una definicion de conexion
surgiendo ocho prototipos de intersecciones que presentan variaciones
dependientes de las particularidades de cada crucero.

Intersecciones de la Red del SIVIM

identificador Tipo de interseccion

de UBICACION
entronque A|B|C|D|E|F|G|H

1 Autopista Km. 39+200 - Corredor 2000 distribuidor
2 Autopista Km. 36+080 - Blvd. Sofia, Puente Lienzo Charros
3 Blvd. Sofia - Blvd. Matajani
4 Autopista Km. 34+700- Blvd. Tercer Ayuntamiento distribuidor
4a Blvd. Tercer Ayuntamiento — Av. Coahuila
5 Autopista Km. 33+200— Blvd. Bonfil
5a Bonfil — Ciprés
5b Bonfil — Blvd. Juarez
6 Articulo 27 — Blvd. las Torres
6a Autopista Km. 30.000 - Puente Machado ampliacién de secc.
7 Autopista Km. 29+250- Blvd. Poliducto
7a Blvd. Juarez Km. 23.120 — Blvd. Poliducto
7b Blvd. Poliducto — Blvd. Josefa Ortiz de Dominguez
8 Carretera libre No. 1 Km. 20+740 — Blvd. Sharp
9 Carretera libre No. 1 Km. 19+220 — Blvd. Emiliano Zapata
10 Blvd. Poliducto — Blvd. Guaguatay
11 Articulo 27 — Blvd. Guaguatay [




12 Blvd. Guaguatay — Blvd. Alisos
13 Blvd. Guaguatay — Blvd. Aguajito
14 Blvd. Las Torres — Blvd. Aguajito
15 Blvd. Guaguatay — Blvd. Las Torres
16 Blvd. Guaguatay — Blvd. Bonfil
17 Blvd. Siglo XXI — Blvd. Guaguatay
18 Blvd. Siglo XXI — Blvd. 3er Ayuntamiento
19 Blvd. Siglo XXI — Blvd. Matajani
20 Blvd. Siglo XXI — Blvd. Sofia
21 Blvd. Siglo XXI — Corredor Tijuana. Rosarito 2000 en Km. 40
22 Corredor Tijuana. Rosarito 2000 — Blvd. Sofia
23 Blvd. Matajani — Blvd. Playa Vista
24 Blvd. 3er. Ayuntamiento — Blvd. Lomas Altas
25 Blvd. Siglo XXI — Blvd. Aguajito
26 Blvd. Siglo XXI — Blvd. Alisos
27 Blvd. Poliducto — Blvd. Sharp
28 Blvd. Poliducto — Blvd. Emiliano Zapata
29 Blvd. Siglo XXI — Blvd. Garcia conexion
30 Blvd. Siglo XXI — Blvd. Machado
31 Blvd. Siglo XXI — Blvd. Poliducto
32 Blvd. Siglo XXI - Blvd. Playa Vista
33 Blvd. Alisos — Blvd. Playa Vista
34 Blvd. 3er. Ayuntamiento — Blvd. Playa Vista
35 Blvd. 3er. Ayuntamiento — Blvd. Aguajito -
36 Blvd. Playa Vista — Blvd. Lomas Altas
37 Blvd. Matajani — Corredor Tijuana. Rosarito 2000
38 Corredor Tijuana. Rosarito 2000 — Blvd. Lomas Altas
39 Corredor Tijuana. Rosarito 2000 — Blvd. 3er. Ayuntamiento
40 Corredor Tijuana. Rosarito 2000 - Blvd. Garcia
41 Autopista Km. 27.420 — Blvd. Josefa Ortiz de Dominguez
42 Autopista Km. 27.000 — Arroyo seco paso de alcantarilla
42a Autopista Km. 26+ 689 - Acceso La Perla
42b Blvd. Santa Elena — Blvd. Las Lomas
42c Autopista — Puente Rancho del Mar
43 Blvd. Judrez Km. 23.910 — Art. 27
44 Autopista Km. 30.740 Ensenada-Veracruz
44a Vias las Olas - playa
44b Calle Lazaro Cardenas — Blvd. Juérez
44c Calle Veracruz - Coahuila
44d Calle Veracruz — Blvd. Guerrero
44e Calle Veracruz — Blvd. Guaguatay
45 Autopista Km. 31.470 — Siordia - Tamaulipas
45a Calle Cananea - Calle Lazaro Cardenas
45b Blvd. Juarez Km. 25.330 — Calle Lazaro Céardenas o Siordia
45¢c Calle Tamaulipas — Av. Coahuila
45d Calle Tamaulipas- Blvd. Guerrero
46 Autopista Km. 31.800 — Puente Kontiki
46a Blvd. Judrez Km. 25.930 — Ave. Lucio Blanco
46b Blvd. Las Torres — Arroyo Guaguatay
47 Autopista Km. 38+500 — Subestacién Popotla CFE
48 Autopista- Carretera libre distribuidor
49 Blvd. Guerrero — Av. Coahuila
49a Blvd. Las Torres - Av. Coahuila
50 Blvd. Sharp — Blvd. Guerrero
51 Blvd. Guerrero — Blvd. Poliducto
52 Art. 27 — Blvd. Guerrero
53 Puente Tomatera
53a Blvd. PEMEX — Calle Zapata
53al Blvd. PEMEX — Blvd. Santa Elena
53b Blvd. PEMEX — Blvd. Josefa Ortiz de Dominguez
53c Blvd. PEMEX — Carretera Libre
54 Carretera libre — inicio_laterales transicion
55 Carretera Libre — Cafioén El Morro
55a Blvd. El Morro — Santa Fe
56 Blvd. Santa Fe — Corredor 2000
57 Carretera Libre — Blvd. Las Lomas




Fuente: CALCONBAJA

Prototipos de intersecciones del SIVIM

A: B: C: D:
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Tipos de Intersecciones

Fuente. CALCONBAJA

Los siguientes esquemas atienden detalles del disefio del Bulevar Siglo XXI
considerado como el eje estructurador de la red vial urbana, contiene algunos
factores de servicio que se derivan de las funciones de la ciudad en su proceso
de consolidacion.

0 deVia Polduct PEMEX
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Seccion del Blvd. Siglo XXI
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Seccibn tipo de bulevares



Blvd. Poliducto

Entronque 10
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A la izquierda el detalle de conexion entre el Blvd. Siglo XXI y el Blvd.
Guaguatay, a la derecha el Blvd. Siglo XXI y las intersecciones de otras vias.
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A la izquierda el detalle de conexion en “T” de distintas avenidas con el Blvd.
Siglo XXI. A la derecha la conexion del Blvd. Siglo XXI con el Blvd. Poliducto

El proyecto ejecutivo promocionado por el H. Il Ayuntamiento comprende los
aspectos técnicos de los ejes de los bulevares Siglo XXI, Guaguatay Yy
Poliducto, tal informaron constituye un acervo documental del gobierno municipal
que comprende de manera adicional el proyecto de declaratoria de derechos de
via. El trabajo técnico a cargo del despacho privado Técnico del Noroeste SA de
CV contiene los ejes de trazo de campo de los tres bulevares, sus perfiles y
rasantes con sus respectivas geometrias y secciones transversales.

En esta fase de estrategia urbana la estructura vial han tomado en consideracion
las tendencias de crecimiento, conurbaciéon y metropolizacion, que resultan
especificas al centro de poblacion de Playas de Rosarito y que condicionaran el
transporte publico multimodal de pasajeros en autobuses o taxis, el transito de
equipos de emergencia como los equipos de bomberos, las ambulancias o el
desplazamiento de patrullas.

El Bulevar Siglo XXI es un eje troncal con prevision de transporte expreso
(unidades de transporte colectivo de alto volumen, articulados) en cambio para
las rutas alimentadoras se prevé el manejo de autobuses tradicionales de radio
corto para penetrar a los barrios.

El disefio conlleva tres componentes principales; un cuerpo central que incluye el
camellén central que aloja el derecho de via del gasoducto en 10.00 metros, y
hacia ambos lados las calzadas de 2 carriles unidireccionales que de manera
especializada aloja el transporte publico expreso con previsidon para contener



paraderos de ascenso y descenso, en un segundo espacio al lado del transporte
se ubican las calzadas con dos carriles, cada una con su direccion, en las que se
ubica el transito de flujo continuo y acceso controlado.

De manera adyacente Yy mediante barreras separadoras se establecen las
calzadas de dos carriles de baja velocidad que dan servicio a los lotes. Se
considera necesario que la via no aloje estacionamientos en cordon o bateria a
fin de mantenerla siempre libre y en condiciones de transito fluido lo que también
permite que se le haga limpieza o reparaciones sin obstaculos y por una razén
econdmica y social de evitar la apropiacion de los espacios publicos.

Caracteristicas técnicas

e Calzadas con 6 carriles en 2 cuerpos separado por camellén

e Calzada central con 2 carriles para el transporte y vehiculos de
emergencia

e Calzada central de 2 carriles de acceso controlado y flujo continuo

e Calzada lateral de 2 carriles de baja velocidad para ofrecer acceso
a lotes y a calles locales

e Camelldén central con alojamiento de gasoducto de PEMEX

e Paraderos del transporte publico sobre camellén central

e Transiciones de 12 carriles a 10 carriles y a 6 carriles sin afectar el
ancho del derecho de via

e Paradero estacion de ascenso y descenso y puente peatonal en el
Bulevar Siglo XXI

Linea troncal del sistema de transporte Expres. La concepciéon del
Bulevar Siglo XXI tiene de manera concomitante a la linea troncal de la ciudad,
gue es la columna vertebral, de manera que a lo largo de los 15 kilébmetros
traslade y comunique a los usuarios, facilitando la conexién del sistema
alimentador que penetra a los barrios y fraccionamientos.

Linea alimentadora sistema urbano. El reparto o distribucién de
pasajeros al interior de los barrios se realizard mediante la red urbana de
transporte interconectandolos siguiendo las rutas de las avenidas y bulevares
principales que mantendran una cobertura de comodidad para los usuarios.

Carril exclusivo y equipamiento. El carril exclusivo de transporte publico
requiere estar habilitado de manera que cumpla con su propésito de seguridad,
eficiencia y exclusividad. Los aspectos materiales de la calzada de dos carriles
de transporte son, entre otros: separadores de carril a base de barreras, los
sefalamientos aéreos verticales y horizontales de piso, delimitado de carriles a
base de lineas pintadas en piso; cobertizos para alojar paradero en estacion
para ascenso descenso de pasaje, venta de boletos, puentes peatonales y el
mobiliario urbano para sanitarios publicos, bancas, teléfonos publicos y buzones
de correo, entre otros muebles y objetos fijos.



Terminal y paraderos de ascenso-descenso. Para hacer uso del
paradero de ascenso y descenso sobre el camellén central del Bulevar Siglo
XXI, los autobuses entran a un paradero exclusivo, para dejar circular libre los
dos carriles de la calzada. El pasaje descarga a una estacion central que
comunica entre si las dos direcciones del transporte troncal.

A base de senderos se dirige a los usuarios que arriban al puente peatonal para
llevarlos hacia un distribuidor vestibular para dirigirlos a tomar el autobus a las
aceras adyacentes. El puente peatonal tiene la facultad de comunicar ambas
aceras o desplazar a los peatones del camellon central.

Paraderos de la ruta alimentadora. Adyacente a las estaciones del
Bulevar Siglo XXI se ubicardn las areas de ascenso y descenso de la ruta
alimentadora, facilitando la conexion a base del puente peatonal, permitiendo al
usuario del transporte abordar la linea troncal del sistema Express o arribar a la
otra para del sistema alimentador en una linea de la red urbana.

Puente peatonal. El enlace entre barrios laterales esta previsto a traves
del uso de puente peatonal que se ajusta al corte ochavado de las esquinas de
manera que ofrece una doble ventaja; al abrir la perspectiva de la esquina en la
conexion hacia bulevar o avenida perpendicular, la otra consiste en crear una
plaza de carga y descarga del puente sobre una plaza con capacidad de
albergar mobiliario urbano. El centro del puente peatonal se transforma en un
vestibulo para ligar el otro extremo o para hacer la conexion con la terminal
alojada en el camellon del sistema Express.



Puente peatonal
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3.10.5 Usos y destinos del suelo

Los usos del suelo considerados en el programa tienen por condicién, unos ser
de tipo predominantes y otros de tipio complementarios por afinidad
denominados compatibles. Los predominantes se expresan de manera grafica
dentro de la zonificacién y son principalmente los genéricos: uso habitacional,
uso comercial, uso industrial, uso equipamiento y servicios y los usos mixtos en
donde se combinan con iguales proporciones lo comercial con habitacional sea
residencial permanente o residencial para el turismo (visitante).

Los complementarios son usos o destinos especificos que ademas resultan
aceptables en su relacion cotidiana entre ubicaciéon y el servicio. Los usos son
los fines particulares a los que se destina el suelo y responden a las
necesidades concretas del centro de poblacién, bajo ese principio se han
establecido dentro de la zonificacion.

Para atender condiciones de uso de suelo no previstos en el presente programa
se recurrira a emplear el concepto de “analisis casuistico” de manera que toda
propuesta de uso sea técnicamente evaluada antes de ser aceptada o
rechazada. Para el caso de los destinos que son los fines publicos a los que se



dedicaran los suelos, en cuyo caso si la propiedad es de caracter privado se
atendera a lo dispuesto por la Ley de Desarrollo Urbano, que sefala el
procedimiento para asegurar el futuro de ese suelo.

El area que complementa los cinco distritos urbanos del Centro de Poblacion
corresponde a suelos de preservacidon o conservacion no clasificados que
pueden aceptar ser acondicionados para recibir la instalacién de equipamientos
0 servicios publicos sujetos a un analisis de aptitud mediante un proceso que
defina la dependencia del gobierno municipal con base a la normatividad
definida por este programa.

En prevision a que los suelos afectados por un “destino” estan sujetos a la
voluntad de la autoridad para ejercer el derecho del “interés publico” y poder
liquidar adecuadamente al particular, se estima factible el explorar los siguientes
caminos:

1. Expropiacion consensuada, se establecen las condiciones en las
que se pactaria la expropiacion.

2. Adquisicion por intercambio de pasivos fiscales, los derechos e
impuestos o cooperaciones derivados de acciones futuras por
plusvalia o desarrollos realizados por el propietario o su
causahabiente, pudiendo ser tomados como pagos anticipados.

3. Permuta contra bienes privados del municipio

4. Intercambio de derechos municipales, en caso de que exista un
proyecto inmobiliario del mismo propietario o causahabiente.

5. Donacién anticipada, si el propietario estuviera en el supuesto de
promover un fraccionamiento

Los destinos son acciones de urbanizacién y/o edificacion con fines publicos
que tienden a derramar beneficios a las areas adyacentes y contribuyen a
incrementar los valores del suelo, ventaja que tiende a trascender a quien
otorga la propiedad.

Poligono de resolucién casuistica ARC, corresponde al poligono que
junto al de los cinco distritos del centro de poblacion complementan la fraccion
de superficie de la seccién norte del municipio de Playas de Rosarito, cuya
extension es del area del centro de poblacion adicionada a las 692.36 has.,
afuera del centro de poblacion (bajo regulacién por directrices generales),
alcanza una superficie de planeacion y control urbano de 14,476.98 has.

e Extension de los poligonos de los cinco distritos = 9,946.15 has.
e Extension poligono de resolucion casuistica = 3,838.47 has.
e Extension poligono centro de poblacion =13,784.62 has.
e Extension ampliada del centro de poblacion = 692.36 has.
e [Extension total de la seccidn norte del municipio =14,476.98 has.



La incorporacion del poligono de resolucion casuistica al centro de poblacion
obedece a la facultad del Ejecutivo del Estado de resolver sobre la
incorporacion al desarrollo urbano de la reserva territorial, en virtud de la
construccion del libramiento carretero dado por el corredor Tijuana Rosarito
2000, que al dar acceso a suelo potencialmente desarrollable para fines de
habitacidén y servicios, incorpora una extension por medio de una franja de 3
kilbmetros de ancho a lo largo de 42 kilébmetros. Dicha franja se sobrepone a los
usos determinados por los programas respectivos y para Playas de Rosarito
imponiéndole usos y destinos fuera de su centro urbano planificado por el
PDUCP PR 2000-2020.

En tal sentido el PDUCP PR 2007-2020 dispone de mayor proporcion de suelo
para el desarrollo, para la conservacion y preservacion, a la vez que dispone de
un instrumento adicional para regular el crecimiento y controlar el ordenamiento
territorial, haciendo parte de este programa de desarrollo urbano de centro de
poblacién las “Directrices Generales de Desarrollo Urbano, Corredor Tijuana-
Rosarito, Tramo Mesa Redonda-Popotla, Municipio Playas de Rosarito”
sancionadas por la Comision Coordinadora de Desarrollo Urbano del Estado con
fecha febrero 2003. El area de aplicacion tiene una extension que cubre 2,744
hectareas y de esta superficie 800 hectareas corresponden al poligono de
resolucién casuistica y el resto al distrito 5 y a una fraccién que queda fuera del
limite de centro de poblacion, que en todo caso se ubica en la seccién sur del
municipio, en la region Bahia del Descanso.

3.11 Disefio Urbano

3.11.1 Caracteristicas del Barrio

La corriente seguida en Estados Unidos denominada ElI Nuevo Urbanismo o
Smart Growth ha despertado por lo menos en la frontera entre Baja California y
California, un especial interés por comprender la intencion de estas ideas.
Andrés Duany y Elizabeth Platers-Zyberk son los pilares de esta escuela, ha
trascendido a la region mexicana a través de Paul Zykofsky en “calles seguras
para peatones” en cuyo trabajo hace ver que “En muchas comunidades las
condiciones para caminar y andar en bicicleta han empeorado y la Unica opcién
es andar en automovil’. Por supuesto que referido a ciudades que invocan
recuerdos de su antigua tranquilidad, el presente solo ofrece atencién al
automovil. El regreso a las formas de vida comunitaria de hace 50 o0 mas afios
es la matriz de esa formula del moderno urbanismo. “Las calles demasiado
anchas, la falta de banquetas y cruces peatonales y la falta de conexiones han
empeorado las condiciones para que la gente pueda caminar’ provocando la
falta de interaccion con los miembros de la comunidad y con ello un alejamiento
a la integracion social.

Aparte de reconocer los indicadores espaciales como factores alterados,
también las relaciones interpersonales se han afectado en muchos sentidos,
tales que han dejado de participar activamente en tareas como el barrido de la



calle, el mantenimiento del espacio publico o la comunicacion directa con la
autoridad.

De alguna forma combinada entre espacios y componentes se intenta reforzar a
las areas comunitarias para regresar a costumbres que en el pasado se
generaban dentro de los espacios de las colonias o los barrios. Las actuales
formas de distribucion y accesibilidad adoptada por los miembros de las
comunidades sobre los elementos componentes de la ciudad han afectado los
procesos evolutivos de los barrios que han producidos acomodos provocados
por la expansion y saturacion de areas antiguamente de baja ocupacion y
densidades moderadas. Hay pues, en el animo actual, una nostalgia y un deseo
de regresar al antiguo barrio.

El Barrio Viejo. Las caracteristicas rescatables del barrio viejo tienen
que observarse desde diferentes angulos; del espacio urbano y de la interaccion
comunitaria. La definicion técnica de barrio no facilita su comprension ya que
mas bien explica su participacion en la organizacion del espacio urbano: “El
Barrio se considera parte del nacleo urbano con identidad formal, caracteristicas
sociales similares de sus habitantes y pautas culturales homogéneas” (Laurel,
Elsa, 1985: Propuesta de Términos para el Glosario de Urbanismo. DGRUPE - D.D.F).

Por lo que parece mas necesario describirlo desde su aprovechamiento y utilidad
cotidiana, como espacio apropiado con identidad y caracter generado por los
elementos componentes: de calle, comercio, servicios, vecindad, personas,
costumbres, modos aceptados 0 acontecimientos comunitarios compartidos y
otras expresiones surgida de los estilos de vida de las personas, las familias, los
vecinos y coterraneos o conciudadanos.

Es imprescindible reconocer que la imagen y percepcién del barrio esta
vinculada a la persona y a su correspondiente cronologia. Hay elementos que
solo son apreciados porque involucran a todos los habitantes como el reunirse
en la calle, en el portal o el porche, ver pasar gente, charlar, saludar al cartero, al
repartidor o al vigilante. En el espacio cercano; la dimensién de la calle, la
distancia al comercio; las costumbres a las tortillas calientes o al pan y la leche,
viajes dentro de rutinas con horarios pues coinciden con la hora de comida o la
merienda, los nifilos o los jévenes encargados de la responsabilidad de las
tareas domesticas y de las compras de los articulos de ultimo momento. La
cercania, la accesibilidad y la tranquilidad del lugar permitieron realizar compras
caminando. La tienda se constituia en el referente geografico, en el punto de
coincidencia y en el abastecedor, en el contacto entre cliente y proveedor y en
un practico mecanismos de financiamiento “lo apunta en la cuenta de mis
papas”, el tendero identificaba a los miembros de su comunidad y a las familias.
Las diferentes tiendas comerciales se preocupaban en que sus aparadores
mostraran las ofertas y las novedades, daban motivos para recorrer las calles en
las tardes de primavera, combinado viviendas entre comercios, cuyos jardines
recién regados dejaban escapar olores de gardenias, huele de noche, romero,



rosal, o guayabos. Los barrios generaban aromas propios, rasgos fisicos
particulares y ambientes muy variados. El trayecto, al caminar solo como paseo,
un motivo mas para interactuar con los miembros de la comunidad, saludar al
vecino, toparse con aquel que por tiempo no se le veia, conocer puntos de vista
del carnicero o el panadero, el de la papeleria, el abarrote tipo “general store”.
Incluso coincidir y reconocer a la autoridad, el diputado, o ver pasar al
gobernador acompafado solo de su chofer.

El barrio viejo ofreci6 la seguridad ahora perdida, la comodidad de tenerlo todo
con solo caminar que ahora se logra solo mediante el transporte, el conocer a la
mayoria y hoy a nadie, la confianza en el lugar que hoy se transita con miedo.
Antes para los habitantes la frase identificaba posesion e identidad; mi calle, mi
barrio, mi colonia, mi ciudad, ahora solo son frases pronunciadas con afioranza.

El Barrio Nuevo. Para Zykofsky (2005) si existen soluciones a mucho de
los problemas de las comunidades urbanas. Algunas pueden resultar de las
acciones de los propios residentes. En otros se considera que corresponden al
gobierno. Acondicionar el lugar es una medida. Regresar al espacio seguro para
la circulacion de personas en donde caminar mejore la salud y propiciar el uso
de la bicicleta como medio de transporte seguro y sano.

Los criterios al alcance de la comunidad es recomendar a las autoridades que se
les exija a los desarrolladores que las calles privilegien la accién pedestre sobre
el empleo del automovil. Que los servicios queden dispuestos a distancias
accesibles y con una amplia cobertura.

Hay programas y proyectos que pueden realizarse con la intervencion de la
comunidad como el de implementar acciones de seguridad en la colonia
gestionando o llevando a cabo tareas faciles:
¢ Identificador de Distrito y los limites de la colonia
Identificador del nombre oficial de la colonia
Nomenclatura de calle
Seflalamientos horizontales y verticales en las calles para organizar flujo
Numero de emergencia de policia y bomberos
Organizacion de colonos y representantes
Cuidado de la casetas de teléfono publico
Trabajo comunitario de mantenimiento de areas ajardinadas que bloquean
banquetas o interfieren la vista a conductores
Promover medidas para evitar la basura en las calles o andadores
e Gestionar controles para reducir velocidad de los vehiculos
e Implementar reportes ante la autoridad sobre personas que alteran el
orden y la tranquilidad, con sus actos
o Generar reportes sobre las rutas que se utilizan para caminar
e Cuidar a las mascotas
e Establecer reglas de convivencia



En el marco del nuevo urbanismo puesto al servicio de los habitantes de la
ciudad se pretende mejorar la calidad de vida de sus habitantes residentes
permanentes o temporales, para lo cual se establecen principios comunitarios
gue se consideran fundamentales, como los que a continuacion sefialamos y
gue se inspiran en los Principios Ahwahnnee para el desarrollo basado en uso
eficiente de recursos (Triptico: Local Government Commission/2005, Taller-Seminario 12-08-
05 Desarrollo Urbano Inteligente).

Toda la planeacién sera integral y contemplara a los barrios como un
todo. Se tomara en cuenta la relacion entre vivienda, comercio, sitios de
trabajo, escuelas, parques y conjuntos civicos ya que todo es esencial
para la vida cotidiana.

El tamafio de los barrios sera tal que permita acceder a los servicios
caminando.

Se buscara que la mayoria de las actividades cotidianas estén ubicadas
en las inmediaciones de las paradas de transporte publico, de manera
gue se acceda caminando.

Los barrios deberan incluir una diversidad de tipos de vivienda de manera
que sea accesible a una variedad de condiciones socioeconémicas.

Los sectores econdmicos deberan proveer distintos tipos de empleos.

Los barrios deberén estar articulados con los Distritos por medio de una
red amplia de transporte publico.

La vida de cada barrio girard en torno al area central en la que se
combinen los usos del suelo de servicio, comercio, recreativos, civicos y
culturales.

El barrio proveera espacios abiertos en forma de plazas, areas verdes, y
parques urbanos cuyo uso frecuente sea atractivo debido a su disefio y
accesibilidad.

Los espacios publicos estaran disefiados para tener la atencién y
presencia de los urbanitas a todas horas, tanto del dia y la noche.

Cada barrio y sus UTP tendran limites bien definidos, que formen
cinturones verdes, corredores de vida silvestre y/o zonas agricolas que
las proteja permanentemente del desarrollo urbano.

Las calles, vias para peatones y ciclo pistas conformaran un sistema
interconectado y rutas de interés atractivas en sus diferentes destinos; su
disefio alentara el uso peatonal y de bicicletas por sus dimensiones
apropiadas, la ubicacion de edificios, arboles y servicios bajo el resguardo
del trafico de alta velocidad.

Siempre que sea posible se preservara la conformacion natural del
terreno, la vegetacion nativa y el flujo natural del agua se conservaran
sobre todo dentro de los parques y las areas verdes municipales.

El disefio del barrio propiciara el conservar los recursos naturales y a
minimizar el desperdicio o mal uso de ellos.

El disefio de los barrios serd congruente con el uso eficiente del agua,
aprovechando su flujo natural, los paisajes locales resistentes a la sequia
y el reciclaje de las aguas residuales.



e La orientacion de las calles, la ubicacion de los edificios y el
aprovechamiento de las sombras contribuirdn al uso eficiente de energia.

e Los materiales y métodos constructivos seran los tradicionales de la
regibn de manera que sean compatibles con el clima y se aliente un
caracter e identidad local.

e El gobierno local tomara el liderazgo y control del proceso de planeacion.

e Previo a cualquier iniciativa de desarrollo urbano se preparara un plan en
el que observen estos principios.

e Los planes se desarrollaran teniendo como base un proceso abierto a la
participacion de la comunidad, proporcionando a esta, modelos visuales

de todas las propuestas a los participantes en el proceso. (autores de los
Principios Ahwahnnee: Peter Calthorpe, Michael Corbett, Andres Duany, Elizabeth
Moule, Elizabeth Plater-Zyberk, and Stefanos Polyzoides)

3.11.2 Organizacion racional del espacio

A través de la zonificacion urbana se pretende organizar de manera racional el
espacio urbano haciendo que la disposiciébn de los elementos que integra la
ciudad cumpla con condiciones de economia urbana. La disposicion en el
espacio debe obedecer a racionalidades de aptitud territorial y a condiciones de
geoestructura. Se procura que a travées de la zonificacion se evita la
fragmentacion de la ciudad en estratos socioecondmicos y que los componentes
se distribuyan sin crear incompatibilidades en los usos del suelo. Reducir los
viajes largos entre una funcion y otra y evitar los sobre costos por servicios y
abasto basico.

Evitando el sobre costo y las incompatibilidades del suelo se intenta con la
zonificacion distribuir arménicamente los componentes de la estructura urbana,
ofreciéndoles a la comunidad atributos como:

e distribucién congruente, entre el espacio y la aptitud del suelo
unidad urbana bajo un principio comunitario
articulacion de los espacio mediante elementos de enlace
armonizacion de medio ambiento natural y el espacio construido
facilitacion de las actividades de salud de la comunidad mediante
espacios para la recreacion, el esparcimiento, practica del deporte y las
actividades artisticas.

3.11.3 Localizacion potencial de actividades productivas en Clusters.
Dado que este programa es una propuesta de ordenamiento territorial que
permite ordenar el crecimiento urbano, responde como tal a una de las
preocupaciones centrales de la actividad econémica que es la localizacion.

De acuerdo a los estudios que han desarrollado grupos empresariales locales en
conjunto con la Secretaria de Desarrollo Econémico del Estado, existen
actividades que tienen una vocacidon econOomica que se pueden impulsar y
fortalecer asi como propiciar condiciones para que otras actividades se puedan
incubar y desarrollar a mediano plazo para que se respalde el desarrollo del



municipio de Playas de Rosarito. En los Distritos propuestos en la zonificacién
urbana se han identificado areas de reserva que tienen un alto potencial para

localizar actividades econémicas.

Demanda y superficie de actividades Distrito |

Superficie L
Localizacion Actividad Demanda a la que de reserva [:l:o()'rzlr%:igna
Predominante Responde en el albergar
Distrito. Ha
Corresponde al
centro histérico de
la ciudad con una Los espacios de Playa
estructura prestacion de servicios | y servicios preferentes 877.22 5.29
basicamente urbanos y al turismo por la comunidad local -871.93 x107.5
consolidada de con uso residencial y el turismo 5.29 568.6
pocos vacios
intraurbanos
Demanda y superficie de actividades Distrito |l
Superficie 0
N Actividad Demanda a la que de reserva Poblaglon
Localizacion = . potencial a
redominante Responde en el albergar
Distrito. Ha
Tiene tendencia a Esta més orientado a
Zona localizada en | desarrollar servicios la consolidacion
parte Norte hacia urbanosy Vivienda habitacional haciendo 1,128.95 67.92
el Norte limite con | clase mediay un continuo urbano -1,061.03 x107.5
Tijuana. residencial con con los desarrollos de 67.92 7,301.40
servicios urbanos Tijuana
Demanda y superficie de actividades Distrito Il
Superficie L
Localizacién Activi_dad Demanda a la que de reserva ;oqulrifi;)lna
Predominante Responde en el albergar
Distrito. Ha
Zona localizada en | Cluster de Servicios Atencion de
parte Norte hacia Metropolitanos Se necesidades de abasto
el Este limite con propone desarrollar de comercio y servicios
Tijuana. Dentro de | servicios urbanosy de | de cobertura
distrito 111 . Vivienda residencial metropolitana de la
(densidad media y alta) | regién de conurbacion
de Tijuana y Rosarito
2,571.60 1,153.78
Zona localizada Cluster Industrial El requerimiento de -1417.82 -527.03
en parte Norte en consolidacion y 1,153.78 526.75
area de reserva apertura de nuevas x107.5
que limita con la areas para localizar T 5654822

mancha urbana
dentro del distrito
1I.

actividad industrial con
fuerte potencial de
generacion de empleo
masivo, altos ingresos
y valor agregado. Y
localizacién de otras
actividades industriales
complementarias a las
de fuerte potencial.




En este Distrito Il se propone localizar un Cluster de Servicios metropolitanos,
se trata de un conglomerado de servicios comerciales de abasto y de servicios
diversos que respondan al crecimiento urbano de esta zona Norte del Municipio
de Rosarito en conurbacion con Tijuana. Se proponen 288.71 has para uso mixto
que representan el 11% de la superficie de reserva de este distrito.

Una de las actividades con grandes potenciales para incubar es la industria
automotriz. En Tijuana y en la regidn esta industria esta emergiendo con grandes
posibilidades para generar empleo, valor agregado y un impulso al
establecimiento de otras empresas de actividades complementarias micro y
pequefias con posibilidades de integrar un Cluster. Otras de las actividades
industriales que tienen una vocacién local por lo que se busca impulsar en la
fabricacion de muebles de madera y artesanias.

Se propone una superficie de 312.10 has., para uso industrial que representan el
12% de la superficie de reserva de este distrito.

Demanday superficie de actividades Distrito IV

Superficie
Actividad Demanda a la que de reserva

Predominante Responde en el

distrito. Ha

Poblacion
potencial a
albergar

Localizacién

Concentra y satisface
Zona Centro, Centro Civico requerimientos de
localizada en el Servicios de gobiernoy | equipamiento de
distrito IV. administracion Subsistemas de
Administracion,
servicios urbanos,
asistencia social y
cultura

Cubrir el requerimiento
Zona Centro Centro Educativo de equipamiento de
educacién mediay 2644.54 1,801.07
superior (universidad -843.47 x107.5
UABC) 1,801.07 193,615.0
Atencién a demanda
Arroyo Rosarito Corredor Ecoldgico de recreacion,
(parques, lago artificial,
senderos ecolégicos,
zoologicos, aviario.
Satisfacer la necesidad
Zona Centro Este, | Centro Deportivo de espacios deportivos
localizada dentro con la instalaciéon de
distrito 1V. unidad deportiva de
alto rendimiento, para
eventos nacionales e
internacionales




Demanday superficie de actividades Distrito V

o Superficie Poblacion
Localizacion Acuwdad Demanda a la que de reserva potencial a
Predominante Responde en el
distrito. Ha AZETEET
Zona Sur Cluster de Turismo Aprovechamiento de
Recurso paisajistico
para ubicar espacios
turisticos residenciales
(torres) y servicios de
calidad. 2,723.84 1,496.71
-1,227.13 x107.5
Servicios 1,496.71 160,896.3

complementarios para
atender necesidades
de turismo como:
culturales, deportivas,
artesanales,
exposiciones,
festivales, campo de
golf, transporte, etc.

3.12 Imagen Objetivo

La imagen del futuro deseable del PDUCP PR 2007-2020 se expresa
graficamente en un mapa que resume el uso y destino del suelo que es
articulado por la red vial principal, en el espacio se distribuyen los servicios de
manera que los usuarios tengan iguales facilidades de accesibilidad a ellos y que
ademas estén dispuestos en relacion con el bulevar y al transporte.

El corredor ha definido areas principales equivalentes a subcentros urbanos en
los que se han sembrado los equipamientos estratégicos para sumar las
gestiones e inversiones publicas con las privadas potenciando de esta manera la
inversion para provocar el desarrollo ordenado y sostenido. De los
equipamientos hay unidades basicas de servicio, UBS, que tienen un alcance
regional o de centro de poblacion por su nivel de servicio y cobertura.

Los barrios han sido determinados en este programa como unidades de gestion
urbana, UGU, los cuales definen el area de desarrollo comunitario y de
consolidacion de las funciones urbanas como el trabajo; la fabrica, el taller, la
educacion; basica y media basica, la recreacion; en parques publicos, canchas,
unidades deportivas, la vivienda residencial; unifamiliar y multifamiliar, los
servicios; publicos y privados.

Los barrios del corredor presentan dos caracteristicas fundamentales; la de
estar pensados como modelo de integracion social en los que se aplican
conceptos del nuevo urbanismo o desarrollo congruente, y la de considerarlo
como unidad de gestion urbana.

La red vial es dentro del programa el componente estructurador que armonizado
con el transporte publico establecen los mecanismos para facilitar el movimiento
de bienes y personas dentro del espacio urbano. Es por naturaleza el esqueleto



y el sistema circulatorio jerarquizado y priorizado que integra la totalidad de la
mancha urbana. Estan presentes las caracteristicas geométricas que define a
cada una de las vias que integran la red, con el propésito de concretar las
declaratorias que aseguren los derechos de via. Esta gestion de aseguramiento
de derecho de via ofrece la ventaja de prever, proyectar Yy programar la
realizacion de cada bulevar segun la conveniencia del desarrollo.

El cluster es la denominaciéon empleada dentro del programa para definir la
funcion del espacio que contiene los componentes que concretan los enlaces
productivos, los suministros, la produccion, la transportacion, el almacenaje, los
servicios de apoyo y los medios de conocimiento que apoyan a la tecnologia y a
la administracién. Estas zonas del espacio urbano se reparten con base al
reconocimiento de la vocacién del suelo conciliada con la aptitud territorial. Los
servicios metropolitanos en este programa se disponen en respuesta concreta a
los requerimientos urbanos con base a la distribucion dispuesta dentro del
corredor y de las densidades de poblacion.

Los usos y destinos del suelo estan reconocidos y distribuidos bajo los
siguientes patrones: consolidacion, en las areas impactadas se reconoce la
vocacion predominante; desarrollo, de la reserva con usos compatibles, el mapa
presenta los usos predominantes y se complementa con una tabla de
compatibilidades; preservacion, de proteccion y salvaguarda de los recurso
naturales que cumplen un papel ambiental, riego geoldgico, sismico, hidrolégico,
costero, quimico.

3.12.1 Uso de suelo por Distrito

Distribucién del uso de suelo por Distritos

Superficie en hectareas por uso del suelo en hectareas
— o s 2 c c
.g 12 o x = = ) 2 o % s | © 'S
= = = o = = [3) e o o = 2> 2= )
= @ > 3 ® E © 2 o & E e | 53| 8
- 3 S £ 2 = = 2 | 8| 6%
sl E |8 ]¢8]¢° g 8|8 | E°
T I "_E s o o
|
877.92 877 690 376 4.5 48.21 76.0 90.4 28.3 45.3 21.22 0 0 0
1]
1,128.95 1051 1010 838 21.2 6.04 0 0 32.78 | 24.63 | 87.91 0 0 0
1
2.571.60 2491 1805 1144 | 3121 60 0 0 0 288.7 0 46 353 47
\Y
2.644.54 2534 1492 1092 0 237 0 55 0 106 0 89 677 53
\%
2.723.84 2506 1615 8.22 17.76 0 13.94 0 1227 0 719 83 241 46
ARC
3.838.47 3740 | 2,040 | 909 0 0 0 0 0 160 0 276 | 1164 0
13,784.62 | 13201 | 8655 | 3950 355 351 90 146 | 1288 626 828 494 | 1436 148

Nota, las vias estan incluidas en la superficie envolvente de los distritos




Areas ocupadas y de reserva

superficies
Centro de poblacidn Distritos Area ocupada Area de reserva
I
877.22 Has. 565.29 Has. 125.23 Has.
Il
1,128.95 Has. 528.01 Has. 482.94 Has.
I
938.41 Has. 867.41 Has.
13,784.62 Has. 2'571-&’/0 Has.
2,644.54 Has. 594.16 Has. 898.36 Has.
Vv
2,723.84 Has. 832.46 Has. 1,154.33 Has.
ARC
3,838.47 Has. 0 2,039.27 Has.
totales 13,784.62 Has. 3,476.71 5,197.70 Has.




Imagen urbanay usos del suelo por Distritos: I, II, Ill, IV, V, ARC
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3.12.3 Usos compatibles por Distrito
Las tablas siguientes muestran la compatibilidad de los usos de suelo probables,

por barrio y distrito urbano, que integran el centro de poblacién.

Compatibilidad de usos por Distrito-Barrio

DB = Densidad Baja
C = Compatible

DM = Densidad Media

Co = Condicionado

DA = Densidad Alta
NC = No Compatible

Nota: las densidades aplicadas corresponden a la presencia de unidades de proyecto aceptable en cada barrio
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3.12.4 Carta Urbana

Corresponde al documento grafico que contiene los usos propuestos del suelo la
zonificacion urbana definidas las areas destinadas al centro urbano y a los 4
subcentros  urbanos, la red vial principal definida como sistema vial
metropolitano SIVIM que desde lo local se enlaza a la red regional del espacio
metropolitano. La carta urbana por tanto es el resumen de la estructura urbana
propuesta para el centro de poblacién de playas de Rosarito para el horizonte
temporal del afio 2007 al 2020.



IV NIVEL PROGRAMATICO Y CORRESPONSABILIDAD

Es el eslabdn entre la estrategia de desarrollo urbano y la instrumentaciéon de las
proposiciones del programa de desarrollo urbano. Por tanto realiza la traduccién
programatica del conjunto de propuestas de desarrollo contenidas en la
estrategia.

Propone y orienta la participacion y la responsabilidad que asumiran los
diferentes organismos y dependencias Federales, Estatales y Municipales, asi
como los sectores sociales y privado en la realizacion y cumplimiento de los
propositos del programa, utilizando un perfil operativo de actividades integrando
en las matrices de programas y corresponsabilidad.

Los Plazos estimados para llevar a cabo estan previstos en funcion de la
premura con la que se requiere llevar a cabo la accion, para lo que se toma en
cuenta que la definiciéon de Corto plazo (C) se encuentra en el horizonte de los
3 afos en razén del grado de urgencia y corresponde a una accién municipal, a
Mediano plazo (M) 6 afios considerando que es competencia del nivel Estatal o
Federal, y Largo plazo (L) a 12 afios cuando la accion requiere de mayor tiempo
para su evaluacién e implementacion, y su trascendencia es de gran impacto.
Se estiman tres niveles de prioridad, de donde Ap corresponde a alta prioridad,
Mp media prioridad y Bp corresponde a baja prioridad.

Se identifican las competencias de gobierno central y descentralizado del ambito
Federal, Estatal y Municipal de manera que los programas genéricos y los
subprogramas derivados corresponden a sectores de desarrollo lo que permite
ser identificados para incorporarse a los programas anuales, trianuales y
sexenales de Inversion. Se omite presentar costos en razén de la necesidad de
incrementar la precision del alcance e implicaciébn de los costos directos e
indirectos y financieros de cada uno.

Se abordan programas en los sectores de Asentamientos Humanos, Sector
Econdmico, Sector de Pesca, Sector Industria, Sector Social y lo proyectos cuyo
impacto los hace estratégicos para la economia.



4.1 Programas del Sector Asentamientos Humanos

B GRTETES Sub Corresponsabilidad Plazos
g programas Pdblica Privada | Social c[mM]JL
Programas de desarrollo urbano:
Ampliar suministro de Agua
L. Servicios potable CESPT Fraccionadores Colonos
publicos Ampliar Alcantarillado Ayto. Ap
Plantas de tratamiento AN
2. Sectorial de Ordenar Rutas Ayto Gremio del Usuarios Ap
transporte publico | Coordinacién del servicio ) transporte
. . CORETT
3. Regularizacién Tenencia de la tierra CORETTE Colonos Ap | Ap
de la propiedad Fraccionamientos Ayto. Propietarios Residentes | Ap
Ejidos PROCEDE Ejidatarios | Ap | Ap | Ap
Programas sectoriales de DU Ayto. Mp
Profesionalizacion y recursos Colegios
; . Ayto. A Ap
mejoramiento de personal Asociaciones
Administracion y manejo de la
4. Ordenamiento reserva territorigl J Ayto. Mp
territorial Fortalecimiento de la
comunidad de Barrios Ayto. Colonos Ap
Servicios publicos en Barrios,
recreativos, limpia, seguridad, Ayto. Ap
iluminacion, equipamiento etc.
Qgr\r}gstracmn de Derechos Ayto. Ap | Ap | Ap
SCT
Consolidacién de SIVIM SIDUE CMIC Ap [ Ap | p
5. Vialidad Ayto.
Realizacion de Bulevares SIDUE
estratégicos Ayto CMIC Ap | Ap | Ap
Construccién de vias laterales SCT
a la autopista CAPUFE cMmIC Ap | Ap | Ap
6. Administracion Cumplimiento, complemento y SIDUE
del PDUCP PR seguimiento del Programa de Ayto. Ap | Ap | Ap
Desarrollo Urbano
Acciones de coordinacién
7. Vida entre municipios conurbados SIDUE
. e Ap
metropolitana en rubros de servicios y Ayto. (s)
administracion
SEMARNAT
Acciones de coordinacion de SEDESOL Clubes, cémaras,
8. Planeacién de_sarrollo en el litoral, y apoyo | ZOFEMAT colegios,
Costera a |n_fraes_tructura, o _ SECTUR asociaciones y Ap | Ap | Ap
equipamiento y administraciéon | SECTURE prestadores de
usos de suelo, accesos al mar | SIDUE servicio
Ayto.
9. Mejoramiento Calificacion de Peritos de Coleglps
profesional proyectos y obras Ayto. prqfespnales Ap.
Universidades
10. Vinculacion Universidades
Académica a la Observatorio Urbano Ayto. c ; Ap.
e o olegios
administracion




4.2 Programas del Sector Econémico

ErOEIETES Sub Corresponsabilidad Plazos
g programas Publica | Privada | Social cC [M]JL
Programas de Turismo:
1. Fortalecimiento . SEDECO CANACINTRA
Econémico Consolidacion de Cluster Ayto. CANAGO Ap | Ap
SECTUR
2. Infraestructura Turistico Egﬁ;grsg Ap | Ap
a‘zgs'g:‘rz'”gara el Comercial SEDECO CANACO Ap
Servicios SIDUE Ap | Ap | Ap
Equipamiento SIDUE Inversionistas AP | Ap | Ap
Concesionarios
Cluster de Transporte SCT Transportistas Ap | Ap | Ap
3. Promocion de Cluster de Servicios EE%EECO Inversionistas Artesanos | Ap | Ap | Ap
proyectos SECTUR Inversionistas
Cluster del Turismo SECTURE Prestadores Ap | Ap | Ap
FONATUR Desarrolladores
’ . . Gobiernos:
Mejoramiento de Garitas Federal, CDE, CCDE Ap | Ap | Ap
. de cruce fronterizo
4. Gestiones Estatal
interinstitucionales Procuracion de PGR
; e PGE Ap | Ap | Ap
seguridad a visitantes
Ayto.
Inversién en Hospedaje FONATUR
5. Inversiones para el turismo con SEDECO Inversionistas Ap | Ap | Ap
amenidades Ayto
4.3 Programas del Sector Pesca
Programas Sub Corresponsabilidad Plazos
9 programas Publica | Privada | Social c [ ™ML
Programas Pesca y Playa:
Promocion de ScT Prestadores  de | comunidad
1. Recursos pesqueros esca deportiva ZOFEMAT Servidores esquera Al
P P SEMARNAT pesq P
. Promocion del ScT Prestadores de
2. Turismo turismo nautico ZOFEMAT Servidores M
SEMARNAT P
Promocion de ScT Prestadores de
3.- Deporte Acuatico deporte acuatico ZOFEMAT Servidores M
P SEMARNAT P
Muelles
4.Infraestructura para Embarcadero Inversionistas
actividades marinas Equipo d.? Pres_tgdores de
navegacion SCT servicio Mp | Mp
Control de puerto
5. Planes de . ZOFEMAT
aprovechamiento de playa Manejo de Playa Ayto. Ap




4.4 Programas del Sector Industria

Programas Sub Corresponsabilidad Plazos
programa Piblica | Privada [Social| C [ M [ L
Programas de Cluster:
Procuracién de Servicios Publicos SEDECO Mp | Mp
1. Disefio de Infraestructura SIDUE Mp
Cluster Equipamiento SCT CANACINTRA Mp
Formalizacion y Organizacion Ayto. Mp
Manejo de Cluster Mp
Rutas de traslado de insumos y | SCT
2. Ruta de productos de la industria Ayto. CANACAR Ap
transito Rutas de transito de empleados de Ayto A
la industria ' P
Proteccion
. L i Civil PC
3. Areas de Creac_lon de Buffer de protecciény PEMEX RADIUS Ap | Ap | Ap
Seguridad seguridad
CFE
Ayto.
4.5 Programas del Sector Social
Programas Sub Corresponsabilidad Plazos
programa Pdblica | Privada | Social c[mMJL
Programas de Bienestar Social:
1. Discapacitados Infraestructura urbana gﬁo' Prestadores de Comunidad Ap | Ap | Ap
Servicio
- o Prestadores de
Servicios sanitarios L Ap
servicio
Arreglo de banquetas Particulares Ap
2. Adecuacion de Sitios para ascenso y
espacio publico descenso Ayto. Ap
Estacionamiento para
discapacitados en via Ap
publica
3. Programas de Particinacion Clubes sociales
mejoramiento comunFi)taria Ayto. Colegios y COPLADEM Ap | Ap | Ap
urbano Asociaciones
Plan de atencion a las
emergencias y de Ap | Ap | Ap
evacuacion Proteccion Civil
4. Proteccion y Rutas de evacuacion Ayto. roteccion ivi é’ idad Ap | Ap | Ap
riesgo Acciones de grupos organizados | Comunidal
: de la sociedad Ap | Ap | Ap
emergencia
Identificacion de
riesgos urbanos Ap | Ap | Ap
Biblioteca . L Ap
5. Culturay Auditorio Ayto. glctjltégisozoymales Sj{ﬂ:}: g: Ap
bienestar Centro Cultural y SEDESCO Asociaciones COPLADEM Ap
museo
i Clubes sociales Comité del
6. Deporte Zéorgr?gilrc:]rile?:te(l)deporte Ayto. Colegios y Deporte de Ap
Asociaciones COPLADEM




4.6 Proyectos Estratégicos
Los proyectos estratégicos de impacto econdomico tienen el cometido de
incorporar la ciudad a la dindmica de desarrollo y crecimiento regional, y tienen
la particularidad de coparticipar con la inversion publica y privada.

4.6.1 Proyectos Estratégicos de impacto econémico

Programas Sub Corresponsabilidad Plazos
programa Pdblica | Privada | Social cImM]JL
Proyectos estratégicos de impacto econémico
Muelle SCT Mp
SCT
Embarcadero Capitania de Mp
Puerto
1. Obras de puerto Rompeolas SCT Mp
Malecén SCT Mp
. _ Ayto.
Servicios publico ZOFEMAT Mp
. Equipamiento para . .
2. Aeropista aeronautica civil SCT Concesionario Mp
. Pistas en medio . .
3. Helipuerto urbano SCT Concesionario Mp
Estacionamiento
Arreglo de
Banquetas ZOFEMAT
Andadores
4. Mejoramiento Accesos a playas ggjéJTEURE Prestadores de Comunidad A A
Zona Centro Mejorar la imagen Ayto Servicio P P
urbana '
Servicios de Playa
informacion y apoyo
al turismo
Preparatoria Asociacion Escuelas
privada Privadas Ap | Ap
L Escuelas SEP Universidades
5. Oferta Académica Profesionales Ayto. privadas Ap | Ap
Instituciones Institutos
PR P Ap | Ap
Técnicas tecnoldgicos
6. Parque Ecolégico | Arroyo Rosarito gﬁlglAGUA Comisariado Ejidal Mp
. Rosarito  Industrial | SEDECO
7. Cluster Industrial Siglo XX Ayto. CANACINTRA Mp
. SIDUE
Blvd. Siglo XXI AYTO. CMIC Ap | Ap
SIDUE
8. SIVIM Blvd. Guaguatay Ayto. CMIC Ap | Ap
Asociacion
Blvd. Poliducto SIDUE CMIC Comunitaria Ap | Ap
Ayto. . S
Maria Trinitaria
Centro mayorista SEDECO gsA(;\(l:g((::gn de
9. Centro de Abasto . 4 y SEDAGRO : Ap | Ap
detallista Mercados y tiendas
Ayto. d -
e autoservicio
terminal de .
10. Central de transporte urbano Ayto. Transportista Mp
Autobuses terminal de SCT Transportistas M
transporte foraneo Ayto. P P
L1 Administracion | iiracin de SIDUE o
de la reserva Propietarios de suelo Ap | Ap
P suelo de reserva Ayto.
territorial urbana
. SCT .
12. Puerto de Abrigo puerto Popotla C. de Puerto Pres_ta}dores de Comunidad de Mp
pesquero Ayto servicio pescadores




Los proyectos estratégicos identificados como programas de impacto urbano
tienden al ordenamiento y al beneficio directo de la comunidad mejorando la
funcion urbana y elevando la calidad operativa de la ciudad

4.6.2 Proyectos Estratégicos de impacto urbano

Programas Sub Corresponsabilidad Plazos
programa Pdblica | Privada |  Social C[M]JL
Programas de impacto urbano
13. Centro cultural Cultural Rosaritense Ayto. Mp
14. Reciclaje de Centro de disposicion SEDESOL
Basura P Ayto.
. . SEDESOL
15. Cementerio Panteon Publico Ayto. Ap
Municipal P SEDESOL
Panteon privado Ayto. Mp
Centro CI\‘/I,CO, ar[eglo exterior SIDUE
e integracion de areas, Ayto Ap
16. Equipamiento accesos, estacionamientos )
urbano . Poder
rC;iTJrS%gg Justicia, Juzgados y Judicial CMIC Ap
SIDUE
17. Plan de Agua CESPT
Potable y Ampliacién Crédito Japonés SIDUE CMIC Comunidad Ap
Alcantarillado Ayto.
18. Pavimentacion SIDUE h
de calles PIPCA Ayto. CMIC Comunidad Ap | Ap
19. Regularizaciéon | Ejidal PROCEDE C_(_Jmlsanado Ap
de la tenencia Ejidal
Fraccionamientos CORETTE | Fraccionadores | Residentes Ap
20. Ipmoblllana Bolsa de tierra municipal Ayto. Fraccionadores Ap
municipal
21. Catastro- Numeracion y nombres de Ayto Fraccionadores | Colonos Ap
Nomenclatura calle




V NIVEL INSTRUMENTAL

Corresponde a la relacion del conjunto de instrumentos operativos y legales en
el desarrollo urbano que se derivan de cada uno de los niveles del programa.
Los instrumentos y los procedimientos que se refieren en este apartado son los
sistemas, medios y recursos que haran posible las propuestas del programa. Los
instrumentos a los que se hace referencia son de tipo juridico, administrativos,
financieros y de divulgacion.

Para llevar a cabo y operar el contenido del Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de Playas de Rosarito 2007-2020, sus obijetivos,
lineamientos, politicas, estructura urbana propuesta y programas de desarrollo
urbano, se proponen diversos mecanismos, tramites, procedimientos, érganos y
fundamentos de caracter juridico, administrativo, financiero, y de participacion
comunitaria, en el marco de las vertientes de instrumentacion que sefalan la
Ley de Planeacion, el Plan Nacional de Desarrollo, la vertiente obligatoria, de
coordinacién, de concertacion, y de induccién y fomento.

La vertiente obligatoria, se refiere al caracter del programa en su observancia,
aplicable a las acciones del sector publico, asi como las que realicen los
sectores privado y social, en cuanto a las modalidades y regulaciones que
imponen el programa a la propiedad y ocupacion del suelo en el centro de
poblacion.

La vertiente de coordinacién, se refiere al conjunto de acciones concurrentes
que deberan llevar a cabo en forma conjunta y coordinada las dependencias y
organismos publicos de los niveles Federal, Estatal y Municipal, para la
consecucién del programa, mediante mecanismos tales como convenios y
acuerdos de coordinacion de acciones, comisiones, comités, entre otros.

La vertiente de concertacion, se refiere a las acciones que debera realizar el
sector publico, para alcanzar y promover la participacion organizada y
responsable de las asociaciones, grupos y otras formas de organizacion del
sector social, orientadas al logro de los objetivos y la estrategia del presente
Programa Parcial de Desarrollo Urbano.

La vertiente de induccion y fomento, se refiere a las medidas y acciones que
debera tomar y llevar a cabo el sector publico, orientadas a motivar en las
Asociaciones, Camaras, Grupos representativos y otras formas de organizacion
del sector privado, conductas compatibles y de participacion, hacia el logro de
los objetivos, y estrategias del presente Programa.

Para fines de este documento tendremos como definicion de las Unidades
Gestoras, a las: “Entidades”, las “Dependencias”, y las “Instituciones”.

Entidad: se refiere a la asociacion de personas para llevar a cabo una
determinada actividad reconocida juridicamente. (Clubes, Colegios, Sindicatos,
Camaras, etc.) Dependencia: se refiere a aquella oficina dependiente de otra



superior. (Oficinas Publicas, DEUR, SIDUE, CONAGUA, CESPT, CFE, Direccion
de Transito y Transporte Municipal).

Institucién: es cada uno de los 6rganos fundamentales de un estado o una
sociedad. (UABC, DIF, ISSSTE, SSA, IMSS)

5.1 Acciones para el Instrumento Juridico

UNIDADES GESTORAS VERTIENTES
<
a S} 5 s | S |6 |>.
ACCIONES INSTRUMENTALES < pd = S| g | g lEgQ
Im] Q 2| 8| s |ec
a a o) [ S| £ |co
E P = @5 | @ ([CE
z w = S|ls| 2|32
w o %) 5| 8|8 |2
4 < o | O |[&
[a)
Aprobacion de anteproyecto PDUCP PR 2007- Cabildo N
2020. Municipal.
Promulgacion de Declaratorias de destinos del Cabildo X
suelo del PDUCP PR 2007-2020 Municipal
Delimitacion fisica del area de aplicacion del DEUR N
programa.
Normatividad de aplicacion en el area del Cabildo X
Programa. Municipal.
Reestructuracién del organigrama organizacional Cabildo X X
con que cuenta actualmente la DEUR. Municipal
Instrumentacion juridica y administrativa del .
9t . Cabildo
Programa de Regulacion de la tenencia de la icinal X
tierra. Municipa




5.2 Acciones para el Instrumento Administrativo
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Implementacién de la ventanilla Gnica para
trdmites y autorizacion de construccion de Ayuntamiento X
vivienda.
Programa de simplificacion de tramites .
administrativos en la autorizacion de Aggtr;taErng:) X
fraccionamientos. ’
Convenio para desarrollar normas, materiales, y Avuntamiento
tecnologia constructivas alternas entre gob Estatal X
Ayuntamiento — SEDESOL — Gob. del Estado — SEbESOL
UABC.
Convenio de Coordinacion para llevar a cabo SIDUE
acciones de separacion de las aguas residuales COMUSER X
con la SIDUE y COMUSER
Convenio de Coordinacion para el manejo de las é SEDESOL
aguas residuales entre el Ayto. SIDUE, E SIDUE
COMUSER, CONAGUA, SEMARNAT, (@) COMUSER X
SEDESOL, CANACINTRA y la Direccion de <Z': CONAGUA
Ecologia del Estado. 5 SEMARNAT
Implementacién del Sistema Vial Metropolitano Avuntamiento < | x
(SIVIM). Y

...Acciones para el Instrumento Administrativo...
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Ayuntamiento
Convenio para llevar a cabo acciones de SEDESOL
prevencion y control de la contaminacién CONAGUA X
ambiental. Dir. Proteccion al
Ambiente
Requerir a COMUSER, eliminar las
conexiones y descargas de drenaje Ayuntamiento
sanitario a la red de alcantarillado pluvial, COMUSER X
y a los escurrimientos pluviales afluentes CONAGUA
de los arroyos.
Promover y vigilar el cumplimiento de las
normas oficiales mexicanas de
proteccion ambiental, y en su caso la Ayuntamiento X X X
reubicacion de empresas, usos y fuentes
de contaminacion.
Determinacion de s!t|9§ controlados para Ayuntamiento
la adecuada disposicion de escombro, y . -
- . Dir. Proteccién al X
de materiales no peligrosos de lenta Ambiente
degradacion.
Determinar la normatividad que se _Ayuntamle_(ltO
o - P Dir. Proteccién al X X
aplicara para el ordenamiento ecolégico Ambiente
Estu_dlos de evaluau_on dg impacto Ayuntamiento
ambiental de los confinamientos de . i
. : ’ Dir. Proteccién al X
residuos industriales de lenta Ambiente
degradacion.

Siguen ...Acciones para el Instrumento Administrativo.
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Elaboracion del Reglamento Municipal de Avuntamiento X
Imagen Urbana de Playas de Rosarito. Y
Implementacién de un Programa de
identificacion, vigilancia y normatividad a las Ayuntamiento SEDECO X X
principales industrias, actividades
Aprobacién del programa de reubicacién de Ayuntamiento x N
asentamientos expuestos a riesgos. Municipal
Aprobacion d_el pro_grama_d_e rescate del Ayuntamiento x N
patrimonio municipal
Convenio de coordinacion entre CONAGUA - Avuntamiento
SIDUE - Ayuntamiento. Para el Y SIDUE X
mantenimiento y operacion del drenaje CONAGUA
pluvial.
Convenio de coordinacion entre CONAGUA —
COMUSER, para la realizacion de estudios y CONAGUA N
proyectos al Plan maestro de Agua potable y COMUSER
alcantarillado
Procedimiento para la Obtencién de
Constancias de Zonificacion, Alineamiento y Ayuntamiento X
Numero Oficial, y Licencia de Construccion




5.3 Acciones para el Instrumento Econémico - Financiero
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Constitucion de un fondo mediante la .
S S " Ayuntamiento X
Asociacion en participacion con Ejidos
Inversion en Programas de regulacién de )
Fraccionamientos Ayuntamiento X
Dirigir inversion pupljca al programa de Ayuntamiento x
modernizacion catastral
Instrumentar un programa para disponer de
las donaciones (Reglamento de .
: ; o Ayuntamiento X
Fraccionamientos) en beneficio de
programas sociales
Modificacion de la clasificacion de las areas
y predios comprendidos en las reservas Ayuntamiento X
para crecimiento urbano
Creacion y aplicacion por parte del
Ayuntamiento Incentivos, (créditos fiscales, Ayuntamiento X
bancarios, bonos, etc.)
Creacion y aplicacion por parte del
Ayuntamiento mecanismos de captacion de :
los beneficios que genere la plusvalia Ayuntamiento X
provocada.
Reducir los costos de tramites
administrativos e impuestos causados por Avuntamiento X
adquisicion de inmuebles, traslacion de Y
dominio, escrituracién.
Vigilancia del cumplimiento de los
aranceles notariales en la escrituraciéon y Avuntamiento X
tramites relativos a la vivienda de interés Y
social
Gestion y promocion por parte del
Ayuntamiento que las obras de .
. Ayuntamiento X
infraestructura de agua potable,
alcantarillado, y vialidades




5.4 Acciones para el Instrumento de Participacion Ciudadana
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Difusion y promocion al PDUCP-PR, mediante .
P ! . o Ayuntamiento X X
la elaboracién, impresion y divulgacion.
Disefio y coordinacion de acciones de apoyo,
asesoria y participacion en programas de Ayuntamiento ITT X X
autoconstruccion
Participacion conjuntamente con empresas Col. de An
privadas en la produccion de insumos bésicos ’ g: Ayuntamiento ITT X X
- o Col. de Ing.
para la construccién de vivienda.
Convocatoria a los Colegios, Institutos, Col. de Ar
Asociaciones Profesionales, Organismos de ’ a- Ayuntamiento ITT X X
o . Col. de Ing.
educacion superior.
CANACINTRA Ay“gltgﬂ:gmo
Difusion a los estudios y proyectos de CANACO Dir. de X .
transporte urbano por parte del Ayuntamiento | Asociacion de i
. Transito y
Maquiladoras
Transp. Mpal.
Convenio entre el Ayuntamiento - CONAGUA — Ayuntamiento
SEMARNAT — COMUSER para concertar CONAGUA < | x
acciones con las agrupaciones de campesinos, SEMARNAT
pequefios propietarios, ejidatarios COMUSER
Reglamentar en la comunidad el uso de Ayuntamiento N IV N
aditamentos y técnicas para el ahorro de agua CESPT
Convenio para el Patrimonio Cultural entre INAH
Ayuntamiento — INAH — SEDE_SOL — SIDUE - Col. de Arq. Ayuntamiento SEDESOL, % | x
UABC, ITT y concertar acciones con los Col. de Ing.
. SIDUE, ITT
Colegios
Promocion del desarrollo de fraccionamientos
populares a través de los Sectores Privado y Ayuntamiento X X
Social con urbanizacién minima
Campafias permanentes de informacion y
orientacion para prevencion de riesgos y de Ayuntamiento X X
actuacion en caso de contingencias.




5.5 Instrumentos Juridicos

Instrumentos disponibles en el marco legal del estado y municipio y las
atribuciones que las propias leyes y reglamentos le otorgan al Ayuntamiento de
Playas de Rosarito, organismos y entidades publicas, asi como los mecanismos
de regulacion propuestos para llevar a cabo las acciones instrumentales:

ACCIONES INSTRUMENTALES

INSTRUMENTOS JURIDICOS

Gestiones del Ayuntamiento en acciones intramunicipales
y de coordinacién con otras entidades publicas Federales o
Estatales

Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano del
Estado de Baja California

Ley del Régimen Municipal para el Estado (POE 15-10-
2001)

Reglamento interior de la Administracién Publica Municipal
(POE 20-10-2000)

Creacion de planes y programas de accion del
Ayuntamiento para implementar politicas publicas en
planeacion urbana, administracion urbana y administracion
ambiental

Ley del Régimen Municipal para el Estado (POE 15-10-
2001)

Reglamento interior de la Administracion Publica Municipal
(POE 20-10-2000)

Reglamento de la Ley de Edificaciones para el municipio
de Playas de Rosarito (POE 7-11-2003)

Reglamento de Proteccion al Ambiente del Municipio de
Playas de Rosarito (POE 09-10-2004)

Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California
(24-06-1994)

Ley de Proteccion al Ambiente para el Estado de Baja
California (POE 30-11-2001)

Implementaciéon de medidas administrativas derivadas del
programa de desarrollo urbano

Reglamento de COPLADE (POE 21-02-2003)

Reglamento interior de la Administracion Publica Municipal
(POE 20-10-2000)

Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California
(24-06-1994)

Procedimientos contenciosos administrativos que
solventan discrepancias administrativas

Ley del Tribunal de lo contencioso administrativo del
Estado de Baja California (POE 31-01-1989)

Ley de Procedimientos para los actos de administracion
publica del Estado de Baja California (01-01-2004)




5.6. Instrumentos Administrativos

Atribuciones, competencias y atribuciones normativas y ejecutivas con relacion
al desarrollo urbano que se requieren implementar para alcanzar las metas del

programa.

ACCIONES INSTRUMENTALES

INSTRUMENTOS ADMINISTRATIVOS

Aprobacién de anteproyecto PDUCP PR 2007-2020

Acuerdo de cabildo que aprueba el Programa
Aprobacion del programa por la CCDUE
Publicacion Periédico Oficial

Inscripcién RPP

Publicacién 2 diarios de circulacion

Promulgacién de Declaratorias de destinos del suelo del
PDUCP PR 2007-2020

Formulacién de las declaratorias en base a los términos
de la LDUEBC

Derechos de via del SIVIM

Formulacién de declaratoria de derechos de via, con
base en la LDUEBC

Reestructuracién del Organigrama de la Direccién de
Desarrollo Urbano DEUR

creacion de la Direccion de Catastro

Creacion de la Coordinadora de Derechos de Via
Creacion de la Direccién de Ingenieria de Transito y el
Transporte

Instrumentacion juridica y administrativa del Programa de
Regulacion de la tenencia de la tierra.

Disefio de un programa integral que abarque la
regularizacién de fraccionamientos, colonias y ejidos
derivando acciones a las areas especificas de los tres
niveles de gobierno.

Normatividad de aplicacion en el &rea del Programa.

Difusién de la normatividad derivada del programa

Implementacion de la ventanilla ejecutiva para tramites y
autorizacion de construccién de vivienda.

Creacion de formatos y procedimientos para agilizar
tramites de permiso y licencia

Programa de simplificacion de tramites administrativos en la
autorizacion de fraccionamientos.

Disefio administrativo de procedimientos y fases de
evaluacion de proyectos

Convenio para desarrollar normas, materiales, y tecnologia
constructivas alternas entre Ayuntamiento — SEDESOL — Gob.
del Estado — UABC

Acuerdo de cabildo que autorice al Alcalde suscribir
acuerdo

Convenio de Coordinacion para el manejo de las aguas
residuales entre el Ayto. SIDUE, COMUSER, CONAGUA,
SEMARNAT, SEDESOL, CANACINTRA y la Direccion de
Ecologia del Estado

Acuerdo de cabildo que autorice al Alcalde suscribir
acuerdo

Implementacién del Sistema Vial Metropolitano (SIVIM

Aprobacion del programa por el cabildo

Convenio para llevar a cabo acciones de prevencion y control
de la contaminacién ambiental

Acuerdo de cabildo que autorice al Alcalde suscribir
acuerdo

Determinacién de sitios controlados para la adecuada
disposicion de escombro, y de materiales no peligrosos de
lenta degradacion

Plan de manejo de escombro y material derivado de
obra

Determinar la normatividad que se aplicara para el
ordenamiento ecolégico

Accién coordinada por iniciativa del Ayuntamiento

Estudios de evaluacion de impacto ambiental de los
confinamientos de residuos industriales de lenta degradacion

Plan y normatividad para el manejo de residuos

Reglamento Municipal de Imagen Urbana de Playas de
Rosarito.

Formulacion del reglamento por parte del Ayuntamiento

Programa de contingencia ambiental derivado de las
industrias

Formulacion de la normatividad aplicable en la
verificacién

Desalojo y reacomodo de asentamientos en riesgo

Creacion de un programa y bases de operacion

Procedimiento para la Obtencion de Constancias de
Zonificacion, Alineamiento y Nimero Oficial, y Licencia de
Construccién

Formulacion de los procedimientos

Modificacién de la clasificacion de las areas y predios
comprendidos en las reservas para crecimiento urbano

Acuerdo de cabildo para reclasificar tabla de valores
catastrales y maodificacién de ley de ingresos

Creacion y aplicacién por parte del Ayuntamiento de
Incentivos al desarrollo

Plan de estimulo aprobado por cabildo

Creacion y aplicacion por parte del Ayuntamiento mecanismos
de captacion de los beneficios que genere la plusvalia
provocada

Aplicacion de los recursos de la LDUEBC en materia de
obras por cooperacion




5.7 Instrumentos Econdmicos y Financieros
Se identifican las fuentes de ingreso que permiten la ejecucion de obras urbanas
de acuerdo con los programas prioritarios del programa.

ACCIONES INSTRUMENTALES INSTRUMENTOS ECONOMICOS Y FINANCIEROS

BANOBRAS

NAFINSA

Crédito Japonés (para saneamiento)

Obras publicas —— — ——
Asociacion Comunitaria Maria Trinitaria

Banco Mundial

Banca Privada

FONATUR

Apoyo a la inversién en materia de turismo BANOBRAS

NAFINSA

COCEF

Obras de caracter ambiental —
Banco de América del Norte

Banca Privada

Acciones de urbanizacion
BANOBRAS

CCDE e Playas de Rosarito

Estudios y proyectos Aportacién de Particulares

NAFINSA

Bancos privados

Inversiones privadas — -
Créditos extranjeros

Administracién e inversiones propias Recursos propios y Ramo 33

5.8 Instrumentos de Difusion
Atencion a la disposicion de publicitar el programa a fin de darlo a saber a la
comunidad, la divulgacion del contenido y de las medidas para implementarse

ACCIONES INSTRUMENTALES INSTRUMENTOS DE DIFUSION

Documentos impresos y divulgacion

Publicaciéon en medios impresos de circulacién regular

Notas en los medios

Difusion del programa Carta Urbana

Publicacion en el Periédico Oficial, POE

inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio, RPPYC

COPLADEM

Divulgacién

Colegios, Asociaciones y Grupos Sociales




ABREVIATURAS Y ACRONIMOS

A

A. C. Asociacion Civil

AGEBS. Areas Geoestadisticas Basicas

ARC. Area de Resolucion Casuistica

B

B. C. Estado de Baja California

C

CALCONBAJA. California Consulting Baja Group, Grupo Consultor
CFE. Comision Federal de Electricidad

CEA. Comision Estatal del Agua

CESP-PR. Comisién Estatal de Servicios Publico en Playas de Rosarito
CESPT. Comision Estatal de Servicios Publico de Tijuana

CEMAC. Centro Municipal de Arte y Cultura

CICESE. Centro de Investigacion Cientifica y Educacion Superior
COCOTEN. Programa Regional de Desarrollo Urbano y Turistico del Corredor
Costero Tijuana-Ensenada

COCOTREN. Programa Regional de Desarrollo Urbano y Turistico del Corredor
Costero Tijuana-Rosarito-Ensenada

Col. Colonia

CNA. Comisién Nacional del Agua

CONAGUA. Comision Nacional del Agua

COPLADEM. Comisién de Planeacion del Desarrollo Municipal

COS. Coeficiente de Ocupacion del Suelo

CUS. Coeficiente de Utilizacion del Suelo

D

DIF. Desarrollo Integral de la Familia

DOF. Diario Oficial de la Federacion

DEUR. Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia de Playas de Rosarito
F

FODA. Fortalezas, Oportunidades, Debilidades, Amenazas

I

IMSS. Instituto Mexicano del Seguro Social

INEGI. Instituto Nacional de Geografia y Estadistica

ISSSTE. Instituto de Seguridad Social al Servicio de los Trabajadores del Estado
N

NOM. Norma Oficial Mexicana

O

OMS. Organizacion Mundial de la Salud

F)

PEA. Poblacion Econémicamente Activa

PEDU. Programa Estatal de Desarrollo Urbano

PEMEX. Petréleos Mexicanos

PIB. Producto Interno Bruto



PIPCA. Programa Integral de Pavimentacién y Calidad del Aire

PDUCP PR. Programa de desarrollo urbano del centro de poblacion Playas de
Rosarito

POE. Periodico Oficial del Estado

PDUM PR. Programa de Desarrollo Urbano Municipal de Playas de Rosarito, B.
C.

PND. Programa Nacional de Desarrollo

PNUDU-OT. Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial

PNUD. Programa de Naciones Unidas para el Desarrollo

PNUM. Programa de Naciones Unidas para el Medio Ambiente

PR. Municipio o ciudad de Playas de Rosarito

RESNOM. Red Sismica del Noroeste de México

S

SAGARPA. Secretaria de Agricultura y Ganaderia

SEDESOL. Secretaria de Desarrollo Social

SEDECO. Secretaria de Desarrollo Econémico

SEFOA. Secretaria de Fomento Agropecuario

SEMEFO. Servicio Médico Forense

SIDUE. Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano del Estado de Baja
California

SIG. Sistema de Informacién Geografico

SIVIM. Sistema Vial Metropolitano

SSA. Secretaria de Salud

U

UABC. Universidad Autonoma de Baja California

UTP (s). Unidades territoriales de planeacién

UU. Unidad urbanizable es la fraccién o poligono de una UTP que puede recibir
acciones de urbanizacion
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