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Las Leyes y demds disposiciones obligan por el solo hecho
de publicarse en este periddicy.
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FRANCISCO ARTURO VEGA DE LAMADRID, GOBERNADOR DEL ESTADO, EN
EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 49 FRACCION | DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE

BAJA CALIFORNIA, Y CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 3 Y 9 DE LA LEY
ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA; 35
DEL CODIGO FISCAL DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA; CUARTO TRANSITORIO DE
LA LEY DE INGRESOS DEL ESTADO DE BAJA CALIFOCRNIA PARA EL EJERCICIO
FISCAL DEL ANO 2015, Y

CONSIDERANDO

1.- Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 9 y 11 de la Constitucion Politica et
Estado Libre y Soberano de Baja California, corresponde a! Gobierno del Estado la rectoria del
desarrollo estatal, garantizando entre otras obligaciones la sustentabilidad ambiental;
asimismo, establece como obligaciones de los habitantes del Estado el cuidar y conservar el
medic ambiente para mejorar las condiciones de vida de la poblacion.

2.- Que de conformidad con el Plan Estatal de Desarrolio 2014-2019, es de fundamental
importancia para esta Administracion Publica Estatal, garantizar a las actuales y futuras
generaciones de bajacalifornianos un medio ambiente adecuado y, al mismo tiempo, alcanzar
un mejor desarrollo econémico y social para aumentar la calidad de vida de la poblacion.

3.- Que la articulacion de los programas, instrumentos, productos, herramientas y acciones
para elevar la competitividad de las empresas es posible, sin descuidar conjuntamente la
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, asi como fa prevencion del deterioro
ambiental; de esta manera, es compatible la obtencién de beneficios economicos y las
actividades de la sociedad, con |a preservacion de los ecosistemas.

4.- Que de conformidad con los articulos 17 fraccion X, 39 fraccion | de la Ley Organica de la
Administracién Publica del Estado de Baja California, y 8 fraccién |V de la Ley de Proteccién al
Ambiente para el Estado de Baja California, a la Secretaria de Proteccién al Ambiente le
corresponde conducir, evaluar y ejecutar la politica ambiental y los criterios ecolégico en
congruencia con los que, en su caso, hubiere formulado la Federacion; asi como aplicar los
instrumentos de politica ambiental, preservar y restaurar el equilibrio ecolégico y proteger el
ambiente en bienes y zonas de su jurisdiccion.

5.- Que fas personas fisicas y morales que se dedican a la comercializacion de llantas usadas
en el Estado estan comprometidas con el cuidado, preservacion y restauracién del medio
ambiente, de manera que sea compatible la obtencion de beneficios ecandémicos para la
sociedad con la conservacion de los ecosistemas; logrando asi el aprovechamientd
sustentable de tos recursos naturales y el incremento en la calidad de vida de la poblacion.

6.- Que la quema de llantas produce una afectacién severa a la calidad de! aire por generacién
de emisiones de mondxidos de carbono, éxidos de nitrégeno, compuestos organicos volatiles,
benceno. estirenc. plomo, entre otros; generando ademas, cantidades significativas de
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residuos liquidos que contaminan el suelo, el agua superficial y los mantos freaticos por
infiltracion y, asimismo, las llantas de desecho sirven como medio de proliferacion de fauna
nociva como moscos, roedores y otros vectores de enfermedades.

7.- Que es importante prever soluciones a largo plazo sobre el problema de tiraderos de
llantas de desecho mediante la implementacion de acciones concretas que contribuyan a ta
solucion del problema de acumulamiento de llantas de desecho, que invaden el ambiente
natural de la regién fronteriza, los cuales representan un grave problema de contaminacion por
residuos de manejo especial.

8.- Que la Ley de Proteccién al Ambiente para el Estado de Baja California, establece que
para la formulacidn, evafuacion y ejecucién de la politica ambiental se observara como
principio, que los ecosistemas y sus elementos deberan ser aprovechados asegurando una
productividad sustentable, compatibles con su equilibrio e integridad; los ecosistemas son
patrimonio comun de la sociedad y de su equilibrio dependen la vida y las posibilidades
productivas del Estado.

9.- Que en virtud de lo expuesto, se considera oportuno brindar estimulos fiscales, mediante la
exencion parcial del pago de derechos que se generen por los servicios de recepcion y
disposicion de llantas o neumatices de vehiculos que se reciban en los centros de acopio de la
Secretaria de Proteccion al Ambiente, a las personas fisicas y morales que cumplan con los
requerimientos en materia ambiemtal.

10.- Que es interés de esta Administracién Publica Estatal, proteger y preservar la riqueza
natural del Estado e impulsar una calidad ambiental 6ptima para sus habitantes, que garantice
un desarrolio sustentable, para lo cual, es preciso promover el uso de tecnofogias limpias ¥ Su
aplicacion en el sector productivo, asi como promover apoyos para el fortalecimiento de la
conservacion ambiental, de tal manera que coadyuven a eliminar o disminuir Iz contaminacion
del medic ambiente.

11.- Que el Ejecutivo Estatal, en su caracter de autoridad fiscal y, de conformidad con el
articulo 35 del Cédigo Fiscal del Estado de Baja California, tiene la facultad para eximir, total o
parciaimente, del pago de contribuciones y sus accesorios, mediante disposiciones de
caracter general, cuando se trate de impedir que se afecte la situacién socioeconomica de
algun lugar o region del Estado, o alguna rama de las actividades econdmicas, sefialando las
contribuciones a que se refiera, el monto o proporcion de los beneficios, los requisitos que
deban satisfacerse y el periodo de vigencia de los mismos.

12.- Que el articulo 49 fraccion | de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Baja California, prevé como facultad del Gobernador del Estado, ejecutar y hacer que se
cumplan ias leyes, decretos y demas disposiciones que tengan vigencia en ef Estado.

13.- Que de conformidad con lo establecido en los articulos 52 fraccion | de la Constitucién
Politica del Estado Libre y Soberanc de Baja California, y 9 de la Ley Organica de la
Administracién Publica del Estado de Baja California, los decretos y disposiciones de caracter
general que el Gobernador del Estado expida en el ejercicio de sus atribuciones, para su
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validez y observancia constitucional, deberan ser firmados por el Secretarioc General de
Gobierno.

14.- Que a la Secretaria de Planeacién y Finanzas en cumplimiento con lo dispuesto por el
articuto 24 fracciones | y VI de la Ley Orgénica de la Administracion Publica del Estado, le
compete coordinar la planeacion del desarrollo estatal, formuiar y aplicar la politica
hacendaria, asi como cumplir y hacer cumplir las leyes y demas disposiciones de caracter
fiscal.

15.- Que de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 3 de fa Ley Organica de la Administracién
Publica del Estado de Baja California, el Gobernador del Estado esta facultado para proveer
en la esfera administrativa todo lo que estime conveniente para el mas exacto y eficaz
cumplimiento de sus atribuciones; motivo por el cual se realizan las acciones gue por este
medio se implementan; por lo que se expide el siguiente:

DECRETO

ARTICULO PRIMERO - Se condona y exime parcialmente, a las personas fisicas y morales
desde el dia primero de octubre det afio de 2015, del pago de los derechos por los servicios
de recepcion y disposicién de llantas o neuméticos de vehiculos que se reciban en los centros
de acopio de la Secretaria de Proteccién al Ambiente, sefialados en el articulo 17 fraccién iV,
inciso p), de la Ley de Ingresos del Estado de Baja California para el Ejercicio Fiscal del afio
2015, a efecto de que el costo del derecho a cubrir por cada llanta o neumatico de automovil Yy
motocicleta sea por la cantidad de $2.50 pesos (Dos pesos 50/100 Moneda Nacional), y las
correspondientes a camiones urbanos y similares, tractocamiodn u otros, sea por la cantidad de
$5.00 pesos (Cinco pesos 00/100 Moneda Nacional).

ARTICULO SEGUNDO - Para la procedencia del estimulo previsto en el Articufo Primero de
este Decreto, las personas fisicas y morales deberan cubrir el pago correspondiente ante ia
Secretaria de Planeacion y Finanzas, asi como trasladar las llantas al Centro de Acopio de la
Secretaria de Proteccion al Ambiente y obtener el certificado de disposicién respectivo.

ARTICULO TERCERO.- Se condona y exime del 100% (Cien por ciento) det pago del
Impuesto Adicional para la Educacién Media y Superior, que se cause por los derechos
sefalados en el Articulo Primero de este Decreto.

ARTICULO CUARTO.- Los beneficios del presente Decreto seran aplicables, siempre y
cuando los sujetos referidos en el Articulo Primero no opten por algin otro beneficio,
contenido en otras disposiciones fiscales por los servicios que presta la Secretaria de
Proteccién al Ambiente.

ARTICULO QUINTO.- Las contribuciones pagadas con anterioridad a la vigencia del presente
Decreto, no seran objeto de devolucion ni compensacion.
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ARTICULC SEXTO.- De conformidad con lo previsto en el articulo 94 BIS del Cédigo Fiscal
del Estado de Baja California, la Secretaria de Planeacion y Finanzas, con el proposito de
facilitar el cumplimiento de las obligaciones fiscales de los contribuyentes, cuenta con
atribuciones para emitir reglas de caracter general y criterios referentes a la administracion,
control, forma de pago y procedimientos relacionados con el presente Decreto.

ARTICULO SEPTIMO.- Cuando exista duda en cuanto a la interpretacion del presente
Decreto por parte de alguna de las instancias a las que corTesponda aplicario, q'eberér_] acudir
a la Procuraduria Fiscal del Estado, dependiente de la Secretaria de Planeacién y Finanzas
para su debida interpretacién.

ARTICULO OCTAVO.- Los beneficios a que se refiere este Decreto incluyen fos servicios
objeto de exencion, que a la fecha se encuentren en tramite y pendientes de pago.

ARTICULO TRANSITORIO

UNICO.- El presente Decreto surtira sus efectos a partir det dia de su publicacion en el
Periodico Oficial del Estado de Baja California, y tendra vigencia hasta el treinta y uno de
diciembre del dos mil quince.

De conformidad con lo dispuesta por el articuls 49 fraccion | de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Baja California, imprimase y publiquese el presente Decreto para
su debido cumplimiento y observancia

Dado en el Poder Ejecutivo del Estade. en la Ciudad de Mexicali, Baja California, a los treinta
dias del mes de septigmbre del afo dos mil quince.

éﬁgﬁERNA CR DEL ESTAD

FRANCISCO ARTURO VEGA DE Lw@m
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h ANTON{O VALLADOLIP RCDRIGUFZ
SECRETARIO DE PLANEACION Y FINANZAS
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FRANCISCO ARTURC VEGA DE LAMADRID, GOBERNADOR DEL ESTADO, EN
EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 49 FRACCION |
DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE BAJA
CALIFORNIA, Y CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 3Y9
DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE BAJA
CALIFORNIA; 10 FRACCIONES VI, VIl Y IX, 20 FRACCION 1, 23, 26, 27, 28, 59
FRACCION V, 83 Y 134 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE
BAJA CALIFORNIA, Y

CONSIDERANDO

1.- Que el articulo 27 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos. la Ley
General de Asentamientos Humanos, la Constituciéon Politica del Estado Libre y Soberano
de Baja California, y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California,
constituyen el marco juridico fundamental conforme al cual los tres drdenes de gobierno,
con la participacion de la sociedad, dentro de un esquema de concurrencia y
responsabilidades compartidas, enfrentan y atienden la problematica de los
asentamientos humanos y et desarrollo urbano del pais.

2.- Que el Ptan Nacional de Desarrollo 2013-2018, establece cinco metas nacionales: un
México en Paz, un México Incluyente, un México con Educacién de Calidad, un México
Prospero y un México con Responsabilidad Global; y en la consecucion del objetivo de
llevar a México a su maximo potencial, hace énfasis en todas las acciones de la
Administracion en tres estrategias transversales: Democratizar la Productividag;, un
Gobierno Cercano y Moderno; y Perspectiva de Género. Y en cuanto a la meta de un
México Prospero, define como uno de sus objetivos, el proveer un entorno adecuado para
el desarrollo de una vida digna, estableciendo como estrategia transitar hacia un mocelo
de desarrollo urbano sustentable e inteligente que procure vivienda digna para los
mexicanos, definiendo como lineas de accion el fomentar ciudades mas compactas, con
mayor densidad de poblacidn y actividad econdmica, orientando el desarrollo mediante la
politica publica, el financiamiento y los apoyos a la vivienda e inhibir el crecimiento de las
manchas urbanas hacia zonas mnadecuadas.

3.- Que en el marco nacional, el Ejecutivo Estatal busca garantizar en todo momento el
estado de derecho y la seguridad de todos, es por ello que dentro de sus sehalamientos
promueve una gestion publica en base a una estrategia muy clara a traves del Plan
Estatal de Desarrollo, publicado en el Penddico Oficial del Estado el 30 de abril del 2014,
estableciendo en el Eje Rector 3. “Desarrollo Econémico Sustentable”, el gestionar el
desarrolio regronal con paricipacion ciudadana represeniativa, con altos niveles de
competitividad, con la asignacidon eficiente de funciones y recursos financieros en
dependencias de la administracién publica, asi como con la coordinacion institucional
urbana, economica v ambiental para la promocion de la inversion, la investigacion y
desarrollo de opciones productivas locales, la vinculacion de vocaciones regionales y
economia fronteriza, el uso de energias lmpas y la proteccion al medio ambiente;
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asimismo desarrollar y fortalecer el turismo como una de las principales actividades
econémicas por su diversidad, transversalidad y dinamismo.

4.- Que el Plan Estatal de Desarrollo 2014-2019, establece dentro del Eje Rector 3.
“Desarrollo Econdmico Sustentable”, el Subeje 3.7 denominado “Fomento y Desarrollo de
la Actividad Turistica Sustentable”, el cual plantea mejorar la coordinaciéon entre los
agentes que intervienen en e! sector turismo para lograr una mayor eficiencia en la
asignacion y aplicacién de recursos, constituyendo una vision integral con proyeccion de
largo plazo para potenciar la actividad turistica con un desarrollo ordenado, posicionando
a Baja California como un destino seguro ante los turistas. Asimismo se busca contar con
ordenamientos que garanticen el crecimiento planificado y sustentable de los destinos
turisticos, para ello se contempla una adecuada reglamentacion de imagen urbana vy
proteccidn al patrimonio cultural y natural, impulsando con esto el desarrollo de la
infraestructura turistica que fortalezca las vocaciones de los destinos.

5.- Que el referido Plan Estatal de Desarrollo 2014-2019, establece en el Eje Rector 5.
“Infraestructura para la Competitividad vy el Desarrollo’, como objetivo general el dotar al
Estado de infraestructura para un desarrollo competitivo, eficientando fos servicios de
agua potable y saneamiento en los cinco municipios, disponiendo de suelo, vivienda y
equipamiento de calidad que permitan desarrollar el potencial y la formacion integral de su
poblacidn, bajo un marco participativo y sustentabie, Que de conformidad con este eje
rector, el Subeje 5.2 denominado “Sistema de Administracién Urbano Territorial”, tiene
como objetivo el fortalecer el Sistema de Administracién Urbano Territorial observando las
nuevas politicas y estrategias federales del ardenamiento territorial agrupando y
coordinando los aspectos relativos a! suelo, desde la planeacion territorial urbana, los
sistemas de informacion geoestadistica, el financiamiento, la normatividad y los riesgos
ambientales: actualizando los planes y programas de desarrollo urbano observando las
nuevas politicas y estrategias federales del ordenamiento territorial.

6.- Que el Programa de Desarrolic Urbano del Centro de Poblacion de Playas de Rosarito,
B.C. 2020, publicado el 19 de octubre del 2007, es el instrumento de planeacién del
ordenamiento territoriaf del centro de poblacién de la ciudad de Playas de Rosarito, cuyo
proposito general es la bisqueda de politicas y acciones para el mejoramiento del espacio
urbanc mediante el ordenamiento de los componentes urbanos y la demanda y
satisfaccion de servicios, equipamiento e infraestructura para €l desarrollo econémico y
social, como requisito para lograr el fomento de la actividad turistica en la localidad.

7.- Que e! Plan Municipal de Desarrollo de Playas de Rosarito (PMD) 2014-2018,
publicado en el Periédico Oficial del Estado el 09 de mayo del 2014, es el instrumento de
planeacion, que presenta cince ejes estratégicos de desarrollo con el cual se pretende
atender y promover el desarroiio iocal; para eilo se establecié en el Eje 3, denominado
“Municipio Ordenado y Sustentable”, el cual comprende |la tematica relacionada con los
asentamientos humanos y su relacion con el medio ambiente fomentando el equilibrio
entre lo social, econémico y ambiental, buscande el bienestar de la ciudadania y las

——
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futuras generaciones bajo la perspectiva metropolitana y regional. Asimismo busca contar
¢on un marco normativo municipal en materia de planeacion en sus ambitos urbano,
territorial, ambiental, economico y social, acorde a la realidad actual de! MUNICIpio y
congruente con ei desarrollo previsto v la normatividad vigente en la materia; que permita
contar con una mayor capacidad local para ia elaboracion, instrumentacion, gestion y
desarrollo de planes, programas y proyectos estratégicos para el impulso del desarrollo
gconomico, social y ambiental del municipio.

8.- Que el Programa Regional de Desarrollo Urbano, Turistico y Ecolégico del Corredor
Costero Tijuana-Rosarito-Ensenada (COCOTREN), publicado en el Periodico Oficial del
Estado de fecha 26 de diciembre de 2014, se orienta a dar respuesta a ia dinamica actual
y tendencial del corredor, en el que se han generado proyectos de infraestrustura
regional, energética y de servicios, como centrales de generacion de energia, plantas de
atmacenamiento, procesamiento y distribucién de hidrocarburos, conformando una mezcla
de usos que requieren ta aplicacion de politicas de ordenamiento territorial con una vision
a largo plazo. La singular belleza escénica del corredor y su cercania a la frontera con
Estados Unidos ha motivado un intenso interés y especulacion por la ocupacion del
espacio de frente de mar para desarrollos turisticos inmobiliarios. El corredor es uno de
los espacios regionales mds dinamicos en el Estado, con relaciones funcionales a nivel
regional, estatal y transfronterizo; es relevante para el impulso a la actividad econémica y
el desarrollo regional, asi como la consolidacién de la infraestructura regional energética,
el impulso a las areas de crecimiento para su apoyo, ademas del turismo como actividad
basada en el escenario natural paisajistico.

9.- Que ef Comité de Planeacion para el Desarrollo del Municipio de Playas de Rosarito
someti¢ a consulta publica el “PROGRAMA PARCIAL DE MEJORAMIENTO URBANO
DEL DISTRITO TURISTICO Y DE COMERCIO ZONA ROSARITO 2015-2030, PLAYAS
DE ROSARITO, B.C.”, a través de los Subcomités Sectoriales de Desarrollo Econémico,
Turismo y Agropecuario, el 19 de noviembre del 2014, de acuerdo con la Ley de
Planeacion para el Estado de Baja California.

10.- Que de conformidad con el articulo 59 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Baja California, el Ayuntamiento de Playas de Rosarito, en sesidn extraordinaria de
cabildo de fecha 13 de julio de 2015, aprobd el ‘PROGRAMA PARCIAL DE
MEJORAMIENTO URBANC DEL DISTRITO TURISTICO Y DE COMERCIO ZONA
ROSARITO 2015-2030, PLAYAS DE ROSARITO, B.C.”

11.- Que el Ayuntamiento de Playas de Rosarito, a fin de dar cumplimiento al articulo 59
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, solicitd a la Comisién
Coordinadora de Desarrollo Urbano del Estado, érgano de coordinacion gubernamental
auxiliar directo del Gobernador del Estado, el dictamen técnico de congruencia con la
planeacién estatal y municipal del “PROGRAMA PARCIAL DE MEJORAMIENTO
URBANOQO DEL DISTRITO TURISTICO Y DE COMERCIO ZONA ROSARITO 2015-2030,
PLAYAS DE ROSARITO, B.C." que tendra la finalidad de ser el instrumento de

—
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planeacion y normatividad por el que se permita juridicamente, ordenar, regular y ptanear
acciones de mejoramiento urbano para impulsar el desarrollo sustentable y sostenido en
el centro histérico turistico de Playas de Rosarito.

12.- Que ta planeacion y programacion en materia de desarrollo urbano constituye un
proceso permanente, orientado a redefinir y fortalecer los instrumentos juridicos,
administrativos y operativos en consonancia con una realidad social dinamica vy
cambiante, es por ello, que se considera necesario contar con el "PROGRAMA PARCIAL
DE MEJORAMIENTC URBANO DEL DISTRITO TURISTICO Y DE COMERCIC ZONA
ROSARITO 2015-2030, PLAYAS DE ROSARITO, B.C." acorde a las necesidades
actuales y que censoliden los objetivos, metas, politicas y estrategias en materia de
desarrolto urbano del centro de poblacion de Playas de Rosarito y, a su vez, propiciar el
desenvolvimiento armdnico e integral dei Estado de Baja California.

13.- Que conforme a los anteriores considerandos, y a efecto de publicar en el Periodico
Oficial del Estado e inscribir en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio el
"PROGRAMA PARCIAL DE MEJORAMIENTO URBANO DEL DISTRITO TURISTICO Y
DE COMERCIO ZONA ROSARITO 2015-2030, PLAYAS DE ROSARITO, B.C.". de
conformidad con lo previsto en dos articulos 7 fraccion V, 10 fraccion VII, 14 y 20 fraccion
I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, la Comision
Coordinadora de Desarrollo Uabano, con el apoyo técnico y asesoria de la Secretaria de
Infraestructura y Desarrollo Urbano, acordd en sesidon celebrada el 25 de septiembre de
2015, mediante dictamen técmco que el documento del “PROGRAMA PARCIAL DE
MEJORAMIENTO URBANO DEL DISTRITO TURISTICO Y DE COMERCIO ZONA
ROSARITO 2015-2030, PLAYAS DE ROSARITO, B C ", es técnicamente congruente con
la planeacidén estatal y municipal; por lo que se expide el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- De confermidad con {o dispuesto por los articuios 10 fraccion VIl y 26 de la
Ley de Desarrollo Urbanc del Estado de Baja California, publiquense el “PROGRAMA
PARCIAL DE MEJORAMIENTO URBANO DEL DISTRITO TURISTICO Y DE COMERCIO
ZONA ROSARITO 2015-2030, PLAYAS DE ROSARITO. B C.° en forma abreviada en el
Penicdico Oficial del Estado, y en dos dianos de circulacion estatal en el municipio de
Playas de Rosarto, esto ultimo a cargo del Ayuntamiento de Playas de Rosarito.

SEGUNDOQ.- El "PROGRAMA PARCIAL DE MEJORAMIENTO URBANQ DEL DISTRITO
TURISTICO Y DE COMERCIO ZONA ROSARITO 2015-2030, PLAYAS DE ROSARITO,
B C ' tiene el caracter de obligatorio para los sectores publico, social y privado respecio a
les objetives, estrategias y acciones que dJel mismo se deriven, conforme a ias
disposiciones juridicas aplicables Mediante este documento, el gobierno federal, estatal y
municipal de Playas de Rosarito, asi como la comunidad, participaran en la planeacion,
ordenamiento y regulacion del Sectar 01 del Bistnte 1 del Centro de Pobiacion de Playas
de Rosarito, por lo que todas las acciones e inversiones que se ejecuten en esa area.

&

A
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deberan ajustarse a los objetivos, estrategias, acciones y demas disposiciones previstas
en el ‘PROGRAMA PARCIAL DE MEJORAMIENTO URBANO DEL DISTRITO
TURISTICO Y DE COMERCIO ZONA ROSARITO 2015-2030, PLAYAS DE ROSARITO,

B.C.”, y de la normatividad aplicable.

TERCERO.- De conformidad con lo dispuesto por los articulos 10 fraccion IX, 28 y 134 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, remitase al Congreso del
Estado para su conocimiento, copia del "PROGRAMA PARCIAL DE MEJORAMIENTO
URBANO DEL DISTRITO TURISTICO Y DE COMERCIO ZONA ROSARITO 2015-2030,
PLAYAS DE ROSARITO, B.C." e inscribase el mismo en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio del Estado, dentro de los veinte dias siguientes a la entrada en
vigor del presente Acuerdo. Asimismo, pongase para consulta publica en las oficinas en
donde se lleve su registro, en la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbaro, asi
como en las dependencias municipales que designe el Ayuntamiento de Playas de
Rosarito, segulin corresponda a su nivel de aplicacién.

ARTICULO TRANSITORIO

UNICO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el.dia de su publicacién en el Periddico
Oficial de! Estado.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 49 fraccion | de la Constitucidn Politica del
Estado Libre y Soberano de Baja California, imprimase y publiquese el presente Acuerdo
para su debido cumplimiento y observancia.

Dado en el Poder Ejecutivo del Estado, en la Ciudad de Mexicali, Baja California, a los
siete dias del mges de diciembre del afio dos mil quince.

FRANCISCO ARFURO VEGA DE L RID
~GOBERNADOR DEL ESTAD

vl
\”’_\D.B A Aa—
WANUEL GUEVARA MORALES

SECRETARIO DE INFRAESTRUCTURA
Y DESARROLLO URBANO
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El Programa Parcial de Mejoramiento Urbano del Distrito Turistico y de Comercio,
Zona Rosa-Rito, Playas de Rosarito, B. C. 2015-2030 (PPMU ZR 2015-2030) se
lievo a cabo bajo la firma del contrato No. S/N celebrado con el Consejo Consuitivo
de Desarrollo Econémico de Playas de Rosarito con fecha 18 de junio de 2014,
iniciando los estudios el 24 de junio de 2014.

COORDINACION INSTITUCIONAL
INSTITUTO MUNICIPAL DE PLANEACION DE PLAYAS DE ROSARITO

MDU LT Raul Serafin Aragén Castro
Arqg. Alejandro Ruiz Garcia
C.P. Bianca Adilene Quevedo Ruiz
Arg. Samantha Sarahi Jiménez Arce

COORDINACION DE LA CONSULTA PUBLICA
COMITE DE PLANEACION PARA EL DESARROLLO MUNICIPAL DE PLAYAS
DE ROSARITO

C. Norma Gutiérrez Espinoza
Juan Ramén Aguirre Victorio
Lic. Ana Leticia Enriquez Beitran
Arg. Alonso Sadrach Ortiz Pérez

EQUIPO DE CONSULTORES CALCONBAJA

Arq. Luis Alberto Lopez Alvarez
MDR. Eco. Hermila Tinoco Téllez
MDU. Arq. Piietro Noé Magdaleno Silva
LAT Henry Eisenberg Glanz
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MDIA. Biol. Juan Galindo Santiago
MAP. Luis Ricardo Lépez Sanchez
Abogado/Urbanista Mtro. Lic. Pablo Aguilar Gonzalez

Junio 2014-Marzo 2015
GABINETE MUNICIPAL PLAYAS DE ROSARITO, B.C

H. AYUNTAMIENTO 2014 — 2016

INTEGRANTES DEL CABILDO

Lic. Silvano Abarca Macklis
Presidente Municipal
Lic. Tomas de la Rosa Martinez

Sindico Procurador

Regidores
Lic. Jorge Nicolas Arévalo Mendoza
Lic. Suldma Corina Beitran Montes
Lic. Rosario de Fatima Manriquez Tesisteco
C. Maximiliano Garcia Gaxiola
C. Arturo Granado Juarez
Lic. Lilia Antonieta Huerta Ameca
Prof. Gregorio Madrigal Aguayo
Prof. Hugo Monroy Rubio
Lic. Raul de Jesus Peralta Campos

Oc Rosa Maria Plascencia Diaz
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FUNCIONARIOS DEL MUNICIPIO DE PLAYAS DE ROSARITO

Ing. Luis Franco Galarza
Oficial Mayor

Lic. Luis Fernando Serrano Garcia
Secretario General del Ayuntamiento

C. Jonathan A. Abarca Guzman
Secretario Particular de Presidencia

C. Manuel Alberto Ochoa Magallon
Secretario Técnico de ia Presidencia

C. Jesus Armando Esquivel Amaro
Delegado de Plan Libertador

Profra. Martha Catalina Ponce Flores
Delegada de Primo Tapia

C. Marco Antonio Morales Nava
Deiegado de Zona Centro

Arg. José Manuel! Ibarra Ruiz
Secretario de Administracion Urbana

C. Lilian Mendoza de Abarca
Presidenta de DIF Municipal

Lic. Linda Craciela Casillas Mufioz
Directora de DIF Municipal

MAE Lic. Orlando Hernandez Chavez
Director de Desarrolio Econémico y Turismo

L.I. Miguel Angel Ibarra Arenas
Director de Informéatica



11 de diciembre de 2015. PERIODICO OFICIAL Pagina 17

Programa Parcial de Mejoramienta Urbane del Distrito Turistico y de Comercio Zona Rosarito 2015-2030

Lic. Brenda Esmeralda Garcia Gonzalez
Directora de Comunicacién Social

Lic. Maria Isabel Neyoy Aguilera
Directora de Relaciones Publicas

Lic. Carlos Alberto Peraza Vergara
Director de Desarrollo Social Municipal

Cap. Héctor Castelan Medina
Director de Bomberos

C. Gustavo Fabbri Rojas
Director de Proteccion Civil

Dra. Karla Garcia Garcia
Director de Servicios Médicos Municipales

ing. Arnolde Olivarria Gonzalez
Director de Obras y Servicios Publicos Municipales

ing. Jose Carlos Gay Gonzalez
Director de Control Urbano

Ing. Marioc Zepeda Herrera
Director de Planeacion y Catastro

Ing. Enrique Diaz Pérez
Director de Transito y Transportes

C. Joaquin Antonio Olea Lopez
Director de Seguridad Publica Municipal

C. Norma Gutiérrez Espinoza
Directora de COPLADEM

Lic. Manuel Padrés Pérez-Verdia
Presidente de COTUCO

Lic. Felizardo Palacios Pérez
Director de COTUCO

Lic. Oscar René Lozano Casavantes
Jefe de FRAO
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Dra. Glona Tonatzin Duran Flores
Directora de IMAGC

MDU Lic. Raul Serafin Aragén Castro
Director de IMPLAN

Arg. Héctor Rodolfo Fernandez Mufioz
Director de PRODEUR

Profr. Hugo Monroy Rubio
Director de IMDER
Lic. Jeannette Aguilar Elliot
Directora de IMMUJER

Lic. Luis Ricardo Martinez Cabrales
Director de IMJUVER

C.P Gerardo Alfredo Rocha Centeno
Tesorero Municipal

Lic. Jorge Luis Castafieda Rodriguez
Recaudador Municipal

C. Jose Luis Zazueta Pérez
Director de Regulacion Municipal

Lic. Matilde Elena Ruiz Aguilar
Encargada de Registro Civil

Lic. José Palomino Castrejon
Coordinador Juridico

Lic. Christian Armando Vazquez Juarez
Coordinador de Jueces Calificadores

SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

tng. Manuel Guevara Morales
Arg. Carlos Fernando Alfaro Esparza
Ing. Arq. Carlos Lépez Rodriguez
Arg Jose Guadalupe Rodriguez Resendy7
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C.P. Gustavo Torres Ramirez
Lic. Juan Tintos Funcke
C.P. Juan Carlos Romero Sapiens
C. Juliana Orozco
C. Marco Antonio Morales Nava
C. Amed Seviila
C. Anel Diaz
Lic. Ceferino Romero Sauceda
Mtro. Orlando Hernandez Chavez
Alejandra Andujo Calderon
Momara Tahi Lara Carrasquedo
Jesus Arley Montoya Carranza
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Brenda Guadalupe Chavira Oseguera
Alejandro Baez Carranza
Maribel Rodriguez Cervantes
Javier Omar Moreno Parra
Victor lvan Gutiérrez Sandoval
Rafael Figueroa Carrasco
Paola Christianne Sanchez Villeda
Martin Ricardo Cortes Diaz

CONCEPTO “ZONA ROSA-RITO”
C.P. Gustavo Torres Ramirez, Delegado de SECTURE
M. Arq. Guillermo Martinez De Castro

PARTICIPACION ACADEMICA EN CONCEPTOS URBANOS Y
ARQUITECTONICOS

Instituto Tecnoiégico de Tijuana
Departamento de Ciencias de la Tierra
Escuela de Arquitectura

CONSEJO CONSULTIVO DE DESARROLLO ECONOMICO DE PLAYAS DE
ROSARITO

Juan Bosco L.dpez Ramirez
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Presentacion

E! Ayuntamiento de Playas de Rosarito en sesidn ordinaria de Cabildo celebrada el 24 de
abril del dos mil catorce el cuerpo edilicio toma el acuerdo por unanimidad de votos
derogar Acuerdo de Cabildo del 27 de noviembre de 2013 a causa de no alcanzar los
requisitos en los articulos e! 59 al 64 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado. En
consecuencia, en fa misma fecha del 24 de abril de dos mil catorce aprueba por
unanimidad de votos de los miembros del Cabildo la propuesta del Presidente Municipal a
realizar el Programa Parcial de Mejoramiento Urbanc del Distrito Turistico Zona Rosarito
de Playas de Rosarito Baja California que tendra la finalidad de ser el instrumento de
planeacion y normatividad por el que se permita juridicamente; ordenar, regular, planear
acciones de mejoramiento urbano para impulsar el desarrollo sustentable y sostenido en
el Centro Histérico Turistico de Playas de Rosarito.

El Ayuntamiento de Playas de Rosarito atento a lo dispuesto en la Ley de Planeacién ha
considerado los objetivos del Plan Nacional de Desarrollo (PND) 2013-2018 y en lo propio
del Plan Estatal de Desarrolio (PED) 2014-2019, bajo esos criterios ha formulado el Plan
Municipal de Desarrollo (P#D) 2014-2016, que fue publicado en el periddico Oficial el 09
de mayo del 2014, de donde se desprenden 5 ejes siendo el Eje 3 por el que se pretende
alcanzar la calidad Municipio Ordenado y Sustentable, cuyo Objetivo 3.1.1 establece:

“Contar con un marco normativo municipal en materia de planeaciéon en sus ambitos
urbano, territorial, ambiental, econdmico y social, acorde a la realidad actual del municipio
y congruente con el desarrollo previsto y la normatividad vigente en la materia.”

En tanto que como Sub Eje 3.1 referente a la Planeacién Territorial se establece como
Estrategia 3.1.1.1: “Elaborar, revisar o modificar segin sea el caso los instrumentos de
planeacion, planes y programas vigentes del municipio”, de la que se desprende [a accidn
3.1.1.1.4; "Proponer y realizar en su caso los Planes Parciales y Sectoriales que resulten
necesarios para €l impulso del desarrotio econémico, social y ambiental del municipio”.

También se deriva la accién 3.1.1.1.7 “Gestionar ante et ayuntamiento, gobierno federal y
estatal, asi como ante el sector privado el fortalecimiento del Instituto Municipal de
Planeacion IMPLAN con la finalidad de contar con una mayor capacidad local para la
elaboracion, instrumentacion, gestion y desarrollo de planes, programas y proyectos
estratégicos para el impulso del desarrollo econémico, social y ambiental del municipio.”

En todo momento el programa parcial de mejoramiento mantiene vinculaciéon de
congruencia con los planes y programas de desarrollo urbano tanto como con las politicas
de ordenamiento territorial y ambiental alineadas con las directrices de la SEDATU en |a
visién metropolitana.
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El programa parcial de mejoramiento que aqui se presenta tiene como punto de
intervencion en planeacién urbana el Programa de Desarrollc Urbano del Centro de
Poblacién de Playas de Rosarito 2007-2020 (POE 18-10-2020), del que se procura la
actualizacion del Sector 01 y cuyo propdsito es la busqueda de politicas y acciones para
el mejoramiento del espacio urbano mediante el ordenamiento de los componentes
urbanos y la demanda y satisfaccién de servicios, equipamiento e infraestructura para el
desairollo econémico y social, como requisito para lograr el fomento de la actividad
turistica en la localidad.

La estrategia esta basada en un acercamiento y exploracion at concepto de un Distrito de
Mejora de Negocios o Business Improvement District (BID) consiste en una asociacién
entre entidades publicas y privadas en la cual los negocios en un area definida tienen un
tratamiento en sus aspectos fiscales u otros estimulos a cambio de mejoras pactadas en
la zona. Este ejercicio de BID version local sobre la extensién del Sector 01, puede en
cualquier caso proveer de servicios y mejora en la limpieza de Ia calle, introduccién de
lineas de infraestructura, control interno por medio de arganizacion mayoritariamente civil,
una mayor seguridad, inversiones de capital para los negocios o marketing. Los servicios
que promueve son complementarios a los del ayuntamiento o de entidades municipales.

Introduccion

El proceso para la elaboracion y actualizacion del Programa Parcial de Mejoramiento
Urbano Distrito Turistico Zona Rosarito de Piayas de Rosarito, se lleva a cabo en apego a
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California igualmente a la Ley General de
Asentamientos Humanos como también se alinea a los conceptos del Plan Nacional de
Desarrollo y los Programas Sectoriales correspondientes.

Sin apartarse de lo estrictamente juridico y sin descuidar la dinamica del desarrollo y de
las adecuaciones en el marco legal del ordenamiento del territorio y el desarrolio urbano
que se promueve en el pais, se estaran tomando las consideraciones sobre aquellos
criterios de competencia del programa de inminente importancia como lo es el tema de
ordenamiento metropolitano, atendiendo recomendaciones de SEDATU y SIDUE,

La estructura del PPMUZR se basa en la Guia Metodoldgica de SEDESOL (2007) para
Plan o Programas de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién con enfoque de
Programa Parcial adecuandose para programas de mejoramiento. En la conformacion e
integracion del programa se toma en consideracion el desarrollo comunitario y de manera
particular el contenido del Estudio y propuesta de Plan de Regeneracién Urbana de la
Zona Turistica Rosa/Rito (proyecto REDI) en el que se expresa la mejora del espacio
publico como fuente de estimulo para la inversion inmobiliaria privada.
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1. Antecedentes

El Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Playas de Rosarito para el
horizonte de planeacion 2007 - 2020 fue publicado en Periddico Oficial el 19 de octubre
de 2007, su extension territorial lo constituyen 6 Distritos seccionados en 14 Sectores en
los que se agrupan desarrollos y los asentamientos tanto concentrados en la mancha
urbana como dispersos a [o largo del corredor costero.

En el Distrito | se ubican los Sectores 01 y 02 conteniendo 49 Subsectores
(fraccionamientos, colonias y grandes predios intraurbanos). El Sector 01 Centro se
distingue por contener al centro histérico (sirca 1920), corresponde esta area al espacio
de este Programa Parcial, El “Centro Histdrico de Rosarito” en proceso de gestion para
oficializar la denominacién en solicitud de Cabildo segin Acta del 06 de mayo de 2010.

En el Sector 01 estan presentes usos de suelo habitacional, comercial y de servicios,
siendo por ello el espacio de mayor demanda de movilidad, de mayor suelo disponible en
el mercado con baldios de importanie extensién y de mayor deseabilidad en cuanto a
cualidades de ubicacién. Principaimente existen en la franja a los cos‘ados del Bulevar
Benito Juarez una concentracion de equipamiento, comercio, turismo y servicios variados
que satisfacen demandas a escala distrital y barrial, que lo conforman e identifican como
el centro urbano e historico de la ciudad.

Este Sector 01 presenta también un fuerte rezago en acciones para mejorar el paisaje
urbano dado el deterioro de algunos edificios; registra una notoria falta de banquetas o de
condiciones inadecuadas, se muestra escases de areas seguras de estacionamiento y
una generalizada falta de adecuados accesos y equipamientos hacia las playas. El Sector
01 esta practicamente desarticulado de los asentamientos localizados al oriente por faita
de conexiones que libren la autopista, tanto de manera peatonal como motorizada.

A lo largo de 90 afios se han presentado una variedad de factores que han contribuido al
interés y crecimiento de la ciudad v de algunas dreas dispersas configurando un corredor
de interés turistico regional e internacional en la zona costa del municipio, pero también
circunstancias externas han tenido efectos adversos de impacto negativo creando
recesion en las inversiones. Bajo tales condiciones, solo con creatividad y una reinvencion
se podra renovar la oferta turistica, esto constituye un reto que se transforma en el
objetivo del Programa Parcial de Mejoramiento Urbano.

1.1 Fundamentacidon y motivacion
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Derivado de la disposicion de la Ley de Desarrollo Urbano, en su articulo 76 dispone que
los Planes Municipales y los Programas de Centros de Poblacion, Parciales y Sectoriales
de Desarrollo Urbano deberan ser revisados, modificados o elaborados segin sea €l
caso, dentro de un plazo no mayor de seis meses a partir del inicio de ia gestion
constitucional de fos Ayuntamientos. En consecuencia, el Ayuntamiento a través de su
drgano de planeacion urbana IMPLAN ha procedido a dar curso a la instruccién de
Cabildo que determind la necesaria actualizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
(PMDU2000-2020, POE 02 de mayo de 2003) y en el Programa de Desarrolio Urbano de
Centro de Poblacion de Playas de Rosarito (PDUCP PR 2007-2020 POE 19 de octubre
de 2007). Actualizar en la extension del poligono del Sector 01 Hevar a cabo Programa
Parcial de Mejoramiento Urbano dei Distrito Turistico y de Comercio (PPMU ZR 2014-
2030) que corresponde al Sector 01 del Centro de Poblacién. Y gue en términos de los
Articulos 56 al 64 de la Ley se lleve a cabo la planeacion urbana de manera que se
atiendan objetivos, estrategias y acciones que se han establecido en el Plan Municipal de
Desarrollo 20142016 (PMD) de manera particular en el “Eje de Municipio Ordenado y
Sustentable”.

La motivacion para intervenir pablicamente en el Sector 01 promoviendo acciones, se
desprende de un conjunto de consideraciones sociales, entre las que se reconocen las
siguientes:

a. La necesidad de requerir de planes, proyectos y programas tendientes a promover
Yy proveer un ambiente propicio para ¢l desarrollo turistico sustentable,

b. La formacion de asociaciones, comités y patronatos de caracter publico privado o
mixto de naturaleza turistica que constituyan cuerpos de gestién y promaocidn.

¢. lLa existencia de acciones de promocién, coordinacion, y en su caso de
organizacion de fos espectaculos, congresos, excursiones, audiciones,
representaciones y otros eventos tradicionales y folkléricos de caracter oficial para
atraccion turistica hacia Playas de Rosarito.

d. La oferta de servicios de esparcimiento, recreacién, entretenimiento, con atencion
personal, de grupo o familiar, para el disfrute de eventos en la naturaleza o
espectaculos creados para propiciar cultura, belleza y creatividad de alta calidad.
Ampliando servicios y ofreciendo mayor cobertura presencial de los mismos.

e. El establecimiento de actividades turisticas. bajo criterios de beneficio social,
cultural y deporte con enfoques de sustentabilidad, competitividad y desarrolio
equilibrado a corto. mediano y largo plazo.

f Mecanismos para la conservacién, mejoramiento, proteccién, promocion, y el
aprovechamiento de los recursos y atractivos turisticos locales, y de creacion,
desarrollo de nuevos atractivos turisticos

g. Facilitarle a personas con discapacidad y en general a todo tipo condiciones de
movilidad o limitacion fisica, las oportunidades necesarias para el uso y disfrute de
las instalaciones destinadas a la actividad turistica, asi como su participacion
dentro de los programas de turismo accesible
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h. Fomento de la inversién publica, privada y social en la industria turistica

I.  Desarrollo de actividades econdmicas que reporten beneficios socio econdmico,
oportunidades de empleo y obtencién de ingresos y servicios sociales para las
comunidades anfitrionas, que contribuyan a mejorar sus propias condiciones de
vida.

j. Infraestructura y equipamiento, que contribuyan al fomento y desarrolio de la
actividad turistica, en coordinacién con la participacién de los sectores sociales y
privado.

k. Programas de prevencion y atencion de emergencias y desastres, asi como en
acciones para la gestidon integral de los riesgos conforme a las politicas vy
programas de proteccion civil.

f. La presencia del Consejo Nacional para las Artes, el Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura, el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y las Sociedades
de Historia, el patrimonio histérico, artistico, arqueoldgico y cultural con programas
de apoyo.

m. Dependencias y entidades que impulsen proyectos productivos y de inversion
turistica.

n. Programas a favor de la actividad turistica.

0. Proyectos de desarrollo de la infraestructura turistica.

p. Programas de prevencion y atencion de emergencias y desastres, acciones para
la gestion integral de los riesgos, politicas y programas de proteccion civil.

q. Orientacidn y asistencia al turista y canalizacion de quejas de éstos ante la
autoridad competente.

r. Atencion de asuntos que afecten el desarrollo de la actividad turistica municipal.

En un interés metropolitano se reconoce a Playas de Rosarito como la localidad con
vocacion para ofrecerse como un sitio de retiro, descanso, esparcimiento y
particularmente de sosiego para el desarrollo de la creatividad intelectual.

1.2 Base Juridico-Legal y Administrativa

El criterio juridico legal y marco del programa parcial PPMU ZR 2014-2030 parte de
escalones superiores desde la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
(CPEUM]), los tratados internacionales especificos, las leyes secundarias y locales en la
materia. Las leyes, reglamentos y bandos farultan y dan atribuciones a las entidades del
poder ejecutivo para administrar las normas y regulaciones aplicables a los usos del
suelo.

1.2.a Fundamento Juridico

El fundamento juridico superior con base en la Constitucidon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos se desprende de los articulos; 1°, 4° 25, el 26 (modificado DOF. el 10
de febrero 2014), 27 pdrrafo tercero y 115; asi también dei 35 de la Ley General de
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Asentamientos Humanos; de! 8 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y ia Proteccion
al Ambiente; el 34 fraccion Il de la Ley de Planeacion; y el 4° de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Aristicas e Histéricas. Ley General de Bienes
Nacionales respecto del mar territorial, 2l Reglamento para el uso y aprovechamiento del
mar territorial, vias navegables, playas zona federal maritima terrestre y terrencs ganados
al mar y los Criterios de desarrollo urbano en la ocupacion de territorio, regulacion general
de uso de suelo, infraestructura vial y transporte, infraestructura de agua y drenaje,
infraestructura eléctrica, regulacién de equipamientos, preservacion del patrimonio
histérico, proteccion contra incendios.

Es trascendental para este Programa Parcial de Mejoramiento Urbano tener presente gue
en el afio 2011 (DOF 10-06-2011) la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos reforma y adiciona al Articulo Primero de los Derechos Humanos y sus
Garantias, quedando sefialado que; “En los Estados Unidos Mexicanos todas las
personas gozaran de los derechos humanos reconocidos en esta Constitucién y en los
tratados internacionales de los que el Estado Mexicano sea parte, asi como de las
garantias para su proteccion, cuyo ejercicio no podra restringirse ni suspenderse, salvo en
los casos y bajo las condiciones que esta Constitucién establece”. Ademas sigue
sefalando que:

Y

Las normas relativas a los derechos humanos se interpretaran de conformidad con asta
Constitucion y con los tratados internacionales de la materia favoreciendo en todo tiempo
a las personas la proteccion mas amplia.

Todas las autoridades, en el ambito de sus competencias, tienen fa obligacion de
promover, respetar, proteger y garantizar los derechos humanos de conformidad con los
principios de universalidad, interdependencia, indivisibilidad y progresividad. En
consecuencia, el Estado debera prevenir, investigar, sancionar y reparar las violaciones a
los derechos humanos, en los términos que establezca la ley.

Bajo tal premisa el presente Programa se suscribe como un instrumento que procura velar
por los principios de defensa y ejercicio de los derechos humanos fundamentales desde
los érdenes dados; naturales vitales, y los acordados; base del contrato social, siendo
los primeros los naturales y defendidos por la constitucién general y local, en segundo
término, los acordados por los tratados internacionales, y por los especificos aqui
sefalados, que garantizan para todos sus derechos fundamentales y fos medios para el
bienestar comun.

El Estado de Baja California ofrece el marco legal del Programa Parcial de Mejoramiento
Urbano a través de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Baja
California, fa Ley de Desarrollc Urbano del Estado de B. C, la Ley de Zonas
Metropolitanas del Estado de B. C, la Ley de Planeacion del Estado de B. C, la Ley de
Edificaciones del Estado de B. C, y la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
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Ambiente ae zstadode B. C

Se hace hincapié en los articuios 4 y 5 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado por los
que se determina que los Planes y Programas de Desarrollo Urbano y las declaratorias
sobre provisiones, usos. reservas y destinos de areas, zonas y predios, son de orden
publico e interés social, por io que el ejercicio del derecho de propiedad sobre los bienes
inmuebles comprendidos en ellos estara sujeto a las normas contenidas en los mismos,
de acuerdo con (o previsto en los Articulos 27 de la Constitucion Poiitica de los Estados
Unidos Mexicanos y 821 dei Codigo Civil para el Estado de Baja California. El derecho de
propiedad, posesidn o cualquier otro derecho derivado de la tenencia de areas y predios,
seran ejercidos por sus titulares en forma compatible con el aprovechamiento
determinado por las correspondientes declaratorias de provisiones, usos, reservas y
destinos que se expidan conforme a los dispuesto en el Plan y los Programas de
Desarrollo Urbano.

1.3 Niveles Superiores de Planeacién

Los planes o programas que estan jerarquicamente por encima del Programa Parcial de
Mejoramiento se muestran tal como lo dispone el actual esquema legal mexicano, un
programa de orden inferior debe acatar las propuestas y lineamientos de los planes y
programas de orden superior.

Tomando de base el Plan Nacional de Desarrollo se establece la cadena descendente
quedando reconocido el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de
Playas de Rosarito 2007/2020 del que se deriva el presente Programa Parcial de
Mejoramiento Urbano del Distrito Turistico Zona Rosarito, también identificado con la
abreviatura PPMU ZR.

imagen 01. Jeraquia de planeacion.
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1.3.a Contexto de planeacion

El municipio de Playas de Rosarito regula su crecimiento y el ordenamiento territorial del
desarrollo urbano en los instrumentos nacionales, los de alcance estatal, regional,
municipal, de centro de poblacién y los programas parciales.

Con base en los considerandoos, metas del PND, y los ejes del PED, PMD vy los
sectoriales que de ellos se derivan, en conjunto armonizan el crecimiento y la
distribucion territorial de la poblacién con las exigencias del desarrollio sustentable.

Cuadro 01. Contexto de planeacion

PND 2013-2018 PED 2014-2019 PMD 2014-2016

META 2: México incluyente: Garantizar | EJE: Desarrollo humano y sociedad | EJE  3: Municipic Ordenado y
las derechos sociales. equitativa Sustentable
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Reducir las diferencias en desarrollo
econémice y calidad de vida entre las
regiones mexicanas. Para conseguir
un desarrollo nacional integral, es
necesario fomentar el desarrolio
regional a partir de la construccién de
las condiciones para que las
vocaciones regionales se recgnozcan,
sus potencialidades se realicen y sus
restricciones se superen. Asi, la
palitica de  desarrolio  regional
establecida en el PNDU impulsard un
federalismo cooperative e incluyente
que promueva el desarrollo econémico
sustentable, la  conectindad e
infraestructura y el bienestar vy
prosperidad de los mexicanos

Establece un modelo de erdenamiente
territorial con dos polos de desarrollo
en las regicnes de Tijuana-Rosarito-
Tecate-Ensenada y de Mexicali ¥ su
Valle, 10 corre-dores econdmicas que
cubren el terntorio estatal; una zona de
influencia binacional que va de la
ciudad de Los Angeles, California a la
zona metropolitana transfronteriza de
San Diego-Tijuana, un corredor
costero Tijuana-Rosarito Ensenada en
la zona costa del Pacifico; y un
correder  Costero San  Felipe-
Puertecitos-Bahia de los Angeles en la
zona costa det Mar de Cortés, con
influencia desde los estados de

El enfoque nacional y los propdsitos
estatales sobre el tema de cambio
climétice y calidad de vida implica Ia
implementacion de politicas publicas
mas eficientes en el proceso del
desarrollo urbano, ante ello el H.
Ayuntamiento de Playas de Rosarito
se abocan al estudio regional y urbano
a través del Insttutc Municipal de
Planeacién {IMPLAN) al coordinar la
actualizacion det Plan Municipal de
Desarrollo Urbano (PMDU PR 2014-
2030} para contar cen un instrumento
actual de ordenamiente del territorio
municipat en el marco de fas paliticas
metropalitanas.

California y Arizona en Estadoes Unidos
hasta l1s costas de Sanora.

Particularmente el Programa Nacional de Desarrollo Urbano reconoce que la meta
nacional de "México Incluyente” tiene como objetivo, entre otros, proveer un entorno
adecuado para el desarrollo de una vida digna, para lo cual resulta indispensable transitar
hacia un modelo de desarrollo urbano sustentable e inteligente que procure un
ordenamiento territorial responsable, asi como un mejoramiento de los espacios publicos,
en el marco de una coordinacién interinstitucional que garantice la concurrencia y
corresponsabilidad de los tres drdenes de gebiemno.

Cuadro 02. Objetivos de planes y programas.

PLAN O Caracter
PROGRAMA OFICIAL OB.ETIVOS
AMBITO FEDERAL
Prevé como estrategia general elevar la productividad para llevar 2 México a su
maximo potenciaf, por lo que se orienta la actuacidn gubernamental er tormo a
PLAN NACIONAL DE cnco metas nacionales: México en Paz, México Incluyente, México con
DESARROLLO 2013- DOF 20 | gqucacion de Calidad, México Préspero y México con Responsabitidad Giobal,
2018 MAYO 2093 | io cual incluye ademas tres estrategias transversales: Democratizar la
Productividad, Gobierno Cercano y Moderna, y Perspectiva de Género
Objetvo 1. Controlar la expansién de las manchas urbanas y consolidar las
ciwdades para mejorar la calidad de vida de los habitantes.
Objetive 2. Consofidar un modele de desarrollo urbano que genere bienestar
i para tos ciudadanos, garantizando la sustentabilidad social, econdmica y
| ambiental.
PROGRAMA ! Objetive 3. Disefiar e implenentar instrumentos nomativos, fiscales,
NACIONAL DE DOF. 30 | administrativos y de control para la gestidn dej suelo.
DESARROLLO ABRIL 2014 | Objetivo 4 Impulsar una politica de movilidad sustentable que incremente la
URBANO 2014-2018 . calidad, disponibilidad y accesibilidad de los viajes urbanas.
- Objetivo 5 Evitar asentamientos humanos en zonas de riesgo y disminuir la
I | vulnerabilidad de la peblacién urbana ante desastres naturales.
| Objetivo § Consolidar la Politica Nacional de Desarrolio Regional a partir de las
| vocaciones y potencialidades econdmicas locales.
'l
PROGRAMA DCF. 16 DIC La planeacidn vy regulacion del ordenamiento  territarial de  los
SECTORIAL DE 2013 _. . asentamentos humanos y de! desarroflo urbano de los centros de
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DESARROLLC
AGRARIA
TERRITORIAL Y
URBANO 2013-2018

poblacién, en términes del articule 3 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, debe tender a mejorar el nivel de vida de la poblacion urbana
y rural, mediante la  prevencién, control y atencién de riesgos y
contingencias ambientales y urbanos en los centros de poblacion; el
desarrollo sociceconémico sustentable del pais, ammonizanda la interrelacion
de las ciudades y el campo, entre ofras.

De ello deriva que el dmbito urbano y agrario deba mantenerse en armonia.
Mientras se impulsa la planeacién y regulacion de la fundacién,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; se
debe incentivar el desarrollc agrano a partic programas y acciones que
fomenten la reguiarizacién de la propiedad social v la cereza en la
tenencia de la tierra, para que ademsas sea posible fomentar el desarrollo y
acceso a servicios plblicos en localidades rurales; que también permitan
asegurar la paz en el campo y solucionar los conflictos agrarios,
integrande a los hombres y mujeres de los nicleas agrarios del pais para
desarrollar actividades generadoras de emplea e ingreso.

En materia de vivienda, a la Secretaria de Desarrollo Agrarie, Territorial ¥
Urbano, le corresponde a planeacién habitacional; la previsién de reservas
para el desarrollc de vivienda; promover y concertar programas en esta
materia vy, planear, disefiar, apoyar y evaluar mecanismos para su
financiamiento.

Para lograr que el crecimiento econdmico del pais sea sostenible,
sustentable e incluyente y cumplir con el objetivo de alcanzar un México
Présperoc con mayor bienestar para todas las familias, es necesario que la
busqueda de mayor productividad concatene los esfuerzos en favor del
crecimiento econdmico con los propdsitos de mayor inclusién sociai y uso
sustentable de los recursos naturales y servicios ecosistémicos.

Objetiva 1. Promover y facilitar el crecimiento sastenido v sustentable de
baja carbono con equidad y socialmente incluyente

Objetive 2. Incrementar la resiliencia a efectos del cambio climatico y

PROGRAMA DE disminuir las emistones de compuestos y gases de efecto invernadero
ORDENAMIENTO DOF. 7 | Objetivo 3. Fortalecer la gestidn integral y sustentable del agua,
GEE%%II-:&?lggL SEP.2012 garantizanda su acceso a la poblacion y a las ecosisternas
Objetive 4. Recuperar la funcionalidad de cuencas y paisajes a través de la
TERRITORIO : ; - . .
consgrvacion, restauracién y aprovechamiento sustentable del patrimonio
naturat
Objetivo 5. Detener y revertir la pérdida de capital natural ¥y la
contaminacién delagua, aire y suelo.
Objetive 6 Desarrcllar, promover y aplicar instrumentos de politica,
informacian, investigacién, educacion, capacitacién, pasticipacién y derechas
humanos para fortalecer la gobernanza ambientai.
Objetive 1. Promover yfacilitar el crecimiento sostenide y sustentabie de bajo
carbono con equidad y socialmente incluyente para iograr que el crecimiente
econdmico del pais sea sostenible, susigntable e incluyente v cumplir con el
objetive de alcanzar un México préspero con mayor bienestar para fodas las
familias, es necesario que la busqueda de mayor productividad concatene
PROGRAMA los esfuerzos en favor del crecimiento econémico con los propdsitos de
SECTORIAL DE mayor inclusién social y uso sustentable de los recursos naturales vy
MEDIO AMBIENTE Y | DOF. 12 DIC | gservicios eco sistémicos.
NAFUEI;:}::;SSOZ?}H- 2013 ije!ivo_ 2. Incrementar fa resiliencia a efectos del cambio clfrnétioc_ ¥
2018 disminuir ias emisiones de compuestos v gases de efecto invernadero México

mantiene una posicion de liderazgo a nivel internacional para hacer frente al
cambio climético y se ha comprometide con la construccion de consensos y

definicidn de acciones, como pais No-Anexo | del Protocolo de Kiotomo, no
tiene metas  vinculantes de reduccidn de emisiones, sin embargo ha
asumido compromisos voluntarios de reduccidn de emisiones para los afios
2012, 2020 y 2050 y ha sido el dnico pais No- Anexo | en presentar cinco
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Comunicaciones Nacionales ante la Convencion Marco da las Naciones Unidas
sobre el Cambio Climéatico (CMNUCC).

Objetivo 3. Fortalecer |a gestidn integral y sustentable del agua, garantizando
$u acoeso a la poblacién y a los ecosistemas.

Para construir un México préspero e incluyente, es necesario transitar hacia
un manejo responsable y sustentable del agua y asegurar que todos los
mexicanos gocen, en los hechos, del derecho constitucional al acceso a este
recurso. Para ello se pasard de un enfogue reactive a uno proactivo, de
prevencion, atencidn temprana y decisiones oportunas en materia hidrica. En
ese sentido, se enfocardn los esfuerzos en asegurar servicios de agua
adecuados y accesibles para toda la poblacibn y en garantizar la
disponibilidad de agua para la seguridad alimentaria.

Objetivo 4. Recuperar ia funcionalidad de cuencas y paisajes a trawés de la
conservacion, restauracion y aprovechamiento  sustentablemente dei
patrimaonic natural, las acciones de planeacidn, fomento, regulacién y apoyo
directo a la conservacién y restauracidn de los ecosisternas, su biodiversidad
¥y los servicios ambientales que proporcionan, asi como las relativas a su
aprovechamiento sustentable, contribuyen al incremento de productividad en el
medic rural y la generacidon de empleo y bienestar entre los propietarios y
usufructuarios de estos recursos, por lo que favorecen tanto el cumplirmento
de la meta nacional de México Préspero como la instrumentacién de Ia
w=sitrategia de proteger el patrimonioc natural del pais, establecidas en el
PED,

Objativo 5. Detener y revertir la pérdida de capital natural y la contaminacion
del agua, aire y suelo. Las actividades econdmicas y sociales de la poblacién y
su propia sobrevivencia dependen de la disponibilidad y calidad del capital
natural, constitudo por el suelo, aire, agua y los ecosistermas, su biodiversidad
y servicios ambientales. La calidad, disponibildad y condiciones de acceso de
estos recursos, infuyen en la competitridad v pmductividad de los sectores
econdmicos y de empresas que los utilizan, cuyo desempufic impacta a su vez,
cualitativa y cuantitativamente en éstos. Por lo anterior, unc de los requisitos
para lograr el objetivo de crecimiento verde establecido en el PND, es frenar y
revertir la tendencia a la reduccidon de disponibitidad, el detericro yio fa
cormtaminacién de los componentes def capital natural,

Obkjetivo 6. Desarrollar, promover y aplicar instrumentos de politica,
informacidn, investigacion, educacién, capacitacién, participacion y derechos
humanos para fortalecer la gobernanza ambiental La cooperacitn entre todos
los aclores gubemamentales y sociales que inciden en la proteccion y
conservacién del medio ambiente, es fundamental para consclidar la
gobamanza requerida para cumplir con el objetive de crecimiento verde con
inclusion social, establecidos en el PND dentro de la Meta Nacicnal de
México Préspero.

El Gobierno de la Republica busca orientar {a -funcionalidad  integral
de ia infraestructura existente y nueva del pals, por medico de los
siguientes objetivos:

o Contar con una infraestructura y una plataforma logistica de
transportes y comunicaciones modernas que fornenten una mayor

PROGRAMA competitividad, productividad y desarrolloecondmicoysocial.
NACIONAL DE DOF. 10 | o Optimizar {a coordinacién de esfuerzos para la generacién de
INFRAESTRUCTURA JUNIO 2013 infraestructura energética, asegurando asi el desarrollo adecuado

de la misma, a efecto de contar con energia suficiente, de
calidad y a precios competitivos.

o Incrementar la infraestructura hidraulica, tanto para asegurar agua
destinada al consumo humanoy riego agricola, como para proteccion
contra inundaciones.

o Contribuir a fertalecer y optimezar ta infraestructura interinstitucional
en_salud para garantizar el acceso efectivo a servicios de salud con
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' T calidad.

o Impulsar el desarrollo urbano y la construccion de viviendas de
calidad, dotada de infraestructura y servicios basicos, con el
accesocordenadodelsuelo.

o Desarroflar infraestructura competitiva que impulse al turismo
comgo eje estratégico de la productividad regional y detonador del
bienestar social.

Objetive 1. Transformar el sector turistico y fortalecer esquemas de
colaboracion y corres
Objetivo 2_ Fortalecer las ventajas competitivas de la oferta turfstica
Objetive 3. Facilitar el financiamiente y fa inversion publico — privada en
SES%mE DOF. 13 DIC. proyectos con potencial turistfcq ) ) ) .
TURISMO 2013 Objetvo 4. Impulsar la promocién turistca para contribuir a 'a diversificacion
; de mercados y el desarrollo y crecimiento del sector
| Objetivo 5. Fomentar el desarrollo sustentable de los destinos turisticos y
ampliar los beneficios sociales y econdémicos de las comunidades receptoras.
Plantea cinco objetivos, y para el cumplimiento de cada uno de éstos se requiere
la accion coordinada de las dependencias y entidades federales gue se
mencionan:
Objetivo 1 Impulsar programas que eleven la productividad en (a regidn Norte, y
PROGRAMA | sectores de la economia.
REGIONAL OE I DOF 20 Objetivo 2. Fortalecer el bienestar y capacidades de las personas de la region
DESARROLLO ABRIL 2014 Norte:
REGION NORTE Ohbjetivo 3. Contribuir a preservar los activos ambientales de la region:
2014-2018 (PRDRNy Objetivo 4: Ampliar la cobertura del territoric regionai bajo sistemas de

: ordenamiento urbano- territorial.
Objetive 5: Promaver el fartalecimiento de la infraestructura ¥ los servicios de
enlace y conectividad regionaies.

AMBITO ESTATAL DE BAJA CALIFORNIA

Administracién Urbana y Regional. Dos zonas Metropolitanas, la Zona
Metropolitana de Tijuana-Tecate-Playas de Rosarito y la Zona Metropelitana de
Mexicali que comprende al Municipio, reconocidas mediante sus declaratorias,
los decretos de creacién de sus Consejos, Comités y Subcomités para el
Desarrollo de la Zona Metropolitana y cuentan con su respectivos programas, el
Pregrama de Ordenamiento de (a Zona Metropolitana de Tijuana —-Tecate-Playas
de Rosarito-Ensenada y el Programa de Ordenamiento de ia Zona Metropolitana
de Mexical, publicados en el Perddico Ofical del Estado ({POE), en estos
programas se identifican los proyectos que son estratégicos para el impulso del
desarrallo economico.

FLAN ESTATAL OE
DESARROLLO 2014-
2019

POE. ABRIL
2014

[ Objetiva General.

+ incrementar la disponibilidad de instrumentos de planeacién y legislacion,
equipamiento, servicios bdsicos, infraestructura carretera que permitan un
desarrollo planificado de los centros de poblacién, en un marco de armonia
con el medio ambiente.

Planeacidn y desarraflo urbano regional.

| Chjetivo de Desarroilo regional
: * Identificar las aptitudes regionales para planificar las acciones
PLSEISI)EASRTSJLAJ'ODE : gubgrnamentales de fomento del desarallo de acuerdo a las condiciones
URBANG DEL POE 0% particulares ‘de la reg_ién._ asi como gstablecer Mmecanismes para una
£STADO DE BAJA ABRiL 2010 mayor y mejor comunicacién y delegacién de respansabilidades entre las

CALIFORNIA 2009- diferentes instancias, orientadas a alcanzar un mejor desarrollo reglor]al ¥

2013 contar con un marco juridico que promueva el desarrollo urbano regional
para el estado.

Cbjetivo de Planeacion Urbana

» Ordenar de manera integral fos asentamientos poblacionales y sus
actividades en el temtorio estatal, asi como wmpulsar y fomentar '
coordinacidn institucional de los tres ardenes de gobierno para una aplicacion

| acorde y efectiva de las politicas de planeacién urbana, buscando elevar la

calidad del ejercicio de fa planeacion y la admirstracion del desarrcllo
urbano
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Objetivo Gestion gubernamental
+ Establecer las condiciones necesarias para ejercer una gestion
gubermamental efectiva y ampfia, que permita construir consensos entre las
distintas instancias gubemamentales, la iniciativa privada y (a sociedad. para
la elaboracién de instrumentos y propuestas que impulsen el desarrolio
regional y urbano.
Objetvo Administracidn urbana
» Establecer mecanismos de coordinacion y apoyo con los Municipios para
sisternatizar informacién cartografica y aManumérica del territorio para un
mejor control, promecion e impulso de la dinamica urbana y narmalizacion del
estado legal det uso del suelo urbano y rural.
Infraestructura y equipamiento
Objetivo Infraestructura vial
¢ Aumentar y mejorar la infraestructura vial del Estado y de los centros de
poblacian.
Objetivo Equipamiento y servicios
« Dotar y consotidar el equipamiento de los centros de pablacién can una vision
de largo pfazo.
Caetivo Infraestructura de transporte
+ Ampliar y modermzar la infraestructura estratégica de transporte de
personas y mercancias para el impulso a la compelitividad internacional de
la economia regional.
Objetivo. Administracién institucienal y financiamiento
+ Crear mecanismos de colaboracion interinstitucional y de cooperacion
intergubernamental para eficientizar Ja administeacién poblica y e
financiamienta de infraestructura y equipamiento.
Objetivo Cruces Fronterizos
» Desarrollar y modernizar ta infraestructura de cruces fronterizos, asi come la
movilidad peatonal, vehicular y el transporte de carga.

A partir de los planes estratégicos del estado y de cada municipio, elaborados
durante fos ultimos veinte afios, se van a establecer las obras prioritarias y
urgentes. En infraestructura y equipamiento, lo que sobran son planes y

ESTFI;FJ:?IC':';GRf(\:%ADEL POE. ABRIL | proyectos. Lo que hace fakta son recursos. Junto con los ayyntamientps. los
ESTADO 2014 sectores productivos y los grupes de Ia sociedad, se van a definir las prioridades
y calendarios de ia inversion urbana y sural. El goblerno sélo va a pramover y
realizar aquellos proyectos que haya propuesto o aprobado la socredad.
Este ejercicio actualiza et primer ejercicio de desamalla regional realizado en
' 1985, tiene como objetivos especificos: evaluar e programa et COCOTEN.
identificar la funcién del COCOTREN en el proceso de urbanizacién y
crecimiento econémico de ia regién costera, identificar fas relaciones entre la
! infragstructura de comunicacién carretera del comredor y los procesos de
; urbanizacian, identificar la problematica de regularizacion de la tenencia de la
"ROGRAMA tierra, estimar necesidades presentes y futuras de infraestructura. elaborar
R GIONAL DE estrategias y escenarios para el ordenamiente del crecimiento urbane e integrar
0 SARROLLG el COCOTREN con et Programa Regional del Corredor Tijuana-Rosarito 2000 .
URBANO, El programa fomenta el comercio via carretera, maritima y aérea, con las
TURISTICO Y POE. 16 posibllidades con la posibilidad de mcorporar el transporte ferroviaric y reforzar
ECOLOGICO BDEL NOVi EMBRE los flujos turisticos nacionales e internacionales que transitan por &l con destino
CORRECOR 2001 hagia el sur de la entidad o como puente de comunicacién con el Mar de Cortés,
COSTERQ TIJUANA- | Para reforzar el sistema de ciudades se establecen estrategias para la
ROSARITO- | consolidacitn tne ~entros subregionales en Primo Tapia, Venustiano Carranza,
ENSENADA. La Misicn, Mandadero y Esteban Cantd
COCOTREN . ) o ) L
|' tnstrumento de regulacitn y gestian para el desarrollo regional que pramueva e!
PROGRAMA DE desarrollo sustentable de ta mega region con un proyecto del territorio con visign
ORDENAMIENTO - metropaltana a largo piazo.
TERRITORIAL DE LA POE 17 Como objetivo particular se elabora un instrumento para el ordenamiento de la
ZONA METRO- FEBRERO zona metropoitana. para su difusién, operacion y de gestidn de inversiones, es
POLITANA TIJUANA- tambén un programa con estudws y proyectos estratégicos para el seguimiento

TECATE-PLAYAS DE
ROSARITO

2012

de acciones por e Consejo Metropeltaro o también nor Jos sectores social

¥ privado,
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AMBITO MUNICIPAL

La parte sustantiva de este instrumento de planeacién esta presentada en cada
una de los cinco ejes Estratégicos de Desarrollo que se determinan para atender
¥ promover 2! gesarrollo local, en los que se incluye el Diagnostico respectivo y
es el producto de los trabajos de recopilacién: de informacian, anélisis, discusién

PLAN MUNICIPAL y consenso de acciones a seguir, realizados par gobterno y sociedad: EJE 1:
DE DESARROLLO POE 0% | Municipio Estable y Seguro. EJE 2: Municipio Innovador y Competitivo EJE 3:
2014-2016 MAYC 2014 Municipic Grdenado y Sustentable EJE 4: Municipio [ncluyente y Humanista EJE

5. Municipio que Entiende y Atiende

Tiene como propésite el conciliar la problemética social y econémica con las

PLAN MUNICIPAL PQE. 02 | posibildades de utilizacidn 6ptima y sustentable del territorio municipal. Tiene
DE DESARROLLO MAY(Q 2003 como objetivo presentar opciones para el dptime desarrollo urbane municipal,
URBANO DE vinculade con las posibilidades de crecimiento econdmico que en conjunto
PLAYAS DE permitirian un incremento en los niveles de vida de la comunidad,
ROSARITO

Los objetivos generales del ordenamiento territorial son:
+ Corregir el orden urbano estableciendo programas de mejoramiento
ambiental mediante el cuidado y proteccion de los recursos y sus funciones

naturales.

PROGRAMA DE « Fomentar la organizacion de las funciones urbanas reconociendo y
DESARROLLD seleccionado 'as incompatibies mitigando sus efectos o reubicandolas.
URBANQ DEL POE. 19 + Pracurar consohdar la red de comunicacién vial y de transporte publice para

CENTRQ DE OCTUBRE permitir la comunicacién de la poblacidn hacia los servicios urbanos,

POBLACGION De 2007 creando vias principales en un sistema vial metropolitano.

PLAYAS DE +  Procurar el ejercicio de la subsidiaridad en la vida cotidiana de los barrios y

ROSARITO 2007- €l apoyo solidario de los vecinos.

2020. * Dignificar el espacia urbano transformade para garantizar el bienestar y una

vida sana.
» Procurar el mejor uso del suelo de la reserva urbana para propiciar un
crecimiento sustentable, aménico y ordenado.

Fuente: informacién oficial, distintas fuentes, compilado por Calconbaja
1.4 Marco Administrativo del Desarrollo Urbano

Este apartado describe la forma en que el gobierno municipal aplica lo dispuesto en ia
legislacion y reglamentacion urbana y temas afines, asi como en los programas de
desarrollo urbano. Tal aplicacion va desde la formalizacion y divulgacién del marco
normativo, el control de procedimiento, la supervision y fiscalizacion del cumplimiento, yla
aplicacion o tramite de sanciones, todo ello en los términos que disponga la respectiva
legislacion administrativa del gobierno y sus manuales de operacién.

El Municipio de Playas de Rosarito cuenta con el Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Playas de Rosarito, B. C; Reglamento Interior de la Administracién Publica Municipal para
el Municipio de Playas de Rosarito, B. C (POE 21-12-2007, reformado el 06-12-201 3y,
Reglamento Interior de la Secretarfa de Administracién Urbana de Playas de Rosarito B.
C (POE 04-07-2008), existen también distintos reglamentos especificos que regulan
temas de anuncios, recoleccion de basura, transito y transporte, asi mismo y de caracter
estatal se cuenta con la Ley del Régimen Municipal relativo a la autonomia municipal. En
el Capitulo Normativo de este Programa Parcial se enlista el marco administrativo vigente.

1.5 Area de estudio
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Se define por el poligono que comprende el Sector 01 del Centro de Poblacion y tiene una
superficie de 98.23 hectareas, bajo los limites de colindancia siguientes: Al norte el Arroyo
Huahuatay (o Guaguatay) al sur el Arroyo Rosarito, al este la autopista Tijuana-Ensenada
y al oeste |la zona federal con el océano Pacifico.

Imagen 02 Mapa del poligono de estudio
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El cuadro de censtruccion contiene medidas del perimetro y los vértices.
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Cuadro 03. Cuadro de construccién del area de estudio.

Vértice X Y £s7 PV DIsT.
A 494,075.64 3,578,881.59 A 8 17.63
B 45409261 157888634  © ¢ 83.28
c 494,175.96 1,578,88634 ¢ D 54.35
D 194,22888 157881311 D t 49.27
E 494,278.11 1378.868.13 ¢ f $1.20
: 494,329.07 357887280 ¢ G 6.52
G 49432899 137887904 G W .2
M 434,370.02 3.$78,894.70 W | 130.35
| 434,424.76 3,578,775.87 | ! 553.95
] 494,941.99 187897012 K 1,5%6.01
K 495,176.70 357743259 X L s0s0
t 43512862 1577,01718 L M 71.23
M 495,091.36 3,577,35661 M N 116.91
N 49504353 3,577,24993 N N 63.21
N 495,003.31 3.577,20082 N o 929
0 494.913.00 3.577,17891 O A 205358

El area de estudio comprende el Centro Histérico de Rosarito sefialado en este programa
como “Sector 017, teniendo como divisién dos Subsectores: el Subsector Turistico {que
comprende el poligono catastral Centro Playa Sur y el conocido espacio de la
Barbachano, Rosarito Beach Hotel y Rosarito Shores) y el Subsector Urbano Mixto
{comprende la Colonia Magisterial) sobrepuesto a ambos subsectores se identifica el area
que se denomina Zona Rosa-Rito (Barrio Barbachano).

Elabaracion: Calconbaja.

1.5.a Ubicacion del area de estudio

El area de estudio, influencia y aplicacién del Programa abarca la extensién total del
Sector 01 de dos que forman el Distrito |, y de los 6 distritos en los que se divide el Centro
Poblacién de Playas de Rosarito.
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Imagen 03. Distritos y sectores del centro de poblacidn.
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Fuente: Imagen tomada del Programa de Desarroiio Urpano del Centro de Poblacion de Playas de

Resarito 2007-2020, para ilusirar ia ubicacion del Distrito )
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Imagen 04 Sector 01en el Distrito .
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Fuente. Imagen tomada del Programa de Desarrolle Urbanc del Centro de Poblaciton de Playas de
Rosarito 12007-2020 para ilustrar la ubicacion del Sector 01.

La organizacion del espacio urbano se encuentra articulada bajo la estructura taxonémica
siguiente:



11 de diciembre de 2015. PERIODICO OFiCIAL Paginz 47

Programa Parclal de Mejoramiento Urbano del Distrito Turistico y de Comercio Zona Rosarita 2015-2030

Imagen 05. Estructura urbana.
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Fuente: Calconbaja.

El sector 01 contiene tres poligonos catastrales: 1. Centro Playa Sur, 2. Centro Carretero,
3. Colonia Magisterial, 4. Rosarito Shores.

El area de estudio incluye una mezcla de usos de suelo y funciones, desde lo habitacional
de residentes permanentes como para residentes temporales pendulares, o visitantes de
temporada en condo-hoteles., comercio especializado y miscelaneo, instituciones de
servicio bancario, de salud, equipamiento escolar y de seguridad y asistencia.

Cuadro 04. Uso de suelo actual.

Sectores Poblacidnal | Uso del suelo Superficie del sector
2019 B
] 1
01 Centro 2,589 hab Mezcla de usos. Habitacional HBU, HMU, I 98.23has

! HBM. HMM: Comercial miscelaneo, Turistico y
, | Servicios Urbanos, Equipamiento Urbano |
1

Habitacional HBU habitacional umfamiliar densidad baja. -
HMU habtacionat unifamiliar densidad media

HBM habitacional multifamiliar densidad baja,

HMM habitacional multifamiliar densidad med:a
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La mezcla de usos del suelo y la diversidad de organizacidon de unidades vecinales
constituyen un conjunto indiferenciado, el patron de acomodo mantiene una organizacién
de lotes en manzanas en forma de “damero” rodeada de calles de diversas jerarquias,
algunas dando al frente con el Bulevar Benito Juarez con un aprovechamiento comercial y
de servicios de caracter barrial, sectorial y distrital. El resto de calles del Sector 01 es de
revel lecal con una variedad de tioologias y secciones de ancho variable que van desde
ios 8 0 metros hasta los 45.0 metros por 'as que se dan acceso al transito vehicular 'ocal

Los poligonos catastrales que integran el Sector 01 son las siguientes:

Cuadro 05. Poligonos catastrales dentro del Sector 01

Distrito |  Sector Poligonos catastrales dentro del Sector 01 | SUPERFICIE Has. )
' Centro Playa Sur 37.18
Distritot | Sector 01 | Centro Carretero o 41.96
I j Col. Magisterial ' 10.66
' Rosarito Shores , 8.43
_Superficie total del Distrito _ ] D 98.23

Fuente' PDUCP PR 2007-2020

1.6 Analisis de la Problematica

Los problemas presentes en el centro de poblacion tienden a puntualizarse en el poligono
de impacto del Programa, reconociéndose la siguiente tematica:

a.

Tenencia de fa tierra. Registro y Catastro. A pesar de ser la vinculacion entre los
registros Pubiico de la Propiedad y los Catastros Municipales una prioridad
nacicnal y un compromiso desde el Gobierno del Estado, sigue siendo un rezago
en la administracion de Playas de Rosarito la conciliacion entre ambas oficinas,
sin desconocer que hay cooperacion y voluntad no asi un proceso sistermatizado
somo lo establece la normativa especifica, tal desvinculacién tiene efectos en la
administracion y control urbano e impide el ejercicio de la planeacion desde los
usos del suelo hasta lo concerniente a la recaudacion del impuesto predial.

Uso del suelo. Desde 1995 es una facuitad del Ayuntamiento |a administracion y
control urbano del municipio de Playas de Rosarito, facuitad que se deriva desde
ia Constitucion Politica y las leyes nue de ella se derivan, hay sin embargo una
circunstancia que ha presentado caracteristicas inhibidoras para el control: el
suefo derivado de los titulos primordiales y el Ejido como proveedor de suelo
urbano bajo condiciones en ocasiones inevitablemente desreguladas y al margen
de as disposiciones normativas.

'""fraestructura urbana. Los rezagos de redes de lineas vitales; agua potable,
~enaie sanitario, electrificacion y red vial. representan el aspecto material del
‘enomeno de expansion desregulada Los derechos fundamentales de las
TirEOras se ven vulnerados por la negugente achtud de as areas administrativas
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con facultades de control o de aquellas responsables de los servicios publicos;
introduccién, mantenimiento y administracion de servicios. Si bien el Sector 01 se
considera consolidado en infraestructura, adn falta atender aspectos de drenaje
pluvial, adecuacién y construccidn de banguetas, nomenclatura, mobiliario
urbano, forestacién, estacionamientos plblicos, accesos a las playas y sus
servicios compiementarios.

d. Equipamiento urbano. A nivel de centro de poblacién es de los conceptos con
mayor rezago que se manifiesta por su alta dependencia con la ciudad de
Tijuana, para solventar las necesidades desde lo académico, nivel medio y
superior, en lo administrativo y postal, la salud y asistencia, el abasto y el
transporte de pasajeros, en lo recreativo, cultural y religioso. Por tanto el drea de
estudio presenta algunas de estas carencias, marcadamente el aspecto de
transporte publico, el mobiliario y los correspondientes paraderos, terminales y
guarda de autobuses y taxis.

e. Urbanizacién. Tanto como los otros componentes este concepto general de redes
presenta rezago de uno o de todos los servicios vitales, aun mas en la periferia
del Sector 01. El area de estudio requiere de modernizar y complementar
aquellos que le permitan calidad de atencion al turismo.

f. Control urbano. El programa de desarrollo urbano de centro de poblacién ha
tenido una baja aplicacion en la fase de regularizacién de fraccionamiento pues
varios estan presentes de manera irregular por tanto ilegal, en dreas ejidales. Los
mayores impedimentos administrativos son operativos por insuficiencia de
recursos humanos capacitados.

g Imagen urbana. El lenguaje urbano es poco expresivo desde el espacio publico,
las vias son desprovistas de perspectivas de interés con sendas poco atractivas
para pausar la observacion, se ostentan algunos edificios sobresalientes como
mojoneras de referencia solo que no determinan barrios ni nodos de interés pues
se aislan para ser sitios de uso muy privados condominiales cerrados al contacto
exterior.

h. Identidad social. La poblacion asentada en el municipio principaimente los
nuevos residentes provienen de diferentes regiones del pais. Cada persona o
familia ofrecen diferentes circunstancias que los motivé a migrar y a residir
temporalmente o de manera permanente en el territorio de Rosarito. Se puede
considerar una asimilacion ciudad-habitante dado que las reglas urbanas han
mostrado ser flexibles y tolerantes, entendida como la capacidad de sobrellevar
las necesidades urbanas con la capacidad de respuesta de las autoridades. La
sociedad en su conjunto no ha sido exigente con los satisfactores y en cierta
medida esta manera informal, un tanto laxa, ha sido motivo de interés para
residentes y del sector turistico.

. Oferta turistica. Cierto es que el trato al visitante no es de lo mas cdmodc o
cordial, particularmente en las areas que se compite en atraer clientes, llega a
sentirse con desconfianza e nsegurnidad cuando el “jalador’ que opera como el
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agente atrayente tiende a presionar. No resuita confiable encontrar en areas
publicas mensajes que se deslindan de la responsabilidad de la seguridad de los
vehiculos y sus objetos al interior, cuando de lo que se intenta es atraer clientes
y ofrecerles el mejor servicio y seguridad, tal cosa es un contrasentido.
Integracién social. En general las personas son amables y se advierte que les
interesa su municipio, y tal vez también la cosa publica, pues se han dado
momentos de solidaridad como la municipalizacion y recientemente la defensa
del limite municipal. Sin embargo hay un efecto de masa critica que hace ver que
s requerimientos de satisfactores basicos y complementarios seran exigidos al
buscar ser de la zona turistica un lugcr atrayente de interés con calidaa
competitiva en relacion con otras ofertas que estan en proceso. Un aspecto
sobresaliente es la pérdida de poblacién, emigracion hacia otros espacios urbano
(es de suponer), el abandono de hogares y de actividades comerciales
miscelaneas presentan puntes de deterioro de inmuebles y actos antisociales;
vandalismo y grafiti.

El presente esfuerzo se orienta hacia la estructura de un programa parcial de
mejoramiento que contenga en su estructura los elementos propios de un programa
sectorial orientado al orden y mejoramiento del espacio urbano del que se desprendan
proyectos, estrategias y declaratorias, se complementa con un proyecto ejecutivo para
realizar acciones en un punto preferente basado en el modelo Business improvement
District (BID}, o "Distritos de mejora de negocios” procurando sean tomadas como
acciones replicables en el sector 01, el catalogo de construccidn determina una primera
etapa de obras. Y como componente Ultimo se tendra un reglamento que procura la
viabilidad juridica del programa y el fortalecimiento del dérgano operativo sin omitir los
derechos y obligaciones de los residentes asi como la defensa de los derechos urbanos
fundamentales asi como la congruencia con la estructura juridica vigente.

Imagen 06. Derivados estructurales del Programa Parcial de Mejoramiento.
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Imagen 06. Derivados estructurales del Programa Parcial de Mejoramiento.
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2. Diagnéstico
2.1 Analisis del Medio Natural

En el presente apartado se incluye informacion sobre el relieve, el clima, las aguas, la
vegetacion, los suelos y la fauna, asi como la interrelacién de éstos elementos sobre el
area de aplicacién del programa. Asimismo, es importante resaltar como premisa, que
aunque en términos generales se considera al medio natural como un ambiente sin ia
intervencién humana, es substancial reconocer que en cuanto al espacio gue nos ocupa,
los entornos préximos han estado, directa o indirectamente, influidos por la actividad
humana en algin momento. Por esta razén, la siguiente descripcion del medio natural
esta configurada en algin grado por los usos e impactos que el hombre ha generado
sobre el ambiente en esta region.

En el mismo sentido, considerando que nuestra area de aplicacién requiere del estudio
amplio de un ambiente costero, que involucra interrelaciones entre componentes bidticos
y abidticos en la naturaleza, necesariamente confluyen y se complementan caracteristicas
de diferentes sistemas vecinos de extension regional. Es por ello que para entender la
estructura y funcionamiente del entorno del “Sector 01", primero se analizaran los
componentes del medio matural y fisico y su interrelacibn con las actividades
antropogénicas.

Imagen 07. La playa, principal atractivo turistico de la ciudad.
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Fuente: COTUCO.
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Imagen 08. Presién de la poblacién regional sobre las playas.
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Fuente: IMPLAN Playas de Rosarito.

La poblacién que visita las playas de Rosarito, incluyendo la zona de playa del Sector 01,
rebasa la capacidad del Municipio de administrarlas y debido al impacto, es importante
considerarlas como playas metropolitanas.

2.1.a Clima

En Playas de Rosarito, una de las variables que han condicionado el desarrollo de sus
actividades productivas es el clima, sobre todo ser considerada como una zona turistica y
para la regién calida del estado su zona fresca de veraneo. De conformidad con la
clasificacién de INEGI, el municipio se define por un clima seco mediterraneo templado,
con un rango de temperatura que va de 14 a 16°C y un rango de precipitaciones de entre
200 a 300 mm. En referencia a las temperaturas maximas registradas en ei periodo que
va de 1951 a 2010, tenemos que las normales maximas oscilan entre los 21.8°C en enero
y las mas altas en el mes de agosto con 32.5°C.

2_1b Fisiografia
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En términos generales, el municipio de Playas Rosarito se emplaza en la parte costera, en
una especie de terraza marina, en la cual se asienta el centro urbano. No obstante, las
localidades rurales se ubican en lomerios suaves, asi como también en las inmediaciones
de las partes montafiosas caracterizadas por un sistema de barlovento en direccion este,
el cual es influenciado por el Océano Pacifico. La mancha urbana se asienta sobre una
altitud que abarca desde los 4 msnm hasta los 280 msnm hacia ta parte norte, colindando
con el municipio de Tijuana. Las paredes altas de las pendientes orogréficas del municipio
alcanzan una altitud de 700 msnm. Siendo una especie de parte aguas, que dan
formacién a los cafiones que surcan el territorio en cuestion mayormente en direccion
este-oeste de mayor a menor altura. A su vez, estos cafiones por lo general exhiben
valles angostos, a excepcion del cafién Rosarito y la zona de la Misién. Las dos
elevaciones montafiosas de consideracién ubicadas en las inmediaciones de este
municipio son el Cerro Mesa Redonda (680 msnm), el cual comparte limite territorial con
el municipio de Tijuana, mientras que e! Cerro Cororel que se ubica al suroeste de la
mancha urbana alcanza una altitud de 725 msnm. [Fuente: tINEGI. Carta Tematica]

El area de aplicacién del presente Programa Parcial es un una especie de Valle, el cual
esta mayormente ocupado por usos e infraestructura urbana, sobre un rango de elevacion
de 3 a 12 msnm, observandose este ultimo en el extremo hacia el este del area de
estudio.

2.1.c Geologia

Los periodos geoldgicos que estan representados en el municipio de Playas de Rosarito,
son el Cretacico {52.58%), el nedgeno (41.44%), y el cuaternario (5.98%). Se presentan
los basaltos, andesita, andesita-toba intermedia, toba acida, granodiorita. En cuanto a las
rocas sedimentarias, tenemos la arenisca y los conglomerados.

En cuanto al Distrito Turistico Zona Rosarito y su zona de infiuencia, ienemos la siguiente
conformacion geolégica, en la zona urbana colindando con la costa, se observa presencia
de suelo de tipo litoral; asimismo, colindando al este y al sur igneas basaiticas.

2.1.d Suelos

Los vertisoles estan localizados al noroeste del municipio rodeando la mancha urbana de
Playas de Rosarito, asi también se identifican superficies con este tipo de suelo al
suroeste del area de estudio. Los Vertisoles son suelos muy arcillosos, que se mezclan,
con alta proporcién de arcillas expandibles. Estos suelos forman grietas anchas y
profundas desde la superficie hacia abajo cuando se secan, lo que ocurre en la mayoria
de los afios. Estos suelos tienen considerable potencial agricola, pero el manejo
adecuado es una precondician para la produccién sostenida. Las caracteristicas fisicas
del suelo y, notablemente, su dificil manejo del agua causan problemas, inclusive en la
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edificacién por las arcillas expandibles que tienden afectar la cimentacién. E! area de
estudio se asienta sobre suelos de tipo vertisol en una seccion de la parte este.

Los fluvisoles se localizan en planicies aluviales, abanicos de rios, valles y marismas
costeras. Son suelos desarrollados en depdsitos aluviales, predominantemente depdsitos
recientes, fluviales, lacustres y marinos, muchos fluvisoles bajo condiciones naturales se
inundan periddicamente. Estas &reas son ecolégicamente valiosas, fales como los
extremos limite norte y sur de area de estudio.

Hablando de los suelos arenosoles, en el municipio se localizan desde dunas recientes y
cordones de playa. La caracteristica que todos los Arenosoles tienen en comun es su
textura gruesa, que explica su generalmente aita permeabilidad y baja capacidad de
almacenar agua y nutrientes.

En cuanto al drea denominada Sector 01 y su zona de influencia, tenemos que existen
suelos arenosol en colindancia con la linea de costa y en el suelo urbanizado. En cuanto a
su zona de influencia, tenemos suelo vertisol.

2.1.e Hidrologia

El municipio de Playas de Rosarito, se ubica dentro de ia Regién Hidrologica 1,
denominada; "Baja California Noroeste" (Ensenada). Esta regién comprende corrientes de
caracter internacional y desemboca en el Océano Pacifico. Ei aprovechamiento del agua
en esta region es para uso doméstico y actividades agropecuarias e industriales.
Asimismo, esta regién se divide en tres cuencas, correspondiéndole al municipio la
denominada: “Rio Tijuana-Arroyo de Maneadero”, presentando una superficie de
7,905.73 km?, asimismo, entre las subcuencas que le corresponden a Playas de Rosarito,
tenemos a la del arroyo El Descanso (79%) y la del rio Guadalupe (21%).

Es relevante resaltar que municipic de Piayas de Rosarito esta ubicado en la vertiente
oceanica en el barlovento, en la parte baja del parte aguas lo cual condiciona a ser
receptor de escorrentias pluviales o de descargas de aquellos desarrollos ubicados en el
parte aguas. La hidrologia superficial en las inmediaciones de Playas de Rosarito, esta
constituida por los siguientes arroyos, los cuales tienen origen en las partes altas de los
Cerros Colorado, Mesa Redonda y Ei Coronel, los cuales durante las épocas de lluvias
fluyen hacia el Océano Pacifico y desembocan en la costa de Playas de Rosarito:
Aguaijito, El Bajio, El Ciprés, El Descanso, El Mangle, El Morro, La Cuca, La Mentira, La
Mesa Redonda, La Pila, La Zorra, Las Avispas, La Rinconada, Huahuatay, Rosarito, San
Jose, San Pablo, Seco y Hierbabuena.

En cuante a la hidrologia colindante con el Sector 01, tenemos al arroyo Huahuatay con
una extension de cuenca de 1,571.08 hectareas y el Cafién Rosarito con superficie de
cuenca de 5,225. 08 hectareas. Ambas descargan en las playas norte y sur de la ciudad
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en las areas de afluencia turistica. La importancia de control radica en que el Huahuatay
ha presentado desbordamiento en su llanura de inundacion presentando dafios humanos
y de orden material. Ambos arroyos requieren de acciones de proteccién, cuidado y
mantenimiento regular, en ese sentido, ambos arroyos son del interés del presente
programa para coordinar acciones con las dependencias competentes.

2.1.f Aspectos bidticos

Por ei avanzado grado de uso urbano en el area comprendida por el Distrito Turistico
Zona Rosarito, ya no es posible encontrar especies de flora y fauna nativas, o habitat
naturales, debido a que estos han sido retirados desplazados para la instalacion de
elementos e infraestructura urbana. Cabe comentar que los recientes remozamientos de
las areas verdes de la avenida principal que atraviesa el centro urbano, ha sido con
especies de plantas exdgenas, tales como la palma washingtoniana y palma plumosa.
Asimismo, las especies de arholes que predominan y conforman elementos verdes de los
patios, vecindades y banquetas de calles son basicamente acacias (Acacia sp), pirules
{Shinusterebinthifolius), benjamina y laurel de la india (Ficus sp).

Las especies vegetales que se observan en los puntos de desembocadura de los arroyos
Huahuatay y Rosarito son: lirios acuaticos (Eichornniasp.)., tule (Tiphasp), otras especies
oportunistas como el tabaquillo (Nicotiana glauca), eucalipto, entra otras. En la parte
costera, es comun ver especies de cubresuelos que toleran la salinidad y ademas son
poco demandantes de agua, tales como el dedomoro (carpobrutussp), oreja de ratdn
(Apteniasp), entre otras.

En lo que respecta a fas especies de fauna presente en el area urbana, estas se
resguardan o encuentran cobijo en los recovecos de las estructura de las edificaciones;
asi como en madrigueras terrestres, Sus fuentes de alimentos son parte de los residuos
organicos urbanos, o bien de la cadena alimenticia que se establece en el ecosistema
urbano.

2.1.g Ambiente litoral y marino

En cuanto a los principales agentes actuantes en el medio litoral tenemos: la batimetria, el
oleaje, las mareas, los vientos, las fuentes de sedimentos, las acciones biolégicas, las
acciones antrdpicas y otra serie de mecanismos que intervienen en el proceso de erosion-
transporte—sedimentacion, cuyo resultado es dar forma a la costa. A continuacion, se
incluye informacion sustentada bibliograficamente, gran parte con base a los datos
generados por la Direccion General Adjunta de Oceanografia, Hidrologia y Meteorologia
de la SEMARNAT (DIGAOHM).
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Batimetria. En las inmediaciones del Puerto de Rosarito, B. C., no se registran
bajos, excepto por la isobata de 10 metros que se encuentra a 600 metros de la costa
aproximadamente, asi como la plataforma continental de las Islas Coronados.

Corrientes.Desde un punto de vista regional la region costera de Rosarito, B.C, se
encuentra dentro del dominio del Sistema de la Corriente de California (SCC). La
Corriente de California (CC) es la parte este del gran giro anticiclonico del Pacifico Norte,
la cual se caracteriza por ser superficial {0-300 m), cuyo principal rasgo es el fiujo neto,
sinuoso y lento hacia el sur, magnitud promedio de 15 cm/s. En la region costera entre
Rosarito, B.C. y San Diego, Cal., el chorro superficial costero fluye hacia el ecuador en
primavera y verano, y se invierte en otofio e invierno cerca de |a costa. En contraste, la
contracorriente subsuperficial fluye hacia ef norte con velocidad entre 4-8 emy/s durante la
mayor parte del afio a una profundidad de aproximadamente 200 m. La formacién del
chorro costero es consecuencia de uno o mas frentes de surgencias locales. La
variabilidad estacional de este chorro, es resultado del movimiento del mismo hacia el
oeste, dando lugar a la formacién de remolinos ciclénicos del lado costero del chorro y
anticiclonicos del lado oceanico.

Mareas. En Rosarito la marea es tipo mixta semidiurna, es decir se registran dos
pleamares y dos bajamares al dia. En un ciclo anual, los niveles de mar mas altos se
presentan en el verano; mientras que los mas bajos suceden durante el invierno. El
maredgrafo de la SEMAR mas cercano al Puerto de Rosarito, B.C., se encuentra
instalado en el recinto portuaric de Ensenada, B.C., dentro de ias instalaciones de la
Segunda Region Naval.

Oleaje. Las olas 23 m ocurren con mayor frecuencia durante la temporada fria dei
afo (noviembre a marzo). El oleaje local (ola generada en el lugar que actda el viento)
predominante proviene del NW,; mientras que, el oleaje distante o “swell” (ola fuera del
area de generacion) significante puede provenir entre 180° y 315°. Durante el invierno,
debido al paso de frentes frios, puede ocurrir oleaje local y distante moderado (< 2.5 m)
proveniente del W y NW. El cleaje que arriba a esta zona presenta dos direcciones
incidentes principales (NW y W) con alturas promedio de 1 a 2 m, sin embargo, se han
registrado olas de tormenta con alturas significantes de 5 m.

Tipo de fondo. En la figura anterior se presenta el mapa de la distribucion
superficial del sedimento en el area marina frente a Playas ae Rosarito B.C., el cual
describe que el material del fondo esta conformado casi en su fotalidad por arenas muy
finas a excepcidn de una pequefia zona al sureste del area de muestreo, que corresponde
a una de las estaciones mas cercanas a la costa, en donde se encontraron arenas finas.

Bahias y Piedras a flor de agua. La bahia mas cercana al Puerto de Rosarito es
la Bahia el Descanso que se ubica aproximadamente a 20 kilbmetros al sureste de
Rosarito y tiene una superficie aproximada de 38 km2, con una profundidad promedio de
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20 metros.

Playas. Las playas del municipio inician al norte con los limites del municipio de
Tijuana hasta 10 km al sur {(arroyo Rosarito), solamente interrumpidas por Ia
infraestructura de proteccién de las instalaciones de la Termoeléctrica; son de poca
pendiente y en algunas secciones con presencia de dunas y pequefios acantilados en las
cuales existe permanente influencia del oleaje que es de moderado a fuerte. Las Playas
se caracterizan por ser arenosas de color claro,

Las escolleras de las instalaciones de la termoeléctrica de Rosarito [CFE], estan
protegidas con rocas de gran tamario para amortiguar el oleaje que incide en el lugar y
esta estructura es la Unica que interrumpe la continuidad de playas de Rosarito. La playa
que se caracteriza por presentar salientes rocosas y cantiles de mediana altura, es la de
Miramar, la cual se localiza al sur del puerto de Rosarito. Asimismo, en Playa la
Encantada existen ademas salientes rocosas que corresponden a roca volcanica
{inmediaciones de Capitania de Puerto de Rosarito).

2.1.h Contaminacidn

En particular a lo que respecta a la contaminacién de cuerpos de agua, durante los afios
1999 y 2000, un grupo de investigadores de la Universidad Auténoma de Baja California
en coordinacidn con colegas norte americanos, realizaron el primer ejercicio de
intercalibracion de metodos, con el propésito de crear una lirea baie comin desde
Encinitas (California) hasta Punta Banda (Baja California) con el objeto de repetir cada
cuatro aflos un muestreo de toda la Cuenca.

Una parte del experimento incluyé muestreo en sedimentos marinos, lo que permitid
cbservar tendencias historicas en el comportamiento de los contaminantes. De los
resultados mas importantes se describen a continuacién:

a) Se detectd DDT y PCB en aproximadamente un 60% del total dei area
muestreada. Los resultados encontrados indican por un lado, una amplia
influencia de las fuentes de contaminacion, y por otro lado concentraciones aun
relativamente bajas.

b) Los metales traza {(Pb, Cu, Bi, ur, Zn, Cd y Fe) se detectaron en niveles
consistentes con los procesos biogeoquimicos naturales, 1o que indica que los
efectos antropogénicos no son aun importantes; para ese periodo de muestreo.

c) Los niveles de bacterias totales y fecales que excedieron los niveles exigidos por
la legislacion de California (usada como referencia), alcanzaron aproximadamente
el 26% de las muestras durante el verano. Los sitios con problemas de
contaminacion de este tipo corresponden a Playas de Tijuana, San Antonio de los
Buenos, y Puerto Nuevo.
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d) Las temporadas de lluvias (invierno) presentan mayor contaminacién
bacteriolégica asociada a los arrastres superficiales.

e) Las areas cercanas a los puntos de descarga mostraron la peor calidad
microbiolégica.

f) Las evidencias que arrojan los estudios sobre la salud de las comunidades
bénticas sugieren poblaciones aun no estresadas o impactadas por las actividades
antropogénicas.

En lo que se refiere a contaminacién por basura, uno de los fenémenos recurrentes en
este espacio costero es la disposicién inadecuada de residuos que los usuarios de esta
zona y vendedores ambulantes dejan durante los fines de semana. Tan solo en &l tramo
que comprende el area de Pemex hasta el Hotel Rosarito, se han recolectado hasta una
tonelada de basura, durante eventos de limpieza organizado por personal de ia Direccién
de Obras y Servicios Publicos Municipales.

Asimismo, cabe comentar de las descargas clandestinas de aguas residuales domésticas
y plantas de tratamiento con bajo cumplimiento con la normatividad ambiental que
descargan en los arroyos limitrofes del area de estudio, que dafian el ecosistema natural,
ademas de dar una mala imagen al turismo. Por ofro lado, las aguas pluviales
contaminadas con grasas y aceites, drenan en forma natural hacia la parte costera. De
igual forma, los residuos de origen diverso lixivian y discurren hacia dicho espacio.

2.1.i. Riesgos y vulnerabilidad por causas naturales

Riesgos hidrometeorolégicos. La ubicacion geografica del Municipio Playas de
Rosarito, ofrece un sin nimero de ventajas por su adyacencia costera, las amenidades
paisajisticas y bondades climaticas. Sin embargo, estas afabilidades ambientales siempre
han estado acompafiadas de elementos perturbadores o de riesgo. Asimismo, los
aspectos geologicos, fallas y fracturas; ademas de la fisiografia abrupta del barlovento
que erige en el este, drenando hacia la costa a través accidentados cafiones, bajo ciertas
condiciones pueden afectar o alterar la dinamica de la cotidianidad urbana.

Riesgos por inundaciones. Los problemas relacionados con las inundaciones
estarian dados por eventos de lluvias estocasticas invernales, con inundaciones en
espacios de valle o en areas deltaicas de desembocadura en las partes costeras. A nivel
municipal, los arroyos que tienen rasgos de riesgo son los arroyos Seco y Huahuatay;
ademas de los cafiones Rosarito, el Morro, Cantamar y El Descanso. El area inundable
por este factor es de aproximadamente 38.5 has., modelado a un periodo de retorno de
10 afios; que representa solo el 0.076% del area de estudio, de acuerdo con los datos del
Atlas de Riesgos del Estado de Baja California. Las precipitaciones torrenciales ocurren
en tiempos relativamente cortos, impidiendo la capacidad de absorciéon y retencion,
provocande avenidas rapidas y turbulentas. Eventos de esta naturaleza han sido de
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graves consecuencias en el municipio vecino (Tijuana) por la mancha urbana que ocupa
espacios de escorrentias naturales, donde los cauces han sido alterados por acciones
antropogénicas.

Riesgos por tsunamis. Los tsunamis son producidos basicamente por sismos
denominados maremotos tectdnicos que ocurren en los océanos, constan de olas de alta
energia y tamafio variable que desplaza verticalmente una gran masa de agua, muy
superior a las olas superficiales producidas por el viento. A nivel local no se ha
presentado eventos de gran magnitud, no obstante se ha observado influencia de eventos
ocurridos en fargas distancias, que han arribado después de ocurrido un evento, de
acuerdo al Centro Nacional de Prevencion de Desastres; al como el tsunami registrado en
chile el 22 mayo de 1960 que tardéd 13 horas en llegar a Ensenada. Algunas modelaciones
de estos eventos indican que una ola que podria moverse a casi 700 km/h. pudiendo
viajar grandes distancia sin perder mucha fuerza. Cabe comentar que conforme se
acercan las olas producidas por un tsunami a la linea de costa pierden velocidad, sin
embargo |a altura de las olas incrementa, provocando con ello una especie de “arrastre”
de lo que encuentre a su paso. Existen elementos que pueden provocar un evento de esta
naturaleza a nivel local. tal como la presencia de fallas geoldgicas en el lecho marino, tal
como Silverstrand o la falla Coronado, que segin expertos en la materia, se puede
alcanzar olas de 3 0 4 m. En consecuencia el fendmeno tsunami no tiene registro
historico en el area de influencia del programa del Sector 01.

Riesgos por sismos. Asimismo, en referencia a sismicidad, tenemos que de
acuerdo con el Servicio Sismoldgico Nacional, fa Republica Mexicana se encuentra
dividida en cuatro zonas sismicas, estas zonas son un reflejo de que tan frecuentes son
los sismos en las diversas regiones y la maxima aceleracion del suelo a esperar durante
un siglo. Playas de Rosarito se ubica dentro de la zona C, la cual se caracteriza por el
registro de pocos sismos, sin embargo, pertenece a zonas con antecedentes de
afectacién por altas aceleraciones aunque estas no sobrepasan el 70% de la aceleracion
del sueic (SSN, 2012).

Riesgo por fallas y fracturas geolégicas. Respecto a las fallas y fracturas en la
zona de estudio ampliada, es importante mencionar que lo mas sustancial de esta es el
efecto destructivo que producen sobre la infraestructura edificada por el hombre cuando
ocurre el desplazamiento relativo entre el material a cada lado del plano de deslizamiento
que constituye fa zona de ruptura.

Riesgo por deslizamientos. Dentro del area de aplicacion del programa no se
aprecian pendientes de consideracion por ubicarse el area de interés sobre una planicie
costera. con desniveles de terreno no mayores al 2%. Las pendientes de 15 a 25% solo
son apreciables en los margenes de los arroyos Huahuatay y Rosarito. los cuales son los
limites naturales norte y sur del drea de estudio. No obstante debido a la alta presion
sobre los suelos para usos habitacionales. estos espacios = « = =n de nesgo, debido a
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que la geologia local es poco consistente (litoral cuaternario). A menudo las practicas
tradicionales para desplantes de edificaciones casas habitacién, no ponen en
consideracion las afectaciones que pudiera generarse por los cortes y relienos; generando
condiciones de erodabilidad del terreno, sobre todo bajo las condiciones sefaladas de los
margenes de los arroyos mencionados.

2.1.j. Riesgo y vulnerabilidad por causas untropogénicas

Por instalaciones especiales. Planta termoeléctrica Benito Judrez. La plantas
hidroeléctrica y la instalacion de distribucién de Pemex, ubicada a 2.7 km del limite norte
de la &rea de estudio, pudiera tener algun tipo de influencia en el area de interés, debido
principalmente a la circulacion de los vientos predominantes. Las plantas de turbo gas de
Baja California, representan un respaldo para casos de emergencia, para la gestidn de
compra de energia externa (importacion), o para hacer frente a picos de demanda. La
capacidad de las plantas de turbo gas era equivalente al 12% de la capacidad instalada y
pueden soportar en un caso dado, la salida de operacion de la unidad mas grande que
corresponde a las unidades de 160 MW de la Central Termoeléctrica Presidente Juarez
de Rosarito.

La produccion de energia era una de las principales fuente de contaminacion al aire en la
regién de San Diego-Tijuana. En particular, fa gran planta de produccién de energia de
Rosarito era simplemente la mas grande fuente de 6xidos de sulfurc a nivel region
binacional. La conversion de la fuente energeética para la produccion de energia, vinc a
resolver en gran medida las emisiones a la atmosfera, al aumentar en forma significativa
la eficiencia de la conversion.

Uno de los riesgos potenciales del sistema anteriormente descrito, es alguna fuga por
efecto de ruptura de los ductos de suministro, lo cual daria lugar a un impacto negativo de
muy alta magnitud, acumulativo y de farga duracién. Sin embargo, las estadisticas de
ocurrencia de eventos de estas magnitudes de acuerdo a Pemex son bajas. Sobre este
paiticular se considera imprescindible tener presentes [as recomendaciones de
normatividad técnica en materia de “Usos industriales y ductos” son consignadas en los
Criterios de Desarrollo Urbano 1990-1994.

Por sustancias peligrosas. En las adyacencias del drea de estudio, los giros
comerciales que estan involucrados con el manejo de sustancias consideradas como
peligrosas son diversos y no necesariamente son grandes generadores de residuos
peligrosos, sino que son catalogados como “micro generadores”, entre los cuales se
puede mencionar a los clinicas dentales, laboratorios de analisis clinicos, servicios
médicos veterinarios, servicios de control y exterminacién de p.agas, entre otros.
Asimismo, los denominados ‘pequefios generadores” tales como: compra venta de
combustibles y lubricantes, reparacion mecanica en general, gabinetes de rayos X,
alfareria y ceramica.
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Si bien no todos los giros arriba mencionados ocurren en el drea de estudio, si existen
una influencia de ellos por las vias de transporte y recoleccién de sustancias
consideradas de riesgo.

Es significativo en la zona urbana lo mismo en Playas de Rosarito como en el corrador
de l1a delegacior se Primo Tapia, |a falta ce alcantarillado sanitario que se resuelve por las
bombas v transcaore de limpia de fosas sanitarias cuyo servicio carece de un riguroso
control en cuantc al manejo y deposito. Se desconoce la existencia de manuales
operativos.

2.2 Aspectos demograficos y socioeconémicos
2.2.a Evolucion y estructura de la poblacién

Al afio 2010 el Municipio de Playas de Rosarito registrdé una poblacién de 90,668
habitantes, la ciudad de Playas de Rosarito de 65,278 habitantes, y la Zona del Sector 01
de 1,995 habitantes. De forma tal que el Sector 01 alberga el 2.20 % de la poblacion de la
ciudad.

En tase al Censo de Poblacién mas reciente, el Sector 01 contaba con 1,012 hombres y
921 nujeres, el 50.73 % y 46.17 % respectivamente, como se aprecia en el cuadro 6. Lo
que representa un indice de masculinidad de 106.67, es decir que hay 106.67 hombres
por cada 100 mujeres; en el municipio fue de 104.36 y el de la ciudad del 103.

Cuadro (8. Popiacion por sexo

Zona Poblacién totzi Participacion relativa
N Masculino  Femenino Masculino Femenino
Municipio 416,301 44,367 51.07 48.93
{Localidad 33,121 32,157 50.74 49.26
Zgna de estudio 1,012 921 50.73 46.17

Fuente Elaboracion propia, con informacién de INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2010
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Poco mas de dos de cada diez habitantes del Sector 01, son infantes y nifios, menores de
14 afos (22.78 %), inferior a la registrada en la ciudad y en el municipio, como se aprecia
en el cuadro 7. A la vez, casi 7 de cada 10 habitantes son personas en edad laboral
(68.72 %), una participacidén mayor que en la ciudad y el municipio. En tanto que los
adultos mayores representan el 8.5 % del total, esta poblacion que cuenta con 85 afios
tiene una mayor participacidn relativa casi del 100% respecto a la ciudad y el municipio.

Cuadro 07. Poblacién por grupos de edad

Zona Poblacion total Poblacién absoluta

Qald 15a64 65ymas |0ald4d 15a64 65y mas
Municipio 25953 57,220 3,887! 29.81 65.72 4.46
Localidad 17,990 41,819 2,864 28.70 66.73 457
Zona de estudio 410 1,237 153| 22.78 68.72 8.50

Fuente: Elaboracién propia, con informacion de INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010.

2.2.b Dinamica de la poblacién

Crecimiento de poblacién. Durante el lustro de 1995 al 2000 el Municipio experimenté un
vertiginoso crecimiento poblacional, registrando una tasa del 7.25 % anual, y para el
periodo del 2000 al 2010 la tasa descendid al 3.67 %; en tanto que durante el mismo
periodo para la ciudad fue del 2.87 %, y el Sector 01 presentd un crecimiento negativo del
2.39 %, como se aprecia en los cuadros 8 y 9.

Cuadro 08. TMCA 2000-2010

TMCA
2000 2010 2000-2010
Municipio 63,420 90,668 3.64
Localidad 49,178 65,278 2.87
Pobiacion total ZE* 3,298 2,589 -2.39

Fuente: Elaboracion propia, con informacion de INEGI, XIl Censo General de Poblacian y Vivienda
2000, Censo de Poblacion y Vivienda 2010

* Nota: Poblacion total de los AGEB 434, 449 y 468 que difiere de |la poblacian de la zona de
estudio, ya que ésta comprende un menor nimero de manzanas, y para efectos comparativos se
opt6 por realizar los andlisis de los AGEB completos.

Cuadro 09. Poblacion histérica y TMCA

_ AGEB 1950 1995 2000 2010 1990-1595 1990-2000 2000-2010
434 919 1381 1793 1429 14.30 6.91 -2.24
445 1745 1365 1212 987 -7.03 -3.58 203

_ 48 6 iy 293 173 3599 1661  5.13
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Poblacion
ZE* 2727 2886 3298 2589 3.88 192 -2.39

Fuente: Elaboracion propia, con informacion de INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010.

* Nota: Poblacion total de los AGEB 434, 449 y 468 que difiere de la poblacion de la zona de
estudio, ya que ésta comprende un menor nimero de manzanas, y para efectos comparativos se
opté por realizar los analisis de los AGEB completos.

El Sector 01 alberga 138 personas menos que hace 24 afios. Y fuvo una pérdida de
poblacion de 709 personas durante la década de 2000 al 2010, es decir una pérdida de
71 personas al afioc o B habitantes al mes. El decrecimiento de la poblacién fue mas
significativo en la parte suroeste del Sector 01 (AGEB 468) como se indica en el cuadro 9.

Lengua indigena. La poblacién de 3 afios y mas que habla alguna lengua
indigena en el Sector 01 asciende a 23. En términos relativos representa el 1.15 % de la
poblacién del Sector 01, cifra ligeramente superior a la de la ciudad y del municipio que
ascienden al 1.14 % y 1.10% respectivamente.

Discapacidad. En el S=ctor 01 el 4.31 % de Ia poblacidén presenta algun tipo de
discapacidad, sumando 86 personas. La participacion es superior, ya que en la ciudad y
municipio alcanza el 3.63 % y 3.51 % respectivamente.

Analfabetismo. 20 personas de 15 afios y méas son analfabetas, lo que representa
el 1 % de la poblacién del Sector 01, cifra inferior al 1.59 % de la ciudad y el 1.90 % del
Municipio.

Migracion. El movimiento migratorio ha conformado el crecimiento demografico de
Playas de Rosarito, 951 personas del Sector 01 nacieron en el estado, lo que representa
el 47.66 % de la poblacion del Sector 01, ligeramente superior al 46.19 % de la ciudad y
45.46 % del municipio. El fiujo migratorio reciente sigue manteniéndose bajo, ya que 64
personas de 5 afios y mas que en el 2005 residian en otra entidad federativa ahora son
residentes del Sector 01, que en términos relativos representa el 3.20 % de su poblacion,
inferior al 4.61 % y 4,79 % de la ciudad y el estado respectivamente.

Vivienda. De acuerdo a la informacién mas reciente sobre las viviendas |la zona de
estudio albergaba 1,648 viviendas, de la cuales solamente el 19.11 % estaban habitadas,
teniendo un nivel de desocupacién muy superior ai registrado en el municipio y en
estado, como se constata en el cuadro 10.

Cuadro 10. Viviendas particulares, 2010
. Total de viviendas
Total d d 9
otal de viviendas habitadas %

Estado 1,143,117 870,769 76.17
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Municipio 37,798 25,066 66.32
ZE 1,648 315 15.11
Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010,

Incidencia delictiva. Uno de los problemas mas sentidos en la comunidad en los
ultimos afios es la delincuencia, que atenta contra las personas y sus bienes, poniéndolos
en estado de indefension y deteriorando ia calidad de vida. Ei Sector 01 ocupa uno de los
primeros lugares de incidencia delictiva a nivel municipal, el cuarto de los dos tltimos
afios, descendiendo al sexto sitio en los primeros meses del 2014,

Albergando tan solo el 2.2 % de la poblacién municipal, el Sector 01 presenta el 4.56 %
de la incidencia delictiva municipal al afioc 2012, elevandose al 5.54% al 2013 yel 3.65%
en los primeros meses del 2014, como se aprecia en el cuadro 11.

Cuadro 11. Incidencia delictiva en las colonias del Sector 01

Afio Sector 01 Municipio % Sitio Municipal
2012 123 2,696 4.56 4

2013 168 3,031 5.54 4
2014* 56 1,536 3.65 6

Nota: * Al mes de mayo de 2014,
Fuente: Secretarfa de Seguridad Publica del Estado de Baja California, 2014.

En fa Colonia Magisterial los delitos que mas se cometen los primeros 5 meses del 2014
son: el robo a la casa habitacidn, el fraude, las lesiones dolosas y la violencia familiar. Y
en la Colonia Zona Centro son: robos sin violencia, lesiones dolosas, robos con violencia
a comercio, amenazas, robo a vehiculos, robo a casas habitacion, ilesiones culposas,
dafio a propiedad ajena, despojo y delitos sexuales.

2.2.c Indicadores sociodemograficos

El Sector 01 presenta una baja edad mediana de la poblacién, que junto con Ensenada
son los menores en el estado y un afio menos que el promedio estatal y nacional que es
de 26 afios. El Indice de masculinidad nos indica una mayor presencia de hombres
respecto a las mujeres, superior en el Sector 01 que el de la misma localidad de Playas
de Rosarito, y muy por arriba del promedio Estatal que es de 101.80 y el nacional 95.43.

Playas de Rosarito tiene un favorable bono demografico, por el incremento de la
poblacion en edad laboral y una deducida presencia de poblacién infantil, io que favorece
el desarrollo econdmico. Dicha situacion se presentard hasta el afio 2022, cuando el
indice de dependencia economica supere las 50 personas dependiendo de 100 en edad
laboral,

De continuar las tendencias existentes al 2010 el Municipio de Playas de Rosarito



Pigina 66 PERIODICO OFICIAL 11 de diciembre de 2015,

Programa Parcial de Mejoramiento Urbano del Distrito Turistico y de Comercio Zona Resarito 2015-2030

duplicaria su pobiacion en 15 afios, la mitad del tiempo que tomaria al estado que serian
31 aftos y al pais 39 afios.

El Sector 01 muestra un bajo nivel de analfabetismo del 1 % de su poblacién, en tanto que
en la localidad se presenta del 1.59 % y en el estado del 1.90 %. Muestra un crecimiento
negativo de la poblacion, o que es un indicador de abandono de la zona, movilidad
habitacional e importante cambio de usos de suelo.

Cuadro 12. Indicadores sociodemograficos municipales, 2010

Edad mediana de poblacion 25 afios
indice de masculinidad ** 106.67
[ndice de dependencia econémica 49.4
Tiempo de duplicacién de la poblacién 15 afios
% de analfabetismo ** 1%
Tasa media de crecimiento anual (2000-2010) ** -2.39

* Dependientes por cada cien pemsonas en edad laboral.
** Correspondiente a la ZE.
Elaboracién propia, con informacién de INEGI, Censos de Poblacién y Vivienda y Econémicos.

2.2.d Proyecciones y escenarios futuros

El Sactor 01 ha mostrado una reduccion de poblacién a partir del 2019, llegando a ser
negativo su crecimiento. De forma tal, que de continuar esta tendencia, al afio 2030 se
llegaria a contar con 888 habitantes en la zona, como se muestra en el cuadro 13. A la
vez, la poblacion flotante, que en este documento denominamos a aquellos visitantes, que
como turistas o excursionistas que visitan el Sector 01 y aumentan la demanda normal de
los residentes, en rubros como bienes, servicios, equipamiento e infraestructura publica.
Se estimé el flujo anual de visitantes tomando como base el flujo de visitantes en ei
verano de 2013, y aplicando las cifras de ocupacidn hotelera que asciende al 40% del
total anual. Asi mismo, se determiné el flujo de turistas al Sector 01, conociendo que el
53% de la oferta de cuartos en el municipic pertenece a este sector. De forma tal, se
estimd que los visitantes diarios (poblacién flotante) era de 1,760 personas.

En un escenaric tendencial, la poblacidn fiotante presentaria tasas negativas de
crecimiento, como ha sido ia caracteristica del sector en los ultimos afios, llegando al
2030 1,242 personas, que sumando la poblacidn residente se tendria una poblacién
potencial de 2,130 personas.

Cuadro 13. Escenarios de poblacion

Escenario Poblacion 2010 2015 2020 2025 2030
Tendencial Residentes 4 305 1,727 1,439 1,152 888
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Flotante 4,071 1.626 1,394 1,275 1,242

Total 6,066 3,353 2,833 2,428 2,130

Residentes 1,995 1,865 1,903 2,118 2,565

Impulso Flotante 4,071 4,124 5,761 7,590 9,421
Total 6,066 5,989 7,665 9,707 11,986

Fuente: Elaboracién propia, 2014.

Bajo un escenario de impuiso con politicas orientadas a la potencializacién del Sector 01
con desarrollos mixtos para aprovechar ia vocacién de la zona se podria llegar al afio
2030 con una poblacion superior a los 2,500 habitantes, lo que implicaria crecer a una
tasa de crecimiento acelerada, como la que registré el municipio en el lustro del 2005-
2010.

En este escenario la poblacién flotante presentaria tasas de crecimiento positivas como
las registradas en la ocupacién hotelera en los Ultimos afios, partiendo de la mas
conservadora del 8.17 que se presentd del afic 2012 al 2013: de forma tal, que al afio
2030 se tendria una poblacion flotante de 9,421 personas, que sumadas a los residentes,
alcanzaria el Sector 01 una poblacién potencial de 11,086 personas.

2.2.e Actividades econdmicas

La importancia del Sector 01 en la dinamica econémica local es muy evidente, alberga
una tercera parte de la oferta de servicios de alojamiento temporal (hoteles, moteles,
departamentos y pensiones) del Municipio. A la vez genera empleo a una tercera parte de
los trabajadores de este rubro en el municipio. Cuatro de cada 10 pesos que paga este
sector en el municipio pertenecen a esta drea de estudio.

Cuadro 14. Participacion porcentual de las actividades econdmicas

8| = S > 8.4 82 | 537 o
o <) 22l gsluzs88cend B2 | 88 2%
5 85| 28| 25| 5558z f2fs 53 | I: gE
i S§l 8% 20 |8258°8E2f SE 188! &3
] o = . =
=8 g;§ e8| B3 8 [ a9 £
! . . : i
Comercio 44 37 18.86 1473 63.20 53.44 2259 1755 13.90
Manufactura 5.08 1748 10.11 124 294 879 541 296
Pesca y
acuacultura 0.34 0.00 001 Q2 036 004 0.03
Servicios no
financ.eros 5055 6331 7516 7555 4360 __68.56 T7.00 _  83.12

Fuente INEGI, Censo Econémico 2000
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La vocacion turistica de la zona se manifiesta en que la mitad de los establecimientos
econdmicos son de la rama de alojamiento temporal, y éste da trabajo a 6 de cada 10
empleados en el Sector 01 como se ilustra en el cuadro 7. A la vez que el 75 % de las
remuneraciones erogadas en el Sector 01 son generadas por esta rama econémica, v 7
de cada 10 pesos de valor agregado censal bruto se genera en esta rama.

Por otro lado en el Sector 01 se ubica el 16 % del municipio, el cual da empleo al 1 de
cada 10 rosaritenses que trabajan en el comercio; ¢l 8 % de las remuneraciones totales
de esta actividad se generan en esta zona.

Respecto a la Cadena de Valor del Turismo en el Sector 01, se identifica que el 62 % de
los servicios no financieros que se ofertan en este sector corresponden a esta cadena
productiva. En tanto que el 44 % del comercio del sector corresponde a esta cadena de
valor, como se puede apreciar en el cuadro 15.

Cuadro 15. Cadena de valor del Turismo (Principales actividades econémicas en el Sector

01)
Tipo de actividad Nuamero
Restaurantes con servicio completo 7
Restaurantes de autoservicio, comida para llevar y con servicio limitado 63
Centros nocturnos, bares, cantinas y similares 5
Servicios de esparcimiento, culturales, deportivos y otros recreativos 3
Salones y clinicas de belleza, bafios publicos y bolerias 24
Lavanderias y tintorerias 3
Estacionamientos y pensiones para vehiculos 1
Servicios de revelado e impresion de fotografias y otros 1
Banca Muitiple 9
Hoteles 8
Servicios de reparacién y mantenimiento 19
Comercio al por menor de abarrotes, alimentos. bebidas, hielo y tabaco 37
Comercio al por menor en tiendas de autoservicio 6
Comercio al por menor de ropa, bisuteria y accesorios de vestir 30
Comercio al por menor de productos farmacéuticos y natunstas 15
Transporte, coireos y servicios de aimacenamiento 5

Fuente: Elaboracion propia, en base a INEGI. 2013. Directonio Estadistico Nacional de Unidades
Econdmicas.

En la cadena de valor del turismo en este Sector 01, destacan 8 Hoteles. que son” Hotel
Rosanto, Rosarito Inn, Brisas del Mar, Festival Plaza, Corona Plaza, Del Sol Inn, Los
Pelicanos y Paraiso Ortiz. £n total ofertan 1.124 cuartos, lo que representa el 52.62% del
total municipal. fo que es un indicador de + -~ = incia de esta actividad dentro el sector
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turistico.

No obstante que el sector turistico sufrid una fuerte recesién en la dltima década, donde
vivid los momentos mas algidos en el 2610, en los recientes afios se viene reactivando,
como se aprecta en uno de los indicadores mas representativos, [a ocupacion hotelera
que ai 2013 alcanzo el 26.09 %, nueve puntos arriba gue el 2010, como se aprecia en ei
cuadro16.

Cuadro 16, Ocupacion hotelera histérica 1995-2013
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Fuente: Secture, 2012,
2.2 f Indicadores econémicos del Sector 01
Cuadro 17 .Principales indicadores econémicos del area de estudio
PEA i 54.45
% de unidades econdmicas del municipio ) } 17
% de personal ocupado del municipio | 15
% de remuneraciones del municipio 10
% de valor agregado censal bruto del municipio 9
% produccién bruta total de! municipio 12

Fuente: Elaboracién propia, 2014.

El indice de especializacion econémica nos muestra el grado de especializacién que tiene
el Sector 01 respecto al Municipio. Este Sector 01 tiene una especializacion mayor en
Servicios no financieros, particularmente Hoteles, Moteles, Departamentos y Pensiones
respecto al Municipio, como se muestra en el cuadro 1. En tanto que en comercio su
especializacion es menor que la que presenta el municipio. La baja presencia de
Industrias manufactureras en ia zona se corrobora con el bajo indice de especializacion
de este rubro (el 0.67).

Cuadro 18 indice de especializacion econémica
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Rama IEE
Cornercio 0.96
Manufactura 0.67
Servicios no financieros 1.09

Fuente: Elaboracién propia, 2014.
2.2 g Situacion de la propiedad

Tanto el Catastro municipal como el RPP han capturado la mayoria de predios del Sector
01 cuyos resultados 98 manzanas con 795 lotes, se presentan casos aislados de
ocupacién irregular y de lotes sin registro en ambas dependencias, casos detectados en
cartografia y no asi en el catastro. El trabajo de depuracién lo ha venido realizando
IMPLAN Rosarito, lo cual implica poner atencién a esas areas y ejercer control.

2.2.h Actores econémicos y actores sociales

La participacion activa de la sociedad es trascendental para el desarrolic de su
comunidad, y a traves de organizaciones sociales sin fines de lucro pueden prestar
diversos servicios como salud, educacién, asistencia sociai, cultura y deporte por citar
algunos.

Al afio 2014 se encuentran registradas 51 Organizaciones de ia Sociedad Civil en el
Municipio, entre ellas se agrupan las de profesionistas o cientificas, los partidos politicos,
los sindicatos, las asociaciones de consumidores, las asociaciones religiosas y los clubes
sociales, culturales, recreativos y deportivos; asi come también las Instituciones de
Asistencia Privada (IAP) y las Asociaciones Civiles (A.C), segin la clasificacion del
Sistema de Cuentas Nacionales de México. Ver Anexo 1.

Los principales actores econémicos también se derivan de Ia lista enunciada en el Anexo
1, entre ellos destaca el CCE, CCDER, CANIRAC, CANACO, los Ejidos Mazatian, Primo
Tapia y Plan Libertador. Los consejos participando activamente en la promocion,
ejecucion y disefio de politicas publicas que brinden beneficios economicos para Playas
de Rosarito; las Camaras, de igual forma coadyuvando con los distintos ordenes de
gobierno para fortalecer su sector y ser fuente de derrama para la economia local. Asi
mismo, los Ejidos como duefies de importantes cantidades de suelo participan en el
disefio e implantacién de las politicas de suelo urbano, conformando y consolidando
asentamientos humanos, generando con ello suelo con mayor plusvalia.

2.2.i Estructura Institucional

De acuerdo al Reglamento Interior de la Administracion Publica Municipal para el
Municipio de Playas de Rosarito (POE. 6 de diciembre de 2013), la estructura Institucionat
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es la siguiente:

H. Ayuntamiento Municipal
Presidente Municipal
Secretaria Particular
Coordinacién Juridica
Direccidn de Relaciones Publica y Comunicacion Social
Coordinacién de la Reforma Administrativa
Secretaria del Ayuntamiento
Direccion de Desarrollo Social
Direccidn de Proteccion Civil
Direccion de Regulacién Municipal
Direccion de Informatica
Tesoreria
Direccion de Seguridad Publica
Direccidn de Transportes Municipales
Secretaria de Administracidon y Finanzas (desaparecida)
Oficialia Mayor
COTUCO
Direccién de Desarrolioc Econdmico y Turismo
Secretaria de Administracion Urbana
Direccién de Planeacion y Catastro
Direccion de Obras y Servicios Publicos
Direccién de Control Urbano
Paramunicipales
COPLADEM
DIF
IMDER
PRODEUR
IMMUJER
IMJUVER
IMAC
IMPLAN

2.3. Medio transformado
2.3.a Estructura urbana, manzanas, iotes, uso de suelo

El Sector 01 se divide para su analisis en dos poligonos; Uno, el poligono de influencia del
programa parcial de mejoramiento del Sector 01, y Dos, el poligono de impacto y
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mejoramiento material en la Zona Rosarito, en el cuadro siguiente se muestra la

superficie, las manzana y lotes,

informacién de INEGI 2010.

Cuadro 19. Poligonos de analisis.

asi como la poblacién estimada con base en la

Sectores Superficie % Manzanas Lotes Poblacidn
2019
Sector 01 98.23 has. 100 102 809 1,995 hab.
Subsector 45.61 has. 46.43 41 312 926 hab.
Turistico
Subsector 52.62 has. 53.57 61 497 1,069 hab.
Urbano-Mixto
Fuente. IMPLAN Rosarito
Los usos del suelo se encuentran distribuidos en las siguientes proporciones:
En el Sector 01
Cuadro 20. Usos del Suelo Sector 01.
Uso de suelo Superficie Has Y%
Baidios 9.18 13.24
Comercio y servicios 24.43 36.08
Equipamiento urbano 5.48 9.93
Habitacional 26.81 38.80
Infraestructura CESPT C.17 0.256
Mixto habitacional / comercial 2.30 N o .53 o
Mixto habitacionat / bodega 0.16 0.23
Mixto habitacional / telecom. 0.06 009
Subtotal 69.09 100.0 i
Area ocupada 69.09 70.34
Vialidades 29.14 i 29.66
‘Total Sector 98.23 | 100.0
Fuente; Calculo propio Calconbaja
En el Subsector Turistico
Cuadro 21. Usos del Suclo del Subsector Turistico
uso predios ‘ superficie m? has.
Baldio 73 | 74,544.97 7.45 B
_Comercio y servicios 72 85,793.14 8.58
Equipamiento urbano 1 59044.79 0.59
Habitacional 143 | 81,761.57 818
Infraestructura CESPT 1 P 1,732.48 | 017
Maxto habicomerc:o ! 1.600.38 ! 016
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Servicios turisticos 20 66,367.05 6.64
Sin dato 1 280.32 0.03
Vialidad y otros 138,100.00 13.81
Total 312 456,100.00 45.61
Fuente; Calcula propio Calconbaja
En el Subsector Urbano Mixto
Cuadro 22. Uso de Suelo Subsector Urbano Mixto
uso predios superficie m? has.
Baldio 24 2390223 239
Comercio y servicios 83 67,317.53 6.73
"Equipamiento urbano 13 48.712.28 4.87
Habitacional 349 210,646.97 21.06 )
Mixto hab/comercio 18 19,490.38 1.95
Mixto hab/taller 1 1,569.78 016
Sin dato 9 3,410.03 0.34
Vialidad y otros 151,200.00 15.12
Total 497 526,249.21 5262

Fuente; Calculo propio Calconbaja

2.3.b Ocupacién, densidades, baldios

Con una superficie de 98.23 has., y una poblacién de 1,995 hab., la densidad por
ocupacion es de 20.3 habitantes por hectarea bruta para la totalidad def Sector 01 que
representa el 8% de la densidad deseada de 250 a 300 hab./ha., para tener un punto de
equilibrio entre gasto publico e ingresos por impuesto predial y plusvalia de! suelo.

El Subsector Urbano Mixto en 52.62 hectareas con 1,069 habitantes lo que representa
20.3 habitantes por hectarea, estado que muestra desproporcién con la densidad
requerida de los 250 a 300 hab./ha., Bajo tal escenario de baja densidad y baldios nos
muestran un subutilizacién de la infraestructura traduciéndose elio en una "deseconomia
urbana”,

El Subsector Turistico con extensién de 45.61 has., contiene 925 hab., representa 20.3
habitantes por hectarea. Condicion igualmente por debajo de la densidad de los 250 a 300
habitantes por hectarea requerida.

La relaciéon de superficie por habitantes es de: 492.3 m2 por habitante para el Sector 01.
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En el trabajo de campo se detectaron predios baldios y construcciones en estado de
abandono o deterioro, las cuales deben ser entendidas como areas de oportunidad para
el rescate y el desarrollo inmaobiliario.

Imagen 09. Subutilizacién del suelo en el drea de estudio.

Los costos urbanos se vuelven significativos cuanto mas subutilizados estén los servicios
publicos y se tenga la necesidad de mantener la eficiencia de los mismos. Aungue por
otra parte la oferta de suelo con infraestructura permite el desarrollo de proyectos de
mejoramiento, crecimiento y consolidacion, con mayores ventajas de éxito precisamente
por existir una estructura de soporte con usos de suelo compatibles.

Imagen 10. Predios baldios y construcciones abandonadas o en deterioro.

Cuadro 23. Areas y habitantes por Sector 01 y Subsector Turistico

Sector Subsectores Superficie Habitantes Habitante Sup./
por ha. habitante
Subsector
2
Turistico (1) 4561 has. 900 20 4923 m
Sector 01 Subsector 5262 has. 1,068 20 429.3 m?
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Urbano Mixte

(2)

98.23 has. 1,995 20.3 492.3 m2

1. Incluye la colonia Rosarito Shore y el barric Barbachano
2. Incluye la colonia Magisterial

Imagen 11. Densidades existentes y deseables.
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2.3.c Infraestructura y servicios; redes y equipamiento

En relacidn a la infraestructura vial el siguiente cuadro muestra el resultado del analisis de
campo sobre 32 vialidades dentro del Sector 01, dando cuentas de longitudes, secciones
transversales, condicién fisica de |a via, seccion y condicidn de banquetas, jerarquia de la
via y direccion de la circulacion, sefialética, control de crucero, solucién ciclista y
transporte publico.

Agua potable. El servicio de distribucion por red y mantenimiento corresponde a
la empresa paraestatal CESPT, el cobro se realiza por medidor de consumo y la empresa
factura al cuentahabiente de manera directa al domicilio. La administracién del agua
potable y alcantarillado cuenta con cuadrillas por sectores para atender los servicios de
huevas tomas y reparaciones. La dotacién de agua esta suministrada a través de
alimentadores a tanques de regulacion y de estos a la red de distribuciéon.

La politica del agua es evitar desperdicios en el sistema y en el consumo dado la cantidad
limitada del recurso y de los costos operativos del suministro. La empresa tiene estimado
el gasto futuro de acuerdo con la tasa de crecimiento sin ernbargo tiene que sujetarse a
los volimenes disponibles teniendo que llegar a realizar tandeos para atender las zonas
dependientes de la red instalada. La cobertura en el Sector 01 es aceptable ya que
cuando se requiere se utilizan las pipas de llenado a domicilio cargando los depositos y
cisternas.

La CESPT informa que ciudad de Playas de Rosarito se abastece principalmente de
aguas superficiales provenientes del Rio Colorado, esta agua es conducida a traves del
Acueducto Rio Colorado {ARCT) desde el canal alimentador hasta la presa “Ei Carrizo”, el
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acueducto tiene una longitud de 140 kildmetros y una capacidad nominal de conduccion
actual de 5.33 m¥seg. Una vez potabilizada el agua en la planta potabilizadora El Florido,
se envia a través del acueducto conocido como Florido — Aguaje de 19 kiiémetros de
longitud y diametro de 54 pulgadas, hasta un tanque de almacenamiento de 30,000 m3 de
capacidad conocido como tanque Aguaje de la Tuna. Este tanque es el gue proporciona
agua a la ciudad de Playas de Rosarito con excepcién de la parte sur de la ciudad.

Drenaje sanitario. El sistema de alcantarillado de la ciudad de Tijuana y Playas de
Rosarito, esta constituido por una extensa red de atarjeas, que reciben a través de las
conexiones domiciliarias las aportaciones de las descargas urbanas, tanto domésticas
como no domésticas, recolectandolas y transportandolas en forma segura hasta los
puntos donde son interceptadas por los conductos denominados subcolectores y
colectores, los cuales las transportan en ocasiones por bombeo hasta los interceptores y
emisores que llegan hasta los sitios de emplazamients de las Plantas de Tratamiento, en
donde son tratadas en cumplimiento de la normatividad vigente antes de su disposicion
final.

El agua residual generada en el drea costera es tratada antes de su descarga al mar en
las plantas de Rosarito |, Rosarito Norte, San Antonio del Mar, Puerto Nuevo y Vista
Marina.

Reuso de agua tratada. En Playas de Rosarito existen 2 sistemas, uno que
cuenta con una red de 6,768 metros para regar 163.2 hectareas de area verde sobre Ia
autopista de cuota Tijuana-Ensenada y otro a través de un sistema de bombeo que lleva
agua residual tratada al Gran Parque de la Ciudad.

Drenaje pluvial. Existe en la ciudad un reducido sistema de drenaje piuvial que
funciona deficientemente, sin embargo donde no existe, se conectan las alcantarillas o
bocas c'e tormenta al sistema de drenaje sanitario ocasionando en época de [lluvias
severos problemas en la red, ya que se azolvan las tuberias y el mantenimiento que se
requiere supera la capacidad de respuesta del Organismo.

Electrificacion. E! sistema a cargo de CFE genera electricidad desde la planta
Termoeléctrica Presidente Benito Juarez, atiende la demanda de la regién costa y el
servicio de baja tension satisface |a totalidad de la ciudad.

Telefonia. La empresa privada TELNOR ofrece el servicio Y su cobertura es
Amplia en la ciudad y la zona costa.

2.3.d Equipamiento urbano
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El area de estudio posee una cantidad importante de elementos de equipamiento urbano,
en una dotacién suficiente para la pobiacion. Sin embargo se percibe una cantidad
imitada de hitos atrayentes como espacios culturales y recreativos, existiendo una
predominancia de escuelas, como compiemento a la vocacién esencialmente comercial y

turistica de la zona.

Cuadro 24. Equipamiento.

Subsistema

Elemento Ubicacién
Educacion Centro de Atencién Infantil Nannys Manzana 60, Centro Carretero
Secundaria 32 Abraham Lincoln C. Justo Sierra, Manzana 40, Centro
Carretero
COBACH Rosarito C. Jacobo Rousseau, Manzana 1611, Centro
Carretero
Instituto INDA Manzana 23, Centro Carretero
Centro Educative Siglo XX| Manzana 8, Centro Carretero
Centro Educativo Bilingiie Reggio Manzana 143, Rosarito Shores
Emilia
Cultura Museo de Historia de Rosarito Hotel Rosarito, Manzana 142, Centro Playa
WaCatay Sur
Biblioteca Lic. Adolfo Lépez Mateos
Centro Municipal de Arte y Cultura | Parque Abelardo L. Rodriguez, Manzana 38,
de Playas de Rosarito Centro Playa Sur
Casa de la Cultura IMAC
Salud Clinica Baja Medics

C. Mar del Norte, Centro Carretero

UMF 17 IMSS

C. Acacias y Mar del Norte, Centro Carretero

Clinica Santa Verdnica

C. Negal, Centro Playa Sur

Hospital Jardon

Blv. Benito Judrez, Zona Centro

Hospital Bona nova

Oceana Plaza, Bly, Benita Juarez, Centro
Playa Sur

Cruz roja Playas de Rosarito

C. René Ortiz. Centro Carretero.

Asistencia sociaf

Narcdticos anénimos Grupo

C. Mar de! Norte, Manzana 11, Centro

Serenidad Carretero

Comercio Mercado de Artesanias Blv. Benito Juarez, Manzana 127, Centro
Playa Sur

Swap Meet Girasoles (inactivo) C. Ebano, Manzana 64, Centro Carretero

Recreacién Parque Abetardo L. Rodriguez C. Mar Adriatico, Manzana 38, Centro Playa
Sur

Administracion publica Delegacion Zona Centro Blv. Benito Juarez, Manzana 34, Centro

Carretero

Oficinas Administrativas

Blv. Benito Juarez, Manzana 34, Centro

Municipales y de separacion Carretero
Servicios urbanos Estacién de Bomberos 2 C. Mar Adridtico, René Ortiz y Ciprés Centro
Playa Sur

Fuente: IMPLAN Playas de Rosarito.

2.3.e Movilidad; vialidad, transporte y patrones de movimiento
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El Poligono de referencia del Programa Parcial de Mejoramiento Urbano Rosa-Rito
abarca 19 cuadras de Norte a Sur, partiendo de la Avenida San Fernando hasta Ia Calle
Arbol y 6 cuadras partiendo al oriente sobre la Avenida Juan Jacobo Rousseau hasta la
Calle Coronado at poniente.

Para acceder vehicularmente al noligonc del barrio Barbachano donde se pretende crear
la Zona Rosa-Rito se utilizan las siguientes vialidades: De Norte a Sur se puede ingresar
por automovil a ia Colonia Barbachano por 2 vias:
1.- Proviniendo por la Carretera Escénica Tijuana Ensenada,
- - La oftra ruta de acccso al barrio Barbachano es proviniendo por el Bulevar
Jenito Juarez de Norte a Sur, donde también e puede ingresar al Pnligono de la
olonia que pretende convertirse en Rosa-Rito por las calles ya descritas
anteriormente.

Cuadro 25. Caracteristicas fisicas de las vialidades

OO
NOmsag |LONGITUD] SECCION | ™ m SERALETIC] CONTROL [SOLUCION mn“spoa
visoan | w  [mem—T|SANQUET | BANQUET] . A [cauceno erovia i | ¥
0 A A
BLVD. TRAMO CARRIL NO
BENITD CONCRETO| 890Y DOs SUFICIENT JALTOS DE  |CONFINAD | TODAS LAS
1 JUAREZ 1687.11 45 HUEVD 3,10 BUENAS | PRIMARIA | SENTIDOS E DI5C0 4] RUTAS
LOMCRETO NO HAY
CALLE BUEN ALTOY DF  |CARRIL NO
2 R: RITO 246 11.84 ESTADD | 1.7 PROM | REGULAR LOCAL SUR-NTE ESCASA |pIsco CICUISTA TRANSITA
CONCRETQ NO HAY
MAR BUEN SECUNDAR SUFICIENT |ALTOS DE [cagRIL NO
3 |spriaticol sae 9.63 | stapo [17erom | recuiar | s | sur.e £ lpisco  ocusta | TRaw
CALLE CONCRETOD MO HAY
I CORONAD BUEN SUFICIENT JALTOS DE  |CARRIL NQ
_a_lo 286 9 estapo |17 pRom | Recuur | rocar | wTESUR | ¢ foisco  lacusra | tamsita
. CONCRETO
5 FROL. MAR 270 215 BUEN 15 PROM | REGULAR LOCAL SUR-NTE ESCASA NG Hay
' ADRIATICO ESTADD ALTOS DE  |CARRIL HO
RISCO CICLISTA TRANSITA
CONCRETO NO HAY
& CLEOFAS 23% 10.53 BUEN 1.7 PROM | BUENAS SECUNDAR | OTE-PTEY | SUFICIENT ALTOS DE |CARRIL SUBUR
RUIZ COTA 1A DOBLE E
ESTADQ RISCQ CICLISTA BAJA
MAR ADQCRETO MDD HAY
MEDITERR MAL SECUNDAR SUFICIENT ALTOS DE CARRIL S0Lo bE
7 ANED 1247 10 E5TAD0 | 1.7 PROM | REGLLAR 1A NTE-SUR £ pisco CICLISTA PASO
CONCRETQ NO HAY
MAR DEL AUEN CECUNDAR SUFICIENT ALTOS DE CARRIL SCtO oE
. 8 NORTE 970 10 54 ESTADD (1.7 FROM | REGULAR 14 SLIR-NTE E pisca CICLISTA FASO
ADOCREIQ NO HAY
PROL MAR MAL SUFICIENT |ALTOS DE CARRIL MAYORIA
g9 IE}'EL NORTE 365 11.03 ESTADD | 1.7 PROM | REGULAR LOCAL SUR-NTE E DISCO CICLISTA RUTAS
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Fuente: Elaboracion propia, Calconbaja.

Cabe serialar que la seccién transversal promedio de las calles secundarias de acceso al
referido poligono es de 8.50 metros, permitiendo estacionamientos e ambos lados y un
solo carril de circulacién de 3.50 metros de ancho, banquetas de1 metro por acera en
calles que funcionan apropiadamente con un solo sentido, alternados entre si en los
tramos donde existen vias paralefas. El tramo mds angosto esta sobre Ia parte norte de la
Calle Mar Adridtico, con una seccién de solo 6.70 metros de calzada que permite solo
estacionarse en la acera este, desde la Calle Acacias hasta la Calle Alamo.

Carril ciclista.- Se concluye que es una necesidad madificar el trazo del Carril
Ciclista, debiéndose recorrer hasta quedar adyacente a las banquetas y recorrer el carril
de estacionamiento 2.40 metros afuera de su trazo actual, para permitir un carril ciclista
totalmente confinado y separado de la circutacién vehicular, que quede a nivel de calle
pero adyacente a la banqueta,*con una seccién propuesta de 2 metros operable en un
solo sentido por cuerpo, conforme a las normas técnicas internacionales para carriles
ciclistas, requiriendo por seguridad confinarse con una guarnicion de 40 centimetros de
ancho que sirva como tope limite a las ruedas de los vehiculos que se estacionen en
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bateria impidiendo con ello invadir con su frente los 2:00 metros gue requiere como
minimo el carril ciclista.

Accesibilidad del transporte puablico.- Las rutas de transporte que
potencialmente mueven mas al Turismo que accede hacia la Zona de estudio son las
siguientes:

1.- Ruta de Taxis Colectivos Verdes que corren de Rosarito a la 5 y 10, con

destino final en la UABC y el ITR de Tijuana. (Con tres ramales que parten del

cierre de circuito situado en la calle Eucalipto)

2.- Ruta de Taxis amarillos que corren de Rosarito a la Zona Centro de Tijuana,

que parten de [a Estacién de Gasolina situada en donde hay un 7 Eleven en la

confluencia de Bulevar Popotla y Carretera de Cuota a Ensenada.

3.- Ruta de Calafias y minibuses de la Empresa Transportes del Quinto Municipio

que van desde Primo Tapia al Frac. Santa Lucia Il utilizando los Bulevares Popotla

y Benito Juarez hasta el Puente Machado.

Anteriormente se contaba con los servicios intermunicipales Federales de las Empresas
de Autobuses Mexicoach y Suburbaja, los cuales se encuentran suspendidos desde e}
Afio 2009. La antigua terminal del autobis ABC (Suburbaja), situada en la Calle Pino y
Bulevar Benito Juarez se encuentra totalmente abandonada al suspenderse los recorridos
que provenian de Tijuana. No existen transportes que vayan de Rosarito a Ensenada, ni
de Rosarito a Playas de Tijuana, sugiriéndose hacer los estudios de demanda que
justifiquen su reactivacién como rutas suburbanas con paradas intermedias.

Estacionamientos.- El poligono de referencia cuenta con alternativas de
estacionamiento en la calle, sobre las diferentes vialidades secundarias asi como en
terrenos que los particulares han habilitado para tales efectos. Se tienen actualmente en
la Colonia Barbachano detectados los siguientes predios que bajo la condicién actual son
aprovechados para tal fin en la Colonia Barbachano, entre los cuales se encuentran los
siguientes:

1.- Calle Coronado en ambos lados del Club Corona, con capacidad para 40

vehiculos

2.- Terreno situado sobre Calles Coronado, Nogal y Rosarito, con capacidad de 30

vehiculos

3.- Calle Coronado colindando con Hotel Rosarito con capacidad de 40 vehiculos.

4.-Mar Adriatico y Eucalipto con capacidad para 36 vehiculos

5.-Mar Adriatico y Acacias {acera Sur y oeste) con capacidad para 40 vehiculos

6.-Mar Adriatico y Acacias (acera norte y oeste) con capacidad para 40 vehiculos

7.-Mar Adriatico y Acacias con acceso por La Cazuela del Mole Con capacidad
para 50 vehicuios.

8.-Mar del Norte y Acacias frente a Clinica del IMSS con capacidad para 40

vehiculos.

9. -Mar del Norte y Calle Paima con capacidad para 30 vehiculos.
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Opciones de enlace.- Existen tres alcantarillas en {a Carretera Federal Numero 1
en el Area del Arroyo Rosarito, dos de los cuales dos de ellos tienen accesibilidad
vehicular con 7 metros de seccion cada uno y Galibo mayor a los 3 metros de altura,
suficiente para el paso de vehiculos automotores, caballos y ciclistas, Util para convertirse
en una vialidad formal que sirva de retorno en todas direcciones interconectando el
Bulevar Benito Juarez con la autopista Escénica y a su vez conectarse al Gran Parque
Metropolitano. Es altamente recomendable y util habilitar la referida vialidad que sirva de
retorno en todos los sentidos por los tineles del Arroyo Rosarito en tiempo seco y
extremar precauciones o cerrarse en época de lluvias. Por su parte en el cauce del Arroyo
Huahuatay existe un tunel alcantarilla que pasa bajo la Carretera Escénica a Ensenada
con un galibo de 2.10 metros de altura por 7 metros de seccidn transversal, transitado por
peatones, ciclistas y caballos con jinete pie tierra en el area del tinel, el cual se
recomienda pavimentar para facilitar una ruta ciclista del este al oeste de Rosarito y
viceversa.

Cuadro 27. Conectividad del Sector 01 con Distritos urbanos

Origen Destino Via de comunicacién Medios de transporte

Sector 02 Sector 01 Blv. Benito Juarez Vehiculo privado o
caminando

Distrite I! Sector 01 Autopista por Cleofas Ruiz Vehiculo privado o taxi

de ruta
Distrito 1 Sector 01 Cruzando por puente Machado y por Blv, Vehiculo privado o taxi
Benito Juarez

Distrito IV Sector 01 Utilizando el Kon Tiki Vehiculo privado o
caminando

Distrito V Sector ¢1 Utilizando paso bajo autopista hacia calle Vehiculo privado

Palma
Puente peatonal sobre autopista

Fuente: Calconbaja

2.3.f Imagen urbana y el acomodo de componentes

Al recurrir a los antecedentes del asentamiento humano de Playas de Rosarito
encontramos que estos tuvieron dos mecanismos de impulso; una demanda turistica y
una oferta de suelo ejidal. En ambos caso participaron en el acomado urbano tanto la
improvisacion como el sentido comun, estableciendo criterios para el aprovechamiento y
la apropiacion del suelo. Resultando que ia imagen urbana es muy limitada pues se
refiere a una carretera transformada en bulevar en donde se acomodaron los servicios ¥
donde se ha improvisado la atencién al turismo.

El lenguaje urbano del Sector 01 tiene una baja expresién formal que se asocia al
acomodo urbano, es decir, transitar de un extremo a otro solo se consigue a través del
Bulevar Juarez ya que fue el responsable de permitir ia conexién en corredor de los
predios frente a la playa y del lado contrario dando con ello una vinculacién entre
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propiedades en un efecto “espina de pescado” o doble peine. Fuera del eje vial no se
tiene continuidad de manera paralela en la red de calles.

Del costado poniente del bulevar y frente al mar se deduce que el proceso de ocupacion
del suelo dista de resultar de un proceso racional, en todo caso deja saber de un
aprovechamiento circunstancial poco regulado y con visién de corto plazo segun las
tendencias del mercado. Los servicios al turismo se han ofrecido sobre el bulevar y en
algunas calles orientadas a la playa, improvisando el suelo para satisfacer Ia dinamica del
mercado, desde locales comerciales, instalaciones de hospedaje, estacionamientos,
areas de entretenimiento.

Por su parte el lado oriental del bulevar hace lo propio en cuanto a servicios y comercios
complementando a los de enfrente y generando ofertas hacia el mercado local. Mantiene
igualmente un patrén de damero con calles de transito més continuo, pero igualmente
interrumpido, y con dos conexiones externas; una de la autopista y otra de los
asentamientos al otro lado de la carretera de colonias populares.

La iglesia catdlica, la escuela basica, la clinica del seguro social, 1a terminal de taxis, son
elementos que muestran los rasgos urbanos mas locales. Pero no cuenta con una plaza o
z6calo ni siquiera espacio adecuado para el reposo. No obstante sus deficiencias, en el
Sector 01 abundan sitios de interés histérico, que han sido inventariados por la Sociedad
Histérica de Rosarito. Este programa se suma a los esfuerzos de la Sociedad Histérica de
estudiar los sitios para efecto de conservacion, preservacion o rescate.

Cuadro 27. Sitios histéricos

Tipo de elemento

Nombre

Ubicacion

Sitio natural

Arroyo “Wa Catay” (Huahuatay)

Limite norte del Sector 01.

Arroyo de Barrabas (Rosarito)

Limite sur del Sector 01.

Zona ¢ distrito

Centro Historico de Rosarto

Actualmente Sector 01 con
extension hacia et Cafnoén
Rosarito.

Colonia Barbachano

Aqui presentada como Barrio
Barbachano o Subsector Zona
Rosa-Rito.

Edificio ¢ hito

Antigua Escuela Morelos

Actualmente Abraham Lincaln,
Manzana 40.

Antigua Delegacion de Gobiemo

Actualmente edificio de la
Delegacion Zona Centro,
Manzana 34.

Pargque Abelardo L. Rodriguez

Manzana 38.

Complejo Turistico Rosarito
Beach Hotel

Manzana 142.

Parroquia Nuestra Sefiora del
Rosario de Fatima

Manzana 17.

Antigua Estacion de Radio XERB

Manzana 139.

Fuente; Sociedad Histérica de Rosarito.
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2.3.9 El litoral y la ocupacién

Sector 01 en su costado poniente tiene una relacion vital con las actividades relacionadas
con la playa y el mar. En una seccion de ancho variable va entre los100 y 115 metros del
limite de la zona federal se suceden franjas que presentan condiciones particulares de
aprovechamiento toda vez que la superficie de playa también tiene diferentes condiciones
topograficas en su pendiente topografica.

Cuadro 28. Ocupacién de playa

Perimeatros de playa por franjas

| H i v Y
Fuera de la ZOFEMAT Dentro de la ZOFEMAT, Supraplaya Ancho Meso playa Infra playa
Anchg > 2000 m inicio de la Supraplaya >15.0m Ancho > 20.0 Ancho
Ancho > 90.0 m variables

Uso y aprovechamientos

Corresponde a la
franja adyacente a la
desde el Blv. Benito
Judrez
ala ZOFEMAT

Actividades que estan
mezcladas con servicios
de instalaciones
comerciales fijas y
ambulartes no reguladas

Actividades de
arena recreativas
y de descanso

Ocupacidn con
aclividades
pasivas

Deportes de playa

Area ne oleaje utilizada por
bariistas y deportes de agua.

Condiciones irrequlares

Una mezcla de usos
de suelo residencial,
comercial, servicios y
actividades de
entretenimiento
vinculadas al turismao
de playa,

Actividades
incompatibles

Efectos de
incomodidad por falta
de estacionamientos y
modos de transporte.

Subutilizacion de areas

urbanizadas, con baja

densidad de acupacion
y baidios.

Acceso de diferentes
vehiculos automotores,

Estacicnamiento irregular
de automdvil.

Presenta vado inundable.

Invasién con asentamiento
de comercio ampliado
sobre arena

Ingresos inadecuados a la
playa

Presencia de basura
dispersa

invasion del area por
camercio ambulante
informal

Escasa vigilancia

Deficiente
administracion y
control de las
autoridades

Conflicto en
materia de control
por maliples
autoridades en el
espacio

Efectos negativos
por descargas de
corrientes
cluviales que
arrastran toxicos

" Fuente: Calconbaja

Ausencia de mecanismos de
prevencion en las areas que
escurren a los arroyos de
Huahuatay y Rosarito.

Ausencia de monitoreo en ia
calidad de las aguas en donde
descargan los arroyos.
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Imagen 12. Esquema de litoral.

FRANJA I FRANJA |
WMITE DE PLEAMAR - LIMTEDE ZF MT
ZONA DE PLAYA ZFMAT. SUBSECTOR TURISTICO
FLEAMAR, MANIMA + R J__ o
ALTURA DE GLEAJE P — .
i [
MFRAPLATA, VESORLAYR SUPRAFLAYA

FRANJA V_ FRANJA IV FRANJA Il
Elaboracién: IMPLAN Playas de Rosarito.

Existen 12 accesos francos a la playa en todo el Sector 01, dados por las bocacalles de Ia
zona Centro Playa Sur, diez de ellos conectados directos hacia el Blv. Benito Juarez. La
calle entre la manzana 73 y 71, al sur del Arroyo Huahuatay, presenta construccién
privada su liga al mar, pero no impide su paso. Los accesos mas utilizados peatonalmente
son el de la Calle del Nogal y del Eucalipto.

El drea de estudio tiene 3 puntos de surf reconocidos por la comunidad: El Parque, el
Muelle lado norte (en el Hotel Rosarito, utilizado en verano) y el Muelie lado sur (utilizado
en invierno).
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2.4 Analisis FODA y Marco Légico

Un punto de reflexion que arroja el diagnostico gira en torno a las fortalezas,
oportunidades, debilidades y amenazas que presentan las actividades productivas en el
Sector 01 destacando io siguiente:

Fortalezas

»

*« & & @

Ubicacidn en el entorno urbano y frente al mar

Empresas de servicios instaladas

Hospitalidad y vocacion turistica

Reconocimiento regional de descanso y esparcimiento

integrante de la estructura del corredor costero COCOTREN y Corredor del
Pacifico

Voluntad del Ayuntameento en apoyar el programa parcial de mejoramiento

Oportunidades

Servir de enlace entre las areas de servicio en ia ciudad y l1a regién

Exploracién al concepto de un Distrito de mejora de negocio o Business
Improvement District (BID)

Operar el programa mediante un organo ciudadano El Consejo de Mejoras y
Reactivacion Econémica del Sector (COMERES)

Llevar a cabo un mejoramiento urbano bajo la suma de esfuerzos publicos y
privados

Hacer del Sector 01 un caso replicable en otros sitios del municipio.

Debilidades

El abandono de inmuebles

Falta de capacitacion a personal turistico

Practicas incomodas por presencia de jaladores, vendedores ambulantes
irregulares

Percepcién de inseguridad por parte del turista

Exceso de autorizacion de giros que alterar el orden de las zonas turisticas

Falta de eficiencia administracion urkana

Baja regulacién en ¢! manejo v control del drea de pltaya

Baja inversion privada

Amenazas

*
L ]
]

Despoblamiento

Comercio de drogas

Exceso de comercio ambulante irregular

Contaminacién de playas por escurrimiento de materiales tdxicos
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E! diagndstico identifico fa probiematica principal en el desarrollo econdmico y urbano del
municipio desde la perspectiva de los actores empresariales, gobierno y ciudadanos.

En la identificacion y sefialamiento de debilidades y amenazas se puntualizan los
problemas mas sentidos que deben ser resueltos a través de una estrategia congruente y
coordinada en los dos campos econdmico y urbano, para el logro de un optimo
aprovechamiento de las fuerzas y oportunidades.

Arbol del problema. Se sintetizan las causalidades y efectos que presenta la vision
general del problema en una imagen que utiliza el método de marco légico en el Arbol de
Problema, y el PER de presién- estado-respuesta.

Imagen 13. Arbol del problema

Programa de mejoramiento con implementacién de inversionas
pdblicas vy privadas asi como participacién de la sociedad en ha
coordinacidén e implementacion de acciones de desarrollo urbano

RESPUESTA

Detarioro v -
Efectos : desccupacidn de
inmuebles

Poca afluencia de
visitantes Cierre de Falta de contral
extranjeros y negocios y alta  en drea de piaya
Crecimiento kajo deseo de rotacitn de contribuye a
urbana negativo permanecer comercios incomodidad

PRESION

La oferta de servicios al turismo son poco atractivos, de
Prablema: corta duracién y de poca calidad, con incertidumbre de
seguridad a visitantes.

Causas Demoras en cruce Perdida de Servicios
frontenzo capacidad de turisticos poca
compra atractivos de peca

estancia

fleducida Escasa inversidn Falta de Baja actuacion y
respuesta social a pablica y privada  infraestructura y eficiencia
principios de equipamiento administrativa
subsidiaridad

PRESION

Fuente: Calconbaja.
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J. Pronodstico

3.1 Demografico

De acuerdo con los resultados de los estudios en el comportamiento demografico que
presenta el Sector 01 se habra de requerir un replanteamiento para generar un desarrollo
con crecimiento que permita consolidar el drea del Sector 01 y que ademas sea parte del
correspondiente mejoramiento integral objetivo de programa. La perspectiva futura del
Sector 01 es de alcanzar un poblamiento con densidad entre 250 a 300 habitantes por
hectarea, esto mediante kr aplicacion de recursos plblicos y privados de manera
combinada, provocando una sinergia que sea atrayente para multiplicar los servicios y con
ello la creacién de un centro turistico de calidad mundial que forme parte integral del
corredor costero,

3.2 Desarrollo e imagen urbana

El programa parcial de mejoramiento urbano presenta dos visiones para ser aplicadas
dentro del Sector 01: La que se refiere a ordenar y normar el desarrolio dentro Sector 01",
y la que ofrece un mejoramiento fisico con inversion publica en el Subsector Turistico
particularmente en la Zona Rosa-Rito”.

Para el poligono del programa parcial de mejoramiento del Sector 01, el ordenamiento del
espacio urbano se habra de generar mediante la aplicacién de la normatividad especifica
y del Reglamento del programa. Se espera que sucedan dos situaciones; la primera, que
las condiciones y aprovechamientos del suelo vaya siguiendo de manera gradual las
bases de coordinacién y las normas del programa; y segunda, que en una siguiente fase
se esté en condiciones para calificar y recibir recursos publicas con el fin de consolidar el
Sector 01 como un distrito integral de servicios al turismo y el comercio.

En tratandose del Subsector Turistico y de mejoramiento material en la Zona Rosa-Rito el
interés esta orientado a tres aspectos; a) hacia la obra publica de mejoramiento urbano en
calles cuyo impacto procura ofrecer las condiciones para lograr que los inmuebles
adyacentes se renueven y desarrollen con creatividad en ofertas novedosas y atrayentes
al turismo, b) para que los propietarios de inmuebles dentro de este poligono se.
incorporen a esta dinamica y complementen con servicios las demandas de visitantes y
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los excursionistas, y ¢) a la creacion de un barrio plural en servicios y con caracteristicas
de limpieza, seguridad y entretenimiento.

3.3 Servicios y equipamiento

En un primer paquete de inversién de obras de mejoramiento se incluyen las redes vitales
bajo los pavimentos estampados y decorativos, encima se contempla el ornato en plantas
y mobiliario urbano, sefalética y todo aguello que habilite el drea publica para haceria
atrayente.

El propésito es centrar los esfuerzos de recursos publicos en la confeccion de un
programa de mejoramiento que avance de manera gradual en la extension total de Sector
01.

3.4 Movilidad

El analisis realizado en campo establece con claridad las condiciones de baja movilidad
en el Sector 01, se muestra la necesidad de un ejercicio de ingenieria de transito para
redistribuir y orientar los flujos esto requiere también de accesorios y sefalética, un
mejoramiento del rodamiento y no menos importante la conectividad dado el grado de
ineficiencia que muestra en horas pico. Condicion inaceptable si de crecimiento y
desarrolio se pretende en el Sector 01.

3.5 Riesgo

Toda vez identificados los factores ambientales que se han presentado en el Sector 01,
los arroyos Huahuatay y Rosarito requieren de coordinacién con el gobierno de Tijuana
por ubicarse en el parte aguas de estas cuencas y de pender de ellos las autorizaciones
inmaohiliarias. Ambos escurrimientos no solo descargan su caudal al mar sino que afectan
las playas, ademas son conductores de diferentes sustancias acarreadas de areas
adyacentes que utilizan productos quimicos del campo agricola.

La coincidencia entre marejada y vientos presentan un frente de ataque a la costa y las
instalaciones frente a ella. El efecto corrosivo sobre estructuras de metal es un agente
que debe ser atendido en el mantenimiento del mobiliarioc o accesorios pues su
degradacion haria efectos visuales de abandono o descuido.

3.6 Institucional

El municipio ademas de tener una poblacion significativa cuenta con un acomodo disperso
a lo largo del corredor costero, ambas condiciones son aceptadas por quienes
representan los intereses de la comunidad y han aceptado también solventar fos
inconvenientes. Ante una realidad que muestra necesidades concreta de atencion, gestion
" y resolucién en la administracion del disperso conjunto urbano, es imprescindible revisar
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el recurso humano con el que se cuenta para hacer efectivas y eficientes la prestacion de
los servicios publicos.

El Programa parcial de mejoramiento de la zona Rosarito habra de requerir de un eficiente
seguimiento de control operativo por las areas de gobierno, las que formaran parte de la
seguridad ofreciendo certidumbre en la administracion de los asuntos pdblicos. La cara de
la autoridad seran los empleados que lleven a cabo las diferentes tareas: control de
reglamentos, alcoholes, cbras, servicios, seguridad pulblica, etc. Estos no deben ser
empleados eventuales expuestos a remocién trianval, tienen que ser profesionales
calificados para ejercer eficientemente su encargo. El proyecto de mejoramiento se tiene
que entender y atender de manera integral.
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4. Normatividad

4.1 Objetivos

E! Programa Parcial de Mejoramiento Urbano del Distrito Turistico y Comercial que cubre
el Sector 01 tiene como objetivo general el estimulo af desarrollo inmobiliario, facilitando
los medios para detonar la inversién y la apertura de negocios comerciales y de servicio al
turismo, proyecto que va acompafiado de la normatividad que permita a los residentes,
propietarios y comerciantes ser agentes activos del desarrollo integral, garantizado por
politicas publicas e instrumentos juridicos.

Bajo este objetivo general se orientan los programas de mejoramiento y de propuestas de
uso y destino del suelo, desprendiendo programas de acciones de urbanizacion y
edificacion e identificando a los actores corresponsables de la gestidn y realizaciéon en el
corto, mediano y large plazo de todas las intervenciones en el Sector 01.

Los objetivos generales se establecen para el desarrollo urbano en funcién del medio
ambiente y entorno, la actividad econdmica, y el desarrollo social.

s Renovacion urbana v proteccion ambiental. E| objetivo es procurar un desarrollo
urbano sustentable, de bajo nivel de emisiones GEI {gases de efecto invernadero},
ruidos y humos, asi como criterios para tomar decisiones que induzcan la
regeneracion del medio natural. Recomendaciones de seguridad en la playa y
condiciones de calidad del agua. Coordinacion con agentes reguladores y
monitoreo de agentes perturbadores. Asi como instrumentar medidas de
participacién ciudadana para alcanzar un mejoramiento del espacio urbanc gque
satisfaga las necesidades locales y las del turismo.

o Reactivacion econémica. ElI objetivo es propiciar y aportar los recursos
instrumentales para facilitar {a materializacién del conjunto de acciones a favor del
éxito del programa, como sector atrayente de inversiones. El Sector 01 serd un
espacio capaz de ofertar las mejores condiciones de seguridad, confianza y
servicio para incubar proyectos sustentables exitosos.

s ntegracidn de la comunidad. El objetivo es procurar la integracién social de
manera que se desarrollen acciones solidarias en hien de la comunidad y se
transformen en entidades subsidiarias, en las acciones de mejora publica, ademas
de compartir el proyecto de mejoramiento actuando la comunidad como agente
positivo de cambio y participando como actores en las actividades de comercio. De
esta forma se estara ante un desarrcllo socialmente sostenible.

Los objetivos especificos de los componentes del desarrollo urbano, son: planeacion,
suelo, infraestructura, vivienda, vialidad, transporte, equipamiento urbano, industria,
turismo, imagen urbana, medio ambiente, riesgos y vuinerabilidad, participacién de la
comunidad y administracién urbana.
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e Planeacion: Encausar acciones integrales desde la consulta paQblica, la aprobacion
de Cabildo, la obtencién de recursos, los proyectos, el programa parcial de
desarrollo, el reglamento y las obras especificas.

« Suelo: Crear una estructura urbana funcional articulando un uso de suelo acorde a
la vocacién del Sector 01 y el potencial de diversificacion que ofrece, con normas
que dosifiquen el desarrello hacia la imagen objetivo.

¢ Infraestructura: Generar una renovacion de la infraestructura y una normatividad
que garantice la convivencia adecuada con el desarrollo urbano mixto y turistico.

* Vivienda: Impulsar una politica de compactacion que produzca desarrollos mas
densos, rentables y poblados, garantizando asi reducir la subutilizacion vy
aprovechar los servicios existentes.

s Vialidad: Consolidar un sistema de corredores urbanos que faciliten la movilidad
peatonal y no motorizada y que modernicen la movilidad motorizada, cumpliendo
ademas con una integracién a los usos comerciales a los que hagan frente.

» Transporte: Crear la infraestructura adecuada en el centro de poblacién para
facilitar el transporte hacia el Sector 01 y desde éste hacia fuera.

» Equipamiento urbano: Crear elementos novedosos de equipamiento urbano que
fortalezcan los vinculos, la identidad y la integracion entre los miembros de la
comunidad, con radios de servicio variables.

¢ Industria; Limitar la actividad industrial a establecimientos pequefios de produccion
artesanal y servicios basicos.

» Turismo y servicios: Fortalecer la vocacion turistica que nace en el Sector 01,
buscando una sana integracion entre las actividades comerciales, la vivienda y la
oferta turistica para el visitante local y el extranjero. Las normas que se
implementan tienen por objeto estipular reglas de convivencia y nuevas opciones
para incentivar la inversion privada.

¢ Imagen urbana: Mejorar y facilitar la lectura del entorno urbane, producto de las
caracteristicas fisicas e intangibles que se viven al transitaric y que actualmente
ofrccen una imagen desarticulada y falta de renovacion.

* Medio ambiente: Controlar el impacto ambiental provocado por las actividades
humanas en la playa y en el distrito urbano, creando reglas de convivencia y
gestionando modelos novedosos de sustentabilidad ambiental, que reduzcan el
impacto, mejoren ia distribucion de energia, recursos y que fomenten la
regeneracion del medio ambiente.

e Riesgos y vulnerabifidad. Aplicar las acciones de mitigacién derivadas del Atlas de
Riesgos para prevenir catastrofes sociales por causas naturales; controlar los usos
de suelo que puedan producir riesgos a la integridad fisica y moral de las personas
y fortalecer la seguridad, para reducir los riesgos por causas socio-organizativas,
buscando como objetivo principal la garantia de una salud puablica para los
habitantes y visitantes del Sector 01.

» Integracion y participacion de fa comunidad: Fomentar la participacion de la
ciudadania en el proceso de planeacion y crear una figura permanente de apoyo a
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la administracién publica para la implementacion y control del programa,
conformada por ciudadanos.

» Administracion publica: Establecer normas para su aplicacion oportuna por las
autoridades correspondientes y programacién precisa de acciones y estrategias
para su implementacién en futuras administraciones municipales.

4.2 Metas

El Programa Parcial de Mejoramiento Urbano del Sector 01 establece dos ejes: El de
mejoramiento de la estructura urbana de los Subsectores; Urbano Mixto, y Turistico. Y
como segundo eje se pretende la realizacidn dentro de la Zona Rosa-Rito las obras
directas de inversidn publico y privadas de mejoramiento en la infraestructura de redes de
servicios, pavimentos y obras de ornato sobre el espacio publico.

Cuadro 29. Metas del programa

METAS

Meta de corto plazo
{1-3 afios}
2015-2018

Meta de mediano plazo
{1-8 afios)
2015-2023

Metas de largo plazo

(1-15 arios)
2015-2030

—_

1? etapa de obras de urbanizacian

*Zona Rosa-Rito”.

2. Instalacioén del Consejo de Mejoras ¥
Reactivacién Econémica del Sector 01
(COMERES)

3. Implementacian, promocion ¥
socializacion del programa ante la
comunidad y las instituciones.

4. Gestién de recursos y mecanismos de
financiamiento para las obras y
proyectos derivados del programa,

5. Elaboracion de proyectos efecutivos ¥
estudios para gestion y ejecucion de
siguientes fases de urbanizacion “Zona
Rosa-Rito”.

6. Elaboracion de proyectos ejecutivos
estudios para gestion y ejecucion de
proyectos estratégicos para mediano y
largo plazo.

7. Alineacién de la planeacion oficial en
todos los niveles para impulsar las
politicas de este programa.

8. Gestion institucional y desarrollo de
proyectos de modernizacion de
infraestructura, servicios e
instalaciones de agua, drenaje,
alumbrado, teléfono e Internet.

9. Gestion instituconal y desarrollo de

i

1. implementacidn, promocion y
socializacidn del programa ante

fa comunidad y las instituciones.

2. Administracion del programa
3. Realizacidn de la 22 etapa de
obras de urbanizacion “Zona
Rosa-Rito”.

4, Ejecucion de obras de
proyectos estratégicos del
programa.

5. Alineacién de la planeacion
oficial en todos los niveles para
impulsar las politicas de este
programa.

6. Gestién de recursos y
mecanismos de financiamiento
para las obras y proyectos
derivados del programa.

7. Promocion e integracion de
proyectos en asociaciones
publico privadas.

8. Desarrollo de proyectos de
modemizacidn de
infraestructura, servicios e
instalaciones de agua, drenaje,
alumbrado, teléfono & Internet.

+ 9. Fomento a la inversion

. implementacién,

promocion y
socializacion del
pragrama ante la
comunidad y las
institucicnes.

. Administracion del

programa
Realizacién de la 3
etapa de obras de
urbanizacién “Zona
Rosa-Rito”.

. Ejecucion de obras de

proyectos estratégicos
dei programa.

. Alineacién de la

planeacion oficial en
todos los niveles para
impulsar las politicas de
este programa,
Fomento a la inversion
privada para el desarrollo
inmabiliario y comercial.

. Gestidn de recursos y

mecanismos de
financiamiento para las
obras y proyectos
denvados del programa.

privada para el desarrollo
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10.

1.

proyectos para la prevencion y
mitigacién de riesgos.
Gestion de la mejora regulatoria

administrativa que ordene o reduzca la

cendicion de abandono, deterioro y
subdesarrollo en predios y
construcciones intraurbanos.
Gestion institucional para el
ordenamiento de las actividades
come=rciales irregulares en la via
puablica y zona de playa.

inmobiliario y comercial.
10. Gesarrollo de proyectos

de riesgos.

11. Implementacion de Ja
mejora regulatoria
administrativa que ordene o
reduzca la condicion de
abandono, deterioro y
subdesarrollo en predios y
construcciones intraurbanos.
12. Control y ordenamiento

comerciales irregulares en la
via publica y zona de playa.

para la prevencion y mitigacion

permanente de las actividades

8

Mantenimiento de la
infraestructura y los
elementos de
equipamiento urbano.
Cantrol y ordenamiento
permanente de las
actividades comerciales
irregulares en la via
publica y zona de playa.

Fuente: IMPLAN Playas de Rosarito

4.3 Condicionantes de los miveles superiores de planeacién

En la fase de diagnostico se han identificado y sefialado e contexto de planeacién, en
este apartado se refiere a las condicionantes sectoriales que impactan el desarrollo
urbano, medio ambiente y la actividad econdmica del centro de poblacion y que resulten
normativas para la elaboracion de la estrategia del Programa Parcial de Mejoramiento
Urbano, desde la vertiente Federal, Estatal y Municipai:

La siguiente tabla resume los objetivos por tema, decantados de los instrumentos
superiores:

Cuadro 30. Objetivos tematicos

Nivel Federal

l. It 1. V. V. vi.
PSDAT | PRDR | PSMA PDI PCT PST
U N RN
QOrdenamiento territorial X
Crecimiento ordenado X
Ciudades compactas y competitivas X
Ciudades sustentables y de bajo impacto X X X
Estandares internacionates de calidad de vivienda X
Gestién y aprovechamiento sustentable de recursos naturales X X X
Proteccion y conservacion de! paisaje v el medio natural X
Competitividad e innovacion de oferta comeraial ¥ turistica X X
Transporte multimodal X
Fomento a la inversion publico-privada X

Abreviaturas:
PSDATU: Programa Sectorial de Desarrollo Agrario Territorial y Urbano 2013-2018
PRDRN: Programa Regicnal de Desarrolto Region Norte 2014-2018
PSMARN: Pragrama Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales 2013-2018
PDl: Programa de Desarrollo Innovador 2013-2018

PCT: Programa de Comunicaciones y Transportes 2013-2018
PST: Programa Sectorial de Turismo 2013-2018
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Nivel Estatal

wil. VI, XIX.
PEEBC POTZM COCOTR
EN

Incentivar et uso de lotes y predios subutilizados

Recuperacion de centros histéricos

Disefio de reglamentos junto con los Ayuntamientos

Aprovechamiento de derechos de via y zonas federales en abandono

Aprovechamiento de predios baldios

Rehabilitacion de la vivienda existente

Convenios para recuperar casas abandonadas y dasocupadas

Movilidad sustentatile

Politicas fiscales en tarifas de uso de suele, construceion y otros medios de
recaudacian

D) LD || | | | |

Area de oportunidad en captar el turismo internacional y nacional

Vision metropoiitana de los proyectos estratégicos X

Estrategia social de activigades culturales y recreativas X

Desarrollo social en base a actividades productivas en el corredor

Eficiencia de la red carretera hacia los centros y dreas recreativas

|

Manejo integral de la zona costera

Abreviaturas:

PEEBC: Plan Estratégico del Estado de Baja California 2013-2019

POTZM: Programa de Ordenamiento de la Zona Metropolitana, Tijuana-Tecate-Playas de Rosarito-Ensenada
COCOTREN: Programa de Desarrollo Urbano, Ecoldgico, Turistico del Corredor Costero Tijuana-Rosarito-
Ensenada

Nivel Municipal

X, X
PMDU PDUCP-
PR

Integracién de pasos vehiculares v peatonales entre la carretera de cuota. X
Caracterizacién de barrios como calles seguras para peatones X
Autoridad a favor de lo peatonal sobre el automavil X
Acciones de seguridad, reglas de convivencia y mejoramiento por parte de fa comunidad X
Implementacion de un modelo integral de Nuevo Urbanismo. X

Abreviaturas:
PMDU: Plan Municipal de Desarrollo Urbano
PDUCP-PR: Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Pablacién de Playas de Rosarito 2007-2020

Fuente: IMPLAN Piayas de Rosarito.

4.4 Dosificacion del desarrollo urbano

En el contenido de este apartado se especifican las normas y criterios para dosificar ios
componentes de la estructura urbana, principalmente los relacionados con: suelo,
infraestructura, vivienda, vialidad, equipamiento e imagen urbana.
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El Programa Parcial de Mejoramiento Urbano aplicado al Sector 01 tiene como cuerpo
integral un documento que describe las fases de: Antecedentes, Diagnostico-Pronostico,
Normatividad, Objetivos, Metas, Politicas, Estrategias, Programas, Corresponsables e
instrumentacién, un Reglamento cuyo ordenamiento reviste el caracter de disposicidn
administrativa reglamentaria de observancia general, de naturaleza ejecutora, obligatoria
y vinculante respecto de propietarios ¢ poseedores de predios o inmuebles en el Sector
01, independientemente del régimen de propiedad de éstos.

Queda establecido que la normatividad para el ejercicio de planeacidn y administracién
del Programa Parcial de Mejoramiento Urbano del Distrito Turistico y de Comercio (PPMU
ZR 2014-2030) que aqui se detalia, es especifica para el programa parcial y es
complementaria a la reglamentacion municipal vigente en las materias que aqui se tratan,
siendo concurrente con la reglamentacion superior del orden estatal o federal.

4.4.a. Uso de] Suelo.

En base al diagnéstico se observa que en el Subsector Turistico una proporcién superior
de uso de suelo comercial en un 18.85%, los Servicios Turisticos alcanzan un 14.55% y el
uso habitacional llega a un 17.93%. En tanto que en baldios urbanos se registra un
16.33%. Considerando al Subsector Turistico como la muestra para distribuir los usos en
el Sector 01, dado que se tienen condiciones para propiciar con naturalidad una
diversificacion de oferta mediante una zonificacién con usos mixtos, y con la finalidad de
establecer parametros en el area del Sector 01 se dispone una dosificacion del uso de
suelo predominante del area bruta de 98.23 hectarea sujetas a las proporciones y
superficies siguientes:

Cuadro 31. Distribucién porcentual del uso de sueio

Comercio y Otros
Habitacién servicios Vialidad Equipamiento | (edificios de uso
turisticos mixto, bodegas
y almacén)
30% 29% 29% 10% 2%
29.46 has. 28.48 has. 28.48 has. 9.823 has. 1.96 has.

Fuente: Calconbaja

En un sentido especifico el Sector 01 esta constituido por cuatre poligonos de control
Catastral; el Centro Playa Sur, el Centro Carretero, la Colonia Magisterial y Rosarito
Shores. De manera estricta las normas vigentes y las particulares del presente Programa
se aplican en todo el Sector 01. Solo que tomando en consideracién la vocacion y los
objetivos establecidos para el Sector 01 se ha sectorizado en dos poligonos de actuacién,
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el poligono catastral Centro Playa Sur que incluye Rosarito Shores, este programa lo
denomina Subsector Turfstico, en tanto que el poligono que encierra al Centro Carretero e
incluye la Colonia Magisterial, para fines del programa se denomina Subsector Urbano-
Mixto (Ver Mapa SS01 Subsectores).

Tomando espacio de ambos Subsectores se ha definido para fines de intervencién y
mejoramiento un poligono denominado Zona Rosa-Rito, en él se tiene un proyecto con
acciones de mejoramiento del espacio publico, la infraestructura, la imagen urbana, la
ambientacion y el equipamiento urbano. E! objetivo concreto de esta Zona Rosa-Rito
estriba en la trascendencia de las acciones de mejoramiento integral del espacio publico y
privado, para ser replicadas en el resto del Sector 01. Se aspira que la Zona-Rosarito sea
el corazén econémico turistico de Playa de Rosarito y el punto de inicio de los cambios
que la ciudad requiere para posicionarse como un centro regional y metropolitano del
turismo recreativo y cultural.

4.4.b. Infraestructura.

Teniendo como base el objetivo de densificacion con poblacion permanente y flotante en
el Sector 01, se requerira que esté provisto de redes de servicios infraestructurales con
las coberturas siguientes:

Cuadro 32. Niveles requeridos de servicio

Red de Red de Red de Red de Red de Red de Red Wi-Fi
agua drenaje drenaje energia alumbrado | comunicacion gratuita
potable sanitario pluvial eléctrica puablico
100% 100% Parcial 100% 100% 100% Parcial (25%)

Fuente: Calconbaja.

La cobertura de Red Wi-Fi gratuita (movilidad de ideas) se fijara al 25%, que es la
totalidad de los espacios de equipamiento y al menos ia mitad de ia superficie de uso de
suelo de comercio y servicios. Esta red se considera separada de la red de comunicacion
al existir como fomento de la vivencia del espacio publico, el libre acceso a la informacion,
orientacion turistica digital y el concepto de movilidad de ideas.

Se hace necesario que las redes de servicio que actualmente se encuentran instaladas de
manera aerea, vayan gradualmente pasando a trincheras subterraneas. El criterio de
trinchera debera de ser considerado como un dispositivo publico del Municipio (ventana
de oportunidad de ingresos al municipio) para que las entidades de servicio coloquen ahi
sus redes y sean registrables en el manejo operativo y de mantenimiento.

4.4.c. Vivienda

Las viviendas estaran presentes en las dosificaciones porcentuales siguientes: del total
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del area del sector 01 destinada a uso habitacional con 29.46 hectareas, un 60% sera de
habitacional unifamiliar = 17.67 has., dicho porcentaje se distribuye en tres densidades.
Para habitacional multifamiliar el 40% = 11.79 has., distribuidos en tres densidades, como
se muestra a continuacion:

Cuadro 33 Distribucion de densidades de vivienda

Habitacional unifamiliar HU Habitacional multifamiliar HM
60% = 17.67 has. 40% = 11.79 has.
Densidades Densidades
Baja Media Alta Baja Media Alta
>200 hab/ha 250 hab/ha 300 hab/ha 252hab/ha 336hab/ha 448hab/ha
10% 60% 30% 10% 60% 30%
1.77 has. 10.60 has. 5.30 has. 1.17 has. 7.07 has. 3.53 has.

Fuente: Calconbaja

La vivienda podré estar comttihada con usos complementarios y compatibles pasivos o
productivos, el factor limitamtee 0 condicionante sera el area de estacionamiento que esta
normado por los reglamentos de edificaciones correspondientes, con la posibilidad de
proponer esquemas y soluciones alternativas, dictaminadas como viables por las
autoridades correspondientes. El tamafio minimo de la vivienda en su espacio habitable
no sera menores 55 metros cuadrados, salvo aquellos disefios que complementen con
otras opciones la superficie habitable faltante.

4.4.d. Movilidad; Vialidad y transporte.

El Sector 01 en este programa tiene como objetivo especializarse en los servicios
turisticos y residenciales, por ello se consideran los elementos de !a movilidad como
espacios que habra de cumplir con factores de eficiencia, calidad y seguridad 2n las
modalidades de transportacién siguiente:

Cuadro 34. Modos de transportacién

Modos de transporte Exigencia de operacion

Peatonal Andadores comodos y seguros para el transito todo fipo de usuarios en
edad o condicion fisica; pedestres o auxiliados por aparatos, mecanicos
© motorizados.

Bicicleta Senderos  especificos exclusives © compartidos debidamente
sefializados y apoyados por 4reas de guarda y vigilancia. Rutas dirigidas
¥ conectadas entre sitios origen-destino para viajes circulares.

Motocicleta Transitaran por calles no restringidas a uso de peatones y ciclistas en

espacios compartidos por vehiculos privados, debidamente respetando
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lo dispuesto en el Reglamento de Transito del Municipio de Playas de
Rosarito.

Bici-taxi

Servicio interior al Sector 01 que ofrezcan traslado ligero entre puntos
origen-destino sobre senderos debidamente acondicionados, sefialados,
con vehiculos de pedal cémodo y seguro.

Carros eléctricos (tipo golf) o Seg
Way (transporte personal
eléctrico 2 ruedas)

Servicio al interior del Sector 01 para desplazamiento regular entre
calles locales debidamente sefializadas |la circulacian, las sefialéticas
preventivas y de infarmacion.

Taxis de servicio local, extermo o
servicio turistico.

Sitios para guarda o centrales para desplazamientos por ruta o dejadas
a domicilio, conexidn con sitios de interés externos y servicio de traslado
turistico por dia.

Minibuses urbanos

Red de cobertura de la ciudad sobre rutas de calles existentes con
paraderos de ascenso y descenso, conexidon con los desarrollos del
corredor hasta Santa Anita. Sefaléticas de rutas y destinos

Autobts foraneo

Puntos temminales para conexién foranea y de charter que conecten
frontera con puntos de interés dentro del municipio.

Vehiculo privado

Transitaran por calles no restringidas a uso de peatones y ciclistas,
contaran con estacionamientos pablicos de paga y contardn con las
sefialéticas adecuadas y suficientes para orientar la direccién dei
transito, reductores de velocidad, nombre de calle y conectividad con
sitios de interés.

Sefialéticas

Sistema informatico visual con dimensiones y contenido basado en
normatividad estandarizada, cubriendo con ello el 100% del sistema vial
local.

Movilidad de ideas

Istas de wi-fi por la que se de conexion gratuita a la red de internet y se
haga acceso al programa de ciudad digital y asi mismo a la fuenie de
informacion local.

Fuente: Calconbaja.

Pagina 99

Por el tipo de accesibilidad y preferencia en la movilidad se estableceran condicionantes
en horario de transito de determinados tipos de vehiculos, asi pues en las calles de
andadores preferentes, los vehiculos automotores de abastecimiento, recoleccion, haran
su ingreso a los andadores en horarios establecidos para eventos especiales, acordados
por el COMERES y la autoridad, quien otorgara el permiso correspondiente, salvo los
servicios de emergencia tendran espacio para realizar su cometido siempre.

4.4 e. Equipamiento

El Sector 01 considerara para ¢l equipamiento tanto a la poblacién fija actual y la futura
proyectada al 2030 asi como la de visitante usuaria en los picos de temporada alta.
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Estaran basados en el Sistema normativo de equipamiento urbano, SEDESOL. En base a
la norma se toma como referencia la dimensién para el rango de nivel medio de 10,000 a
50,000 habitantes.

Cuadro 38. Sistema de Equipamiento urbano

Tomo 4 Tomo 2 Tomo 3 Tomo 4 Tomo § Tomo 6
N Salud y _ o N Adm!nis'tracién
Educacién y ] . Comercio y Comunicacién | Recreacion y publica y
cultura as;e;t:ir:i:ra abasto y trangporte deporte servicios
urbanos
Museos Consultorios Tiendas de Vialidades, Canchas Oficinas de
Centro de arte Laboratorios esquina autotransporte Campas gobiemo
y cultura Clinicas Tiendas de de carga de deportivos Bancos
Teatros Hospitales oportunidad pasajeros Estadios Cajas de cobro
Cines Especialidades | Tiendas de Terminales de Pistas de servicios
Jardines conveniencia transporte Auditorios Centrales de
Escuelas Supermercados | terrestre y poticia
publicas Centros aéreo Bomberas
Escuelas comerciales Lineas de Proteccion civil
privadas Bodegas autobuses Obras y
Universidades Almacenes De taxis Servicios
Academias Tiendas Enlace con Recoleccién de
departamentales | ofros modos. basura y barrido
Redes de
comunicacion
inalambrica,
television y
telefonia

Fuente: Calconbaja, tomando la base del sistema normativo de SEDESOL

Determinar la dimension puntual es un ejercicio que implica escenarios y definiciones de
areas segun el sistema normativo federal, cuya aplicacion para determinar los géneros de
edificios y los lugares especificos se requiere realizar un estudio a través de un programa
sectorial.

A fin de solventar, se recomienda un enfoque casuistico para los proyectos de
equipamiento con caracteristicas novedosas y sin antecedentes, tomando los criterios
directos de los manuales de SEDESOL o los que en su momento emita SEDATU,
utilizando como ejemplo similar el elemento mas afin al nuevo proyecto.

Cuando el desarrolio asi io justificue se considerara el reciclaje del suelo mediante la
impieza y reutilizacién con aprovechamiento compatible de usos de suelo, principalmente
en inmuebles para equipamiento. Es conveniente que toda propuesta de proyecto en
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general establezca la vida Gtil del inmueble u obra de equipamiento e infraestructura (ciclo
de vida operativa), de igual manera se fije la politica de abandono a fin de considerar el
reciclaje del inmueble edificio o suelo.

4.4.f. Imagen urbana

La percepcion de un espacio urbano esta referida a los edificios, a la via publica y sus
accesorios y las formas de vida de las personas en su habitat. El programa de
mejoramiento urbano del Sector 01 busca desarrollar una imagen urbana de
mejoramiento integral, tanto en el Subsector Turistico como en las areas adyacentes
urbanas del Subsector Urbano Mixto. Obras de mejoramiento de pavimentos y de ormato
con mobiliario en calles que dan acceso al mar, induccién normativa para el desarrollo de
los baldios, estimulo para edificar y reglamentacion para ordenar el uso de suelo de todo
el Sector 01.

De manera amplia, se considera que la imagen urbana es todo aguello que se percibe
mediante los sentidos, visual, auditivo, oifativo, tactil y registro animico por el acomodo de
los componentes, en ese plano sensorial se requiere que todo elemento material publico
o privado tenga en cuenta en su forma, ubicacién, color, textura, dimension, los factores
de percepcion. La envolvente de los edificios constituye 5 fachadas, corresponden a
cuatro planos verticales y a uno horizontal de techo, azotea o terraza, en consecuencia
estas son visualmente percibidas desde el espacio publico o privade fortaleciendo la
imagen desde el plano aéreo. Condicion que obliga a contar con acabados y arreglos que
contribuyan a crear belleza sensorial.

4.5. Reglamento del Programa.

El programa de mejoramiento del Sector 01 tiene como instrumento de regulacion un
‘Reglamento del Programa Parcial de Mejoramiento Urbano del Distrito Turistico y de
Comercio, Zona Rosarito”. Forma parte integral del cuerpo de este Programa y es
igualmente considerado como instrumento legal que complementa su contenido. El
reglamento tiene por objeto fijar las bases de operacion, control, orden, desarrollo y
aplicacion del programa procurando el marco juridico que obiigue y garantice derechos
sobre los bienes y su aprovechamiento, conforme al programa.

El reglamento contempia la creacion del Consejo de Mejoras v Reactivacion Econdmica
de! Sector 01 (COMERES), Organismo Ciudadano auxiliar del Ayuntamiento y el IMPLAN,
para la aplicacion, el seguimiento, control, fomento y evaluacién del Programa, para hacer
valer los derechos fundamentales individuales y colectivos de los actores urbanos y
residentes asentamientos humanos, asi como para servir como enlace entre los actores
privados y sociales con la autoridad en cualquier accién, proyecto, actividad u obra dentro
de la zona regulada por el Programa.

La reglamentacion vigente en el municipio, el reglamento del programa, las normas en
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este apartado, forman el cuerpo de regulacién, ordenanza, orientacion y criterios para
orientar el mejoramiento, desarrollo y estimulo de inversion en el Sector 01.

4.6. Hipotesis de la estructura de la poblacién, por niveles de ingreso.

Estructura de poblacién segun rango de ingreso VSM (bajo la hipotesis de la capacidad
de absorcion de poblacién del Sector 01. Se parte del criteric de que por cada 10,000
metros cuadrados de suelo lotificado se tendran 250 a 300 habitantes (62 a 75 viviendas
por hectarea). En 98.23 hectareas se estima en una hipétesis de crecimiento inducido,
aprovechando la capacidad de carga se soporta, en el presente, hasta 6,464 habitantes,
estos tendran la composicion por ingresos siguientes:

Cuadro 36. Estructura de poblacién por nivel de ingresos

Ingresos (VSM) Poblacién %
Na recibe ingresos 1,500 23.20
Recibe menos de 2 1,381 21.36

De2a4d 862 13.33
Deda? 897 13.88
De7a11 627 9.69
Mas de 11 349 5.40
No especifica 850 13.14
6,464 100.00

Fuente: Calconbaja, considerando los rangos de salario de INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda
2010, Microdatos de! Cuestionario Ampliado.

4.7. Estrategia normativa

El Programa Parcial del Sector 01 presenta en este capitulo los lineamientos normativos,
para el mejoramiento y desarrollo urbano de la zona. La normatividad vigente municipal
concurrente a este programa esta en listado siguiente:

1. Reglamento para el desarrollo integral de las personas con discapacidad del municipio de
Playas de Rosarito, BC ¢, publicado en el periddico oficial el 05 de actubre de 2012 en fa pag. 140

2. Reglamento de proteccién civil municipai de playas de rosarito publicado en el periddico
oficial, 24 de febrero de 2012

3. Reglamento arte y cultura, 07 de enero del 2011

4. Reglamento para el usc de vehiculos oficiales del gobierne municipal de Playas de
Rosarito, baja california. 06 de enero del 2006 no. 1 -seccion V

5. Reglamento del funcicnamiento y operatividad de los comisarios sociales hongrarios del
municipio de Playas de Rosarito, Baja California 06 de enero del 2006 no. 1 -seccidn v

6. Reglamento de arrastre y almacenamiento de vehiculos del municipio de Playas de
Rosarito, Baja California 06 de enero del 2006 no. 1 - seccidn v

7. Reglamento de concesiones del municipio de Playas de Rosarito, Baja California 14 de
septiembre de 2007 no. 38 - indice
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8. Reglamento general de condominios para el municipio de Playas de Rosarito, Baja
Californial9 de mayo del 2006 no, 21 -indice

9. Reglamento de la ley de edificaciones para el municipio de Playas de Rosarito, Baja
California21 de febrero del 2003 no. 9 -indice

10. Reglamento para la atencién a personas con discapacidad en el municipio de Playas de
Rosarito, Baja California publicado en el periddico oficial el 05 de octubre del 2012 (pag.
140 a 162)

11. Reglamento para la proteccidn y control de animales domésticos en el municipio de
Playas de Rosarito, Baja California publicado en el periddico oficial el 15 de junio de
2012. pag. 66

12. Reglamento de ambulantaje, puestos semifijos y mercados sobre ruedas para el
municipio de Playas de Rosarito, Baja California publicado en el periddico oficial no. 48,
de fecha 27 de noviembre de 1998, tomo cv

13. Reglamento de bomberos y proteccién civil para el municipio de Playas de Rosarito, Baja
California publicado en el periddico oficial , de fecha 16 de junio de 2006

14, Reglamento de proteccion al ambiente del municipio de Playas de Rosarito, Baja
Califarnia publicado en el periddico oficial de fecha 01 de octubre de 2004, tomo CXI

15. Reglamente del catastro inmobiliario y para la practica de avalios fiscales para el
municipio de Playas de Rosarito, Baja California publicado en el periddico oficial no. 46,
de fecha 7 de noviembre de 1997, tomo civ

16. Reglamento del comité ciudadano de seguridad publica del municipio de Playas de
Rosarito, Baja California publicade en el periddico oficial el 13 de julio de 2012, pdg. 69
agh

17. Reglamento del comité técnico para el seguimiento del plan de accion turistica del
municipio de Playas de Rosarito, Baja California

18. Reglamento de transportes municipales para el municipio de Playas de Rosarito, Baja
California publicado en el periddico oficial de fecha 30 de junio de 2006

19. Reglamento de limpia para el municipioc de Playas de Rosarito, Baja California
publicado en el periodico oficial no.16, de fecha 20 de abril de 2001, tomo civil.

20. Codigo de ética de los servidores plblicos del municipio de Playas de Rosarito, Baja
California publicado en el periddico oficial el 04 de mayo de 2001

21. Reglamento de los comités de vecinos del municipio de Playas de Rosarito, Baja
California publicado en el periddico oficial el 31 de marzo de 2006

22. Reglamento de participacion ciudadana y vecinal para el municipio de Playas de Rosarito,
Baja California publicado en el periddico oficial de fecha 31 de marzo de 2006

23. Reglamento de transportes municipales para el municipio de Playas de Rosarito, Baja
California publicado en el periddico oficial de fecha 30 de junio de 2006

24. Reglamento que regula la venta, almacenaje y consumo de bebidas alcohdlicas en el
municipio de Playas de Rosarito, Baja California publicado en el periddico oficial el 25 de
mayo 2012 pag. 11 a 56

25. Bando de policia y gobierno para el municipic de Playas de Rosarito, Baja California
publicado en el periddico oficial no. 29, de fecha 20 de junio de 2003, tomo cx

26. Reglamento de transparencia y acceso & la informacion publica para el municipio de
Playas de Rosarito, Baja California publicado en el periddico oficial de fecha 15 de abril
de 201t

27. Reglamento interior del comité de planeacién de desarrollo del municipio de Playas de
Rosarito, Baja California publicade en el periddico oficial de fecha 29 de junio de 2007

28. Reglamento de trédnsito del municipio de Playas de Rosarito publicado en el periddico
aficial, de fecha 04 de diciembre del 2009

29. Reglamento interior de la direccidn de regulacidén municipal

30. Reglamento para el fomento econdmico del municipio de Playas de Rosarito, B. ¢

31, Reglamento dei personal operativo de la direccién de seguridad publica del municipio de
Playas de Rosarito publicado en el periddico oficial, fecha 21 de enero del 2011

32. Reglamento interior de la direccidn de regulacién municipal de Playas de Rosarito, B.C,
publicado 09 oct. 2009

33. Reglamento para el fomento econémico del municipio de Playas de Rosarito, B. =
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34. Reglamento de la comision de desarrollo de la secretaria de sequridad piiblica del
municipio de Playas de Rosarito publicado el 04 de diciembre de 2009

35. Reforma al Reglamento de salud para el municipio de Playas de Rosarito
publicado en et periddico oficial el 16 enero de 2009.

36. Reglamento para la practica de avalOos fiscales del municipio de Playas de Rosarito, B.
C., publicado en el periddico oficial el 08 de octubre de 2010,

37. Reglamento interno de la promotora del desarrolo urbano de Playas de Rosarito

publicado el 18 de agosta del 2006

4.7.a. Normas de suelo

4.7.a.1 Utilizacion del suelo

La clasificacion de los tipos genéricos y los grupos de usos y destinos que los integran,
son:

|. Habitacionai: comprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional, se integra por los
siguientes grupos:

a) Vivienda unifamiliar: una casa-habitacién por familia por lote individual;

b) Vivienda muitifamiliar horizontal: viviendas para dos o mas familias dentro de un
mismo lote, independientemente del régimen de propiedad que se constituya, con
la caracteristica de que pueden estar aisladas, entrelazadas o adosadas en forma
horizontal, o superpuestas en un numero no mayor a dos unidades;

c) Vivienda multifamiliar vertical: viviendas o apartamentos agrupados en edificaciones
cuyas unidades estdn superpuestas en un nimero mayor a dos unidades,
independientemente del régimen de propiedad.

Il. Comercios: comprende las instalaciones dedicadas al comercio, se integra por los siguientes
grupos:

a) Comercios basicos de productos miscelaneos: los establecimientos comerciales de
consumo cotidiano para los vecinos de una zona habitacional, por lo que su
accesibilidad sera principalmente peatonal. Este tipo son articuios domeésticos:
normalmente son de pequefia escala, aun cuando pueden presentarse en tamafos
mayores, los cuales deben regularse por sus normas de intensidad de la
edificacion;

b) Comercio especializados: los establecimientos comerciales que sirven a una amplia
zona 0 a la totalidad del centro de poblacion, ofrecen una gran variedad de
productos, siendo generadores de transito vehicular y de carga, pero su impacto
puede ser moderado a través de normas de operacion y de densidad de la
edificacién;

¢) Centros de diversion. ios giros dedicados a actividades de diversion y espectaculos,
Que por su naturaleza son generadores de impactos auditivos, principalmente por
fa noche; demandan éreas especiales de estacionamiento, son generadores de
concentraciones publicas, por lo que evitara su colindancia inmediata con los usos
habitacionales ¢ espacios que por su actividad requieran de sonidos moderados:

d} Centros comerciales: comprende la agrupacién de comercios en un conjunto, asi
como las tiendas de departamentos e institucionales y los grandes supermercados:
son generadores de gran volumen de transito vehicufar y peatonal, demandan
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grandes superficies de estacionamientos, por lo que su accesibilidad directa
debera ser a través del bulevar Benito Juarez, debiendo acompafiar dentro de su
proegrama parcial un estudio del impacto en el trafico que provoquen ¥ sus medidas
de solucion;

e} Comercio temporal, exposiciones ¢ eventos festivos: los que comprenden
instaiaciones provisionales que se colocaran periddicamente sobre la via publica o
espacios abiertos; su autorizacién estard condicionada en cada caso especifico,
habiendo considerado el impacto que se ocasione al 4rea habitacional y comercial;

f} Oficinas administrativas: se integra por los siguientes grupos:

f1) Oficinas de pequefia: comprende oficinas privadas individuales, no agrupadas
en edificios de oficinas, en locales no mayores de 50 metros cuadrados: y

f2) Oficinas en general: comprende todo tipo de oficinas de profesionistas, de
empresas de negocios, agrupadas en edificios de despachos o en edificios
corporativos, asi como oficinas gubernamentales: que resolveran
previamente la demandan areas especiales de estacionamiento.

V. Equipamiento urbano: comprende fas instalaciones para alojar las funciones requeridas como

satisfactores de necesidades comunitarias, Se integra por los siguientes grupos:
a) Equipamiento urbano vecinal: comprende instalaciones yfo edificios y espacios
predominantemente de servicios basicos para los vecines de una unidad
habitacional, por lo que su accesibilidad serd principalmente peatonal, generando
los centros vecinales;
b) Equipamiento urbano barrial: comprende instalaciones de servicios basicos a la
comunidad que rednan las siguientes caracteristicas que satisfagan necesidades
esenciales para el bienestar social de un barrio o fraccionamiento:; que no
generen impactos negativos a las zonas habitacionales en la que se encuentran
ubicados;
¢) Equipamiento urbano distrital: Instataciones y/o edificios y espacios que
generalmente forman nulcleos de equipamiento de educacion, comercio y
servicios, cultura, salud servicios institucionales y culto en los que sirven a
amplias areas del centro de poblacion; generando los centros distritales o
subcentros urbanos.
VI. Multiservicios turisticos: La mezcla racional y pertinente de usos mixtos que integran
comercios, servicios, habitacién vy alojamiento temporal en un edificio o conjunto de
espacios vinculados:
a} Alojamiento temporal: comprende instalaciones para alojamiento no permanente,
que funcionan mediante el arrendamiento de cuartos y servicios
complementarios, se integra por los siguientes grupos;
al) Aiojamiento temporal restringido: los estabiecimientos menores de
hospedaje, no mayores de 15 cuartos, cuyos servicios complementarios se
limitan a comedor y servicios propios como lavado y cocina, Excluye ofro tipo
de actividades distintas al uso habitacional Este tipo de instalaciones son los
siguientes o similares: casas de huéspedes, pensiones, mesones, posadas,
hostales, mutualidades y fraternidades;

aZ) Alojamiento temporal mixto: fos establecimientos de hospedaje que incluyen
usos complementarios comerciales, restaurantes y de esparcimiento dentro
del mismo edificio o conjunto. Este tipo de instalaciones son los siguientes o
similares hoteles, moteles y condo-hoteles de tiempo compaitido
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Vil. Uso especial: Requiere de una ubicacion que no impacte negativamente el entorno, que se
considere el tamario de los modulos tipo propuestos y que las externalidades que se
generen sean positivas, entre otros aspectos.

Los usos de suelo estaran relacionados con el Género del Edificio a su vez con la
actividad especifica y estos tendran un balance dentro de cada manzana y subsector.

4.7.a.2. De la Compatibilidad de los Usos de Suelo

Para el analisis de la compatibilidad entre usos y destinos del suelo se ubican los usos o
destinos bajo las siguientes categorias.

. Uso y/o destinc predominante: El o los usos o destinos que caracterizan de una manera
principal la manzana o una extension mayor. Siendo plenamente permitida su ubicacion
en la zona sefialada en los mapas correspondientes del programa, y se entiende como
uso predominante a la actividad que se presente en mas del 80% del Sector01.

. Uso o destino compatible: & o los usos que desarrollan funciones complementarias dentro
del sector, subsector, colonia, barrio 0 manzana, dependiendo de la escala del analisis:

a. Los usos compatibles no deberdn ser mayores al 20% del total del area del Sector 01,
pudiendo estar dispersos o concentrados,

b. Para su aplicacién, la compatibilidad se estabiece entre {a zona del uso predominante
y los giros o actividades contenidos en los usos y destinos que se clasifican como
permitidos para la zona.

{ll. Uso o destino condicionado: E! o los usos que desarroilan funciones que pueden coexistir
con los usos predominantes de la zona, estando sujetos para su aprobacion al
cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente, o bien a la
presentacion de un estudio detallado que demuestre que no se causaran impactos
negativos al entorno. Los usos condicionados no estaran presentes en mas de 20% del
area del Sector 01.

El cuadro Anexo 02 Matriz de Compatibilidad identifica los aprovechamientos del suelo
que son compatibles en usos y destinos del suelo por manzana en cada Subsector.

Para el analisis de la compatibilidad entre usos y destinos del suelo las principales
variables que se utilizaran son: '
a. Tipo de actividad y actividades complementarias que generan normaimente: habitacional,
comercio y servicios y recreativa;
b. Intensidad de uso del suelo: intensivo o extensivo;
¢. Requerimiento de infraestructura para su funcionamiento: consumo de agua potable y
energia eléctrica;
d. Tipo y cantidad de desechos que genera: humos, polvos, gases, liquidos y sélidos;
e. Niveles de ruidos que genera ¢ tolera.
f. Tipo y frecuencia del transporte que genera: carga, de pasajeros, permanente, diario 6
evertual;
g. Necesidades de estacionamiento, y
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h, Caracteristicas arquitecténicas y de imagen urbana.

Cuando algunos de estas variables no pueden ser resueltos satisfactoriamente por el uso
de suelo que se preiende localizar, represente un conflicto, 6 se observen obstaculos para
su correcto funcionamiento, se considera como incompatible y por o tanto prohibido.

El mecanismo y los instrumentos que se deheran evaluar son:
a. Identificacién de Areas y Zonas,
b. Carta Urbana de Usos de Suelo del Programa.
c. Matriz de compatibilidad del Programa.
d. Condicionantes a las que estd sujeto el usos en determinado sector, subsector, barrio,
fraccionamiento, manzana o lote.
e. Listado de Usos Genéricos.
f.  Los usos seran regulados mediante dos formas, Usos Predominantes y los Usos

Complementarios,

Para prevenir conflictos derivados de usos y destinos incompatibles se establecen las
siguientes categorias: ‘

Usos Condicionados: Los que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con
que se presentan o especialidad, no llegan a conformar una zona, o bien no se ajustan a
la tipificacion de usos y destinos prevista, por fo que no es posible predeterminar su
compatibilidad en las diferentes zonas del area urbana. Estos usos requieren para su
autorizacion de presentacién de los suficientes estudios y garantias para asegurar que no
perjudicaran el correcto funcionamiento del area en que se ubiquen.

Usos no permitidos: Son los gue resultan incompatibles con el uso predominante dentro
de la zona considerada; estos casos deben prohibirse en forma expresa.

4.7.a.3 Procedimientos y disposiciones para regular el uso de suelo

En caso de que existan solicitudes para la densificacidon de un uso tanto en edificaciones
existentes como para predios baldios, para su autorizacién, el interesado debera recabar
opinién del Consejo de Mejoras y Reactivacion Econémica del Sector (COMERES) vy
solicitar a ta Secretaria de Administracidon Urbana su aprobacién, debidamente fundado
técnicamente, un estudic de impacto urbano y aquellos estudios y factibilidades de
servicios, equipamiento e infraestructura que la autoridad considere necesarios.

Cuando existan solicitudes del sector plblico o privado para un cambio de uso y destino

del suelo, para su autorizacion, el interesado debera obtener opinidn del Consejo de

Mejoras y Reactivacidn Econémica del Sector (COMERES) y proceder con tramites ante
la Secretaria de Administracion Urbana para su aprobacion:

a El estudioc de impacto urbane, factibilidades de servicios como agua potable, drenaje

samtario, energia eléctrica, telefonia y recoleccion de basura. equipamiento e infraestructura

asi como aquellos estudios técnicos que demuestren la sequrnidad estructural y de mitigacién
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de externalidades negativas.

En los casos que se desee hacer un cambio de usos de suelo, el interesado debera
presentar al Consejo de Mejoras y Reactivacion Econémica del Sector (COMERES) para
recabar opinidn y gestionar ante la Secretaria de Administracion Urbana (SAU) su
aprobacion debidamente fundado técnicamente un estudio de impacto urbano y aquellos
estudios y factibiidades de servicios, equipamiento e infraestructura que la autoridad
considere necesarios, asi como la anuencia por escrito de los propietarios de los lotes que
conforman la manzana y del COMERES.

El IMPLAN de manera coordinada con el Consejo de Mejoras y Reactivacion Econdmica
del Sector (COMERES) emitiran opinion a las propuestas de cambio de uso y destinos de
suelo y turnado a la Secretaria de Administracién Urbana para los fines conducentes. Los
usos y destinos que podran presentar la propuesta de cambio de usos de suelo seran
unicamente aquellos que se establecen en el presente programa.

En los casos de ubicacién de instalaciones y/o usos de suelo especiales no contempliados
dentro de esta normatividad, asi como de aquellos proyectos estratégicos que se prevé
tendran un alto impacto en la estructura urbana del perimetro del Programa, el IMPLAN
evaluara que se cumplan los criterios establecidos en los planes y programas de
desarrollo urbano asi como también deberd cuidar que se cumplan fas politicas,
lineamientos y estrategias tendientes a promover un desarrollo arménico y que se
distribuyan equitativamente las cargas y beneficios del desarrolio urbano como lo
establece ia Ley, asi como atender las recomendaciones del Atlas Municipal de Riesgos.
Los resultados de la evaluacidn le seran presentados a la Secretaria de Administracion
Urbana para su correspondiente seguimiento.

4.7.2.4 Uso de suelo habitacional

El uso de sueio habitacional se define en las modalidades de Unifamiliar y Mutltifamuliar:

a Habitacional Unifamiliar (HU): Es el predio en el que se ubica una vivienda que cuenta con
instalaciones y servicios propigs.

0. Habitacional Muttifamiliar (HM). Es la ubicacion de dos o mas viviendas en un solo predio,
que pueden compartir muros. instalaciones y servicios. Los usos multfamiliares se
subdividen en,

- dabitacional Multifamiliar Honizontal (HM: 1), viviendas para dos ¢ mas familias dentro de un
mismo lote independiantemente del régimen de propiedad que se constituya, con ia
caracteristica que pueden ser asladas, adosadas o superpuestas, estas uitimas en un
numero ne mayor a dos unidades. v

- Hanitac:onal Multifamiliar Vertical (HMV) viviendas o deparfamentos agrupados en edificics
~uyas unidades estan superpuestas. en un numero mayor a dos unidades.

La densicaa nabitac.onal se establece por tres rangos el bajo. medio y alto y se regula
conforme a :a abicacén del use habdzc ona. las sspecificaciones ae |a densigag -e
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indican dentro del siguiente cuadro:

Cuadro 37. Densidades habitacionales unifamiliares

Habitacicrial Unifamiliar

! Densidad Densidad Densidad
Conceptos sujetos a regulacion Baja Media Alta
HUB HUM HUA
Densidad Neta (hab./ha) 200 250 300
Unidades de viviendas/hectarea 33 40 62
Superficie minima de lotes 130 m2 150 m? 96 m?
Frente minimo de lotes en calle principat 700 700 6.00
Coeficiente de ocupacién del suelo COS 06 0.75 0.2
Coeficiente de utilizacion del suelo CUS 1.2 T s 18
Altura maxima de edificacion 7.0 | 70 7.0
Restriccién frontal {alineamiento de la edificacion Q ' o o
en planta baja)
" Restriccion posterior [ 0 0 0
Restriccion lateral | o 0* 0*

Fuente: IMPLAN Playas de Rosarito

“En todo momento debersn respetarse las disposiciones en fa Ley
Califomia, Reglamento aplicables de Construccion, Condom

Normas Técnicas Complementarias de Proyecto Arquitectonico.

HUB: Habitacional Unifamiliar Baja densidad

HUM: Habitacional Unifamiliar Media densidad

HUA: Habitacional Unifamiliar Alta densidad

de Edificaciones del Estado de Baja

Cuadro 38. Densidades habitacionales multifamiliares

inios, y Bomberos, en Playas de Rosarito y las

Habitacional Multifamiliar

Densidad Densidad Densidad
Conceptos sujetos a regulacién Baja . Media Alta
HMB i HMM HMA
Densidad Neta (hab./has) 252 o 336 448
Unidades de viviendas/hectareas 84 ’ 84 112
Superficie de lote para calculo de densidades 10,000 m? 10,000 m2 10,000 m?2
Frente minimo de lotes en calle principal variable ~ sasiable variable
Coeficiente de ocupacion del suelo COS | 08 - 7085 09
Coeficiente de utilizacion del suelo CUS célculo "~ zalculo calcuio
Altura maxima de edificacién ' - 14 m™ 14 m™ 18 m*
Restriccion  frontal  (alineamiente de  1a variable* ~anable* variable*
edificacion)
Restriccion posterior - vanable anapie ~ variable
ﬁestnccuﬁa?ral_ varnable -ur abie “vanable
# de andadores 10% 0% 10%
/% de tratamiento en jardinera C30% N 30% 30%

“uente’ IMPLAN Playas de Ros. ( to
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HMB: Habitacional Multifamiliar Baja densidad
HMM: Habitacional Multifamiliar Media densidad
HMA: Habitacional Multifamiliar Alta densidad

"En todo momento deberén respetarse las disposiciones en fa Ley de Edificaciones de! Esfado de Baja
Cafifomia, Reglamento aplicables de Construccion, Condominios, y Bomberos, en Playas de Rosarto y las
Normas Técnicas Complementanas de Proyecto Amquitectonico.

**Con posibilidad de aumentar por medio de derechos de desarrolio.

Para el calculo en predios menores a 10,000 m? se aplicaran las proporciones siguientes:

Cuadro 39. Densidades en predios menores a 10,000m?2

Habitacional Multifamiliar en predios menores a 10,000 m?

Dimensiones de predios Habitantes por predio Viviendas por predio
10,000 m? 252 B84
7,500 m? 189 63
5,000 m? 126 42
2,500 m? 63 21
1,250 m? 32 11
625 m? . 16 6
3M2m? 8 3
156 m? 4 2

Fuente: Calconbaja.

4.7.a.5. Uso y destino de equipamiento

El uso y destino para equipamiento urbano, tiene la finalidad de prever la localizacion y
dosificacién dptima del equipamiento basico, a través de las siguientes acciones:

a. Localizar o condicionar la ubicacién del equipamiento, en funcién del volumen vy
periodicidad con que se demanden dichos servicios;

b. Establecer los lineamientos normatives de caracteristicas de la edificacion, cantidad de

equipamiento y usos de suelo que orienten a la accion concreta de los organismos e
instituciones responsables de la dotacién del equipamiento.

Los destinos ¢ bienes publicos, existentes estan identificados en el inventaric de los

edificios. instalaciones y espacios puUblicos del Ayuntamiento Municipal vy del Sistema
Educativo Estatal.

) Cuadro 40. Destino actual del suelo por conservar

Destino de suelo actuai Ubicacién
Parque Abelardo L Rodriguez Calle Mar Adridtico, René Orliz y Ciprés Centro
Playa Sur
Biblioteca Publica ' Calle Mar Adriatice, René Ortiz y Ciprés Centro
S l Playa Sur
CEMAC I Calle Mar Adriatico, René Ortiz y Ciprés Centra
Playa Sur

) Calie Mar Adridtica, Rene Ontiz y Ciprés Centro
Playa Sur

"Estacion No. 2 de Bomberos
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Clinica del IMSS Calle Olivo
Delegacion Zona Centro Bulevar Benito Juarez, Centro Carreterc
COBACH Calle Juan Jacobo Rousseau
Jardin de Nifios Calle Juan Jacobo Rousseau
Escuela primaria Calle Encino y Mar del Norte

Fuente: IMPLAN Playas de Rosarito.

Los predios de interés se identifican en las columnas de uso de suelo propuesto y destino
propuesto, en la relacién Anexo 03 Usos y destinos por lote.

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado dice en su Art. 5- El derecho de propiedad,
posesion o cualquier otro derecho derivado de la tenencia de areas y predios, seran
ejercidos por sus titulares en forma compatible con el aprovechamiento determinado por
las correspondientes declaratorias de provisiones, usos, reservas y destinos que se
expidan conforme a los dispuesto en el Plan y los Programas de Desarrollo Urbano.

4.7.a.6. Uso de suelo comercial

Las zonas comerciales y de servicios, por su naturaleza y su radio de influencia se

clasifican en los siguientes tipos:
a. Comercial y de servicios vecinal. Las zonas donde se ubica la principal concentracion de
estas actividades para servicio de un nucleo vecinal, generando los centros vecinales.
b. Comercial y de servicios barrial. Las zonas donde se ubica la principal concentracion de

estas actividades para servicio de un nicleo de barrio, generando los centros de barrio.
¢. Comercial y de servicio distrital. El corredor Bulevar Judrez que concentra la mayor variedad
de comercio y servicios para el resto de la ciudad y la regién costera.

Los establecimientos y actividades comerciales que conformen las zonas comerciales y
de servicios atenderan las siguientes disposiciones:
a. Para su ubicacion se atenderan las disposiciones de zonificacion gue sefiale el programa.
b. Se respetara lo establecido dentro de las matrices de compatibilidad del pregrama asi como
sus disposiciones que en ellos se establezcan.
¢. kn caso de impacto nocivo a zonas adyacentes deberan controlarse y mitigarse mediante
acondicionamientos a nivel de construccidn y operacién que no afecten la circulacion del
transito peatonal o vehicular.
d. Debera respetar la tipologia de la edificacién de la zona; pavimentos, alturas, estilo de
fachadas, materiales, colores.
e. Se procura que el corredor de comercio distrital sobre el bulevar y amplie la oferta y variedad
de comercio, incluso fortaleciendo ofros ejes como la calle Ciprés-Bonfil (Toda vez
construido el puente)

En zonas habitacionales podran establecerse comercios siempre y cuando no afecten a
terceros y cumplan con Jas normas y reglamentos (usos de suelo, edificacién, rétulos v
anuncios, regimen de condominio, entre otros).
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Cuando en un mismo predio se desarrollen dos ¢ mas actividades, cada una cumplira con
las condicionantes establecidas para su respectivo uso, ademas:
a. Toda actividad deberd asegurar |a independencia de su acceso respecto al resto del uso
imptantado sobre el mismo predio.
b. Para la definicion de las condicicnes de la edificacion, siempre se atendera, en el caso
precedente a las que correspondan al uso al gue se vincule mayor superficie util, que se
considerara dominante para dicho inmueble

Se debera evitar alterar el nivel de servicio de la vialidad y su infraestructura peateoual asi
como propiciar impactos negativos teniende en consideracion los factores siguientes:

a. Integracion vial.

b  Maniobras de carga y descarga.

c.  Maniobras de estacionamiento al interior.

d. Ocupacion de la servidumbre frontal

Los establecimientos que conforman una zona comercial y de servicios vecinales
atenderan ademas, lo siguiente:

a. Se ubicaran donde exista concentracion de uscs comerciales (Bulevar Benito Juarez y
corredores comerciales) de abasto cotidiano para los vecines de una zona habitacional.

b. En los casos de vivienda horizontal bajo el régimen de propiedad en condominio se
ubicaran danicamente en vivienda colindande a via publica y que cuenten con area de carga
y descarga colindando a la misma vivienda.

¢ 8u accesibilidad sera principalmente peatonal.

d. En conjuntos habitacicnales de tipo vertical solo se podran autorizar en planta baja.

e En conjuntos habitacionales de tipo horizontal o vertical que estén autorizados bajo el
régimen de propiedad en condominio se debera contar con la autorizacion de la Asambiea
de Conddminos.

f.  Atendiendo a la Ley Federal de Vivienda podran autorizarse bajo el esquema de vivienda
productiva. siempre y cuando los establecimientos se consideren de bajo impacto y cuya
ubicacién en el vecindaric no genere ningln tipo de impacto negativo, por lo gue se
consideran factibles las siguientes actividades:

Cuadro 41. Actividades y giros compatibles

1. Actividades de comercio 2. Actividades de servicios 3. Establecimientos de
{sin venta de licor} Microindustria
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T:I_'éller de costura

: Manualidades

Dulceria . Cafeteria

Expendic de agua (lienade de , Cocina Econamica Tejidos
agua) Taqueria |

Neveria Cerrajeria

Panaderia Caseta Telefonica

Papeleria Estudio u oficinas no mayores de
Miscelanea ‘ 50m2.

Abarrotes (sin venta de licor) | Estética, saildn de belleza,

Joyera i manicurista y pelugueria.

Renta o Reparacion de bicicletas, |
Reparacion de calzado, articulos |
de piel y cuero
Oftros afines.

Artesanias de bajo impacto

Fuente: Calconbaja.

La Intensidad de Ocupacion sobre el predio se establece por tres rangos el bajo, medio y
alto y se regulara conforme a |a ubicacién del comercio:
a. La intensidad baja se aplica para aguel comercio que se establezca dentro de las zonas
establecidas como habitacional predominante y mixto, pero siempre y cuando sea factible o
condicionado su localizacién y/o ubicacion conforme las matrices de compatibilidad.

b. La intensidad media se aplica cuando el comercio quiera establecerse dentro de los
coiredores comerciales y mixtos determinados dentre de la carta urbana y estén permitidos
conforme lo establezcan las matrices de compatibilidad.

c. La intensidad alta se aplica Unicamente para aquelias zonas establecida como aptas para el
camercio y mixto y estén permitidos conforme [0 establezcan las matrices de compatibilidad.

Las especificaciones de la intensidad para comercio estan establecidas dentro de las

tablas siguientes:

Cuadro 42. Especificaciones de comercio detallista miscelaneo, vecinal y barrial

Comercio Vecinal

Intensidad baja | Intensidad Intensidad aita
_ . media
Superficie promedio de lote 300 m? 180 m? 140 m?
Frente minimeo del lote 10.00m 8.00m 8.00m
Coeficiente de ocupacién def suelo COS 0.80 0.85 0.90
Coeficiente de utilizacién del suelo CUS caiculo calculo calcuio
Altura maxima de (a edificacion 7.0 7.0 7.0
Restriccién frontal variable variable variable
Restriccion posterior variable variable variable
Restriccion faterat 0 0 0
L B Comercio Barrial i
‘ Intensidad baja | Intensidad Intensidad alta
_____ - : media
Superficie méxima de lote | 300m? 225 m¢ 180 m?
Frente mimmo del lote L 10.00m | 10.00m 8.00m
Coeficiente de ocupacion del suelo COS | 0.80 _._ 08 ' 090
Coeficiente de util.zacién del suelo CUS i calculo caiculo calcufo
Altura maxima de la edificacien 1T T 70 70 70
Restricedn froria vianable vannbie variable

DY Y A b

An|E



Pagina 114 FPERIODICO OFICIAL 11 de diciembre de 2015.

Programa Parcial de Mejoramiente Urbano del Distrito Tur(stico y de Comercio Zona Rosarite 2015-2030

Restriccion lateral 1 0 I 0 [ 0

Fuente: IMPLAN Playas de Rosarito

Para el comercio distrital que se ubique sobre el Bulevar Juarez o en su ampliacion, el
desarroliador presentara su propuesta de tipo de desarrollo para que el COMERES emita
su opinion y la Secretaria de Administracion Urbana evallen y califiquen la viabilidag y/o
recomienden lo conveniente.

Todo comercio que para su actividad utilice grasas o aceites deberan contar con trampas
de grasas y evitaran que estas se incorporen a la red de alcantarillado doméstico.

4.7.a.7. Usos de suelo turisticos

El uso turistico tiene la finalidad de promover las siguientes acciones:

a. Recibir y ofrecer atencién a visitantes y excursionistas que arriben al Sector 01.

b. Proteger el Sector 01 como espacio comunitario atractivo y seguro.

c. Propiciar el desarrollo de actividades nocuas que sean de interés para los visitantes
extranjeros y locales.

d. Participar regionaimente con los centros de atraccion dandoles complementariedad
de servicios a los visitantes.

e. Ser un escaparate de la cultura nacional en todas las manifestaciones; arte grafico,
escultura, muebles, metal, textil, arquitectura, musica, poesia, histaria, antropologia,
gastronomia, ciencia, refigion.

El Sector 01 podra ser desarrollado bajo dos modalidades generales:
a. Usos Turisticos Urbanos, (UTU)
b. Usos Turisticos especificos dentro del Subsector Turistica (UST)

Los Usos Turisticos Urbanos (UTU) seran regulados a través de las disposiciones
contenidas en la modalidad de alojamiento de Comercio y Servicios en todo el Sector 01.

Dentro de los Usos Turisticos dentro del Sector Turistico (UST) se tendran ofertas de
multiservicios turistico ademas de Descanso y Esparcimiento.

El desarrollo turistico aplica en areas donde el uso de suelo y las caracteristicas
existentes permiten el desarrollo de usos turisticos dedicados a alojar instalaciones vy
actividades tales como;

Cuadro 43. Servicios turisticos

Servicios turisticos

Hoteles Food court

Moteles : Parking de RV

Posadas Restaurants

Hostales Cafeterias

Condo-hoteles Bares

Condominios Tiendas especializadas y de marca

Vivienda residencia: turist'ca Artesanias curos
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Villas Corredores comerciales

Suites Areas de convenciones para eventos

Vivienda secundaria de caracter no nacionales e Internacionales

permanente Marinas, muelles, embarcaderos, botaderos
Ferias, exposiciones, muestras, entre ofras.

La autorizacion de nuevos establecimientos de giros negros queda expresamente
prohibida en el Sector 01, siendo éstos los siguientes:

a)

b)
c)

Negocio o sin venta de aito y bajo contenido alcehdlico, con espectaculos eréticos o de
naturaleza conflictiva.

Negocio que ejerce o esta vinculado a la prostitucion.

Negocio que da mala imagen al turista o habitante regional, por los vicios que se
muestran a la luz publica.

La zona con Usos Turisticos en el Subsector Turistico (UST), estara sujeta a las
siguientes disposiciones:

a.

La autorizacion de los usos dentro del Subsector Turistico, se orienta a impulsar y
consolidar el desarrollo de fos usos ya existentes, observande estricto apego a las
disposiciones marcadas para las zonas homogéneas, a efecto de mantener y elevar la
calidad y servicio en dichas zonas.

En las zonas que comprenden el litoral costero, se evitara la proliferacion desordenada de
construcciones y la especulacion privada, mediante la confeccién de un inventario de
lotificaciones urbanas en zona litoral (federal).

En el caso del emplazamiento de proyectos como la construccion de marinas, muelles,
atracaderos, rompeolas y demas construcciones que quieran ubicarse sobre cualquier
seccion de la franja costera, deberan presentar los estudios costeros y oceanograficos
necesarios que garanticen la no afectacién a la dindmica costera y del comportamiento
oceanografico de las corrientes, asl como la integridad de la construccion y de ia inversién.
El dragado & extraccion de arena en la zona de playa est4 prohibido, sin previa
autorizacian condicionada a la presentacion del estudio de impacto ambiental costero que
determine su factibilidad.

Las acciones de limpieza y vigilancia de la zona costera en general, quedaran establecidas
en términos de los acuerdos de coordinacion entre los tres niveles de gobierno, para la
zona costera.

El desarrollo urbano queda prohibido en la primera duna de playa a fo largo del litoral y por
debajo del nivel maximo de mareas, sobre zonas inundables peridicamente.

En la zona de playa no se permitiran vehiculos motorizados circulando o estacionados,
salvo aquellos que brinden servicios de vigilancia y atencion a emergencias en aquellas
zonas donde previamente se hallan autorizado actividades que cumplan con las medidas
de proteccion ambiental sefialadas por las autoridades competentes, con el consenso de
los habitantes de ja zona.

La apertura de canales maritimos, construccion de infraestructura de proteccion, esta
prohibida sin la autorizacion previa de las autoridades y sin el soporte de estudios técnicos
costeros u oceanograficos.

E| uso Residencial Turistico, se establece dentro de la zonificacién secundaria de usos del



Pagina 116 PERIODICO OFICIAL 11 de diciembre de 2015,

Programa Parcial de Mejoramiento Urbano del Distrito Turistico y de Comercie Zona Rosarito 2015-203¢

suelo y complementariamente al de tipo hotelero, cubriendo al maximo la demanda
turistica en su modalidad de unifamiliar o de régimen condominial, y establecida en
entorno a areas recreativas turisticas de pequefia escala o capacidad, y se clasifica
también en 2 tipos, definidos por la densidad de viviendas por hectarea (viv. /ha),
acompafiadas con restricciones de altura y area libre para cada caso. La zonificacién
scoundaria turistico-residencial queda conformada por:

a. Densidad Baja. Residencias tipo villas. suites, condominios horizontales y conjuntos
residenciales para estancias con mayor duracién que las hoteleras.

b. Densidad Media. Residencias, tipo villas, suites, condominos horizontales, verticales y
conjuntos resigenciales para estancias de mayor duracion que las hoteleras Su propodsito es
ei de promover el desarrollo de vivienda residencial, villas, condominios horizontales y suites
que premuevan el turismo de larga estancia tanto nacional como extranjero.

4.7.a.8. Uso de la Playa

Se prevé que el Ayuntamiento con sustento en los Articulos 61 y 64 de la Ley General de
Bienes Nacionales y Articulo 22 y 23 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del
Mar Territorial. Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar. con la finalidad de lograr una administracién mas eficiente y sustentable
de la ZOFEMAT y la Zona de Playa se recomienda gestionar ante SEMARNAT para que
emita Acuerdo de Destino de Uso de la Zona Federal Maritimo Terrestre, terrenos
ganados al mar. Zona Federal correspondiente a las playas del Sector 01 y a los Arroyos
Rosarito y Huahuatay bajo el esquema de “Playas Sustentables”. con el objeto de ser
dtilizadas para administrarlas en cuanto al otorgamiento del uso y aprovechamiento por
parte de terceros baja el esquema de "Playas Sustentables’.

Todos los ancesos publicos y privados a la playa estan sujetos a estudio y disefio,
deberan delimitarse, mantenerse y mejorarse en el Sector 01, por las autoridades
Municipales conjuntamente con SECTUR y SEMARNAT, con base a los Lineamientos en
Playas. Zona Federal Maritimo Terrestre y Mar Territorial del COCOTREN 2014 y los
Articulos 7 y 17 del Reglamento para el Usc y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playa, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, los
cuales establecen el derecho publico a la playa como bien nacional.

En la zonificacién de las Playas Sustentablcs se propone implementar una categorizacion
en 4 secciones. para fines de identificacion se sitios en el proceso de ordenamiento y
vigilancia: Seccion Los Pelicanos. Seccion Centro Playas, Seccion Rosarito Beach (Hotel)
y Seccion La Paloma.

La zonificacion para la autorizacion de usos del suelo dentro del Sector 01. esta
conformaaa por el Subsector Turistico y el Subsector Urbano Mixto. en conde se
nermitican 'as siguientes actividades
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a. En la zona de playa no se permitiran vehiculos motorizados circulando o estacionados, salvo
en aquellas zonas que no resulten afectadas y como parte de un evento previamente
autorizado por las autoridades competentes, con el consenso de los habitantes de fa zona.

b. En la zona de ribera, se permitira el desarrollo de actividades deportivas, previo a un
esquema de delimitacién de la zona, la cual debera ser identificada y demarcada por la
autoridad y debera quedar establecido en el “Plan de Ordenamiento de la Zona Costera” asi
como especificara el tipo de embarcaciones deportivas o hidro-vehiculos que podran
utilizarse y las medidas de seguridad y proteccion para los usuarios de esa zona.

4.7.a.9. Normas para regular envolventes de edificacién

Regular las Envolventes de fa Edificacion tiene por objetivo establecer las restricciones en
fas caracteristicas volumétricas de las construcciones para crear las condiciones
adecuadas de salubridad en los edificios, evitar la propagacion de siniestros y lograr unz
densidad de poblacion y edificada que resulte adecuada con la imagen urbana ordenada
y arménica, de pie a la oferta de servicios con vista al mar, siendo éstas las siguientes:

a. Altura Maxima Recomendada.- Se expresa en nimero de pisos y metros respecto al nivel de
la banqueta de acceso al predio.

b. Se estara en lo dispuesto en el reglamento de edificaciones del municipio respecto a que las
alturas no seran mayores a 1.75 veces el ancho de calle. En el Subsector Turistico se
aplicaran los criterios de altura y pisos que se sefialan en el cuadro 44

c. Para todo el frente playa y hasta el bulevar Benito Judrez fambos frentes] las alturas serdn
escalonadas partiendo de la playa hacia el interior en franjas de 50 metros de ancho por lo
largo de la costa en el Sector 01.

d. Cuando el edificio se remeta de su alineamiento de propiedad, esos metros se consideran
en el ancho de la calle y podra aplicar el 1.75 incluyendo el remetimiento.

e. Para el Subsector Urbano mixto las alturas seran las que resulten de aplicar el factor 1.75

f. Los casos de excepcién seran estudiados y resuelto por la Secretaria de Administracion
Urbana contando con la opinion del COMERES.

Cuadro 44. Alturas escalonadas
Franjas para graduacién de alturas

1ra 2da Jra 4ta Sta 6ta 7ma
Da50 51a100 | 101a150 151 a 200 2012250 | 251a300 | 301a350
Inicio playa | l |
Alturas en nimero de pisos y en metros
4 5 6 7 8 9 Hasta 20
140 | 1750 - 21.00 2450 | 280 3250 70.00
1 |

Fuente: Calcanbaia

g. Allneamiento Frontal.- Tiene por objeto garantizar la existencia de cajones de
estacionamento al interior del predic amphar la distancia entre 'os paramentos de una calle

P - P - .
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Area de Restriccién Posterior.- Tiene como propésito garantizar condiciones de salubridad,
seguridad en las construcciones y privacidad. Dejar area libre posterior en los predios se
hace para provocar iluminacion, ventilacion ello forma parte de la proporcion del area del
COS no construida. En caso de resolverse por ofros criterios t&cnicos, esta restriccion no
aplicara.

Area de Restriccién Lateral.- Dejar paso lateral se aplica cuando se requiera aislamiento o
para ofrecer acceso a la parte posterior como andador, inclusc como pasaje para ingresar a
otras areas. Del disefio se desprende la seccién requerida siendo un minimo de 1.2 0 4 pies.
De resolverse el paso por el interior del edificio, esta restriccion no aplicara.

Los entrepisos son de 3.5 m o de 12 pies y para alturas interiores libres de 2.44 u 8 pies
minimo.

Se recomienda remetimiento frontal en planta baja con objeto de provocar un portico, a partir
del segundo nivel la construccion se apafia al lindero y hasta los pisos subsecuentes. Para
los lotes que dan frente al mar se remeten las construcciones un minimo de 5 metros con el
fin de provocar una terraza que vestibule el accesc a la playa y para hacer una liga con el
remate de las calles que llegan al mar.

Las calles que descargan en el mar estaran vestibuladas como terrazas de acceso al mar
bajo un disefio apropiado a la arquitectura adyacente.

Las azoteas pueden ser utilizadas como terrazas no se utilizaran cubiertas solidas y tendran
aprovechamientos de un 80% de la superficie del techo y un  20% para escaleras e
instalaciones del edificio.

El CUS esta sujeto a la relacion de la superficie del predio, el area construida y la altura
Cuando se tiene determinada la altura y e COS, la intensidad de uso que equivale al CUS
no se determina, ya que esta resultara de la relacion superficie construida entre la superficie
del predio. Es decir, por medio del calculo.

Las siguientes tablas de control de densidades de construccién por Franjas En €l
Subsector Turistico son para evaluar los aprovechamientos desde el rendimiento de suelo

por sus alturas y niumero de pisos:

Cuadro 45. COS, CUS. A.

Conceptos Unidad Franja 1ra Franja 2da
Longitud de Franja mi. 1,260 metros 1,260 metros
Franja correspondiente 50 mi 0as0m 51a100m
Lotes cantidad 43 64
Coeficiente de ocupacién del suelo COS % 80 a0
__ Coeficiente de utilizacion del suelo Ccus " Caleuto Calculo Calculo
Niamero de pisos Pisos 4" 5*
Altura maxima de la edificacién m 14.00 m 17.50 m
Remetimiento frontal Terraza 5.00m 3.00m
Restriccidn posteriar m 500m 500m
_Paso lateral m 3.00m 3.00m
Aprovechamiento azoteafterraza % 80% 80% _
Alineamiento frente de catle A pario desde variable variable
. . o { __ segundo piso

Cuadro 46 B
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Conceptos Unidad Franja 3ra Franja 4ta
Longitud de Franja mil 1.250 metros 1,250 metros
Franja correspondiente 50 mi 1012150 m 151 a200m
Lotes Cantidad 67 52
Coeficiente de ocupacion del suelo COS % 90 o0
Caeficiente de utilizacién del sueto CUS Calculo Calculo Calculo
Namero de pisos Pisos 6 7
Altura maxima de la edificacion m 21.00 m 24 .50 m
Remetimiento frontal Terraza 5.00m 3.00m
Restriccion posterior m 5.00 m 5.00m
Paso laterai m 300m 3.00m
Aprovechamiento azoteafterraza m? 80% 80%
Alineamiento frente de calle A parto desde variable variable
segundo piso
Cuadro 46.C
Concepto Unidad Franja 5ta Franja 6ta
Longitud de Franja ml 1,250 metros 1,250 metros
Franja comespondiente 50 ml 201 a 250 m 251ala300m
Lotes Cantidad 17 19
Coeficiente de ocupacion del suelo COS % g0 90
Coeficiente de utilizacidn del suelo CUS Calculo Calculo Calculo
Namero de pisos Pisos g+ g~
Altura maxima de la edificacién m 28.00 31.50m
Remetimiento frontal Terraza 500m 5.00m
Restriccion posterior m Variable Variable
P-zo iateral m 500 m 3.00m
_Aprovechamiento azotea/terraza % 80% 80%
Alineamiento frente de calle A pafo desde Si st
. _segundo piso
Cuadro 46.D
Concepto Unidad Franja 7
Longitud de Franja ml 1, 500 metros
Franja correspondiente 50 ml 301 a 350
Lotes Cantidad 37
Coeficiente de ocupacion del suelo COS %a a0
Coeficiente de utilizacion del suelo CUS Calculo Catculo
Ndmero de pisos Pisos Hasta 20*
Altura maxima de la edificacion m 70.00 m
Remetimiento frontal Terraza 10.00 m
Restriccién posterior m Variable
Paso lateral m variable
Aprovechamiento azoteafterraza m? 80%
Alineamiento frente de calle A pafo desde Si
segundo piso

Fuente: IMPLAN Playas de Rosarito.

*1os envolventes de edificacion quedan con posibilidad de aumentar de acuerdo al planteamientc y viabilidad
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del proyecto y adquisicion de derechos de desarollo, criterio basado en o nomativo ¥ no restrictivo. La
viabilidad del proyecto corresponde a: solucion de estacionamiento, tamafio del predio, manejo de rfesgos,
fluminacion y sombra respecte a construcciones vecinas, impacio vial ¥ factibilidad de servicios, asf como
todas las demds disposiciones en Reglamentos de Edificacién, Condominios y Bomberos aplicables en Playas
de Rosanlo y las Normas Técnicas Complementarias de Disefio Arguitectdnico y de Disefio Estructural,

Cuando un proyecto ha sido evaluado y juzgado técnicamente se tendra una constancia
de congruencia, de uso condicionado o de incompatibilidad:
a. Constancia de zonificacton para usos del suelo permitidos.- En ella se hace constar si un
uso especifico esta permitido o prohibido para determinado inmueble, y también cuales son
los usos del suelo permitidos para el mismo.

Los interesados en obtener las constancias a que se refiere el parrafo anterior deberan
presentar a la Secretaria de Administracion Urbana, con previa opinion del Consejo de
Mejoras y Reactivacién Econdmica del Sector (COMERES), la solicitud que contenga los
datos y la documentacién siguiente:

a.  Nombre, denominacion o razén social del o de los solicitantes ¥y en su caso, del
representante legal, para lo cual se agregaran los documentos que acrediten su
personalidad;

b.  Domicilic del inmueble a que se refiera la solicitud, incluyendo la delegacién a que
corresponde;

¢.  Croquis de ubicacion especifico con puntos de referencia y superficie del predio de que se
frate;

d. Clave catastral y nimero del predio;

e. Comprobante de pago de los derechos correspondientes;

f. Copla del Impuesto Predial vigente y al corriente de sus obligaciones fiscales;

g. Copia de identificactén cficial,

Los documentos mencionados se presentaran en original 0 en copia certificada de la
autoridad que la haya expedido, acompafiados de una copia simple a fin de que esta
ultima s coteje con los primeros, los originales se devolveran al interesado una vez
cotejados.

Las constancias de zonificacién tendran su vigencia mientras no se medifique el uso de
suelo previsto en los Programas Parcial de Mejoramiento Urbano de donde derivan. La
Secretaria de Administracion Urbana expedird la constancia de zonificacion de uso del
suelo por derechos adquiridos, dentra de un plazo estimado en base al nivel de
complejidad. contados a partir del dia siguiente a ia presentacién de la solicitud.

Cuadro 46 Tiempo de expedicion de constancias de zonificacion de uso de suelo

Nivel de complejidad bajo _ Nivel d_e_compleﬂgiid medio Nivel de complejidad alto
Menor a 5090 m2 de 5001 a 10,000 m2 de mas de 10,001 m2 de
constrice.on construcs un construccion

25 dias - 26 & 35 ~as ' 36 amas
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4.7.a.10. Dictamenes de Usos de Suelo

El Dictamen de uso del suelo tiene como finalidad regular la compatibilidad de usos de
acuerdo con [o establecido en fa Zonificacion establecida en el Programa y que sera
otorgado por la Secretaria de Administracion Urbana.

Para la realizacién de obras publicas y privadas, asi como para la utilizaciéon o uso de
predios, incluyendo los usos temporales, es obligatorio obtener previamente las licencias
de Uso de Suelo ante la Secretaria de Administracién Urbana.
E! dictamen de uso del suelo se expedira dentro de los plazos que a continuacion se
describen, y estos seran, contados a partir del dia siguiente a la fecha de presentacion de
la solicitud ante la Secretaria de Administracién Urbana, siempre que retinan todos los
requisitos.
a. Cuando el uso no requiera la presentacion de algun estudio, el dictamen se expedira
dentro de 15 dias habiles atendiendo lo antes descrito,
b.  Cuando el uso requiera presentar estudio de impacto, el dictamen se expedira dentro de 36
dias habiles atendiende el nivel de complejidad, siempre que se cuente con los dictdmenes
aprobatorios de los estudios de impacto urbano, vial y/o ambiental.

El dictamen de uso del suelo tendra una vigencia igual al del Programas de donde se
deriva.

Requisitos para solicitar Dictamen de Uso de Suelo:

. Para los usos que no requieren de la elaboracion de algun estudio de impacto urbana yfo
vial, deberan presentar lo siguiente:

a.  Llenar solicitud expedida por la Secretaria de Administracion Urbana;

b. Documento que acredite la propiedad tales como: Escrituras, Contrato de Compraventa o
contrato de alguna dependencia reguladora, o copia de contrato privado de arrendamiento
y/o comodato,

¢.  Recibo del Impuesto Predial y/o clave catastral correcta:

d. Croquis de localizacion bien detallado con referencias (Calles. Av., privada o cerrada,
Rampas, Etc.), ¥

€. Resolucion de ta manifestacion de impacto ambiental emitida por la Direccion de Medio
Ambiente y Ecelogia, dependiendo del uso solicitado.

f. Demas requisitos aue se establezcan en otra reglamentacién, atendiendo a la materia de
que se trate.

Requisito para estudio de impacto ambiental:

a.  Llenar soficitud expedida por ia Secretaria de Administracion Urbana,

b.  Documento que acredite la propiedad tales como: Escrituras, Contrato de Compraventa o
contrato de alguna dependencia reguladora, o copia de contrato privado de arrendamiento
y/0o comadato,

Recibo del Impuesto Predial y/o clave catastral correcta.
d  Croquis de localizaciéon bien detallado con referencias {Calles Avenida. Callrjon. Privada,

&
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Rampas, Etc.);

e. Resolucion de la manifestacion de impacto ambiental emitida por la Direccion de Medio
Ambiente y Ecologia, dependiendo del uso solicitado; y

f. Demas requisitos que se establezcan en ofra reglamentacion, atendiendo a la materia de
que se trate.

En el caso de que se requiera de la elaboracién de algin estudio de impacto urbano, vial
y/o deberan presentar lo siguiente:
a. Presentar los enumérales antes descritos;
b.  Presentar dictamen de resolucién del Estudio de Impacto Urbano emitido por e! IMPLAN si
se haya requerido la elaboracién de éste; y
¢.  Presentar dictamen de resolucién del Estudio de Impacto Vial emitido por a Secretaria de
Administracién Urbana, si se haya requerido la elaboracién de éste,

Cuando los escritos o solicitudes que presenten los interesados no contengan la
informacion requerida o no cumplan con los requisitos aplicables, la autoridad debera
prevenir a los interesados, por escrito y por una sola vez, para que subsanen la omisién
dentro del plazo 5 de dias habiles, Si transcurrido el plazo correspondiente sin
desahogarse la prevencion, sssiesechara el tramite.

Una vez satisfechos en su totalidad de los requisitos establecidos para el tramite
correspondiente y no existan diligencias pendientes que desahogar, en cuyo plazo a que
se refiere este articulo empezara a correr a partir del dia siguiente habil en que hayan
concluido dichas diligencias.

Contra el desecho o ia negativa de dar tramite a las solicitudes o promociones, procedera
el recurso de inconformidad.

Los dictamenes o constancias previstas en este Programa se expediran previo pago de
los derechos de conformidad con la Ley de ingresos del Municipio.

Las resoluciones definitivas deberan estar fundadas y motivadas en forma clara, concisa y
congruente con lo peticionado, y con los dictamenes que se hayan emitido por otra
dependencia o institucion para esta resolucion, y se expondran los puntos resoiutivos
sobre las cuestiones sometidas a consideracion de la autoridad asi como aquellas otras
derivadas del expediente.

La Secretaria de Administracién Urbana ubica sus oficinas en la Casa de Gobierno: Calie
Jose Haroz Aguilar No. 2000, Fraccionamiento Villa Turistica, Playas de Rosarito, B. C.

4.7.a.11. Estudios de Impacto Urbano

Previo al dictamen de usos de suelo, estaran sujetos a la elaboracion de un estudio de
impacto urbano los siguientes, siempre que la dimensién y posibles efectos o
externalidades asi (o justifique:
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®Qa0omw

Fraccionamientos y/o Conjuntos habitacionales de baja, media y alta densidad.

Centros comerciales y turisticos.

Centros de espectaculos deportivos, culturales, gastrondmicos, sociales, etc.

Area de ferias y exposiciones permanentes.

Aquellos que por las caracteristicas propias de las actividades concentren una alta
cantidad de usuarios que represente posibles impactos negativos al contexto inmediato
donde se pretenda desarrollar el uso de suelo correspondiente.

Aquellos que la autoridad considere necesario y lo dictamine como necesario.

Los estudios de impacto urbano deberan estar debidamente firmados por el responsable
de su elaboracién y contener lo siguiente:

a.
b.

c
d
e
f.
g
h
[

J

T e 33

El Resumen del estudio donde se plantee la propuesta;

Su localizacion general el contenido del estudio, el o los profesionales involucrados y los
alcances del mismo;

Los antecedentes del tema de estudio;

Los estudios previos realizados;

La justificacion del tema;

Su congruencia con las politicas del plan o programa correspondiente conforme a la zona;
Los ebjetivos generales y particulares;

El planteamiento de la problematica;

La descripcion de la obra o actividad proyectada, que debera contener su ubicacion;

La superficie de terrenos requerida y una estimacion de los programas de construccién, de
montaje de instalacicnes y de operacion correspondientes;

El tipo de actividad;

Una estimacion de los volimenes de produccion previstos en los casos que aplique, de las
inversiones necesarias, y la clase y cantidad de recursos de la Ciudad yfo de iniciativa
privada que habran de requerirse, tanto en la etapa de construccion como dei de operacién
de la obra o en la del desarrollo de la actividad,

La delimitacién del drea de estudio,

La caracterizacion del drea de estudio,

La metodologia utilizada, el marco tedrice y referencial en que se sustenta;

Para efectos de analisis del proyecto se deberd incluir al menos con el anteproyecto de la
obra ¢ actividad, pudiendo ser esta un esquema que incluya; Planta de conjunto,
Emplazamiento o sembrado de la obra y/o actividad, Alzados, e Insercién del anteproyecto
en el Contexto urbano yfo Esquema Volumétrico;

La caracterizacion del contexto ambiental e identificacion de los impactos o riesgos en el
area de estudio y la elaboracién del modelo de aptitud, sl IMPLAN solicitara estudios
especializados de geofisica en los casos que el proyecto considere movimiento
significativos de volimenes de tierras y el manejo de pendientes superiores al 20%;

El estudio debera considerar una Zonificacién Interna de Riesgo del proyecto apoyada en
la informacién que establecen los planes y pregramas de desarrollo urbano y los estudios
especializados existentes;

La descripcion de los impactos de la obra proyectada y sus repercusiones, en su contexto
socicecondmiceo y urbano en relacion con tos Planes y Programas vigentes para la zona;
En el caso de que cualquiera de los impactos a que se refiere la fraccién anterior muestre
resultados que incidan negativamente, las alternativas para evitar o, en su caso, minimizar
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dicha incidencia;
u. Laidentificacion del costo-beneficio socioecondmico de la obra;
v. Cuando sea el caso, la autorizacidn del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, por posible afectacion a edificios y monumentos
historicos, arqueologices o artisticos;
El estudio de imagen urbana, de conformidad con el Programas;
Las conclusiones y recomandaciones del estudio por apartado y las conclusiones finales, y
y. Nombre, firma, domicilic y teléfono del Especialista urbano responsable que realizara el
estudio.

*

Se elaborara estudio de impacto urbano en aquellos usos habitacionales, que impliguen la
densificacidn o el cambio de uso del suelo respecto a lo que determina esta normatividad,
el mapa de usos de suelo propuesto, y los planos de zonificacibn que se hagan
acompanar al Programa Parcial de Mejoramiento Urbano. siendo estos:

Para el caso de densificaciones de vivienda vertical en zonas ya consolidadas se debera
considerar dentro del estudio de impacto urbanc andlisis de lineamientos de imagen
urbana como minimo los siguientes:
a. Alturas
b. Estilos Arquitectonicos en la zona donde se pretenda desarrollar la densificacién
¢. Alineamientos Horizontales
d. Estructura de calles en ia zona
e. Fisiografia
f. Andlisis de sombras
g. Ajardinado
h. Estructuras ¢ Edificios Historicos y/o artistico
i. Espacios publicos abiertos cercanos
J. Normatividad relacionada a la imagen urbana existente para el desarrollo de edificaciones en
la zona

Los estudios seran revisados y certificados por el IMPLAN, en un plazo que se calculara
con base al nivel de complejidad, contados a partir def dia siguiente a aquél en que se
presente el estudio y se haga el pago correspondiente por concepto de analisis ante el
Instituto, el Instituto definira el nivel de analisis y area de estudio de éste. Ei costo por la
revision de los Estudios, se establecera en base a un tabulador previamente autorizado
por la Junta de Gobierno del IMPLAN y a la Ley de ingresos del Municipio.

4.7.a.12. Estudios de imipactc Vial

Previo a cualquier accién urbanistica, proyecto de edificacidn e infraestructura, tanto
publicos como privados, que conforme a sus caracteristicas de funcionamiento vy
operacion influyan en el comportamiento vial actual y futuro que por su naturaleza o
magnitud de sus efectos en el contexto urbano, se prevé que presentaran impactos
significativos de alcance !ocal. si lo determina ‘a autoridad correspondiente debera
elaborarsa - g ot orngate Vial sooferme 2ol o 0 sorgelenen iag Nepreaae
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Técnicas de Proyecto y Construccién para Obras de Vialidades del Estado de Baja
California y las Normas Técnicas Complementarias.

4.7.b. Normas de infraestructurza

Para efecto de lograr un adecuado y equilibrado ordenamiento del Programa Parcial de
Mejoramiento Urbano aplicara la zonificacién secundaria sobre el perimetro, de acuerdo
con.

| Areas de restriccién para el paso de redes e instalaciones de Agua Potable: Corresponden
a las franjas a lo largo de las redes por vias publicas, y alrededor de instalaciones de agua
potable, que se deben dejar libres de edificacion para permitiy el tendido, registro,
reparacion y ampliacion de las mismas

. Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de drenaje: Corresponden a las
franjas a lo largo de las redes de alcantarillado para aguas negras y drenaje de agua
pluviales sobre las vias publicas, y alrededor de las instalaciones complementarias, que se
deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro, mantenimiento,
reparacion y ampliacién de las mismas. cuyo ancho de la franja serd establecido por la
CESPT.

lIl. Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de electricidad: Corresponden a las
franjas a lo largo de las redes, sobre las vias piblicas y alrededor de las instalaciones de
electricidad, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro
reparacion y ampliacién de las mismas, o como separador por el peligro que representan
cuyo ancho sefialara la autoridad municipal en coordinacion con la Comisién Federal de
Electricidad, con relacion al tipo de instalacion:

IV. Areas de restriccion por paso de instalaciones de telecomunicacién: Corresponden a las
areas, franjas a lo largo de las redes, por lo general las vias publicas y alrededor de las
instalaciones de telefonia y telecomunicacion, que se deben dejar libres de edificacién para
permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacion de tas mismas, cuyo ancho sefialaran
las autoridades municipales sobre la base de los criterios que precise el organismo
operador, con relacién al tipo de instalacion.

V. Areas de restriccion de vias: corresponde a las sendas o calies que se transformen en
circufacion exclusiva o mixta para preferentemente ser utilizada por peatonales, ciclistas,
vehiculos automotores segun categoria de peso y longitud. Se definen las cailes gue
estaran dispuestas para los tipos de movilidad.

VI Areas con restriccién de usos de suelo: la zonificacion determina los perimatros con usos
predominantes permitidos, los condicionados bajo ciertas medidas de control y mitigacién
de efectos negativos y los uso no permitidos por incompatibles.

VII. Algunas restricciones o Iimitaciones dentro de este Programa tendran su refuerzo legat
especifico a través de Bandos de Policia y Buen Gobierno. {vg. No permitir consumo de
bebidas embriagantes en la via publica cuando no sea en un comercio con licencia y
mediante consumo de alimentos).

4.7.c. Equipamiento

La normatividad adoptada para el Equipamiento Urbano. se basa en e! Sistema Normativo
de Equipamiento Urbano, editado por ia SEDESOL tama marco nrincipat para una meior
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dosificacion y dimensionamiento del equipamiento requerido. En la normatividad de
SEDESOL se sefialan las necesidades minimas de suelo indispensable, su localizacidon
dentro de la estructura urbana actual y futura de la ciudad y se agrupan en centros de
servicio como es el centro de barrio.

Dependiendo del nivel de atencién, éstos se ubicaran en Centros de Barrio y Centros
Vecinales o Distritales. Asimismo dependiendo su clasificacion y €l nivel de atencion se
ubicaran de acuerdo a lo que se plantee en las matrices de compatibilidad y la carta
urbana de usos y destinos del suelo propuestos, para lo cual se establece.

En los Centros de Barrio (CB) se incluyen: escuela secundaria, escuela de capacitacion
para el trabajo, escuela especial para atipicos, biblioteca local, centro social popular,
unidad médica de primer contacto, clinica, mercado publico, tienda de barrio, guarderia,
agencia de correos, parque de barrio, cine, centro deportivo, salon deportivo, plazo de
barrio y estacién de taxis, entre otros.

Por su parte, los Centros Vecinales (CV) estan integrados por: jardin de nifios, escuela
primaria, comercio de detalle, plaza civica, juegos infantiles, jardin vecinal y modulo
deportivo, entre otros.

Equipamiento vecinal: Instalaciones y/o edificios y espacios predominantemente de
servicios basicos para los vecinos de una unidad habitacional, por lo que su accesibilidad
sera principalmente peatonal, generando los centros vecinales, debiendo reunir las
siguientes caracteristicas:
a. Satisfacer las necesidades esenciales de los vecinos de un centro vecinal, pudiendose
localizar adecuadamente en dicha zona
b. Desarrollar sus actividades de manera eficaz en la zona habitacional, sin que se vea
afectada por impactos nocivos producidos por industrias o servicios generales
¢.. Que na generen impactos negativos importantes a las zonas habitacionales vecinas, para lo
cual se debera adoptar las normas del sistema normativo de equipamiento urbano cmitidas
por la SEDESOL.
d. Satisfacer las necesidades esenciales de varios sectores.
. Se debera presentar un estudio de impacto vial e integracion vial, asi como de impacto
urbano cuando asi lo estipulen el programa.
f. Que no generen impactos negativos impartantes a su entorno por tener una intensidad de
atraccién poblacional y de viajes.

4.7.d. Normas viales

La via como fin publico tiene como destino permitir el libre transito, facilitar la movilidad
teniendo para cada caso condiciones de operacién regulada por los pavimentos,
elementos de conduccion, reductores de velocidad, accesorios, adornos y forestacion, y
las sefaléticas de informac:on.
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Las vias de acceso y circulacién acondicionadas sobre predios privados: andadores,
pasillos, terrazas interconectadas, corredores, miradores, y otros de tal tipo, operaran bajo
un acuerdo suscrite con las autoridades municipales desde su construccidén, control de
acceso, mantenimiento y aprovechamiento. Estas vias de circulacién pueden ser a
cubierto por toldo, malla-sombra, pérgolas, edificios, o dentro de portales; a descubierto o
bajo follaje.

l.cs accesorios y mobiliarios sobre el derecho de la via publica son del dominio publico y
corresponde al Ayuntamiento regular por medio del Bando de Policia y Buen Gobierno la
ubicacion de elementos, cantidades, tipos y montos de reposicion por daiio y sanciones
segun el caso.

Los comercios localizados frente a una via de acceso privado, cubierto o descubierto,
podra ocupar ese espacio segun lo acuerde con el propietario del inmueble y que este
haya celebrado acuerdo con las autoridad municipal.

Los comercios localizados frente a una via publica celebraran convenio con la autoridad
municipal para ocupar la banqueta siempre que permita el libre transito de personas, con
el pago de derechos correspondientes.

Los comercios fijos con extensidon sobre espacio de circulacidn sea privada o peblica.
que cuenten con los permisos pertinentes, solo podran expender bebidas con graduacién
de alcohol acomparniado de alimentos.

Se pondra conectar dos predios publicos o con privados a través de estructuras en puente
en superficie o paso deprimido, siempre que el proyecto tenga beneficios colectivos
(ejemplo estacionamiento, servicios plblicos, etc.)

La ocupacion temporal de |la via publica con fines de promocion y venta de alimentos y
bebidas se ajustarda a las disposiciones relativas de la materia, contenidas en este
programa y reglamentos, previa opinion del COMERES, por lo que queda prohibido
también:

a. A cualquier tipo de establecimiento, comercio, restaurante o vivienda, sobrepasar los limites
de uso de suelo y la superficie permitida en convenio, para la exposicién y venta de
mercancias o alimentos, al frente o a los fados de cualquier giro comercial. Por Io que los
propietarios, sus famiiares y empleados deben abstenerse de estar en la calle o banqueta,
colocar sillas, bancas y estar recargados en el mobiliario urbano o en los automéviles
estacionados, donde ne tienen permitida la ocupacion.

b. Las personas llamadas ¢ conocidas como “hostes”, "promotores’ o anfitriones turisticos” y/o
“jaladores” que en la via publica se dedican invitar a los comensales o posibles clientes
pasar a los restoranes, curiosidades, y comercios. En su caso, Unicamente se permite el
servicio de dichas personas, al margen de la puerta de entrada o dentre de los
establecimientaos, modulando su voz y lenguaje en tono bajo para abordar al cliente. Asi
misma. geberan de portar uniforme. gafete y estar bien presentados
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c. El uso de la voz alta o gritar, asi como utilizar palabras altisonantes o soeces por parte de
cualquier propietario, trabajador, prestador de servicios o residente de los diferentes giros
comerciales y viviendas.

d. Las persenas que se dediquen a estacionar, limpiar o cuidar automéviles en la via pubiica

e. Cualquier actividad ofreciendo distintos articulos u objetos, ¢ persona y menores
promoviendo cualquier tipo de servicio en ta via publica.

f. La solicitud de gratficaciones o dadivas por servicios prestados en la via publica

g La presencia en la via pUblica durante sus horas laborales de cualquier trabajador de ios
establecimientos comerciales o restoranes en e! distnto, independientemente de la actividad
que realice, sin portar el uniforme y gafete correspondientes a [a empresa para la que presta
SUS SErvICIOS,

h. A los trabajadores de cualquier establecimiento, musicos o artistas durante sus horas
labora'c+ hacerse acompafiar por sus h,jos menores y/o permitirles jugar sin su vigilancia en
los espacios publicos.

. La estancia o permanencia a cualquier persona ajena al lugar, sin oficio o debidamente
acreditada para evitar el ingreso de personas que molestan o agreden al turismo visitante.

§. Por ofra parte y con relacién al uso de la via publica, 'a velocidad para cualquier tipo de
vehiculo que transite dentro del perimetro det programa parcial no debera exceder velocidad
mayor a Bkm. por hora, con el objeto de salvaguardar |2 seguridad de todas las personas y
det turismo wisitante y de los miembros de Ja comunidad.

k. Por ningin concepto se autorizara la edificacion fija, semi fija o provisional sobre la via
publica.

lLos permisos o concesiones que el Ayuntamiento otorgue para aprovechar con
determinados fines la via publica y otros bienes de uso comun o destinado a un servicio
publico para eventos especiales con el objeto de promover el lugar, no crean a favor del
permisionario o concesionario derecho real o posesién. Tales permisos o concesiones
seran siempre temporales y revocables.

4.7.¢. Imagen urbana

Los objetos, accesorio y mobiliario ubicado sobre el derecho de via publica estaran
regulados por (a autoridad municipal aplicando las normas de este programa o de manera
concurrente las dispuestas en programas, reglamentos o bandos que garanticen el orden,
la imagen urbana o el paisaje urbano previstos en este Programa.

Los objetos, accesorios, letreros, anuncios, expuestos a la vista desde la via publica
estaran bajo la regulacion de ios instrumentos mencionados en el parrafg anterior. Las
fachadas de los edificios sean de propiedad pubiica o privada, expuestas a la vista desde
la via publica o desde los edificios de mayor altura deberan presentar una imagen
acabada (limpia, ordenada, arreglada, agradable).

La imagen urbana debera fortalecer un caracter formal que reconozca un procesc de
desarro'io que avanza pero que tiene gue reconocer origenes para construir un futuro
solido L.os ganczptos de iwfe | shgpa O Retgnie crettrgn @r 1eartee & . ety
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de lugar caracteristico del Sector 01, cuyo desarrollo detona entre los afios 20's y 50's, sin
mantener la condicién de desorden que actualmente adolece, favoreciendo mas bien una
variedad y mezcfa que evoquen cierto sentido de orden e integracién, que en conjunto
faciliten una lectura contemporanea, honesta y viva del lugar.

Los proyectistas solo tienen que atender que cada obra de edificacién forme una
armonica integracion formal con su entorno. Se busca que lo externo que es publico esté
relacionado arménicamente con el envolvente privado, dejando libertad a que el interior
responda a intereses del mercado y a su funcién.

Cualquier proyecto de restauracién, rehabilitacidn o remodelacion de espacios urbanos,
en el Sector 01 debera contar con opinidn del Consejo de Mejoras y Reactivacion
Economica del Sector (COMERES) y se realizard tomando en consideracidén la
normatividad existente en la materia y las disposiciones de los Reglamentos aplicables.

Definido como la medida vertical de un objeto, ias alturas de los edificios dentro del
perimetro del Sector 01 se apegaran a lo establecido en las normas de control de
desarrollo urbano del Programa, por lo que la altura que puede autorizarse en obra nueva
0 para ampliacién sera la que corresponda a su ubicacion en el Sector Turistico.

Las nuevas construcciones que se realicen dentro del perimetro del Sector 01 podran ser
con dimensiones y proporciones analogas al promedio de las edificaciones existentes en
su vecindad, dentro de su campo visual. También podran ser de la altura que resulte de
aplicar la norma de 1.75 veces del ancho de calle cuando los estudios de impacto lo
justifiquen.

Todos los proyectos que se presenten para ser realizados en el Sector 01, gue puedan
causar un impacto en la continuidad de la imagen urbana, deberan obtener una opinién
del Consejo de Mejoras y Reactivacion Econdmica del Sector (COMERES) siempre con el
objeto de que todo proyecto tenga ia oportunidad de calificar aunque el género, giro o
actividad no se hubiera identificado en la lista de usos o destinos, pero resulte compatible
o condicionado y satisfaga los requisitos de no preducir impactos negativos o
externalidades.

Cuando se trate de lotes baldios o inmuebles derrumbados ubicados dentro del poligono
del Sector 01y en donde no se pretenda construir, es obligacidn del propietario levantar
muros perimetrales o en su caso de fachada con una altura minima de 2.5 metros, debera
evitar focos de infeccién, dreas de peligro o que afecten la imagen visual. El muro
perimetral que debera de ser cubierto con pintura en una gama que le permita una
integracion visual al entorno.

Las demoliciones de cualquier edificaciéon estaran condicionadas a estudios previos y a la
entrega de un proyecto técnico de demolicion y retiro de escombro, conforme al



Pdgina 130 PERIODICO OFICIAL 11 de diciembre de 2015.

Programa Parcial de Mejoramientoe Urbang del Distrito Turistico y de Comercio Zona Rosarito 2015-2030

reglamento de la Ley de Edificaciones para el municipio de Playas de Rosarito, Baja
California.

Para cualquier intervencion y arreglo de los servicios urbanos se sometera al Consejo de
Mejoras y Reactivacion Econdmica del Sector (COMERES) para su conocimiento y
opinién, se observara lo siguiente:
i Los materiales que se utilicen deberédn ser congruentes con el entorno;
l. Las obras de mantenimiento y conservacion serdn realizadas de manera que no
interfieran con las actividades de |a poblacion local y el turismo; y
Il Puede exstir la combinacion de distintos materiales cuyas caracteristicas propicien su
integracion con el entorno.

En auxilio y apoyc a la administracion municipal, el Consejo de Mejoras y Reactivacion
Econdmica del Sector (COMERES), celebrard convenios de colaboracidn con los
propietarios o titulares de los restoranes, comercios y servicios para implementar un
programa de mejoramiento de fachadas, que contemple obras, pintura y limpieza de las
mismas.

El Consejo de Mejoras y Reactivacién Econdmica del Sector (COMERES) con el fin de
incentivar y promover la participacion de los restauranteros, comerciantes y usuarios en
general, en la tarea de mejorar y mantener la calidad del entorno urbano del distrito,
buscara incorporar los proyectos y demas acciones de programas de mejoramiento con
aportacion de recursos federales, estatales, municipales, mixtos o privados.

Sera obligacion del propietario del inmueble o del titular del comercio o servicio, el
mantener en perfecto estado de limpieza las fachadas de sus establecimientos. La falta
de limpieza en las banquetas, fachadas y frentes de cualquier establecimiento, asi como
la no eliminacidn del grafiti vandalico serd sancionada de acuerdo al reglamento
respectivo,

No se permitirdn fachadas de establecimientos o locales comerciales cualquiera que sea
su actividad o giro:

I.  Con paredes sucias, con manchas y acabados agrietados;

II.  Con pintura desprendida, despintados o pintura inconclusa;

I1l.  Con grafit;

IV. Con madera podrida, deformada o deteriorada;

V. Con elementos de la fachada oxidados o despintados;

V1.  Con rotulos o anuncios obsoletos, deteriorados o sin permiso;

VIl. Que cuenten con ventanas con vidrios quebrados: vidrios con rétulos en mal estado.

VIIl. Con toldos rotos o destefidos;

IX. Con cortinas metalicas deterioradas por oxidacién, desprendidas o torcidas.

X. Con instalaciones aparentes, de luz. agua, teléfono, por lo que se realizaran de forma tai
gue se minimice el impacto visual en las mismas
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XI. Con dibujos, impresos, textos que denigren, agredan ¢ atenten en contra la moral y los
derechos humanos

El color que se aplique a los elementos que compongan fa fachada debera ser acorde con
el contexto, a menos que el material tenga acabado aparente. Para llevar a cabo la
aplicacion o cambio de color se requiere autorizacion de! Comité, la que se otorgara bajo
las siguientes condiciones:
l. Se permite el uso de pinturas a la cal.
I. Queda condicionado el uso de colores brillantes o fosforescentes;
113 Se podran dividir las fachadas por medio del colar,
IV. Se permite el uso de materiales aparentes cuando se presenten sin pulic y previo
tratamiento para intemperie.
V. Se limitaran los materiales reflejantes que afecten con brillos a las personas o a otros
edificios.

Queda prohibido en las fachadas o azoteas de cualquier inmueble en el Sector 01, colocar
objeto o articulos visibles hacia la via publica, tales como tangues, tendederos,
instalaciones para diversos servicios, etc. En su caso, deberan estar cubiertos con algin
muro o pared acorde y que armonice a la imagen del propio edificio. Asi como tapar
ventanas o desperfectos con cualquier tipo de material y que impacten la imagen del
inmueble.

Las azoteas visibles desde otros edificios deberan ser tratadas como fachadas creando
un acomodo de los accesorios colocados en su superficie, 0 en su caso utilizarse como
terrazas en un 80% libre de construccion fija.

4.7.f. Anuncios comerciales.

Uno de los factores de mayor importancia debido a las caracteristicas del Sectoi 01, es la
forma de publicitarse, es por ello, que este apartado debe contribuir a una imagen urbana
limpia, ordenada, atractiva y una sefialética adecuada.

Para los efectos de esta normatividad se utilizara la clasificacion que establece el
Reglamento de Rétulos, Anuncios y Similares para el Municipio de Playas de Rosarito,
Baja California, aplicando los criterios recomendados por el manual de disefio que derive
de este programa.

Se entendera por "Rétulos y Anuncios" a los medios de informacion, comunicacion y
publicidad, colocados hacia la via publica, ya sean para fines comerciales o de servicio.

Los carteles son destinados principalmente para anuncios comerciales y de servicios, lo
cual se recomienda sea colocados en carteleras especiales y solo en los lugares.
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La proporcion, tamafio y forma de los anuncios tendran que integrarse a la composicion
general del inmueble y del entornc urbano. De preferencia deberan sujetarse a o
siguiente:

l. El texto y redaccién deberan estar sujetos a las reglas de ortografia y sintaxis del mismo;

Il Los textos deberan contener solamente el nombre de la empresa o persona y el giro mas
importante;

lll.  La colocacién en planta baja serd solamente en parte superior interna de los vanos
ocupando el claro de éstos;

IV.  Lacolocacion en planta alta sera solamente a lo largo del cuarenta por ciento de la fachada
del inmueble, con una altura maxima de treinta centimetros sin cubrir vanos ni elementos
decorativos;

V. Se autorizan los anuncics y propaganda temporales por motivos de interés social, siempre
y cuanda no afecten o alteren el inmueble y el contexto en donde se ubiquen, mismos que
deberan contar con el dictamen previo del Consejo de Mejoras y Reactivacidn Econdmica
dei Sector (COMERES);

VI.  En los estacicnamientos piblicos o privados no se permitira mas de un togotipo;

VIl.  Los anuncios seran arménicos con el edificio o paramento en que se ubiquen; y

VHI. Los anuncios, letreros, propagandas y toldos que se pretendan colocar se autorizaran de
acuerdo a los requisitos y condiciones que se le requieran en el manual.

No se otorgara licencia o permiso para la fijacién, instalaciéon o ¢olocacién de anuncios
cuyo contenido haga referencia a ideas o imagenes con textos o figuras que inciten a la
violencia, asi como aquellos que ofendan, difamen ¢ calumnien a terceros.

Todos los anuncios, escaparates y propaganda temporal o definitiva quedaran sujetos a la
autorizacidn de la correspondiente autoridad municipal, previa opinién ~del Consejo de
Mejoras y Reactivacion Econdmica del Sector (COMERES), quienes vigilaran que
armonicen con el contexto urbano y la seguridad de los mismos, a fin de evitar su
derrumbe causado por el viento u otro motivo y que pudiera ocasionar dafios a las
construcciones o personas.

La propaganda impresa de los partidos politicos, coaliciones y sus candidatos, debera ser
retirada por los propios partidos politicos y coaliciones dentro de los 5 dias siguientes al
término de su campanfa.

E! disefio y colocacidn de la nomenclatura debera integrarse al contexto, pudiendo hacer
uso de materiales tradicionales y contemporaneos.

Se permite la colocacion de placas para nomenclatura y sefializacién con patrocinio,
siempre y cuando no causen deterioro a los inmuebles o paramentos que las reciban. La
tipografia tiene que ser acorde a la forma y proporcion de las placas para nomenclatura.

Queda prohibida en el potigono del Sector 01 la exageracién en anuncios y letrerss,
basta solo colocar el nombre del establecimiento una sola vez. Asimismo, esta prohibido
fijar o pintar anuncios. avisos y programas de cualquier clase de material en los siguientes
lugares:
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Vi

VIL

En los accesos o instalacicnes de la via publica, como lo son: los pavimentos de
banquetas, postes de servicios publicos, candelabros de alumbrado publico, kioscos,
fuentes, andadores, camellones, todos los elementos de utilidad y ornato en paseos y
jardines,

£n via publica, si ocupan a banqueta, arroyo, camellanes y glorietas, aun cuando sean
movibles o fijos en postes, pedestales, caballetes, mesas, y perjudiquen visibilidad y
transito de peatones y conductores;

En muebles e inmuebles que no sean propiedad def anunciante, salvo autorizacion expresa
por escrito del propietario y con opinion favorable del COMERES.

A distancia menor de un metro de cualquiera de las placas de direcciéon o nomenciatura de
calles y de las indicaciones de transito, y con respecto a rétulos de casas comerciales la
distancia sera también de un metro;

En los lugares que estorben la visibilidad del transito y sefiales del mismo, y en donde
llamen intensamente la atencion a los conductores de vehiculos y que constituyan por ello
un peligro,

Colgantes de las marquesinas y salientes en el interior de los portales publicos o adosados
a las columnas o pilastras;

Los anuncios que obstruyan entradas y circulaciones en porticos, pasajes y portales

El mejoramiento y proteccion de la vegetacion son de vital importancia para la imagen y
conservacion del ambiente, por ello se debera:

1.

Conservar e incrementar las areas verdes, jardines y arboles existentes en este Sector 01,
de acuerdo a las especies locales, mediante programas existentes del Ayuntamiento y
dictamen de la SAU y opinién del Consejo de Mejoras y Reactivacion Econdémica del
Sector {(COMERES).

La combinacién de diferentes especies, serd permitida de acuerdo a los atractivos
paisajisticos Sector 01;

Cuando por razenes de peligro o afectacién ocasionada por arboles o arbustos, éstos se
tuvieren que derribar debera obtenerse previamente la autorizacion del Ayuntamiento con
dictamen previa de la SAU y opinién del Consejo de Mejoras y Reactivacion Econémica del
Sector (COMERES). En caso de ser afirmativa sera obligacién reponer el o los arboles y/o
arbustos derribados por otros en numero equivalente al perimetro del tronco Esta
obligacién subsiste en el caso de que el o los arboles hayan sido derribados por accidente.

Cuando ias plantaciones se ubiquen préximas a edificaciones, se elegiran aquelias que por
su tamario no generen pérdida de iluminacion o soleamiento, dafios en la infraestructura, o
levantamiento de pavimentos y aceras.

Las redes de servicios como las eléctricas, telefonica, de alcantarillado sanitario y
distribucion de agua potable, que tengan que atravesar por zonas verdes, deberan hacerlo
de forma subterrdnea, debidamente canalizadas y sefializadas, preferentemente por zonas
de banquetas y paseo.

Todo el proceso de plantacion deberd ser supervisado por personal especializado y previa
opinién del Consejo de Mejoras y Reactivacién Econdmica del Sector (COMERES).

Para cualquier intervencidn y arreglo de los servicios urbanos se observara o siguiente:

Las obras de pavimentacidn requeriran de la evaluacién y solucién previa de las
defcienning v carenc'as de las edes subterréneas de infraestructura;



Pigina 134 PERIODICO OFICIAL 11 de diciembre de 2015.

Programa Parcial de Mejoramiento Urbano del Distrito Turfstico y de Comercio Zona Rosarito 2015-2030

Il. En vialidades y &reas peatonales se permite el uso de las losas o bien, la combinacion de
distintos materiales cuyas caracteristicas propicien su integracion con el entorno

ll. Para e tratamiento de pisos, estos deberan tener una caracteristica del poligono del Sector
01.

Se considera banquetas en mal estado objeto de rehabilitacion, las que contengan
huecos, acabados levantados, grietas, tapas de registros en mal estado o deterioro,
diferentes niveles, desnivel en entrada a estacionamientos privados o establecimientos,
cordén de banqueta dafiado, 0 las que cuentes con varios materiales de construccion,

La reconstruccion y rehabilitacion de banquetas, vialidades, rampas para discapacitados y
mobiliario urbano dentro del poligono del Sector 01, se hara acorde a o establecido en el
Programa. Toda Obra que se realice sobre las aceras o que obstruya algun carril de
circulacion, debera contar con opinién del EI Consejo de Mejoras y Reactivacion
Econodmica de! Sector (COMERES) para sean autorizados los permisos correspondientes
por gobierno municipai.

La conformacion de terrazas, pérgolas, espacios abiertos, recorridos peatonales, sendas,
hitos y rampas o instalaciones para discapacitados, deberan sujetarse al Programa.

4.7.g. Mobiliario urbano

Las propuestas de mobiliaric urbano nuevo, deberan armonizar en materiales, forma,
textura, color e imagen con el contexto urbano de la zona. La colocacién de mobiliario
debera hacerse de modo que no obstruya {a circulacion de vehiculos y peatones.

Se prohibe colocar propaganda sobre mobiliario urbano, excepto en el que este disefiado
para ello. Asi como el uso indebido o destruccion del mobiliario urbano y el depositar
basura pesada ¢ desperdicios en los botes para basura. Se aplicara sancion cuando se
realice el ascenso y descenso de pasaje en zonas no autorizadas.

4.7.h. Estacionamientos

Se aplicara sancion por estacionar vehiculos en los siguientes lugares:
l. En las aceras, camellones y otras vias ieseivadas a los transelntes.
1. En mas de una fila.
I Frente a una entrada de vehiculos, excepto en la de su demicilio.
V.  Enlas vias de circulacion continua o frente a sus acceses o salidas,
V. En lugares donde se cbstruya la visibilidad de sefiales de transito a otros conductores.,
Vi En las areas de cruce de transeuntes, marcadas ¢ no en el pavimento.
Vi,  En las zonas auterizadas de carga y descarga, sin realizar esta actividad.
Vili.  En sentido contrario.
IX. A menos de fres metros de un hidrante.
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X. Frente a rampas y accesos especiales para discapacitados, o en zonas de
estacionamiento reservadas para ellos.

X En zonas o vias pablicas en donde exista sefialamiento prohibiendo el estacionamiento.

Xll. Al lado de guarniciones pintadas de color rojo.

Xill.  Reservar o apartar espacios de estacionamiento en la via publica, sea por medio de
personas o por la colocacion de cualquier tipo de objetos, anuncios o pintas.

XIV. El cobro de cualquier cuota o propina por los espacios para estacionamiento de vehiculos
en la via publica, asi como en las guarniciones o cajones marcados con la linea de color
blanco, amarillo, azu! o rojo.

XV. Queda prohibide también. el uso de estacionamiento para los automéviles de los
trabajadores de dichos establecimientos o para cualquier persona a la que le sea
permitida una actividad comerciai, cultural o de servicios complementarios (muJsicos,
taxistas, etc.)

Estacionar los vehiculos de transporte publico (taxis, microbuses, camiones de
pasajeros) en las calles o avenidas del Sector 01. Unicamente podran hacer uso del sitio
destinado para tal efecto. En su caso, podran detenerse por unos momentos para subir o
bajar pasaje. Deberan también abstenerse de arrojar basura o lavar, limpiar, encerar o
efectuar arreglos mecanicos en sus unidades de servicio en el sitio designado como
estacionamiento permitido a dichas unidades o en cualquier otro lugar.

Para el retiro de basura o abasto de mercancias a los diferentes establecimientos
comerciales del Sector 01, dicho servicio Unicamente debera efectuarse durante los dias
y horario que defina el COMERES, en los lugares destinados para tal efecto.

Los estacionamientos privados, deberan contar con la autorizacion del gobierno municipal
y con los permisos correspondientes. Asi como observar las siguientes indicaciones:

|, Los predios destinados a estacionamiente pablico deberan estar pavimentados con
concreto, asfaito, adocreto o cualquier otro tratamiento que evite lodo, encharcamiento o
evite caminar con seguridad.

Il Las personas que atiendan los estacionamientos privados, deberan presentarse bien
aseados con ropa y zapatos impios con gafete que los identifique como trabajadores del
establecimiento

lll. Los propietarios de los estacionamientos privados, deben aplicar una adecuada
sefalizacion, tener cercados y mpio el poligono en el que se brinda este servicio.

IV. En caso de que cuenten con servicio de sanitarios para uso de su persenal o de los
usuarios, deberan contar con conexion al drenaje sanitario 0 a fosa séptica y su limpieza
de acuerdos a las rormas establecidas.

vV El predio utilizado como estacionamiento privado debera exhibir en un iugar visible, la
cuota de cobro por el servicio, contar con caseta, iluminacién perimetraf y en los puntos
centrales del terreno con el objeto de dar sequridad a los vehiculos y los clientes.

VI  Los estacionamientos deberan contar con seguros conira robo de auto y de objetos del
mismo, o dafos a vehiculos ocaswonados por operaderes.

VIl No se colocaran retreros que deslinde de responsabilidad de robos a vehiculos.
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El uso de estacionamientos en el Sector 01, queda bajo la aplicacion del Reglamento
Municipal para el estacionamiento de vehiculos automotores en la via publica regulado
por parquimetros para el municipio de Playas de Rosarito, B.C.

4.7.i. Calles bajo tratamiento de circulacién restringida

Conforme a los criterios urbanos que buscan privilegiar al peatén sobre el uso del
automovil, se dictamina técnicamente viable realizar restricciones de circulacién
vehiculares en la red que a continuacion se describe:
A.- Las calles para uso exclusivamente peatonal con acceso libre a equipos de emergencia y
a servicios publicos solo por horario, se propone sean la siguiente trama:
a.- Calle de Eucalipto entre Calle Coronado y la playa
b.- Calle del Nogal entre Calle Coronado y la playa
c.- Calle de las Palma entre Calle Coronado y la playa
d.- Calle René Ortiz entre Calle Costa Azui y la playa
e.- Calle dei Ciprés entre Calle Costa Azul y ia playa
f. Andador Costa Azul ente Calle René Ortiz y Ciprés.

B. Las calles para uso semmi peatonal con banquetas ampliadas y un solo carril de circulacion,
con acceso de vehiculos de servicio con horarios siendo las siguientes:
a.- Calle de Eucalipto entre Calle Coronado y Calle Mar del Norte.
b.- Calle de Nogal entre Calle Coronado y Caile Mar de! Norte
c.- Calle de las Palmas entre Calle Coronado y Calle Rosarito
d.- Calle de las Palmas entre Blv. Benito Juarez y Calle Mur de! Norte
e.- Calle de Magnolia entre Blv. Benito Juarez y Calle Mar del Norte
f.- Calle Cleofas Ruiz (del Pino) entre Blv. Benito Juérez y conexién de acceso
Autopista
g. Calte Coronado entre Privada de Coronado sur y Privada de Coronado Norte
h.- Calle de Rosarito ente Privada de Rosarito sur y Calle Eucalipto
.- Calle Mar Adriatico entre Eucalipto y Calle del Ciprés
j.- Calle de Azaleas entre Blv. Benito Juarez y Calle Mar del Norte
k.- Calle del Roble entre Blv. Benito Juarez y Calle Mar del Norte
k- Crucero Calle del Nogal y el Blv. Benito Juarez
m.- Calle Mar del Norte entre Caile Cleofas Ruiz y Calle René Ortiz
n.- Calle de! Ciprés entre Andador Costa Azul y el Blv. Benito Juarez
0.- Calle René Ortiz entre Andador Costa Azul y Calle Mar del Norte

4.7.j. Sehalética
La construccidn, colocacion, caracteristicas, ubicacion y en general todo lo relacionado

con senales y dispositivos para el control del transito se sujetaran a lo dispuesto en el
reglamento de transito Municipal de Playas de Rosarito.

Los dispositivos y sefiales de transito no podran ser obstruidos con publicidad, con
objetos 0 con sefalamientos de cualquier indoie
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La autoridad correspondiente debera retirar el sefialamiento vial y peatonal que no cumpla
con la normatividad exigible.

4.7.k. Puestos fijos y semi-fijos

Queda estrictamente prohibido instalar en cualquier lugar de la via publica del poligono
del Sector 01, puestos fijos, y/o semi-fijos o cualquier prictica del comercio ambulante,
salvo y en su caso, los que sean promovidos por el Consejo de Mejoras y Reactivacion
Econdmica del Sector (COMERES) para eventos especiales previa autorizacion del
municipio.

Queda prohibido también a los propietarios o arrendatarios de los predics,
establecimientos comerciales o viviendas en el distrito, autorizar, rentar 0 sub arrendar
cualquier espacio para instalar puestos fijos o semi-fijos y/o permitir cualquier tipo de
comercio informal en el frente de las fachadas de sus negocios y viviendas o en la
banqueta.

Los predios urbanos baldios deberan estar limpios y cercados. Los propietarios de
edificios o construcciones desocupados o abandonados, asi como los propietarios de
predios baldios, deberan conservarlos limpios de basura y desperdicios e instalar en ellos
bardas o cercos conforme a las especificaciones que les marque la Direccion de Obras y
Servicios Pablicos Municipales.

De conformidad con el Reglamento de Limpia del Municipio de Playas de Rosarito, queda
prohibido arrojar o abandonar en lotes baldios, residuos sélidos o restos de animales,
basura, cascajo o desperdicios. Asi como las siguientes irregularidades:

| Tirar o arrojar basura y/o las descargas de aguas negras en la playa, cafiadas, baldios,
arroyos y riachuelos para evitar la contaminaciénén en la arena, el mar y mantos friaticos
asi como infecciones y olores putrefactos.

Il. Los perros o mascotas fuera de los patios de las viviendas y de establecimientos o sin
correa de control para sacar a caminar a los animales, En caso de que los perros y
mascotas defequen en la via publica o desparramen la basura de los recipientes, su
propietario debera de inmediato recoger dichos desperdicio.

. Construir corrales de animales bovinos, vacunos, porcinos, caballares o aves en los
predios publicos o privados dentro del Sector 01.

IV. No se permitir instalar o transitar por las calles animales equinos bovings, ovinos, etc. Con
fines de paseo, arrastre o cualquier otro fin comercial.

4.7.1. Ruidos, sonidos, musica

. En materia de control de ruidos se estara conforme a la norma oficial mexicana NOM-081-
ECOL-1994, considerando que la emision de ruido proveniente de las fuentes fijas altera el
bienestar del ser humano y el dafio que le produce, con motivo de la exposicién, depende
de fa magnitud y del ndmero, por unidad de tiempo, de los desplazamieritos temporales dei
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4

umbrat de audrcion. Por ello, resulta necesario establecer los limites maximos permisibles
de emision de este contammnmante.

Queda como responsabilidad de los propietarios de lugares que generen miusica sonidos o
ruidos evitar que este sobrepase la normas de control v que por negligencia, descuido
causen malestar a vecinos.

La autoridad en uso de sus facultades actuara en consecuencia cuando se denuncie |a
oroduccion del malestar, y apiicard las sanciones correctivas asi como la elimmnacién
Inmediata del ruido. Los establecimientos que reincidan en una segunda denuncia ser
motivo de revocacién de licencias y permisos de operacion

Las ferias o eventos al arre libre contaran con regulacién de sonidos y estos cesaran a la
hara que el Comité Técnico del Programa lo haya acordado en la evaluacion y dictamen de
la solicitud del evento.

.7.m. Estilos y sistemas de disefio arquitecténico

Se desea que el Sector 01 sea el referente de un estilo arquitectonico para el municipio de
Playas de Rosarito, buscando un estilo formal armonioso y articulado, y asi promover una
integracion visual representativa de la identidad Rosaritense. Para ello se establecen, sin
limitacion, las bases siguientes:

.

Funcion. Para adaptar exitosamente la corriente del Nuevo Urbanismo (Smart Growih), se
vuelve primordial volver el espacio publico-privado mas atractivo al peatén: por lo que se
recomiendan calles amplias para dar cabida al incremento peatonal , con vegetacion para
mitigar sonidos, adornar o decorar(preferentemente endémica), sin obstrucciones fisicas,
con diferentes tipos de pisos para remarcar areas con distintos usos; la creacion de
recorridos distintivos, la apertura y el facil acceso a establecimientos. |a generacion de
espacios de usos diverscs al alcance del usuario. Estos objetivos pueden cumplirse con
elementos como lo son patios interiores, fuentes, jardines, recorridos con mobifiario urbano
(hamacas, hornos, parrillas, etc) u otros elementos que puedan cumplir una funcion
bioclimatica ¢ de mercado.

Forma. Buscara el disefic la coherencia y armonia formal haciendo uso de principios de
ordenamiento como pueden ser los ejes de composicion, |a simetria, jerarquia visual, rtmos,
paw'as y transformaciones; adecuandose a una proporcion y ordenamiento visual a escaia
huntar.a y asi consolidar elementos reconocibles por fos peatones. Estos objetivos pueden
cumplrse con eiementos como lo son portales. terrazas, cornisas, pechos de paloma,
tallades, gargolas, balastros, o bien aquellos elementos que cumplan una funcién
bioclimatica o de mercado.

Textura y color. La textura y el color de las edificaciones pedran remarcar elementos
visuales. crear profundidad en recorridos o accesos. hacer énfasis en los contornos formales
y marcar perspectivas atractivas desde puntos focales. Estos objetivos pueden cumplirse
con elementos como lo sen recubrimientos aparentes de materiales naturales: madera,
piedra, cantera. hierro, ladrillo, azuiejos, Iosetas de barro y con colores propios de zonas del
mediterraneo. blancos con guardapoivo, ocres, terracota, o bien agueilos gue cumplan una
funcion bioclimatica ¢ de mercado.

Ambientacton Plantas de ornaio aromaticas y con colorido, macetas de barro, talavera
enredaderas, trepaderas. arboles con follaje Fuentes. pergolas. arcadas. Puertas de madera
tallada muebles de inadera al naturai
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Como accidn inmediata después de la publicacion de este programa, se deberé solicitar a
las cadenas comerciales instaladas en el Sector 01 adoptar una imagen uniforme acorde
a las indicaciones que se definan especificamente para este sector por iniciativa de la
autoridad y opinién del COMERES.

4.7.n. Comercio ambulante

La actividad del comercio ambulante en el Sector 01 tendra la evaluacion del
Ayuntamiento, la SAU con apoyo del COMERES para determinar la forma y lugar para
llevarlo cabo. No sera tolerado el comercio irregular, ni la comercializacion de preductos
que causen o puedan causar dafios a la salud sean estos por ingesta, uso o simple
contacto. La venta de alimentos ademas de cumplir con requisitos y normas de salud en
el preparado y manejo debera presentar limpieza y ofrecer los servicios de higiene.
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5. Politicas y Estrategias

5.1 Estructura urbana propuesta

El Sector 01, tiene como imagen objetivo atender las recomendaciones derivadas de la
corriente del Nuevo Urbanismo (Smart Growth), con un horizonte de planeacion de 15
afos, El Nuevo Urbanismo promueve como modelo los principios de Transit Oriented
Development (TOD) y tiene los siguientes objetivos: peatonalizacién del espacio publico,
centros urbanos definidos, el uso diverso de actividades, la colocacién de edificios
publicos en lugares prominentes, el facil acceso a parques y espacios publicos, el disefio
a escala humana y la diversidad de usos ocurriendo simultaneamente en el mismo edificio
o distrito. (Fuente: APCCDER, 2013). En el centro de estos objetivos esta el no perder de
vista que el mejoramiento del espacio busca salvaguardar la salud, generar seguridad,
crear un espacio ladico, ameno en un sitio de confort, relajacion y descanso (ver anexo
grafico, mapa EU01).

El resultado del diagnéstico arroja condiciones de rezago y particularmente acusa
necesidades correctivas de conducta administrativa que toda vez mejoradas podran

propiciar el desarrolio integrai del Sector 01.

Imagen 14. Imagen objetivo del Sector 01.

[ Diagnostico I Propdsitos Concretos I
1. Imagen vrbana deficientey - 1.1. Mejoramiento del perfil social
expectativa de mejoramiento, * en general,

2. Baja integracionsocialy 4 . 2.1. Alcanzar e impulsar
participacion. compromisos subsidiarios.
3. Falta de ?Jrr(:;r:]:n el espacio 3.1. Regulacién bajo normas de
: d zonificacion y uso de suelo.

4. Necesidad de mejoramiento de Ial 4.1. Acondicionamiente del espacio

infraestructura urbana. fisico.
5. Deficfencias en administrasion 5.1. Compremiso en las acciones y
urbana. a actuacién congruente.

Fuente: Calconbaja.
5.2 Objetivos estratégicos

5.2.a. Planeacion
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La procuracién de mejoramiento urbano es de responder tanto a los propdsitos del
Programa Estratégico del Estado de fomentar el turismo en el estado. de igual interés en
el Plan Municipal de Desarrollo por propiciar un desarrollo integral del centro histérico y
turistico de la ciudad.

5.2.b. Suelo

E! presente programa establece la vocacién de aquellos predios, lotes 0 manzanas que
tienen un aprovechamiento de caracter estratégico, para que el desarrollo alcance los
objetivos del programa parcial de mejoramiento del Sector 01. En razén de las
implicaciones y el nivel de gestion y formalizacion, las declaratorias de uso y desuno
seguiran un proceso separado de este programa de manera que el Ayuntamiento cuente
con la oportunidad de hacer los pertinentes acercamientos con los propietarios de los
predios y establecer los acuerdos con cada uno de ellos. El Programa distingue dos
vocaciones principales: la del Subsector Turfstico y la del Subsector Urbano-Mixto (ver
anexo grafico, mapa SS01).

5.2.c. Infraestructura

Si bien se considera que la capacidad de absorcién de poblacidén fija seria de 6,464
habitantes, pero ante un lleno total la capacidad sera la de atender una poblacién fivtantes
de 380 habitantes por hectarea bruta', lo que arroja una paoblacion fija méas la temporal en
el Sector 01 de 37,240 personas de las que 30,776 serian flotantes, E| calculo estima que
ante un lleno total del Sector 01 se tendra que resolver 7.694 espacios para
estacionamiento de automévil dentro o fuera del Sector 01.

Las acciones que se implementen hacia el mejoramiento de infraestructura tienen como
proposito atraer la demanda a un Sector 01 con sobre-oferta, asi como prevenir que la
demanda desborde la oferta en cuanto a servicios plblicos.

5.2.d. Vivienda

Para Bachelard: “la casa: una de las grandes fuerzas integrantes de ia vida del hombre.
En la casa el hombre encuentra su identidad” La estructura de ta casa: un lugar,
diferenciado en varios sitios secundarios y caminos de conexion. Diferentes actividades.
La totalidad coordinada expresa una forma de vida. Bachelard da importancia a la
verticalidad: habitar no significa solamente "estar sobre Ia tierra” sino también “estar bajo
el cielo”. La casa da al hombre su sitio sobre la tierra, pero la verticalidad se halla siempre
en su companiia.?

'Calculo propio realizado por analogia de las instalaciones del South western Collage, Chula Vista.
Cal
Existencia, espacio v arquitectura /Christian NorbetShuitz. elementos del espacio existencial
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La vivienda en el Sector 01 tendra en su abanico de posibilidades el desarrolio vertical u
horizontal de afta densidad, con una sincera atencidn hacia la sustentabilidad en disefio y
edificacion.

5.2.e. Vialidad

Aproximandonos al concepto de movilidad desde una perspectiva fenomenoldgica, para
Correa German, la movilidad es, “todo aquello que se mueve en la Ciudad, transportando
elementos materiales o personas, sea a través de un medio o mado publico o privado,
individual o colectivo, lo hace usando y compitiendo por un bien publico escaso y caro’z; la
movilidad urbana hasta antes de la intensa diversificacion y considerable accesibilidad de
la poblacién a los medios no convencionales de comunicacion, como las redes sociales,
se definia exclusivamente como la accién generada cuando un elemento se traslada de
un lugar a otro de manera ordinaria y/o extraordinaria.

Sin embargo |a realidad termritorial, exige observar a la movilidad urbana con mayor
integralidad, pues es innegaklie que la actual conexion virtual de las ciudades permite
resolver necesidades cotidiamas financieras, administrativas, educativas, recreativas,
laborales, comerciales, gubermamentales entre otras, sin la necesidad de materializar el
desplazamiento para acceder a estos servicios.

5.2.f. Transporte

En los centros de poblacidén y sus zonas urbanizadas los desplazamientos humanos por
esencia responden con mayor intensidad e impacto cuando estan caracterizados por
condiciones urbanas, ya que el escenario adquiere una connotacién de mayor
colectividad. Por lo que, toda intervencion que se haga respecto a uno de los modos que
la gente usa para movilizarse afecta inevitablemente al resto.

Bajo esta vision se reconoce como propésito para el mejoramiento del Sector 01, el fijar
los objetivos de la movilidad y transporte como Ia fmplementacion del conjunto de
instrumentos, medios e ideas para hacer posible el traslado de personas, objetos y
mensajes sobre sendas, vias, redes y vehiculos de manera eficiente, oportuna y segura.

imagen 15. Destinos de viajes redondos

E Correa, G 2010, w-I-ra!'1spl.:'.'|-(e y ciudad  =ure Vol XXXVINT T oA :jannaqo Ruyints tatincaimencana
de Estuaos Libaros Reglonsies
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recreacion, desahogo, visita sacial,
religioso

I

abasto diario en--

tienda de  — Elhogar origen — trabajo a distancia en
conveniencia ¢ de ) de viaje auto
.esquina . - l
escuela a distancia
peatonal

Fuente; Calconbaja.
5.2.g. Equipamiento urbano

El factor de complemento urbano es el equipamiento y este conjunto de instalaciones
debe cumplir con la funcién de satisfacer las necesidades de residentes y visitantes en la
cantidad y calidad que resuelva los requerimientos.

De acuerdo con el Sistema normativo de equipamiento urbano (SEDESOL) se requiere
considerar para el Sector 01 un servicio de Nivel Basico de 5,000 a 50,000 habitantes
para los 6 grupos en el que conjuntan el equipamiento.

Entre los equipamientos que se plantea dar especial atencion a elementos integradores
de la comunidad, que tengan un espiritu de fomentar el uso del espacio publico vy ia
recreacion.

Como hemos sefialado capitulo anterior, la definicién del equipamiento por componente
requiere de un programa sectorial para determinar el equipamiento que no puede ser
exclusivo del Sector 01 sino que estara estudiado a partir del area de influencia antes y
después de mejorar la conectividad y movilidad.

Cuadro 47. Equipamiento urbano de nivel de servicio locat o regional

Educacion y Salud y Comerciocy | Comunicacion | Recreaciény | Administracion
cultura asistencia abasto y transporte deporte publica y
! social Servicios
| : urbanos

£
. El sistema es compatiblie con equipamiento local es decir del Sector 01 como de otras areas adyacentes dentro de la ciudad
y salo el comercio y [os servicios, particularmente de turismo, pueden ser compatible con escaia regional o metropohtana.

5.2.h. Industria
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El uso de suelo industrial no existe en el Sector 01. La industria a la que se refiere es
artesanal, creativa y de produccidén de ideas. Con la dotacion de areas y elementos de
equipamiento urbano que lo permitan, se busca consalidar la microindustria dentro de los
usos comerciales y de servicios, disefiando su interrelacion con los demas usos para
atender las necesidades cotidianas de los habitantes, asi como preparando la cuna de
una futura ciudad del conocimiento.

5.2.i. Turismo

A raiz de las crisis sociales y economicas vividas en la ciudad, se busca lograr un circulo
virtuoso, que es el equilibric entre los aspectos politicos, financieros y de disefio. En
concreto, el ciudadano vy visitante deben sentirse seguros en su entorno y no ceder al
miedo y desanimo provocado por la crisis, la inseguridad, el desastre o el abandono de la
autoridad.

Para el Sector Turistico y en particular para el Barrio Barbachano el objetivo es estimular
y detonar la inversion para facilitar ia creacién de nuevos y mejores productos turisticos
que a su vez van a traer a un mejor y sostenible mercado de visitantes de mayor
capacidad econémica, mayor permanencia durante el afio.

5.2.). Imagen urbana

En cuanto a imagen urbana, se busca un ordenamiento del espacio construido, de
manera que este forme parte del ambiente sumado al desarroilo de predios baldios bajo
una relacion armaénica entre funcién y forma.

El espacio urbano del Sector 01 debe ser el conjunto de edificaciones de propiedad
privadas unas de servicio abiertas hacia el publico en tanto otras seran recintos privados
al tratarse de la casa familiar. Ambos conjuntos publicos y privados son componentes
dinamicos articulados por sendas, constituidas en vias de uso publico que como
elementos interdependientes forman un escenario y consolidan visuaimente la imagen
urbana.

Ademas de los objetivos de densificacion y desarrollo de baldios ptanteados, se plantean
una visién de imagen urbana que busca responder a dos grupos de condiciones, las
cuales deberan aterrizarse finalmente en estrategias urbanas.

En el primer grupo, se encuentras las condiciones historico-politicas, que son aquelias
que determinan objetivos relacionados con el posicionamiento del lugar en la comunidad y
en la historia; en el segundo grupo, las condiciones biopsicosociales, que se relacionan
con lograr el bienestar y salud de los usuarios del espacio urbano.

Cuadro 48. Condicionantes ye ia imagen Jrbana
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Condiciones histérico-politicas.

*Preservacion y busqueda de ia identidad.

*Rescate de la confianza de la comunidad
en la autoridad vy entre sus integrantes.

»Facilitar el ejercicio de la administracion
urbana.

* Posicionamiento del lugar en el
imaginario colectivo, como un lugar

Condiciones Biopsicosociales.

*Lograr el bienestar del usuario a nivel
fisiolégico, con un entorno funcional y
renovado.

*Estimular el bienestar y convivencia.

*Apoyo al usuario a tener una imagen
mental coherente del entorno.

+Declaracién simbdlica, por medio de la
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seguro, con calidad de oferta y que
motive el turismo de visitantes nuevos y
de regreso.

imagen urbana, de un estado armonico
de la sociedad.

+Percepcion sensorial de bienestar en el
espacio urbano

Fuente: APCCDER.

En el concepto de lo publico esta no solo en el espacio o en lo visual. sino todo aquello
gue se percibe e impacta porque se registra en los sentidos, en consecuencia el espacio
urbano del Sector 01 debera estar asociado armonicamente con lo sensorial,
considerando: lo auditivo del sonido, el olfativo por el aroma, el visual en el color, el
gustativo por el sabor y en lo tangible. La ciudad y los barrios tienen olor, color y sabor.

Desde un punto de vista histérico, se debe entender que la funcion de la imagen urbana
no solo es representar la identidad y herencia, sino inducir cambios sociales para la
integracién y la busqueda de nuevas identidades. Para Thomas Noble, no existe un arte
publico mas comunal que la arquitectura (Noble, 2002). Se vuelve relevante considerar
una estrategia de imagen no solo para audiencias meta por mercadotecnia, sino también
para la comunidad.

5.2.k Medio ambiente
La planeacion ecolégica del Sector 01 debe seguir un modelo “NET” ecudnime:

a) Natural. Consideracion por los aspectos naturales, suelo, agua, sol, viento y
vegetacion para disefiar un entorno arménico, de bajo impacto y con un deseo de
devolver al medio natural algo de lo que despojé en el pasado.

b) Economia. Definida ésta como la distribucién eficiente de recursos, incluye entre
éstos los naturales asi como los artificiales, los cuales deben ser lo mas eficiente
posible para entender la economia en funcion de la huella ecologica y no solo de la
produccidn interna bruta.

¢} Territorio. Entendiendo que ia ocupacién del suelo por los asentamientos humanos
sigue una logica de adaptacién con los recursos disponibles con los que cuenta
“ada uno por ic Ju= sera fundamental vigilar que estas ocupaciones se vayan
dando de manera o denada. velando por la integridad de todos ios habitantes,
prestadores de servic.os y visitantes ael Sector 01
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Con esta logica, de este programa emanaran politicas de conservacion las zonas de los
arroyos y playas, buscando también la elaboracién de manuales e instrumentos de
medicion de la sustentabilidad de las construcciones y actividades.

5.2.1 Riesgos y vulnerabilidad

Tomando en cuenta la localizacion espacial del Sector 01 entre los ambientes terrestre y
marino, asi como la confluencia de aiteraciones fisicas del entorno natural, y la
contaminacién de algunos de sus espacios, es trascendental el analisis y planificacion de
riesgos porque si bien no podemos eliminar los peligros que causan los riesgos naturales,
porque dependen de la dindmica costera, pero si se pueden estimar los dafios que
pueden provocar, para que de esta forma tomar precauciones y tomar medidas
tanto preventiva como correctivas.

En ese sentido, se deben considerar medidas de prediccion y medidas de prevencion. La
primera de ellas tiene como objetivo indicar con anticipacion, dénde, cuando ¥y con qué
intensidad va a ocurrir un detesainado suceso para reducir al maximo los efectos dafinos.
Para eflo, se realizan mapas d= riesgo, para cuya elaboracion se deben considerar los
datos proporcionados por los mapas de peligrosidad, vulnerabilidad y exposicion. En
cuanto a las medidas preventivas, estas pueden ser de dos tipos:

a) Las estructurales (o correctoras), que son las que estan encaminadas a modificar
estructuras o realizan construcciones para evitar los dafios, y

b) Las no estructurales, que se basan en la ordenacion y planificacion del territorio o el
cambio de costumbres en la poblacién. Estos Gltimos, vienen a soportarse con los
gjercicios emanados de los atlas de riesgo tanto municipal, como estatal.

Se considerara Atlas Municipal de Riesgos como instrumento rector en materia de riesgos
y medidas de prevencién y atencion.

5.2.m Participacién de la comunidad

Esta se dara conforme los actores que impulsen el programa parcial emprendan la
ciudadanizacion de este documento y de las acciones derivadas de éste. En el mismo
proceso de retroalimentacion, los sectores ccciales, académicos y privados se veran
involucrados. Las estrategias de este programa, por su naturaleza, tenderan a provocar
€so0s acercamientos y dialogos, comenzando por la conformacion del Programa, a través
del Consejo de Mejoras y Reactivacion Econdmica del Sector (COMERES).

5.2.n Administracién publica

Se busca crear un modelo colaborativo interinstitucional que permita la coordinacion de
acciones de los tres érdenes de gobierno para la ejecucion de Programas y Proyectos que



11 de diciembre de 2015. PERIODICO OFICIAL Pagina 147

Programa Parcial de Mejoramiento Urbano del Distrito Turistico y de Comercio Zona Rosarito 2015-2020

detonen la zona en el corto, mediano y largo plazo.

El esquema de coordinacién incluira ademas de la participacion del sector gubernamental
al sector privado y social, a través de una figura legal que se asegure el seguimiento y
control del Programa, a través del Consejo de Mejoras y Reactivacién Econémica del
Sector (COMERES).

Esta figura tendra ente sus alcances analizar y opinar sobre la viabilidad de las
propuestas a ejecutarse en el Sector 01. Asi mismo serd el Administrador de un
Fideicomiso que garantice la operacion basica de mantenimiento ¥ vigilancia de la zona.

5.3 Politicas urbanas

Politicas de desarrollo urbano. En el Sector 01 se aplicaran las politicas de crecimiento,
conservacion y mejoramiento.

Politica de crecimiento: Esta tendra dos orientaciones, hacia la densificacion del Sector y
el de saturacién de los lotes urbanizados:

a) De densificacion: El Sector 01 no abrirda nuevas areas para vivienda solo
incrementara su poblacién para alcanzar los 250 o 300 habitantes por hectarea
neta, ocupando con mayor intensidad de uso la reserva intraurbana y los predios
que se encuentre subutilizados.

b) De saturacién. El Sector 01 habrad de ocupar los baldios y lotes subutilizados
aumentando el coeficiente de ocupacion COS hasta un 60% y la densidad sera
aquella que corresponda a los valores porcentuales segun se trate de desarrollos
unifamiliares ¢ multifamiliares.

Politica de Conservacion: |Las éreas de descarga de los arroyos son los sitios potenciales
para la conservacion y recuperacion de vegetacion propia de humedales actualmente
alterados, lo mismo tas dunas que han tendido a desaparecer por las acciones
antropogénicas. Las acciones y aprovechamiento de la supraplaya han modificado el
acomodo natural de las arenas evitando con ello el desarrollo de vida vegetal. Sobre el
particular de los arroyos Huahuatay y Rosarito se prevén las acciones siguientes:

a. Delimitar los derechos de bordo de ambos arroyos

b. Proyectar las obras de proteccién

¢. Determinar los aprovechamientos urbanos sobre los bordos como pargue
lineales

d. Politicas de proteccién, saneamiento y conservacion de fa cuenca y cauces de
arroyos.

e. Solucion de las descargas al mar y control de la calidad del agua.
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Politica de Mejoramiento: Principalmente la intervencién institucional a través del gjercicio
y aplicacién del Reglamento de zonificacién y uso de suelo va propiciar el orden y el
consecuente desarrollo del Sector 01, teniendo como refuerzo la realizacion de paquetes
de obras anualizadas que iran de manera gradual configurando el subsector turistico
como destino urbano con capacidad de ofertar a visitantes, excursicnistas Y pronios
residentes un espacio con calidad, seguridad, orden y limpieza.

Se tiene considerado adaptar y aplicar los criterios de un Distrito de mejora de negocio o
Business Improvement Dijstrict (BID) mediante una asociacion entre entidades publicas y
privadas en la cual los negocios del Sector pactan una figura de aportacién o incremento
en impuestos a cambio de mejoras pactadas en la zona u otras figuras acordadas en lo
futuro, tal como fideicomiso u obras por cooperacién.

Cuadro 49. Politicas urbanas.

Politica Area de Aplicacion Meta
Primordial
Crecimiento, de Subsector Urbano Mixto Alcanzar una poblacién de entre 250 a 300
densificacién habitantes por hectarea
Crecimiento, de Subsector Urbano Mixto y Ocupar todos los baldics y predios con un
saturacion Turistico COS minimo de 0.60.
Conservacion | Zonas federales Consolidar obras y acciones para la
conservacion y ordenamiento de actividades
en la ZOFEMAT, la zona de playa y en los
_ aroyos.

Mejoramiento Todo el Sector 01, con Lograr fas obras y acciones de mejeramiento
inversién publica inicial en el { enunciadas en el Programa por medio de la
poligono de la Zona Rosarito | participacion conjunta entre autoridad, sector

| {Barbachano) y en el Bivd. social e imciativa privada,
Benito Juarez

Fuente' IMPLAN Playas de Rosarito
5.4 Estrategias de mejoramiento urbano

Se entiende a ta estrategia como el arte de dirigir un conjunto de disposiciones para
alcanzar un objetivo. este programa es precisamente ese conjunto de disposiciones que
se derivan de la capacidad real de las distintas instaricias de Playas de Rosarito para
alcanzar los objetivos de programa de mejoramrento del Sector 01,

Las estrategias urbanas se elaboran en funcién de ordenamiento ecologico y de
desarrollo econdmico orientadas a fograr un mejoramieiito urbano integral.

Se establecen cinco estrategias generales. desprendidas de los objetivos especificos
desc-ites anterioimente. con la siguiente transversalidad:

Cuadro 50 Eesy objetivos estrateyicos

Otjetivus estratégicos “ivs rutrateyicos
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Planeacion _
Suelo Eje de Administracion urbana
Administracion publica
Turismo ) , } ,
Vivienda - Eje de Impulso econémico

Equipamiento
Participacion de la comunidad
Medio ambiente
Riesgos y vulnerabilidad
lﬁé_structura o - o
Movilidad
Transporte

Imagen urbana
Fuente: IMPLAN Playas de Rosarito.

Eje Social y cultural

Eje de Salud publica y ambientat

Eje de Infraestructura y movilidad

Las estrategias estan sintetizadas en ia siguiente tabia resumen:

Cuadro 51. Estrategias generales y especificas de mejoramiento urbano

Eje Objetivos | Estrategias especificas

Crear y operar el Consejo de Mejoras y Reactivacion Econamica del
Sector 01, ) o
Crear y apiicar ef Reglamenta del Programa, para la operacion ¥
| seguimiento del mismo.
{ Fomentar la aplicacion de la normatividad para el ordenamiento ecolégico
i Administracion [ para regular Ias_act{vidades en el quOr 01. :
- Fomentar la aplicacion de la normatividad para el ordenamiente de los
! publica asentamientos humanos en el Sector 01.
’ | Fomentar la aplicacion de normas para regular actividades industriales ¥

! turisticas, emanadas de este Programa y de otras normas aplicables.

' Fomentar la aplicacion de normas para la adecuada dotacion de servicios

1 de agua, drenaje e ilumiracion, con tecnologia moderna, sustentable y

| eficiente.

| Fomentar la aplicacion de normas para aprovechamiento del suelo

' subutilizado, densificacion de manzanas y aprovechamiento de baldios,
emanadas de este Programa y de estudios relacicnados.

Adecuar gl marce normativo en el Sector 01 para detonar fa inversion

_privada, por medic de incentivos financieros.

- Establecer y vigitar fa aplicacion de las normas para la zonificacion
secundana a nivel manzana y modalidades de utlizacian del suelo,
emanadas de gste programa y ei del centro de poblacion.

| Fomentar una refacion funcional entre el Subsector Urbano Mixto y el

o . Subsector Turistico. _ .

Crear y aplicar normas complementanas de disefio urbano y

arquitectoruco para el Sector 01 y un manual de diseno arquitecténico

broclimatico y sustentable para lazona . .

~ormular escenanos y e1apas e desarrollo a corto. mediano y largo

olazo . - - .- R
Jrmulat estudios 32 .3 cap.aadan “ta'ada qe la mfrae_strg:tu_rg_,

Administracién
urbana

Sueal:

T-aneacior
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Fortalecer las funciones administrativas con aplicacion en ef Sector 01,
por medio de la formulacion de estrategias normativas en el espacio
Ublico y el drea de aplicacion del programa.

Crear y operar el Fideicomiso del Subsector Turistico y Zona Rosarito.

Elaborar planes de financiamiento y de negocios para la operacion del
programa, el fideicomiso y el COMERES.

Creacion de estimulos econémicos e incentivos fiscales.

Promaver la administracion del Sector 01 con personal calificade para la
atencion a ciudadanos, turistas, visitaries e inversianistas.

tmpulsar el desarrollo inmebiliario de uso mixto, comercial, turistico y
habitacional.

Consolidar el Corredor Turistico y Comercial Blv. Benito Juarez, mediante
el mejoramiento de banquetas, servicios, umbrales de acceso y mabiliario
urbano.

Crear hitos reconocibles a nivel ciudad, dentro del Sector 01 en areas
publicas.

Elaborar estudios de mercado para impulsar la vocacién turistica y fa
diversificacidn de la oferta comercial y de servicios.

Turism_o ¥ | Impulsar la remodelacién del Mercado de Artesanias.
servicios Impulsar la creacion del Centro Municipal de Oficios Artesanales.
Impulsar programas de cerificacion y capacitacion para Jos servicios de
destaurantes y hoteles.
| Gestionar la declaratoria de Centro Historico de Playas de Rosarito, con
Impulso . amea de apligacién en el Sector 1 3 _ _ _
econdmico Promover e impulsar el establecimiento de industrias creativas.
Consolidar obras de infragstructura marina en esquemas sustentables y
armonicos.
tmpulsar la evaluacidén de las propuestas de inversion por parte de la
autoridad municipal con opinion del COMERES.
Buscar fuentes de financianiento pasa la irversion publica y privada.
Implementar mecanismos para una administracion eficiente en el manejo
de inversiones, ast como garantizar la seguridad y la evaluacion de
resultados.
Promover e impuisar los trabajos de agencias de renta o venta de
viviendas, locales comerciales y demas inmuebles.
Elaborar un programa integral de mejoramiento de fachadas.
Consolidar manzanas y calles tematicas.
Promover y difundir los contenidos del Programa Parcial.
Impulsar et desarrelfo inmobifiario de vivienda multifamiliar, unitamiliar y
mixta de mayor densidad. )
Vivienda Consolidar los corredares comerciales vecinales en calles Ciprés-Bonfil y
Mar del Norte.
Impuisar la edificacion con sistemas activos y pasives para el uso
, eficiente energético y el confort ambiental.
; Praomaver e impulsar el establecimiento de modalidades de asociaciones
o . pablico-privadas, para acciones de urbanizacion y edificacion.
- Crear redes de parques vecinales, areas verdes y recreativas en
i espacics plblicos y privados.
Impufsar el proyecto Parque lineal arroyo Huahuatay.
impulsar el proyecte Parque lineal arroyo Rosarito,
Social y I . _ Impu!sar el proyectt_: de_Remodeiacién del pargque culiural Abelardo L.
cultural . Equipamiento | Redriguez y consolidacion de la Ventana ai Mar.

Consclidar el Corredor cultural en calle Mar Adriatico.
Impuisar el proyecto Centro Administrativo y Cultural de la Delegacion
' Zona Centra y Archive Historico.

_ciencias, artes y desarrolle comunitario.
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Impuléé?la regulacion de la actividad comercial ambulante y conscfidar
proyectos integrales para su ¢control, ordenamiento, inclusion o
reubicacion.

Cansclidar niicleos de espacios publices en manzanas con desarrolios
de uso mixto.

Participacion
comunitaria

Fomentar la aplicacién de la normatividad para la regulacion de la
actividad comercial en el espacio piblico, emanada de este programa y
otras normmas aplicables.

Famentar el disefio, operacion y mantenimiente de la via pablica con la
participacion de la comunidad.

Establecer areas de vivienda para atraer residentes permanentes que
garanticen la vida urbana en el Sector 01.

Imputsar estrategias publicitarias para la promocion del estilo de vida en
fa Zona Rosarito y de la ciudad, asi como de su oferta turistica, comercial
¥ de vivienda.

Salud pubtica
y ambtental

Medio
ambiente

Gestionar la preservacion de los humedales del arroyo Huahuatay y
arroyc Rosarito antes de su liegada al mar.

Consolidar v conservar los 12 accesos a la playa.

Establecer |a zonificacion y ardenamiente de la playa bajo esquemas
integrales, “Playas Sustentables” y gestion de acuerdos
cofrespondientes.

Aplicar instrumentos de medicion del desempefio energético de las
edificaciones del Sector 01.

Generar indicadores ambientales para el estudio de los procesos de
deterioro, mantenimiento o regeneracion de los recursos naturales.

Incluir en los proyectos de intervencion del espacio publico, elementos de
disenc paisajistico con especies endémicas para reduccion de polvos y
ruidos.

Adecuar el servicio de recoleccion de basura y descarga de desechos a
las nuevas densidades y usos que fomenta el Programa,

Impulsar la modernizacion de los servicios de drenaje, suministro de
agua, plantas de tratamiento, iluminacion y electrificacion con tecnhologia
sustentable y eficiente.

Elaborar planes integrafes de aprovechamiento de aguas residuales
domésticas, comerciales e industriales.

vu

Riesgos y

Inerabilidad

Implementar ias acciones definidas en el Atfas de Riesgos.

Fomentar la reubicacion de los elementos que son nocivos y no
compatibles.

Impulsar programas de atencién integral a poblacion vulnerable e
indigentes.

Establecer la operacion de una policia especializada en el Sector 01 y
promover programas de capacitacion.

Establecer mecanismos de medicidn y cuidado de la salud publica
comunitaria.

Inf

raestructura

Elaborar el estudio para el disefio de pluviales en las calles del Sectaor 01.

Elaborar estudio para la programacian de cbras de pavimentacion de
colenias y zonas residenciales.

Consolidar el Proyecto Movilidad de fdeas e Istas de Wi-Fi {Estrategia
Digital).

Infraestructura ,
y movilidad

Vialidad

Elaborar el Plan maestro de sefialética vial y turistica.

Elaborar el Plan maestro de movilidad del Sector 01.

Gestionar la consolidacion de un corredor con ciclo-via y ciclo-inclusiva
Plan tibertador — Primo Tapia, con un tramg adyacente al Sector 01.

Consolidar ciclorutas en walidades secundarias.

Consolidacion del Puente Bonfil-Ciprés.

Impulsar el proye'cto de dispositivo vial de conexién Biv. Benito Judrez —
Autopista Tijuana-Ensenada hacia Cafén Rosarito,




Paginu 152 PERIODICO OFICIAL 11 de diciembre de 2015,

Programa Parcial de Mejoramiento Urbano del Distrite Turistico ¥ de Comercie Zona Rosarito 2015-2030

Gestionar la consolidacion de una terminal norie multimodal de transporte
en Plan Libertador, para aumentar las visitas al Sector 01.

Gestionar la consalidacion de una terminal sur multimodal de transporte
en Popotla, para aumentar las visitas al Sector 01,

Cansclidar rutas de transporte publico por carreteras federales desde la

Autopista Tijuana-Ensenada hacia la linea mternacional, Piayas de

T i Tijuana, Ensenada, Mesa de Otay y Tecate. s
ransSpome 5 omover la consolidacian de la ruta 2 de BRT de Tijuana hacia Centro

| de Convenciones y la Zona Centro de Playas de Rasarito.
| Consolidar puntos de acceso y descenso del transporte publico.

Elaborar Plan maestro y proyectos para estacionamientos privados y
pubticos, con dispositivos de administracidn y medicién en la via publica.

Impulsar el aprovechamiento de baldios y predios subutilizados para
ofrecer servicio de estacionamientos.

Impulsar las obras de remodelacion de vialidades Zona Rosarito.

Aplicar criterios de planeacion y disefio urbano con vision de vanguardia,

Imagen ) o
progreso social y desarrollo econdmico.

urban -
a Fomentar la aplicacion de normas para regular las envolventes de la

edificacién, emanadas de este programa.

Fuente: IMPLAN Playas de Rosarito, Calconbaja.
5.4.a Estrategia de administracion urbana

Las propuestas de desarrollo urbano se plantean en forma directa e integral, mediante un
esquema de accidn que integra el ordenamiento espacial del Sector 01 y el desarrolio
economico. Los planteamientos van cumplir con lo establecido en la normatividad vigente.

La primera estrategia administrativa, que es transversal a lo relacionado con el impulso
econémico, consiste en la Consejo de Mejoras y Reactivacion Econémica del Sector
(COMERES), quien coordinara la aplicacion de sus normas y estrategias, con la
participacion de Vecinos, grupos sociales y organizaciones civiles y ciudadanos como un
mecanismo de concertacidon de las necesidades y vision sacial que coadyuve en la
€jecucion, evaluacién, seguimiento y actualizacién del Programa.

Este Consejo de Mejoras y Reactivacion Economica del Sector (COMERES) operara con
el principal objetivo de asegurar la calidad turistica del sector, y tendra las siguientes
facultades:

e Revisar y emitir opiniones técnicas de Proyectos, programas u obras a
desarrollarse en la zona, para consideracion de la autoridad municipal.

¢ Promover proyectos y acciones derivadns de este programa y de otros programas
municipales y regionales.

« Promover y atraer nuevas inversiones.

» Impulsar la participacion de Comités de Vecinos, grupos sociales y organizaciones
civiles y cludadanos como un mecanismo de concertacion de las necesidades y
vision social que coadyuve en la ejecucién, evaluacion. segumento vy
actualizacion del Programa.

La estrategia de administracion urbana '¢:rsorada con ia aplicacion Je¢ a normatvidad
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se determina, en primera instancia, en funcién del ordenamiento ecologico. Luego de
evaluar el ordenamiento ecoldgico, se selecciond una alternativa viable que garantice la
preservacion del equilibrio ecolégico en funcion de las caracteristicas y particularidades
de la zona. Considerando que se frata de un espacio impactado por acciones de
urbanizacién y edificacion y ambas han modificado las condiciones naturales creando un
entorno urbano con carencias para mitigar los efectos antropogénicos de ruido, GEI, y
otros de baja percepcidn como olores o depésitos de basura doméstica, la estrategia a
seguir son de ordenamiento ambiental, que consideraran, los requerimientos normativos
de la Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente del Estado, y de manera
especifica lo dispuesto por el municipio en su reglamento del programa de mejoramiento
urbano del Sector 01 y los dos subsectores. Las normas para regular las actividades
humanas en los rubros referentes a: preservacion de recursos como suelo, agua, flora y
fauna; ordenacion de los asentamientos humanos; reglamentacion de las actividades
industriaies y el turismo. Se deben ademas formular estudios de la capacidad instalada de
la infraestructura.

Con respecto a la ordenacion de los asentamientos humanos estos han delimitado tres
disposiciones que en la estrategia de ordenamiento y remodelacion del espacio urbano se
adictona el fortalecimiento a las actividades turisticas combinadas con las urbanas locales
en beneficio directo del Sector 01. Se ha dispuesto conservar la estructura urbana de
acomodo de damero, se ofrecen las bases para la transformacién urbana hacia un
contexto de mejoramiento de la imagen urbana con fuerte participacién social comunitaria,
y como aprovechamiento de la reserva intraurbana de suelo y saturacién de predios
subutilizados. Elevacion de la densidad de poblacion residente y con ello la procuracion
de equilibrios entre gasto publico e ingresos por renta urbana.

Las actividades industriales compatibles que ademas se requieren se basan en la
estrategia de los servicios que dan mantenimiento y o reparan objetos cuya actividad no
trasciende ambientalmente, y esta exenta de externalidades negativas.

En materia de turismo ia regulacién tiene dos niveles, el correspondiente a los servicios,
calidad y responsabilidad del prestador y todo lo relativo al desempefio de la estructura de
servicio al turismo esta regulado por las leyes y reglamentos especificos. En tanto el otro
nivel es el que corresponde al conjunto de aspectos locales de orden, limpieza, imagen y
acomodo de edificios, conductas en el espacio urbano, estan siendo referidos en el
reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo integrante de este programa parcial del Sector
01.

Como estrategia normativa a nivei de disefio urbano y arquitectonico, se elaborara una
normatividad y manual para mplementar formaimente el disefo arquitectdnico
biocclimatico y sustentable en la zona. El disefio biocimatico 2s un camino para lograr la
adecuada integracion del funcionamiento del edificio ai amhiente y con esto se mejorara la
eficiencia en el uso energético y el confort dei usuano con peneficios sociales,
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econémicos y ambientales. El disefio bioclimatico en si no constituye un estilo o un criterio
de imagen urbana y es posible realizar adecuaciones en edificios existentes, para lo cual
se realizara el manual que oriente y regule las acciones en este sentido.

Las normas para los envolventes de edificacion buscan inducir un escalonamiento de las
estructuras construidas gue vaya de mayor altura desde el Blvd. Benito Juarez hacia la
playa, con el fin de garantizar una visual desde todos los predios, no limitando la
creatividad individual de las obras arquitectonicas pero si delimitando reglas basicas para
beneficio de todo el sector.

Asi mismo, otra estrategia que debe implementarse es el fortalecimiento de las funciones
administrativas del municipio para que sea el eje vinculante de las acciones en el Sector
01, con acciones como descentralizacién de funciones, capacitacion, equipamiento y
profesionalizacién del personal.

Se ha definido una normatividad para la administracion y gobierno del espacio publico, en
el cual se delimitaran las acciones de mantenimiento y regulacion de actividades en las
calles.

Las normas de suelo han sido definidas en el capitulo anterior 4. Normatividad. Un
importante conjunto de estrategias por parte de los actores que promueven este programa
y su reglamento, sera fomentar la aplicacién de dichas normas para usos de suelo,
envolventes de edificacion, zonificacion y ordenamiento de los asentamientos humanos
en el ambito de su competencia.

Una modalidad que distingue la planeacion de! Programa de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion (PDUCP PR 2007-2020) vigente, consiste en que el plan urbanistico se aleje
de las condiciones estrechas y muy reguladas pretendidas por otros ejercicios de
planeacién para tomar una actitud reflexiva y flexible de manera que se puedan compartir
los intereses del desarrollador privado con los intereses publicos, asumiendo ante todo
una responsabilidades muy transparentes en donde cada proyecto responda a la realidad
ambiental, econémica y social en beneficio del entorno urbano. En consecuencia, es de
esperarse que las intervenciones de diferentes magnitudes arrojen una rica variedad de
tipologias de los edificios atendiendo demandas de calidad, funcionalidad y reflejando la
representatividad de los usuarios creande elementos de arraigo en los barrios. El PDUCP
de Piayas de Rosarito declara ser flexible en las formas de las edificaciones, ya que solo
se limita a ofrecer los criterios para generar un desarrolio enmarcado en el orden bajo el
principio de derechos y obligaciones de los particulares frente al acuerdo de interés
publico del programa.

Se espera propiciar la diversificacicn de usos y la implantacion de empresas innovadoras
y dinamicas que, en convivencia con las actividades y la proximidad de! barric-comercio.
pequefios talleres, servicios. den forma a un rico tejido productivo
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El Programa Parcial del Sector 01 hace hincapié en el estimulo a la creatividad de las
inversiones y no pone cortapisas a la imaginacién arquitectdnica pero si establece
criterios y disposiciones reglamentarias para dar lugar al mejoramiento y orden del
espacio urbano bajo principios basicos como los de derechos humanos en sus aspectos
mas fundamentales. Bajo tal fundamento Constitucional el desarrollo es declarativo y
también imperativo a través del Reglamento del Programa.

5.4.b Estrategia de impulso econémico

Las estrategias para el sector econémico estan encaminada a potenciar ef Sector 01, sin
embargo sus beneficios no se limitaran especificamente a esta zona, sino que crearan un
efecto multiplicador para toda la ciudad y municipio, méxime que esta zona concentra la
mayor oferta def sector turistico municipal.

Una estrategia economica y financiera que coadyuvara al éxito del Programa sera la
constitucion de un Fideicomiso de la Zona Rosarito. Se debera crear un Plan de
Financiamiento e Incentivos Fiscales con la mezcla de recursos privados y del sector
publico que haga mucho mas efectiva la administracién y mantenimiento de la Zona.

Se propone la creacion de estimulos fiscales, para favorecer la inversion en la zona y que
fomentar un desarrollo de proyectos de acuerdo a lo definido en este programa. Se
enuncian como propuesta los siguientes:

1. Subsidio de cobro por § afios de predial a negocios nuevos.
Exencion de derechos para establecer nuevos comercios cuando se remodelen
fachadas.

3. Exencién de cobros en licencias de construccion en proyectos ajustados a los
lineamientos del programa.

Los incentivos fiscales los incentivos seran propuestos y sustentados por el COMERES y
aprobados por cabildo en la ley de ingresos correspondiente. De igual manera, se
disefiaran mecanismos para una administracion urbana eficiente y participativa que
permita dar seguimiento a las acciones, evaluar resultados, y crear una sélida estructura
de difusion para promover el Programa, entre otras acciones como la de explorar
mecanismos para definir fuentes de financiamiento o ia operacién de figuras de
fideicomiso o la promocion de obras por cooperacién, incluso para promover y coordinar
estudios de tipo econdmico para determinar los tipos de negocios ancla por apoyar su
emplazamiento en el Sector 01.

Junto con la creacion del COMERES y el Fideicomiso y a la par del impulso a la inversién,
se debera promover la elaboracion de planes de financiamiento. incentivos fiscales y
planes de negocios, para contar con un estudio de oferta y demanda que potencialice el
mercado de manera integral en ei Sector 01.

Como estrategia de sectorizacién para el impulso econcmico se aefine =! Subsector
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Turistico, entre la zona de playa y el Blv. Benito Juarez, con vacacién predominantemente
turistica, con énfasis en multiservicios turisticos en la Colonia Barbachano, zona
gastronémica y desarrollos inmobiliarios de hoteles y condominios. Entre el bulevar ¥ la
carretera se define el Subsector Urbano Mixto, que se busca consolidar como una zona
residencial y de vivienda multifamiliar para aumentar Ia poblacién en la ciudad, con
corredores comerciales de diversos giros para servicio del sector y turismo moderado.
Ambos se intersecan la Zona Rosa-Rito (multiservicios turisticos, correspondiente al
Barrio Barbachano).

El principal activo econémico del Sector 01 es el suelo, las propuestas de este
instrumento van orientadas a reconfigurar el espacio, replanteando usos
aprovechamientos del suelo, respetando e impulsando la vocacién turistica de la zona, a
fin de redistribuir cargas y beneficios del desarrollo urbano.

Los proyectos estratégicos econdmicos principales, derivados de esta configuracion
urbana definida por los subsectores, seran los Corredores Estratégicos:

1. Corredor Turistico y Comercial en el Blv. Benito Juarez, el cual ofrece servicio a la

ciudad y a los visitantes, avivando el goce de quienes lo recorren, en su paso por
el sector 01.

2. Corredor Comercial Vecinal en la Calle Ciprés, con liga hacia el este de la
carretera por medio del Puente Bonfil (el cual se maneja como estrategia de
movilidad).

Corredor comercial vecinal Mar del Norte.
4. Corredor Cultural, en la calie Mar Adriatico desde el Hotel Rosarito hasta el Parque

Abelardo L. Rodriguez, que en lo especifico sera una estrategia social.

w

Imagen 186. Corredor Comercial Vecinal Ciprés.
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Fuente IMPLAN Playas de Rosarito

Imagen 17 Rehabilitacion del Mercado de Artesanias.
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Los corredores impiican un concepto de movilidad, pero son una estrategia econémica
importante al articular los proyectos que seran hitos de la ciudad. La consolidacion de
nuevos hitos y espacios para la ciudad es entonces una estrategia econémica en lo
general.

Una de las estrategias prioritarias es impuisar la diversificacién de productos turisticos a
fin de crear ofertas que atraigan a un mayor nimero de turistas Y con una mayor estadia,
que redunde en una creciente derrama econémica.

En estrecha relacion con el tema de diversificacion esta la renovacién de los mercados
existentes, cambiando paradigmas en Ia oferta y el servicio. Una alternativa manejada en
este programa seria la rehabilitacion y readaptacion del emblematico Mercado de
Artesanias.

Similarmente, se propone un Centro Municipal de Oficios Artesanales. un equipamiento
que concentre la actividad de venta artesanal de |a ciudad, diversificando ia oferta a su
vez con giros de venta de adiesentos, eventos cuiturales y organizacion de talleres para el
publico.

Con miras a un desarrollo integral e innovacion de Ia oferta comercial, se plantea comao
estrategia elaborar un Programa de Certificacion de restaurantes y hoteles, debidamente
registrados en un padrén susceptibie a entrar al programa, mismo que sera disefado de
acuerdo a las necesidades del sector empresarial y las asociaciones premotoras.

Otro elemento detonador sera la Declaracién de Centro historico de Rosarito, el que
ademas de coadyuvar a preservar la Historia y cultura local, servira de escaparte de
difusion de la riqueza cultural Y puede formar parte de un recorrido Cultural de la
peninsula. La declaratoria debe ir acompafiada de una Programa de Restauracion,
mantenimiento, fondeo de recursos y difusién. Esta accion tiene también incidencia en los
objetivos de imagen urbana por condiciones histérico-politicas.

Otra estrategia es fa promocién de Desarrollo Inmobiliarios de usos mixtos, donde
convivan arménicamente vivienda, comercio y servicios, captando la plusvalia de [a
ubicacion privilegiada del Sector 01.Este sector estd contenido en el perimetro de
consolidacion urbana U1 de CONAVI (SEDATU-INEGI), lo que permite e incentiva la
urbanizacién y fa creacion de nuevos desarrollos de vivienda mediante Ia densificacion.
Se entiende este sector como unc de los mas importantes para la vivienda y las fuentes
de empleoc. en todo el territorio municipal.

ﬁ.
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Imagen 18. Visién para desarrollos habitacionales unifamitiares.

Fuente: Propuesta de! Instituto Tecnolégico de Tijuana (Hernandez, Perea, Zazueta, Taller del Arq.
José Luquin)
Imagen 19. Vision para desarrolios habitacionales muitifamiliares.
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Fuente: Propuesta del Instituto Tecnolégico de Tijuana (Palma, Sanabria, Estrada, Soria, Taller del
Arg. José Luguin).

Relacionado al concepto de sustentabilidad econdmica en el cual erige la idea de los usos
mixtos, otra estrategia sera impulsar la edificacion sustentable de sistemas activos y
pasivos en la zona, para lograr eficiencia energética y confort. El impulso se dara a través
de programas especiales que vinculen la participacion en proyectos conjuntos entre el
sector social, académico y privado, acompafados de |la normatividad necesaria.

Ofra estrategia es favorecer la insercion de las Asociaciones Publico Privadas (APP) en el
Sector 01, a fin de inyectar recursos para nuevas inversiones que detonarian la actividad
economica a través de proyectos del ambito cultural, educativo, deportivo y de ciencias.

Finalmente, una estrategia que integraria a gran parte de las antes enunciadas es una
estrategia de industrias creativas. Las industrias creativas es la combinacién de los
ambitos de arte/cultura, negocios y tecnologia, que impuisa la inversion en estos sectores
a la vez que impacta e ambito social y culturai. Los sectores de actividad que
participarian en esta estrategia son:

1) Patrimoniales (lugares de interés cultural) y expresiones culturales y artesanias,
2) Artes (las escénicas y visuales).

3) Media, con publicaciones y medios impresos, audiovisual, New Media
(videojuegos y software educativo y de entretenimiento),

4) Creaciones funcionales, con actividades de disefio (disefio de interior y disefio
grafico), asi como servicios creativos (arquitectura, publicidad y servicios culturales
y recreativos) y de innovacion de procesos tecnolagicos (ingenierias).

La insercion de industrias creativas en el sector tiene miltiples beneficios: es un medio
para la integracion social de la comunidad; es un medio productivo para promaover la
ciudad, su arte, cultura y estilo de vida; y es un atractivo para el talento regional y un
facilitador de exportacion del mismo hacia el resto del mundo.

Otra estrategia sera consolidar obras de infraestructura marina en esquemas sustentables
y armadnicos, con radio de servicio hacia el Sector 01 o dentro de éste. A la vez que se
impulsaran aquellas de inversion plblica, se promoveran las obras de inversién privada.

Como estrategia econdémica y de administracién, se buscaran implementar mecanismos
para una administracion eficiente en el manejo de inversiones, asi como garantizar la
seguridad y la evailuacién de resultados.

Se promoveran e impulsaran ios trabajos de agencias de renta o venta de viviendas.
locates comerciales y demas inmuebles.
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Se elaborara un Programa de Mejoramiento de fachadas, en alianza con las instituciones
privadas, propiciando un esguema atractivo de inversion que detone la transformacion de
la imagen urbana, manteniendo un orden y autenticidad con consideracion a la herencia
historica de Playas de Rosarito, asi como ia innovacién en el disefio siguiendo criterios de
integracién. Este programa no busca imponer un estilo, pero hace recomendaciones para
consolidar barrios y sendas por medio de elementos integradores, como envolventes de
edificacién y criterios de composicion arquitectonica, en concordancia con los hitos
existentes.

Con [a finalidad de considerar también aspectos comerciales y de percepcion del espacio
publico, se plantea como estrategia crear manzanas y calles tematicas. Los temas
asignados seran acordados por los vecinos, el COMERES y para ello tomaran en cuenta
las recomendaciones de organismos de promocién econdmica, turistica y la sociedad en
general.

Finalmente, se deberan promover los beneficios del programa y organizar proyectos de
socializacion de los proyectos, los cuales son desde su concepcion ciudadanos vy
comunitarios pero requieren darse a conocer ante los demas ciudadanos y sectores para
ser impulsados y consolidados.

5.4.c Estrategia social y cultural

La estrategia social estd encaminada a propiciar la convivencia armoénica de los
habitantes de la zona y los visitantes a la misma, quienes conviven y comparten espacios
publicos y bienes intangibles.

Una estrategia sera la promover la creacion de espacios de recreacion, deporte, cultura,
ciencias y artes que promuevan el desarrollo personal y brinden dreas de convivencia
para fortalecer el tejido y cohesion social. En este sentido, se propone dotar el Sector 01
de Ios siguientes parques:

Cuadro 52. Promocidon de parques publicos

Elemento Ubicacién
Parque. Manzana WRQO0Q, Calle del Arbol.

“Ampliacion del Parque Abelardo L. Rodriguez, con | Manzana 037.

integracién al mar, en gesquema que promueva la
participacion de los propietarios.
Parque lineal Huahuatay y Skatepark. . Berdo del arroye Huahuatay.

Parque fineal Amoyo Rosarito. J.‘ Bordo del arroya Rosarito.
Fuente: IMPLAN Playas de Rosarito -
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Imagen 20.a. Visién para el Parque Cultural Abelardo L. Rodriguez y biblioteca.
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Fuente: Propuesta del Instituto Tecnolégico de Tijuana (De Luna, Elizondo, Lopez, Taller del Arg.
José Luuuin).

Imagen 20.b.
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Fuente: P_chpuesta del Instituto Tecnologico de Tijuana (Rodriguez, Meléndez‘_ Garcia,. Taller del
Arq. José Luquin).

Se debe contemplar la posibilidad de consolidar la dotacién de estos elementos por medio
de declaratorias de destino, en un esquema de colaboracidn con propietarios buscando
conciliar el beneficio individual y comun dei sector. Similarmente, se buscara dotar al
sector de una red de calles peatonales y plazas con acceso a la playa, que funcionen
como puntos que eventuatmente fomenten un recorrido lineal formal en la playa. Estos
puntos, en conjunto, pueden constituir terrazas integradas a la ptaya donde se puedan
realizar eventos, actividades o ubicar comercios de manera ordenada.

El proyecto de Ventana al Mar consiste en la ampliacion del Parque Abelardo L.
Rodriguez hacia la playa, adquiriendo predios de 4 manzanas colindantes, para formar un
espacio recreativo con vista continua hacia el mar, que vincule el equipamiento culturai
existente con areas de teatro al aire libre y liga a futuros andadores en la playa. En las
propuestas conceptuales aqui representadas, se propone dotar de estacionamiento al
parque con un predio en la manzana 39. Estos criterios deben ser formalizados en un
anteproyecto que considere las necesidades de todos, buscando el beneficio comun.

El Corredor Verde o Parque Lineal en el Arroyo Huahuatay es una alternativa sustentable
a un sistema de canalizacion tipico, que esta ganando terreno como medio predilecto al
ofrecer la oportunidad de recargar los mantos acuiferos del suelo en ausencia de
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concreto. asi como generar espacios armonicos con la naturaleza para la actividad
recreativa,

Imagen 21. Seccidén propuesta para canalizaciones sustentablas de arrgyos.

Fuente: IMPLAN Playas de Rosarito

Imagen 22.a. Vision para el Parque Lineal Huahuatay.
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Imagen 22.b.
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Fuente. Propuesta de! Instituto Tecnologico de Tijuana {Ledesma. Padiila, Patricio. Taller del Arq.
Gustavo Delgado).

imagen 22.c.
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Fuente. Propuesta del Instituto Tecnoldgico de Tijuana (Chavez, Cruz, Gonzalez, Noah, Taller del
Arg. Gustavo Delgado).

Imagen 23. Visién para el Parque Lineal Arroyo Rosarito.
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Fuente. Propuesta del insttutc Tecnologico de Tyuana

(Ceniceros Reynoso, Vargas, Zavala,
Taller del Arnt Katlo De Sote
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La oportunidad de formalizar un recorrido lineal hacia la playa a través del arroyo genera
ademas beneficios econémicos para colindantes y abre la posibilidad de vincular el
Bulevar a futuros andadores en la playa al norte del Arroyo Huahuatay, En la propuesta
conceptual aqui representada se propone buscar terrenos baldios aledafios para generar
parques con edificacion de usos mixtos.

En Parque Lineal en el Arroyo Rosarito es una propuesta de vinculacién entre el sector 01
y la zona turistica con la Ruta Ecoturisticas del Cafién Rosarito. Es también una
alternativa sustentable a la canalizacién tradicional. En el caso del Arroyo Rosarito, se
buscara un aprovechamiento de visuales naturales y se adaptara a los requerimientos de
los desarroflos privados en la cercania y también a los de equipamiento en la ciudac.

Como estrategia econdmica se menciond la creacién de 3 corredores. EI Corredor
Cultural, en la calle Mar Adridtico, es una estrategia predominantemente social en el
sentido de que servirda como el elemento articulador de los equipamientos e hitos
culturales, con el Hotel Rosarito en un extremo v el Parque Cultural en el otro. El Corredor
Cultural atraviesa el distrito de multi-servicios turisticos, la Zona Rosa-Rito, y esta también
vinculade al Mercado de Artesanias y el Corredor Comercial Vecinal de la Calle ciprés. El
ambiente esperado en el Corredor Cultural es uno de integracién y convivencia, de
manifestacion del talento artistico, del aprovechamiento esporadico del espacio publico
para eventos y expresiones artisticas de todo tipo, en un marco ordenado y una
generacion de atractivos que lo hagan rentable y con beneficios para los desarrollos
inmobiliarios vecinos.

En este capitulo se propone conceptualmente también el proyecto estratégico Centro
Administrativo y Cultural de la Delegacion Zona Centro, dado que su esencia esta
fundamentada en lo social. Este centro serd un edificio que ocupe una gran superficie de
un predio propiedad del Ayuntamiento ubicado en la manzana 034, colindante al Blv.
Benito Juarez, en el que actualmente existe el edificio administrativo de la Delegacién
Zona Centro, con un programa arquitecténico que incluya: las oficinas de la delegacién;
las oficinas del consejo ciudadano de este programa parcial; el Archivo Historico de la
ciudad; y una seccién con salas de proyectos y usos multiples y biblioteca.

Se representa aqui una propuesta de plan libre (conceptual) que aproveche las fachadas
para representar el arte local y otros conceptos familiares para la comunidad rosaritense.
Paraletamente se propone un predio vecino que sera aprovechado como estacionamiento
de multiples niveles para uso de la zona.
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Imagen 24.a Vision para Centro Administrativo y Cultural de la Zona Centro.
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Fuente. IMPLAN Piayas de Rosanito

imagen 24 b
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Fuente' IMPLAN Playas de Rosarito.

Una estrategia para promover la re-densificacidn del Sector 01 es la promocion del uso de
suelo mixto, donde puedan converger arménicamente vivienda. comercio ¥ servicios. Sin
embargo, el caracter familiar de fa Zona se debera preservar y se observara y regularg
estiictamente la operacion de los denominados giros negros.

El disefio, operacién y mantenimiento de la via publica es una estrategia vital para la
conservacidn de la identidad y cohesion social, de forma especifica las zonas peatonales
permitiran una mayor convivencia comunitaria e interaccion social, a la vez que se
vuelven un atractivo turistico que aumentara el flujo de recursos econdmicos a la region.

Junto con el sector empresarial, el Consejo de Mejoras y Reactivacion Econdmica del
Sector (COMERES) buscara promocionar el estilo de vida de (3 Zona Rosarito, con el fin
de fortalecer la identidad de los ciudadanos y la imagen de la zona en el mundo, con
beneficios sociales v turisticos.

5.4.d Estrategia de salud pablica y ambiental

Respecto - ia proteccion ambientai, en matena de preservacion dei recurso suelo, ia
estrateglia es la de gestion para que ios cauces de los Arroyos Huahuatay (Wa Catay) v
Rosarito se recuperen como humedales aites de sy llegada al mar. no impide una
combinacion de canalizacién v proteccidon de bordos gue eviten desbordamientos e
inundacion de areas adyacentes. s embargo ia capacidad de escurrmiento con un flujo
base da argumentos para propiciar Ia recuperacion de flora riparia y desarrollar un habitat
plodiverso, aun en escala reducida Iguat debera ser la creacién de parques urbanos
dentro dei perimetro a fin propiciar el espacio de la fauna urbana no nociva.

Se propone a mediano plazo ur proyecto de zonificacion y ordenamiento del uso de fa
playa, a lo largo del Sector 01 como Playa Sustentable. En el cual se consideraran los
giros de comerciantes de conveniencia {comercio en movimiento), capacidad maxima de
comerciantes operando, zonas especiales para acampar y fogatas, asi como andadores
peatonales para paseo y recreacion y de servicio para la proteccion civil. A corto plazo, se
realizara un "Acuerdo de Destino de Uso de La Zona Federal Maritimo Terrestre, terrenos
ganados al mar. Zona Federal correspondiente a los Arroyos Rosarito y Huahuatay, bajo
€ esquema de Playas Sustentabies ' Los accesos al mar en af Sector 21 seran protegidos
/ unservades mediante proyectos integrales

SBIA TELERA \ ww BIAT INQUCEUUTEs AMDIEOIEL L AT < T L. 18 35 It 1es0S  Je
e LG L v @D L ugeherdoon de los o ey it de= equer . Jhilizacion
let ravspet s oado Jentee el Sector 01 e un vt vE 0% 3% onlersencion
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del espacio publico, elementos de disefio paisajistico con especies endémicas para
reduccién de polves y ruidos.

En lo que se refiere a manejo de los residuos, se debera adecuar el servicio de
recoleccién de basura y descarga de desechos a las nuevas densidades y usos que
fomenta el Programa; impulsar la modernizacion de los servicios de drenaje, suministro de
agua, plantas de tratamiento, iluminacién y electrificacion con tecnologia sustentable y
eficiente; y elaborar planes integrales de aprovechamiento de aguas residuales
domésticas, comerciales e industriales.

Para riesgos naturales, se impulsaran las acciones definidas por el Atlas Municipal de
Riesgos.

En el tema de salud publica, una estrategia que brindara confianza y certidumbre a los
residentes y visitantes estd encaminada a la atencién a la poblacién vulnerable de los
indigentes, para su atencién de forma integral.

Asi mismo una estratégica de seguridad publica especifica para el Sector 01 debe
orientarse a la prevencion del delito y atencién bilinglle especializada para la zona
turistica.

En el tema del ambulantaje, se recomienda una estrategia de ubicacién de los
vendedoreas, previendo que espacios pueden ser ocupados con este fin. Al no permitir el
comercio ambulante en el area de playa y habiendo el deseo de solventar esa necesidad,
se ofrece una propuesta a nivel conceptual que explora el camino de solucién ordenada
dentro del mejoramiento de la via de acceso a la playa. Esta propuesta conceptual se
maneja como "Proyecto Social Vendedores en Movimiento™. El gjercicio consiste en la
creacion de espacios bajo el concepto de Plazas para estacionar a los vendedores en
movimiento (se aplica esta identificacidn a fin de romper el tradicional concepto de
ambulantaje o informalidad) en los extremos de las tres calles de acceso a la playa;
Palmas, Noga! y Eucalipto, Plaza A, B, C. Los espacios de 1.5 x 2.0 metros estaran
marcados en &} piso y serviran para exhibir los productes (ningun producto competira con
el comercio establecido, pero puede ser complementiario) tendran sombrillas para
proteccién del sol y para crear un ambiente festivo. Sentido de orden y limpieza,
reglamento de operacion y restricciones determinados productos, etc. Debera haber cerca
de las plazas Sanitarios publicos bign conservados atendidos por encargados de sexo
correspondiente cobrando tarifas controladas, definidas por ia autoridad correspondiente.

5.4.e Estrategia de infraestructura y movilidad

Se ha planteade fa accion de mejoramiento como una remodelfacion del actual paisaje
urbano bajo la participacion de propietarios de predios desarrollando y aprovechando la
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vocacion dentro del proposito de hacer el Sector 01 de servicios para el turismo y
combinar la vida urbana con las actividades de los residentes locales y de la ciudad.

De manera puntuai se han determinado calies que seran mejoradas tanto en la superficie
como en ornatos y se declaran preferentes para uso peatonal sirviendo de vestibulo para
los edificios de servicios ubicados de manera adyacente a los andadores.

Cuadro 53. Calles con acciones de mejoramiento

Calles Longitud /' m Caracteristicas de mejoramiento
Calle Coronado 28 O mato. rdinenia y setalétias
Calle Rosarito 255 Redejrr?aetgi’r;:fii;leFr)ia:;msZ?it:fétizggas %
Calle Mar Adriatico 450 Pavimentos, ob;:;acliéetic;;nsato y jardineria,
BIv. Benito Judrez 40 e orato, frdineriay senaticas. -
Calle Mar del Norte 330 Pavimentos, obsrzgacligﬁcé;nsato y jardineria,
Galle de las Palmas 145 + 90 O mato, frdinerta y senaiétioas
Calle del Nogal 210+ 90 Re"ejrﬁitf;?,-r;’iﬁﬁe?é";"li'%‘é’li’uﬂgéaS e
Calle del Eucalipto 20000 | e ardineia y senaléticas
Calle Ciprés 180 ' Pavimentos, ob;:;acligtg;nsato y jardineria,
Calle Magnolias %0 Pavimentos, ob;ggacligtic;;nsato y jardineria,
Calle Cleofas Ruiz 299 Pavimentos, ob;:;acfgtig;nsato y jardineria,
Blv. Benito Judrez 50 Pa"ime"tos‘fuoeb,:fes, Se ornato ¥ fardineria,
Total dt;;ﬁggltud de 2777 m

Fuente: Calconbaja

La imagen objetivo de calles que seran adaptadas como andadores contemplan el
conjunto de obras de mejoramiento para obtener una ambientacion atractiva.

El concepto original del despacho REDI, quien da nombre al Sector Turistico de “Zona
Rosa-Rito”, en referencia a las zonas rosas con alta ¢captacion de recursos econémicos,
en ciudades como la Ciudad de México (Fuente: REDI), consiste en la renovacion del
espacio bajo el modeio de Business Improvement District BID.

Con esta renovacién, se pretende lograr un mejoramiento de las calles que mediante su
arreglo incentive la inversidn por parte de privados. En el procesc de eiaboracidn de este
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Programa, el area con inversion de obra para remodelacion del espacio publico se
extiende para incluir el Parque Abelardo L. Rodriguez (ver anexo grafico mapa V-04).

Las siguientes imagenes muestran la imagen objetivo en Calle del Nogal y Coronado.

Imagen 25.a. Regeneracion de vialidades “Zona Rosarito™.

Fuente: CCDER, SECTURE. Consultor REDI. Arg. Guillermo Martinez.

Imagen 25.b.



11 de diciembre de 2015, PERIODICO OFICIAL Pagina 173

Programa Parcial de Mejoramiento Urbano del Distrito Turistice y de Comercie Zona Rosarito 2015-2030

PROYECTC
"

|
|

AN EFRDEL U

Fuente CCDER. SECTURE. Censultor REDI. Arg. Guillermo Martinez.

Los valores del suelo adquiridos por la inversién publica ofrecen oportunidades de mejor
aprovechamiento de los inmuebles y son factores para detonar inversiones altamente
rentables. El combinar inversiones en espacios publicos y desarrollos privados crea
condiciones de sinergia en el desarrollo urbano, dande 1a oportunidad de extender los
aciertos y multiplicar los casos de éxito en la ciudad.

La senalética seguira un criterio de integracién especifico para el distrito, tomando en
consideracion las normas y reglamentos aplicables.

Se ha considerado como acciones estratégicas para fomentar mayores aiternativas de
movilidad urbana por medio de Transporte Publico crear 2 estaciones multimodales de
transbordo de Transporte Publico, una al norte del Plan Libertador, donde inicia el
Municipio de Playas de Rosarito y la otra en la confluencia det Corredor Tijuana Rosarito
2000 con el Bulevar Popotla, e interconectarias al Sector 01 mediante un sistema local
« La Terminal Norte contaria con una superficie de terreno de 10,000 m? requiere
por funcionalidad ubicarse sobre el bulevar Benito Juarez Norte en ia entrada
norte de la ciudad.
« La Terminal Sur integraria ademas de lanzadera. las areas de almacenaje y
manteninuento de vehiculos, con una superficie propuesta de 20,000 m? y ce
aropone upicarla en terrenos colindantes del entronque det Corredor Tijuana-
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Rosarito 2000 y fa Carretera Federal 1D Tijuana Ensenada. E! sitio apoyaria al
transporte foraneo en la relacién y conexion regional

» Cada Terminal contaria con un edificio principal de 1,500 m? equipados para que
en ¢l se desarrollen las siguientes actividades:

+ Llegada, salida y trasbordo de pasajeros,

» Apoyo de servicios comerciales e informacién,

+ Contarian ademas con ciclo-puertos para bicicletas publicas con contenedores y
areas destinadas para almacenamiento de bicicletas privadas.

« Areas de estacionamiento de vehiculos, dispositivos de administracion y
medicién, proyectos de parquimetros, articuladas en un Plan Maestro de
estacionamientos puablicos y privados.

« Lanzaderas de las rutas alimentadoras que integren los puntos de destino
urbano.

» Proyecto integral de estacionamientos, en predios disponibles con potencial de
desarrollo.

La Terminal Sur se propone que cuente ademds con un edificio de 900 m? que se
destinaria para albergar la administracion central, el sistema de control del transporte y ias
instalaciones de mantenimiento.

Para revertir el uso del automévil, es indispensable fomentar y privilegiar la movilidad no
motorizada, para lo cual se requiere habilitar una ciclo via continua que recorra desde Ia
entrada norte de el Plan Libertador hasta Primo Tapia, que en algunos tramos funcione
como Ciclo Inclusiva, principalmente a todo Jo largo del Bulevar Norte, donde no hay
carriles de estacionamiento, a diferencia de todo el tramo del Bulevar Benito Judrez
Centro, desde el Pabeltdn Rosarito hasta Rosarito Shores y el Bulevar Popotla, donde si
se puede circular por un carril exclusivo y confinado, proponiendo situarse a un costado
de las banquetas (0 sea inverso al actual trazo que corre enseguida del carril de
estacionamiento).

Es ademas necesario crear una red complementaria de ciclorutas inclusivas en las
vialidades secundarias y colectoras que faciliten la movilidad no motorizada, utilizando el
carril de extrema derecha de cada vialidad para generar conectividad del la Ciclovia del
Bulevar Benito Juarez hacia las colonias del Este y hacia la Zona Industrial Sharp,
utilizando como rutas ciclistas inclusivas los Puentes de La Palma, Kontiki, Machado y La
Tomatera.

Para incrementar las alternativas modales de llegada a Playas de Rosarito por Transporte
Publico y su interconexién con los Municipios de Tijuana y Ensenada, es altamente
recomendable incentivar a los actuales concesionarios transportistas federales para
reactivar ias rutas regulares (como las que realizé en un tiempo Mexicoach y Suburbaja) u
otorgar alguna nueva concesion Federal para cubrir los siguientes destinos:
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a. Rosarito Playas de Tijuana y Linea Internacional, circulando por fa Autopista
Escénica para dar accesibilidad hacia los Desarrollos colindantes con la
Autopista y al Centro de Convenciones Baja Center.

b. Rosarito a Ensenada, con autobuses de tipo suburbano que recorran toda la
Carretera Libre con destino a Santa Anita, El Sauzal y Centro de Ensenada.

¢. Crear un Circuito con autobuses que corran de Rosarito al Aeropuerto y a
Rosarito circulando tanto por la Carretera Libre Tijuana Ensenada, como por
todo el Bulevar Cuauhtémoc Norte y por ei Bulevar Lazaro Cardenas y el
Libramiento Rosas Magallén y Carretera Libre a Rosarito,

d. Ruta de autobuses suburbanos gue salga de Terminal multimodal Popotla a la
Mesa de Otay y hacia Tecate por el Corredor Tijuana Rosarito 2000.

e. Promover que la Ruta 2 proyectada del BRT de Tijuana se prolongue en su
trazo hasta el Baja Center y no llegue unicamente a Santa Fe como lo tiene
proyectado Tijuana.

La via como fin publico tiene como destino permitir el libe transito facilitar fa movilidad
teniendo para cada caso condiciones de operacion regulada por los pavimentos,
elementos de conduccién, reductores de velocidad, accesorios, adornos y forestacion, asi
como las senaléticas de informacioén. Se diferenciaran las vias segin su especializacién a
través de los pavimentos, bolardos o cualquier otro accesorio ¢ sefialéticas.

Cuadro 54. Jerarquia vial en el Sector 01

Via regional Primaria de Locales Andadores Andadores
sequndo orden combinadas preferentes compartidos
vehicular y ciclo
vias
Autopista de Bulevar Benito Blv. Benito Juarez Calle Palmas Caille Palmas
cuota Tijuana Judrez Calle Nogal Calle Nogal
Ensenada y Calle Eucalipto y las Calle Eucalipto

carretera hbre
Tijuana-Resarito-

bocacalles que
descargan en la playa

Calle Coronado
Calle Rosarito

Primo Tapia-
Ensenada
Fuente: Calconbaja.

La operatividad de la red vial estd asociada a las condiciones de la superficie de
rodamiento y su mantenimiento, al grado de racionalidad de la orientacion de fiujo, a la
eficiencia de las sefaléticas y los instrumentos reguladores del transito, sin dejar de lado
las areas por las que circutan personas y los moviles no motorizados.

Entre otros proyectos estratégicos, se realizara una liga entre el Este y Oeste de la ciudad
a través de la calle Ciprés — Bonfil en cruce a nivel bajo un puente en la Autopista Tijuana
— Ensenada. Se consolidan ademas puntos de ascenso y descenso del transporte pubhico

en el Sector 01.
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Finalmente, en una era de mayor intercambio de informacién y necesidad de proporcionar
conexion al mundo digital, se impulsara el proyecto estratégico de "Movilidad de Ideas”.
Este consiste en ia dotacion de acceso de Internet gratuito a espacios publicos del Sector
01, comc estrategia de hacer atractivo el espacio publico, fomentar la convivencia y
permitir una mayor comunicacién entre la sociedad.

5.5 Proyectos estratégicos y especiales

Los proyectos estratégicos para el Sector 01 corresponden a estudios y proyectos para
acciones de urbanizacion y edificacion, para satisfacer los objetivos y estrategias de este
Programa Parcial (ver anexo grafico, mapa PEO1).

Estos han sido descritos en las estrategias y se sintetizan a continuacién:

Cuadro 55. Proyectos estratégicos.

Accion Proyecto
Obras, con sus estudios s Corredor turistico y comercial Blvd. Benito Juarez.
y proyectos. » Corredor comercial vecinal Ciprés-Bonfil.

« Corredor comercial vecinal Mar del Norte.

+ Remodelacion del Mercado de Artesanias.

» Centro Municipal de Oficios Artesanales.

« Corredor cultural Mar Adriatico.

+ Remodelaciébn del Parque cultural Abelarde L. Rodriguez,
Ventana al Mar.

+ Parque lineal Arroyo Huhuatay.

s Pargue lineal Arroyo Rosarito.

+ Centro administrativo y cultural de la Delegacion Zona Centro y
archivo historico.

¢+ Proyecto de conservacion de los 12 accesos al mar.

» Remocdelacion de vialidades Zona Rosarito.

¢ Umbrales de acceso y sefialética de distrito.

* Puente Ciprés-Bonfil.

* Madernizacién de servicios publicos.

Planes, programas y s Planes y estidios para el impulso al desarrollo inmobiliario

estudios especiales. mixto y sustentable con enfoque de ciudad compacta.

+ Plan de financiamiento e incentivos fiscales.

s Plan maestro estratégico de movilidad.

f ¢ Plan maestro de estacionamientos privados, publicos v

: dispositivos de administracion y medicién en la via publica

» Estudios de mercado y diversificacion de la oferia turistica
i » Plan de aordenamiento de la zona de playa
) I_:’Ia_n maestro de manzanas y calles tematicas.
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Proyecto Movilidad de Ideas (Islas Wi-Fi).

Proyecto ‘vendedores en movimiento” (ordenamiento del
ambulantaje).

Plan estratégico de Industrias Creativas.

Programa de mejoramiento de fachadas.

Declaracitn del Centro Historico.

Fuente: IMPLAN Playas de Rosarito.
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6. Programatico y corresponsabilidad

Se integran de manera programatica las acciones, obras y servicios a realizarse en las
etapas de corto, mediano y largo plazo, para cumplir con la estrategia aqui planteada.
Quedan identificados los proyectos urbanos estratégicos tanto los municipales como los
estatales que impactan en el desarrollo dei Sector 01. Aquelios cuya rentabilidad social y
privada sean congruentes. Esto determina dos categorias:

a) Los proyectos sociales por gobierno y

b) Los proyectos privados con efectos en el medio social.

El componente de este apartado es identificar la responsabilidad y compromiso del sector
publico del ambito federal, estatal y municipal, asi como del privadoe y social en su
participacion en el desarrollo urbano de la zona. Esta disiribucion de participantes y
cargas es indicativa y esta sujeta a programas anuales, trianuales o sexenales. Sera de
manera coordinada entre involucrados como se llevaran a cabo las gestiones,
promociones y realizacién de acciones en el marco de los Planes de Desarrollo y de los
acuerdos en materia de acciones metropolitanas. En este particular en base a la
reglamentacién y normas de coordinacién metropolitana.

Este programa tiene la particularidad de estar ubicado en un ambito fisico que involucra a
los tres érdenes de gobierno y sus respectivas entidades facultativas para actuar en lo
urbano, ambiental y en el territorio costero.

Cuadre 57. Instancias participantes.

Educacién y cultura SEP, INAH, Sisterna Educativo Estatal, ICBC, IMAC
Salud y asistencia social S5, SSE, DESOM, DIF
Comunicaciones, carreteras SCT
Transportes y marinas SCT
Turismo y desarrollo econdmico SECTUR, SE. SEE, SECTURE, COTUCQ, Direccion
de Desarrollo Econdmico y Turismo
Deporte y recreacion Instituto Estatal del Deporte, IMDER
Administracién publica y servicios H. Ayuntamiento, SAU
urbanos ‘
Ordenamiento de los asentamientos | SEDATU, SIDUE, IMPLAN
humanos ]
Recursos naturales, playas y arroyos . SEMARNAT. CONAGUA, PROFEPA, ZOFEMAT

Fuente: Calconbaja, IMPLAN Playas de Rosarito.

6.1 Seguimiento de obras

El Sector 01 presenta requerimientos de acciones que implica la participacion de ios tres
ordenes de gobierno, hasta esta fecha solo las obras de mejoramiento de vias pubiicas
estan en catalogo de realizacion con aportaciones de los ‘res goblernos, sin embargo es
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necesario tener presente que los rezagos y otras necesidades no resueltas impiden que €l
area turistica sea competitiva en oferta turistica.

Cuadro 58, Seguimiento de obras

Proyectos Matriz de obras
QObras Antecedentes Acciones ' Costos
Descargas de arroyos
en playa Se registran ; .
ZOFEMAT, playas desbordamientes en Cor;egrggggr; dzg:{;‘e’ d:s ':ID:::: i6n
ouenamientoy | lemporadas do | Sustucien de cableado elécico
Federales Puente Bonfil CAPUFE Las instalaciones S:gﬁigﬁ?&ﬂiﬁi&?ﬁ: rp:éa s/0
CFE cableado eléctricas y de internet Internet
subterrdneo requieren ’
Fibra éptica para modernizacién.
Internet.
No existe la red
Estatales Drenaje pluvial an todo correspondiente y los Realizar proyecte de la red de
el Sector {1 escurrimientos urbanos drenaje pluvial para contar con un
Tuberias de suministro superficialas toman sistema que resuetva las descargas
de agua y drenaj. direccidn al mar. en las playas previo tratamiente de SiD
Las tuberias de aguas negras.
suministro se Reposicién de tuberias.
encuentran en un
astado obsoleto.
Municipale Obras de mejoramiento Se determiné por Estudios de planeacion y programas | Proyectos
de calles del centro acuerdo del de mejoramiento urbane ¢on de pbra y
s histdrico y dotacién de Ayuntamiento fortalecer reglamentacién de zenificacién del programa
equiparniento pablico. la imagen urbana del uso de suelo y deciaratorias de uso parcial de
centro histérico con el y destino. mejoramie
abjetivo de incentivar el | Se cuenta con proyecto de las obras nto con
desarrolio integral del de mejoramiento de vialidades en reglament
distrito turistico, asi infraestructura subterranea, los [¢]
como dotar de estudios y proyectos son de
equipamiento urbano y pavimentos, can solucion de
esquemas novedassos banquetas, alumbrados sefalética y
de gestién urbanistica. ajardinado, asi como cartera de
proyecios estratégicos a diferentes
niveles de avance para elementos
de equipamiento urbana.

Fuente: Calconbaja, IMPLAN Playas de Rosarito.

6.2 Matrices de programacion y corresponsabilidad sectorial de proyectos

estratégicos

En complemento a proyectos prioritarios se contempla un catalogo de proyectos
estratégicos que identifican las entidades competentes para su posible atencién y que de
llevarse a cabo se hara posible elevar el grado de competitividad de manera que el sector
social, empresarial y gobierno local pueden potenciar para replicar en el resto dei centro
de poblacidn y municipio.

Cuadro 59. Programacién y corresponsabilidad

) T
Estrategia
general

LObjetivos

Proyectos estratégicos

Monto

Entidad Competente

Sector pablico

Sactor
privado
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Proyec- | Inversidn
tosy enobra | Federal Estatal Municipal
estudlos {MDP}
Adminis-
tracién | Creacién del COMERES. S0 N/A Ayuntamiento
publica
Adecuacién normativa
#2;%':5' Suelo E:;zlce;ear incentivos 8D N/A Ayuntamiento
urbana ¥ econdmicos.
Manuales de disefio :
Planea- | urbano, arquiteciénico, ) NIA IMPLAN Eﬁﬂfﬁiﬁi
citn sustentable y Colegios
bioclimatico.
N Consejos,
Planes de fnandamiento | g N/A SEDECO | Ayuntamiento | Camaras,
' Colegios
Planes y estudios para ¢l
impulso ai desamollo Consejos,
inmgobiliario mixto y SiD N/A {MPLAN Camaras,
sustentable con enfoque Colegios
de ¢iudad compacta.
Corredor Turistico y SAU
Comercial Blv. Benito NiA 20 PRODEFUR
Judrez.
Estudios de SEDECO Consejos.
diversficacion de oferta S/D NIA SECTURé COTUCO Camaras,
turistica. Colegics
Remodelacion del SAU
Impulsc al | Mercado de SiD 30 PRODEUR
Impulso desarrolio | Artesanias.
econdmico { (Turismo, | Centro Municipal de S 50 SAU,
Vivienda) | Oficics Artesanales. PROBEUR
Programas de Consejos,
certificacion de servicios SO NfA SECTUR | SECTURE|{ COTUCO Camaras,
turisticos. Colegios
Declaracion del Centro
Histérico. siD N/A INAH ICBC IMPLAN
. Consejos.
Plan estratégico de :
industrias crgativas. S NiA SE SEDECO bamafas,
Colegios
Plan maestro de Consejos,
manzanas y calles S0 SID IMPLAN Cémaras,
temdticas. Colegios
Corredor comercial D 15 SAU,
vecinal Ciprés-Bonfil, PRODEUR
Comedor comercial s ‘5 SAU,
vecinal Mar del Norte. ™ PRODEUR
Parque lineal arrsys - SEMARN SAU,
| Huahuatay. s/ M Tar SPA" | PrODEUR
i Parque lineat arroyo | SEMARN SAU,
Socialy + Equps |LRosalo SP 0 AT SPA | PRODEUR
ca Parque cultural Abelardo
cultuira miento . ) SAU
L. Redriguez, SiD 100 :
ventana al mar ) PRODEUR
Carredor cultural en cafle SAU. :
B Mar Adridtco s s | SECTURE Y propeur !
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Centro Administrativo y Conseics
Culural de la Delegacion | 100 SAU, ca 105,
Zona Centro y Archivo PRODEUR dmaras,
o Colegios
Histérico.
Participa- .
. . - Consejos.
cion Promocion y publicioad SE, SEE, )
comunita- | de la Zona Rosarito. S0 N/A SECTUR 1} SECTURE cotuco %ir;"eagrizf'
ria N
Estudio para la ,, Consejos
preservacion de ) nm | SOMAGUL epy Camaras,
humedales de aroyos. Colegios
Proyecto de conservacion
de los 12 SiD 20 | SEHARN
accesos ala playa. L
Plan de ordenamiento de 3D NIA SEMARN | Ayuntamiento Eg':::g:’
la zona de playa. AT ¥ Colegios’
Monitoreo de desempefia Censejos.
energético de sSh N/A SEDATU IMPLAN Camaras,
Medio { edificaciones. Colegios
ambiente | Monitoreo de calidad del CONAGU
agua en arroyos. S0 NiA A
Reforestacidn e
implementacion de SAL,
Sfalu_d elementos de paisajismo SiD S0 PRODEUR
pablica y ialidad
ambiental en viat : es‘.
Modernizacion de SAU. Obras
infraestructura para s/ SiD CFE CESPT Pﬁﬁlicas
Servicios. B
. Consg:s.
o
Planes y estudios para ) ) CNA | cEspr | SAUObmEs | s,
reuso de agua, Pablicas Colegios
Proyecto “vendedores en
movimienio”
{ordenamiento del s/ 5D Ayuntamiento
Riesqos ambulantaje).
vulnsrabiﬁ Gestién para la operacion Consejos,
dad de policia 8D NiA Ayuntamiento | Camaras,
especidlizada. Colegios
Monitoreo de la salud 3D NiA SEDESOL DESOE DESOM
plblica comunitaria. SEDIATU
Estudio de pluviales. SID NIA SIDUE Ségéﬁzfs
Programa de " SAU, Obras
:?u"c?Sfa pavimentacion. SiD NiA SIDUE Piblicas
Proyecte Movilidad de SAU Consejos,
Ideas e Isias de Wi-Fi SiD S0 PRODEFUR Camaras,
Infraes {Estrategia Digital). Colegios
nfraes- ;
IMPLAN, Consejos,
ucra y gé%g,g?esiﬁfe i 3D NA | SECTUR [SECTURE| Obras | Cémaras,
cavialy aisiica. Pablicas | Colegios
U v Plan maestro de Gonsejos,
I Vialidad , S NiA SIDUE IMPLAN Camaras,
: movilidad del Sector 01 | Colaaios
Proyecto de ciclovias en ) o Consejos.
comunicacién at Sector siD S SIDUE IMPLAN . Camaras,

01.

...___Colegios
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Red de ciclo vias en SAU,
vialidades secundarias. S/D 10 SIDVE | propEUR
Puente Bonfil-Cipres. 5D 70 8CT SIDUE SAU
Proyecto de liga Blvd.
Judrez - Caién Rosarito SD s SCT SIDUE SAU
. Consejos,
Gestion de proyecto de SiD N/A SIDUE AU | Camanos,
Terminal Norte. Colegios
s Consejos,
Gestion de proyecto de S/ NiA SIDUE SAU | Camaras,
Terminal Sur. Colegios
Gestion de rutas de
transporta por SiD N#&, 8CT SIDUE SAU
Trar:;por- carreteras federaies
Promacion de ta rta 2 de
BRT hacia Centro de
Convencignes y Zona SiD NfA 8CT SIDUE SAU
Gentro de Playas de
Rosarito.
Creacion de puntos de SAU
acceso y descenso de s 5D PRODEU R
transporte pablico,
Plan maestro y proyectos
para esm"f‘af."‘e"‘f’s SAU, Obras | Consejos,
privados y publicas, con | o SiD Pibicas, | Camaias
dispositivos de IMPLAN Colegios
administracion y medicién
en la vig plblica
Programa de Consejos,
mejoramignto de S0 SD IMPLAN Camaras,
Imagen | fachadas. Colegios
urbana | Remodelacion de SAU
vialidades Zona Rosarito SiD 48 PRODE'UR
{calles de penetracidn),

Fuente: IMPLAN Playas de Rosarito,

6.3 Participacion privada en obras de urbanizacién y edificacion

En la elaboracion, autorizacion y ejecucion del Programa Parciales de Mejoramiento
Urbano implica la realizacion de obras de urbanizacion y edificacién con participaciéon de
particulares, estas se regularan por las normas del Titulo Quinto de la Ley de Desarroilo
Urbano del Estado (LDUEBC).

El Programa Parcial presentado al Ayuntamiento incluye obras que se podran ejecutar
mediante diferentes modalidades, entre ellas, a través del sistema de plusvalia o el
sistema de cooperacion, con base en el Programa se procedera conforme a las
disposiciones del Titulo Séptimo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado (LDUEBC).

6.4 Modalidades de las acciones de Urbanizacién y Edificacion

Frente al interés de ofrecer una amplia perspectiva de las opciones que el estado ofrece
para consclidar los programas parciales de mejoramiento, como Io es en este caso.
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enseguida de extraen de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado las opciones disponibles,
en el entendido de gue la base para llevar a cabo la aplicacién de cualquiera de estas
modalidades, se debe contar con el Programa Parcial de Mejoramiento Urbano, como lo
es ahora.

Las obras de edificacion, acciones de urbanizacién o acciones de urbanizaciéon y
edificacion simultdneas, se proyectaran y se realizaran de acuerdo con los Planes y
Programas de Desarrollo Urbano y las declaratorias correspondientes en los centros de
poblacién, mediante las modalidades siguientes, que prevén las formas de participacion
ciudadana y de los distintos sectores de la poblacidn: (art. 208, LDUEBC)
.  Acciones de urbanizacién privadas;
Il.  Acciones de urbanizacion publica;
[Il.  Acciones de urbanizacion por cooperacién;
IV.  Acciones de urbanizacién por plusvalia;
V.  Acciones de urbanizacién y reparcelacién por asociacion de interés pubilico;
VI.  Acciones de urbanizacién por concertacién; y
VIl.  Acciones de urbanizacién por objetivo sociat.

6.4.a Acciones de Urbanizacién Privadas

Las acciones de urbanizacion o edificacion privadas se refieren a las que se realizan para
usos determinados por parte de cualquier propietario o promotor asociado con el mismo,
en predios de propiedad particular que cumplan con los requisitos estipulados en esta Ley
y demas disposiciones aplicables. Bajo esta modalidad se regiran las acciones de
urbanizacion y edificacion promovidas y ejecutadas por los organismos publicos
descentralizados. {Art. 209, LDUEBC)

6.4. b Acciones de Urbanizacidn Puablica

Las acciones de urbanizacion y edificacion publica para destinos se refieren a las que se
realizan por parte de la Administracién Plblica Federal, Estatal o por los Ayuntamientos,
para satisfacer las necesidades de los centros de poblacidon. (Art. 210, LDUEBC)

Las dependencias federales, estatales y municipales que proyecten y gjecuten acciones
de urbanizacion y edificacidn, deberan respetar y aplicar con toda diligencia las
disposiciones derivadas de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, destacando ia
importancia de sus acciones en el ordenamiento y regulacion de los centros de poblacion.
(Art. 211, LDUEBC)

6.4.c Acciones de Urbanizacién por Cooperacion

Las acciones de urbanizacién por cooperacion se refieren a las que se realizan en vias y
espacios publicos, que benefician directamente a los propietarios de los predios
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adyacentes a las mismas, y sean promovidas y ejecutadas por los Consejos de
Urbanizacion Municipal, con su participacién (Art. 213, LDUEBC).

Los proyectos y la ejecucion de las obras cumpliréan con los requisitos estipulados en esta
Ley y demds disposiciones aplicables y antes de proceder a su ejecucién, deberan
cumplir con todos los procedimientos sefialados en la Ley de Urbanizacion del Estado,
referentes a los proyectos, presupuesto, financiamiento, derramas y contratacion, asi
como a las juntas de los propietarios en donde se apruebe la ejecucién de las obras.

Las acciones de urbanizaciéon por cooperacion pueden realizarse con la cooperacion
parcial de los Ayuntamientos. (Art. 214, LDUEBC)

6.4.d Urbanizacion y Edificacién por plusvalia

Las acciones de urbanizacion y edificacion por plusvalia, son aquellas que se realizan
para uno o varios destinos a fin de satisfacer intereses colectivos y que son deciaradas de
utilidad publica, con un beneficio general para el centro de poblacién y que requieren, en
cada caso, de las contribuciones de mejoras establecidas en la Ley de Urbanizacion del
Estado. (Art.115 LDUEBC)

Las acciones de urbanizacion o edificacion por plusvalia se ejecutaran de acuerdo a los
Planes y Programas de Desarrollc Urbano y demas disposiciones aplicables, y seran
realizadas a través de la autoridad competente en los términos estipulados en la Ley de
Urbanizacién del Estado, que sefnala las normas para la individualizacion de las
contribuciones de mejoras para el sistema de plusvalia, asi como las bases para su pago
y recaudacion.

Las acciones de urbanizacion o edificacion previstas en los Programas Parciales de
Desarrollo rbano de los centros de poblacién que incluyan acciones de conservacion
mejoramierto o crecimiento, podran ser realizadas por este sistema de plusvalia,
demostrando que son de utilidad publica y de beneficio social y general. (art.116,
LDUEBC)

6.4.e Urbanizacion y Reparcelacion por asociacién de interés publico

Las acciones de urbanizacién y reparcelacion por asociacidn de interés pdblico son
aquellas promovidas por un organismo publico descentralizado para el desarroilo urbano
de una porcidn de reserva territorial para el crecimiento asi designada en el Programa de
Desarrollo Urbano de un centro de poblacion, en el que el organismo promotor se asocia
con los propietarios de los predios involucrados con el fin de compartir los costos y
beneficios consecuentes de la urbanizacién y comercializacion de los iotes o parceias
resultantes.(Art. 117, LDUEBC)
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Para realizar acciones de urbanizacidon y reparcelacioén por asociacién de interés publico,
se requiere de un Programa Parcial de Desarrollo Urbano y de un Proyecto de Accidn de
Urbanizacion segtin lo previsto en esta Ley. En ellos deberdn precisarse las obras y
servicios a ejecutar, los usos y destinos de los predios, densidades de construccion e
intensidades de uso y estudios de ingenieria vial, impacto ambiental e imagen urbana a
que debera sujetarse el desarrollo. (Art. 118, LDUEBC)

Para que el organismo promotor cubra los costos de proyecto, construccidn vy
comercializacion de la aceién de urbanizacién propuesta, se estimara el valor probable de
mercado del suelo ya urbanizado. El costo total de la accion se dividira entre e! valor
probable de mercado de la superficie vendible urbanizada para determinar gué porcentaje
de esa superficie equivale al costo total del desarrollo. A dicho porcentaje se le
denominara "porcentaje de superficie equivalente del costo” que sumado al porcentaje del
suelo destinado a vias publicas y a equipamiento urbano, sera deducido de la superficie
que cada miembro de la asociacion aportd a la misma. Las superficies resultantes asi
reducidas seran asignadas a cada propietario procurando ubicarlas lo mas cerca posible
al lugar del predio original aportado. El resto de la superficie vendible la retendra el
organismo promotor para su comercializacion, cubriendo los costos incurridos mas una
reserva para futuras promociones. (Art.119)

Para la realizacion de las acciones de urbanizacién y reparcelacién por asociacion de
interés plblico, se seguira el procedimiento siguiente: (Art. 220, LDUEBC)

I. El organismo promovente con la aprobacion de por to menos el 80% de los Propietarios
integrara los estudios urbanisticos que acrediten el interés publico del Desarrollo urbano
propuesto;

. Dicho estudio sera presentado a la Comisién Coordinadora de Desarrollo Urbano, quien
si lo aprueba dispondra la elaboracion del Programa Parcial de Desarrolio Urbano con la
intervencién del Ayuntamiento respectivo o con la de la SAHOPE hoy SIDUE, segun el
tipo de accion de urbanizacion de que se trate o su ubicacién geografica; v,

{fl. Tanto la aprobacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano como el Acuerdo de
Autorizacién de la accién de urbanizacién se daran en los términos de la presente Ley.

6.4.f Urbanizacion por Concertacion.

Las acciones de urbanizacion por concertacion son aquellas obras que se realizan en vias
y espacios publicos, mediante convenio celebrado con el Ayuntamiento respectivo, con la
participacion de los propietarios 0 promotores asociados con éstos que tengan interés en
realizarlas.(Art.221. LDUEBC)

Las acciones de urbanizacion por concertacion se -ealizaran siempre y cuando se
ESENE Lo ramu @ 4 Avuntamients  na 3oicitud Acnv-afads det acuerdo de
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aceptacion de realizarlas a su cargo, por parte de todos los propietarios de predios
directamente beneficiados por las obras.

La ejecucion de estas acciones de urbanizacion podra desarrollarse por el Consejo de
Urbanizacion Municipal correspondiente. Las acciones que se proyecten realizar mediante
esta modalidad, deberan cumplir con las normas definidas en esta Ley y demas
disposiciones aplicables. (Art. 222, LDUEBC)

6.4.g Asociacion Publico- Privada

Los proyectos de asociacidn publico-privada regulados por la Ley de Asociaciones
Publico-Privadas (DOF 10-01-2012) son aquellos que se realicen con cualquier
esquema para establecer una relacion contractual de largo plazo, entre instancias del
sector publico y del sector privado, para la prestacién de servicios al sector publico o al
usuario final y en los que se utilice infraestructura provista total o parcialmente por el
sector privado con objetivos que aumenten el bienestar social y los niveles de inversién
en el Pais.

En los términos previstos en la Ley, los proyectos de asociacién publico-privada
deberan estar plenamente justificados, especificado el beneficio social que se busca
obtener y demostrar su ventaja financiera frente a otras formas de financiamiento.

También podran ser proyectos de asociacion publico —privada los que se realicen en
los términos de la ley, con cualguier esquema de asociacion para desarrollar proyectos de
inversion productiva, investigaciéon aplicada y/o de nnovaciéon tecnologica. En este
gitimo caso, las dependencias y entidades optaran en igualdad de condiciones, por el
desarrollo de proyectos con instituciones de educacién superior y centros de
investigacion cientifico-tecnolégicas publicas del pais.

6.4. h Fideicomiso Zona Rosa-Rito

Otra opcién para alcanzar fines concretos se prevé la creacidén de un fideicomiso con
diferentes opciones; de promocion, gestion o administracién, el objeto del “Fideicomiso de
la Zona Rosarito" es el de contar con uninsiumento que permita a las partes promover,
gestionar, coordinar e impulsar, ante particulares como ante las autoridades
competentes, ia ejecucion de acciones, obras y servicios que procuren el cumplimiento de
los fines los cuales se basen en un acuerdo de creacion, siendo estas entre otros temas la
ejecucion de obras de urbanizacion, construccion y rehabilitacion, de la infraestructura y del
perimetro determinado.

Las opciones sefialadas no son limitativas ni de aplicacion exclusiva, estas estan para
aplicarse en el Secter 01 y en el desarrollo del concepto BID se podran promover otras
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figuras como son la transferencia de derechos de construccion. Permitiendo bajo tal

medida generar oportunidad al municipio para regenerar &reas ptblicas o dar
mantenimiento a espacios de interés.
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7. Instrumentacién, Seguimiento, Evaluacién y Retro-
alimentacion

7.1 Mecanismo de instrumentacion

La instrumentacion del Programa Parcial de Mejoramiento Urbano es la etapa basica,
define y asegura su operatividad. Para garantizar el cumplimiento del programa, los
instrumentos son:

7.1.a Estrategia de participaciéon ciudadana para integracién del PPMU

El PPMUZR ha seguido la estrategia de participacion ciudadana para la integracion del
programa en su fase de construccién y se ha disefiado la fase de seguimiento y
cumplimiento.

E! proceso de participacion de la poblacion en los trabajos de formulacién o actualizacion,
seguimiento y cumplimiento del Programa ha contado con los instrumentos operativos del
COPLADEM y del IMPLAN, de Playas de Rosarito, bajo el siguiente esquema disefiado
para este programa:

Imagen 26. Proceso de seguimiento

PLAN MUNICIPAL DE DESARRCLLO

201472016
- Programa parcial de K ! “Formulacion del ﬁragrama )
 Mejoramiento | PPMUZR
COPLADEM IMPLAN
T et — .

b :

Cansulta del proyecto de programa |

—_ - - - |

Dizefo Estrategia de consulta

- -

— Rel.-m-aones ﬂ-e tfﬁi}; h |

grupo técnico ) Aprobacion del programa por Ayto. L
, e e A
;e ) Talleres Seguimiento al programa
1
. ° STt T - 1 °
_.....g{ infarmaciin impresa ! Comee Técmce
| - - e .
. Tttt Tunismo Sustentable
-~ Entrevistas AC

Reuniones de tFaba.Ja -|

! grupo técnico

Fuente Calconbaia
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7.1.b Acta de Cabildo

Para cumplir con la legislacion en ta materia, se formulard el Acta de Aprobacion de
Cabildo, congruente con la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y basada en los
antecedentes de aprobacion de Cabildo del 24 de abyil de 2014,

La instrumentacion del programa requiere apoyarse en un modelo de gestidn ante las
instancias publicas de seguimiento del programa y de operacion, de figuras de aportacién
y obtencién de recursos. La figura de un érgano técnico del programa de caracter social y
publico habra de facilitar el acceso de proyectos y la seleccion de inversiones
estratégicas que promuevan el sembrado de servicios complementarios reforzando y
multiplicando [os factores de atraccion del Sector 01,

Imagen 27. Modelo de Gestion

Modelo de gestién, seguimiento y operacién del Programa

. Vinculacion
Sector  —— Programa Parcial de — o
turisticoy . .
; royectos de
comercial Mejoramiento urbano p p!;;va s
b .
roane Organo Técnico ZOFEMAT
Fideicomisos
Proyectos ]
der::rados Obras publicas Obras Mejoras del y otras Mecénica de
del de mejora en sociales proceso figuras de evaluacién
programa Infraestructura subsidiarias administrativo organizacion de proyectos
y aportacién
I I de recursos
¥
Obras de Procesos de participacion
inversinn gestion y
privada operacion

Fuente Calconbaja.

El organo tecnico estara matenalizado en el Consejo de Mejoras y Reactivacion
Economica del Sector (COMERES) y asume el pape! de organismo ciudadano auxiliar del
Ayuntamiento  coordinado con e! IMPLAN. para la aplicacion et segumiento. control,
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fomento y evaluacion del Programa, para hacer valer los derechos humanos individuales y
colectivos de los actores urbanos y residentes de los asentamientos humanos, asi como
para servir como eniace entre los actores privados y sociales con la autoridad en
cualquier accidon, proyecto, actividad u obra dentro de la zona regulada por el Programa,
conforme a lo dispuesto en los articulos 30 frac. I, 31 y 32 de la Ley de Planeacion para
el Estado y el articulo 8 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California.

7.1.c Fuentes de ingresos tradicionales

Se identificaron las fuentes o canales de ingresos. Los recursos para operar et Programa
Parcial de Mejoramiento, sumaran: aportaciones propias (municipales), estatales; y
federales. Asi como otros créditos.

Evolucion de Ingresos Municipales {millones de pesos corrientes).

Cuadro 60. Ingresos municipales 1996-2012

] i
5 o 9 h | _
w o o o O o
2w % e [ ® 0 o 2
.2 2 gH 1 o S g E e 20 @ £ 3
2 b4 3 g » g 3 i bt w I 2 q =
=4 o 1 o @M @ @ o - c D E T =
< o a I & s o [ B, c % « 2 Fe)
< e | L5, 8 2 < g S S 3 o S f=
! = > & u c o 2 g ] = c o
| g5 | 2 & | g | £ °l | 8
| 3 £ B 5 8 o
:l 3 8 a <
1996 26.87 7.34 0.24 4.83 0.11 358 5.98 4.75 0.1 001 0.02
1997 4516 11.67 0.64 6.13 0.91 6.87 11.31 5.06 2.57
1998 61.65 11.89 6.87 1.55 B.09 16.15 9.36 o.M 7.73
1999 87.28 1949 9.92 1.93 11.46 2086 1852 004 506
2000 11044 23.04 14.19 1.19 18.51 23.29 15.76 002 14.01 0a4
2001 13887 2989 1900 1.95 2434 3844 1553 9.31 0.41
2002 14975 3255 1669 3.35 26.88 38.79 18.69 12.80
2003 19356 4011 2406 8.22 3392 4454 1912 23.59
2004 217 91 4974 3247 17.85 31.17 48.90 21.73 16.05
2005 26457 7324 563 36.21 918 41.71 57.97 25.04 6.28 932
2006 268.00 8261 1000 4100 o./U 28.51 71.47 25.40 232
2007 337.96 110.93 2087 L7 1587 2333 759.38 2927 1.28
2008 34192 10115 2869 1174 7.34 11806 4099 192 3203
2009 31025 9926 2838 534 11.05 11489 4673 3.04 147
2010 57620 8355 2679 1275 3586 13276 5148 1401 22030
2011 40348 3152 1360 2521 729 3118 11873 7255 280 030
2012 38019 11077 033 3087 218 1654 12314 7030 L6

Fuente: Calcanbaja, en base 1 INEG!, 2014 Sistema £ ~tatd y Municipai de Base de 130 2<1amstidy e
finanzas publicas ostatalos v mue pale.
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Farticipacién porcentual por partida de ingresos Municipales 1996-2012.
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Imagen 28. Partida de ingresos municipales

2001 —
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2010 mmmwi

1

2012 I . S

H Financiamiento

Otros ingresos

Disponibilidad inicial

B Aportaciones federales y
estatales

M Participaciones federales

Fuente: Calcanbaja, en base a INEGI, 2014, Sistema Estatal y Municipal de Base de Datos, Estadisticas de

finanzas publicas estatales y municipales.

Evolucion de Egresos Municipales (millones de pesos corrientes).

Cuadro 61.Evolucidn de egresos municipales 1996-2012

3 R =[98 N0 L2 @p |lo® 3 £ 5 @ @ =]

& & = 218% Fo8°3a® |EC Za | E gl 22 | 5
2012 38019 21007 2297 8090 43.83 22.43
2011 40348 20470 17.02 29.04 31.92 0.25 a3.75 26.81
2010 5676.20 188.12 €91 4032 21.68 6.42 22384 0.97 84 64
2009 31025 176.87 15875 17.35 62.66 0.19 34 .43 0.00
2008 341 .92 179.14 1471 186.89 52.00 0.28 66 64 0.00 2.26
2007  337.96 152.31 19.29 18.16 57.20 8.63 4419 0.66 0.85 36.77
2008 268.00 12760 1492 1546 62.04 252 43 21 017 167
2005 26457 9875 1076 13.77 1475 3.33 £4 .36 0.08 0.64 87.12
2004 217.9H 8865 10.03 12.04 22.34 110 62 68 1.90 149.16
2003 193.56 7757 817 1077 2399 2239 3317 .41 17.08
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2002 14975 4126 620 1840 8.09 44.28 0.10 31.42
2001 138.87 6388 563 1438 8.71 3.36 37.11 0.25 554

2000 11044 5763 529 1077 523 073 2453 0.02 6.23

1999 87.28 4441 461 662 17.15 1.89 12.12 039 007

1998 61.65 3105 235 409 14.50 1.08 8.1 028 o0.21

1997  45.18 2341 184 3.00 420 2.21 248 8.03
1996 26.87 1383 169 1.73 1.62 2.26 2.59 008 0.10 2.97

Fuente: Calconbaja, en base a INEGI, 2014. Sistema Estatal y Municipal de Base de Datos, Estadisticas de
finanzas publicas estatales y municipales.

Participacion porcentual por partida de Egresos Municipales 1996-2012.

imagen 29. Egresos por partidas

100% T : - —— — - -
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Fuente: Calconbaja, en base a INEGI, 2014. Sistema Estatal y Municipal de Base de Datos, Estadisticas de
finanzas publicas estatales y municipales.

7.1.d Fuentes de financiamiento alternativas

Se definen mecanismos que permiten la captacién de recursos provenientes de la
iniciativa privada, para aplicarse en acciones previstas en el Programa Parcial de
Mejoramiento y que generen rentabilidad econémica y alto beneficio social a la
zona de estudio y a su pobiacion.

Estimulos por desarrollos congruentes. Se habra de explorar que los desarrollos
que esten en el contexto de la normatividad y que sean congruentes con los
objetivos del Programa Parcial de Mejoramiento sean estimulados con acuerdos
del Ayuntamiento en la materias de tramites, pagos de derechos, valuacion del
inmueble y servicios publicos. Los desarrollos calificados podran acceder a:
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Cuadro 62. Estimulos al desarrollo

Proyectos o Tramites Pago de Valuacién del Servicios Administracion
desarrollo derechos inmueble publicos Pablica
Evaluados y Mas expeditos | Descuentos % Mayor valor Dotacién de Interfocucion
calificados inmobiliario mayores directay
niveles de seguridad
servicio publica
Reconocimiento | Ventanilla Para el proyecto | Menor tasa de Eficiencia en Evita
plblico Unica integral impuesto la operacion competencia
predial desfeal

Fuente: Calconbaja

7.1.e Fideicomiso “Zona Rosarito”.

Se prevé que para llevar a cabo acciones de obras de infraestructura o acciones de
edificacion por las que se involucren intereses publicos y privados para que beneficien
directamente a determinados proyectos y ello requiera de aportar recursos o bienes para
lograrlo se exploraran distintos caminos, estando considerada ia figura del fideicomiso de
promocidn, gestion o administracion (se comenta en el capitulo de programas).

7.1.f Consejo de Mejoras y Reactivacion Econémica (COMERES)

Resulta imprescindible crear esta figura de Consejo de Mejoras y Reactivacién Econdmica
del Sector (COMERES) cuya funcion radica en estar atento al proceso de desarrollo de
las acciones previstas dentro del programa, estas son: a) acciones directas de alguno de
los tres ordenes de gobierno, b) aquellas que sean bajo la realizacién de particulares, y ¢)
las de recursos combinados. En cualquier caso el Consejo habra de emitir su opinién de
manera fundamentada y formalmente dirigida a la autoridad que obsequia el permiso,
autorizacién o licencia.

7.1.9 Reglamentacion

Este Programa Parcial de Mejoramiento Urbano cuenta con tres fases integradas. a) el
Programa propiamente que se ha construido conforme a la normatividad vigente,
atendiendo lo dispuesto por las guias de desarrollo urbano de orden Federal expedidas
por SEDESOL (2007), asi como o propio de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Baja California, cumpliendo con ello en la formulacién del instrumento de mejoramiento
urbano, b} cuenta de manera adicional con el Reglamento de naturaleza ejecutora,
obligatoria y vinculante respecto de propietarios o poseedores de predios o inmuebles
sitos en el Sector 01, independientemente del régimen de propiedad de éstos, y ¢} un
proyecto de ingenieria que determina obras especificas para el mejoramiento de la via
publica de calles que son estratégicas para dignificar hacer atrayente el acceso a la playa,
ademas detonar el desarroffo inmobiliario,
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El reglamento como instrumento normativo, regulatorio y de ordenamiento interviene en el
espacio publico y el inmueble con independencia de los titulares del derecho de propiedad
ya que respeta la titularidad solo impone modalidades al uso y aprovechamiento en el
marco del derecho urbano, cédigo civil, bando de policia y buen gobierno y de aquellos
instrumentos vinculados juridicamente aplicables.

7.2 Mecanismos de evaluacion y retroalimentacién del desarrollo urbano.

7.2.a Mecanismos de seguimiento de acciones.

A fin de ejecutar las acciones y obras propuestas en el Programa Parcial de Mejoramiento
para asegurar su operatividad, se define un esquema de corresponsabilidad con el sector
publico en sus tres ordenes de gobierno (federal, estatal y municipal) y acordar las
acciones de induccién con el sector privado y social.

Imagen 30.Sectores corresponsables

Sector privado

Sector social

Gobierno Federal

v

Coordina con el estado los
requerimientos expresado por los
sectores.

" Gobierno Estatal

Gestiona con la federacion apoyo en
materia de sus competencias y
solicita recursos para llevar a cabo
acciones especificas.

Gobierno Municipal

-

Atiende tos requerimientos apoyado
por los recurso o acciones realizada
por la federacion o el estado

Pregknta
iniciativls para
realizacidn directa
o busca combinar
recursos con los
ordenes de
gobiemo

Gestio nte la
autoridad local la
solucion de los
factores de
bienestar
insatisfechos

Fuente:Calconbaja.

7.2.b Mecanismos de evaluacion y retroaiimentacién del desarrolio urbano.

Se definen los criterios y procedimientos para la evaluaciéon y retroalimentaciéon del
desarrollo urbano a corto, mediano y largo plazos, que permitiran realizar ejercicios de
evaluacion para ratificar o modificar las estrategias de desarrollo urbano y econémico.

a). Ficha técnica por accion

Cuadro 83 Ficha técnica de control de acciones
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Nombre de la Aceidn: No.
Metas
Objetivo Tipode | . costo Tiempo de | Entidad
Accién o 5 o realizacién | Responsable
§ 13 |8
Q. 5 g-
Q a—
Mejoramiento Reposicién de $ Meses
pavimentos o~
= =

Fuente: Calconbaja

Se propone el formato “Ficha técnica de control de acciones” para implementar el
procedimiento de evaluacion y/o modificacién de los desvios, cambio de metas o
replanteamiento de objetivos del Programa Parcial de Mejoramiento, incluida la definicion
e la instancia responsable de la evaluacion.

b). Diagrama de evaluacién y seguimiento,

Partiendo de un proceso en el que se autoevalian las metas por cada una de las
unidades involucradas, luego se evallan las acciones en conjunto para definir el nivel de
alcance logrado, en su caso identificando las causales que impidieron alcanzar fas metas.
El progreso general determina la realizacién y en su caso fundamenta la ampliaciéon de
plazos y de recursos. El resultado es un reporte que debera ser juzgado por el
Ayuntamiento para conocimiento de gobierno y determinar lo que proceda.

c). Tabla de evaluacién

Se formula una ficha para evaluar cada una de las acciones programadas considerando ia
fase de autoevaluacion por parte de cada una de las unidades de tarea, considerando
involucradas a varias, en resumen se buscan conclusiones que coincidan con la meta o
con faltantes para alcanzar |la misma.

Cuadro 64, Evaluacion de acciones

Ficha de evaluacion de acciones

Acci6n a evaluar: Fecha:

1. ;Cuanto se ha realizado?

2. (Qué grado de 3., Qué se debera 4 ;Quedd como se planed?
satisfaccion se arregiar y como?
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alcanzé?

5. ¢Qué aprendizaje
resuita de la
evaluacion?

8. ¢Qué falta por
hacer?

7. ¢Qué conclusion se deriva de la evaluacion?

Fuente: Calconbaja.

d). Tabla de seguimiento

Se refiere propiamente a un concentrado de informacion t&cnica que registra {a actividad,
avances y responsable de la realizacion.

Cuadro 65. Seguimiento de acciones

[ Seguimiento de acciones
" Objativo Actividad Indicadores de Medios de Cronograma | Responsable

-
I
I
i

alcance

verificacion por bimestres

Fuente: Caiconbaja.

7.3 Instrumentos fiscales

El cuadro siguiente plantea acciones que tienen el propdsito de coadyuvar en
motivacion del desarrollo haciendo uso congruente de las facultades del Ayuntamiento.

Cuadro 66. Instrumentos fiscales

obras a regiizase

Acciones instrumentales Vertiente Unidad gestora
= =
A AEEIR g £
=1 2|8 §s|S 5 g
2| P 3 SE; = |
] ] E | %8| w & 2
=] o o < =
o |l | =
Implementacion de incentivos de Ia Ley y Reglamento de H
) X X .
Fomento Econémico, a la Ley de Ingresos Ayuntamiento
Creacion de un programa de captacion de plusvalia por X H.
las obras que se realicen Ayuntamiento
Subsidio de impuestos (adquisicion de inmuebles ¥ :
traslado de dominio y prediah a prusietarios o usuarios . DX H
que hagan inversiones de rehabilitacién, inversién u obra ! | Ayuntamiento
] nueva. i
Subsidio para usuarios y propietarios de derechos |
(revisign analisis, verificacién de obra nueva) y cuaiquier | "
modificacion a inmuebies del sector; revision de i X Ayuntamient
anteproyectos, certificacion de obra, autorizacién de usa yu rente
B ~__ de suelo, entre otros. )
Apiicar los esquemas de plusvalia y cooperacion de las ] T TH

Ayuntamenp |
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Regularizacidn catastral del Sector. X H. .
Ayuntamiento
Plusvalias por certificados especiales de edificacion- X COME
LEED, Consejo Internacional de Edificacion Verde. RES

. o H.
Sobretasa a predios urbanos no edificados X Ayuntamiento

. . H.
Oisminucion de la Irregulandad Fiscal X Ayuntamiento

Fuente: Calconbaja.

7.4. Instrumentos financieros

El cuadro de instrumentos financieros hace un recuento de posibles fuentes de recursos,
que de acuerdo con sus reglas de operacion, los proyectos y acciones derivadas en este

programa parcial, pueden calificar.

Cuadro 67.Instrumentos financieros

Acciones instrumentailes Vertiente Unidad gestora
o = = 2~
. 1y = o _C
% é = § o 'g % § ,5 §
@ = ] S £ 2 2 &
8 |8 g |2°¢ " S £
Constituir un Fideicomiso de la X H
Zona Rosarito Ayuntamiento
Operacion del Fideicomiso por X ?gﬁ':%'::: H
medio de fondos municipales ! Rosa-Rito Ayuntamiento L
Captaci6n de recursos por pago | H
de derechos del uso de la via X X -
pubiica Ayuntamiento
Sociedad de
Constituir un Comité de Historia de
Patrimonio Cultural X X Playas de A unt:ir}\i ento INAH, ICBC
Rosarito 4 o
Elaborar un Programa especial de X CCE, H. FONATUR,
Desarrolio Turistico CCDER Ayuntamiento SECTURE
Obtencion de crédito de X H.
BANOBRAS Ayuntamiento
Programa de modernizacién de
las dreas comerciales de los H
organismos operadores de agua X . CESPT
potable, alcantanllade y Ayuntamniento
Saneamiento (BANOBRAS)
Obtencién de crédito con el Banco ! H
Mundial ¥ con el Banco X - SECTUR, SE
Interamericane de Desarrollo Ayuntamiento
Sociedades Financieras de Objeto H
Limitado (SOFOLES, X .
Metrofinanciera) | Ayuntamiento
Fondos de Organizaciones No i :
Gubernamentales - X ! COMEBES N
Buscar contar con el Programa de - X I
Impulso al financiamiento e i | [ H. :
inversiones turisticas de ' X i Ayuntamiento | SECTUR
... SECTURE 1 , ] |
o i | CCE, |
Promover |a aplicacion del Fondo SECTUR,
- X CCDER
ProMéxico

.._Fidetcomisg |

SECTURE
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de la Zona
CCE,
Fondos internacionales para CCDER, H.
modelos de Business Fideicomise | Ayuntamiento
Improvement Districts (BID) de la Zona
COMERES
H SECTUR,
Asociaciones publice-privadas COMERES - SECTURE, SE,
Ayuntamiento SEDECO, SIDUE
H. SECTUR,
Fondo Metropolitano Ayuntamigento SECTURE, SE,
SEDECO, SIBUE
Fendo Nacional de Formento al COE“EE ES, H SE(SZI'EI'SL%R‘SE
Turisma (FONATUR) CCDER Ayuntamiento SEDECO, SIDUE
Ramo 28 Participacicnes a H SECTUR,
Entidades Federativas y . SECTURE, SE,
Municipios Ayuntamiento | gEppEco, SIDUE
H.
Fondo Ramo 33 Ayuntamiento
Fondo de Pavimentacian,
Espacios Deportivos y Alumbrado H.
y Renhabilitacién de Espacios Ayuntamiento
Publicos (FOPEDEP)
Fondo Nacional Cultura y Artes H
{FONCA) COMERES Ayuntamiento ICBC. IMAC
Programa de emprendedores
uveniles, Bienestar y estimulos a H
la juventud, Espacios Poder COMERES - IMJUVER
Javen, (IMJUVE, Apoya a Ayuntamiento
industrias creativas}
Fonde Nacional Fomento a las H.
_ Artesanias (Fondo de SEDESOL) COMERES Ayuntamientg L
Pragrama de Rescate de Espacics H
Piiblicos (PREFP) Ayuntamiento
Programa Apoyo a Infraestructura COMERES H. SIDUE, ICBC,
Cultural de ios Estados {PAICE) Ayuntamignto IMAC
Programas de la Comisién H.
Nacionai det Agua Ayuntamiento CEPST
Programa para el Desarrollo H SECTUR
Regional Turistico Sustentable CCOMERES . :
(PRODERETUS) Ayuntamiento SECTURE
Financiamiento de proyectos de H
ahcrro de Energia eléctrica a nivel CFE

municipal

Ayuntamiento

Fuente: Calconbaja.

7.5. Declaratoria de Uso y Destino de Suelo.

La figura de la declaratoria se ha propuesto como medio para salvaguardar el bien
publico, en un esquema posterior de este programa y fundamentadoe en ¢l respeto a los

derechos urbanos fundamentales.
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ANEXOS
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ANEXO A. MATRIZ DE COMPATIBILIDAD.

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USQS Y DESTINOS DEL SUELO

ZONIFICACION
PRIMARRA ZONIFICACION SECUMDARLA
8 w § 5 § = g T 8 2 8 2 =
g o g $-Eo | 8_-5.=| £38 gyl g .8 B = 9
E gé‘o gué: gwgnz E% ggg Ehs % 55
= = £ 5 z = z = 2 S & £ g
Subsector Urbano Mixto
0 Equipamien NO CONDICIONA NO NO CONDICIONA NO PERMITIDO
to recreative | PERMITIDO Do PERMITID | PERMITIDO oo PERMITID Equipamiento
HWM 4] Comercios 4] urbano bamal
Densidad basicos de {Pargue urbano}
media productos
. miSCeRangos.
1 Comercios | CONDICIONA | CONDICIONA NO CONDICIO PERMITIDD NO PERMITIDG
¥ senvicios via} Do PERMITID NADC Comercios PERMITID Equipamiento
HMM HAM 4] basicos de o] urkano bamial
Densidad Densidad productos {Parque urbar).
media media miscelaneos.
2 Habitacional | CONDICIONA | PERMITIDO PERMITID | CONDICIO PERMITIDO NO CONDICIONADD
. Mixto Do HMM 0 NADO PERMITID Equipamiento
Hab/Com. HMM densidad 0 urbano barnat
Densidad media
media N
3 Comercios PERMITIDO CONDICIQONA | PERMITID | CONDICIO PERMITIOO NO CONDICIONADO
¥ SEMVICIOS; HUM [HY) 0 NADO Comercios PERMITID Equipamiento
Habitacional densidad HMM hasicos de 4] urbano bamial
media Densidad productos
media miscelanacs.
4 Habitacional | PERMITIDO PERMITIDG CONDICIO NO CONDICIONA NO CONDICIONADD
HUM HMM NADO PERMITIDO 0o PERMITID Equipamiento
densidad densidad Comercios 0 urbano bamal
media media hasicos de
productos
miscelanens. .
5 Comercio y PERMITIDO PERMITIDO PERMITID | CONDICID PERMITIDO NO GONDICIONADD
Senvicios; HUM HMM 0 NADO Comercios PERMITID Equipamiento
Habitacional densidad densidad basios de 0 urbano tarrial
, Mixto media media productos
HabiCom, migcelanecs.
Comercio
especializados
[ Habitacional ! PERMITIDO PERMITIDO PERMITID NO PERMITIDG NO CONDICIONADO
; Mixto HUM HMM Q PERMITIDG Comercios PERMITID Equipamiento
Hab/Com. densidad densidad basicos de ] urbano vecinal
media media productos
miscelanens.
7 Habitacional | PERMITIDO PERMITIDO PERMIT:> NO PERMITIDO NO CONDICIONADO
; Mixto HUM HuM o] PERMITIDO Comercios PERMITID Equipamiento
HabfCom. densidad densidad 0 béasicos de 0 urhang vecinal
rmedia media preductos
. miscelanens.
8§ Comercio y PERMITIDD PERMITIDO PERMITID CONDICIO PERMITIDO NO CONDICIONADO
SEMVICIOS; HUM HMM 0 NADO Comercio PERMITID Equipamiento
Mixto . densidad densidad especializados 0 urbana distrital
Hab/Com. media media . Oficinas
. : : o generales
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9 Residenciat ;| CONDICIONA | PERMITIDO PERMITID | CONDICIO PERMITIDO NO CONDICIONADO
condaminial Do HMM 4] NADO Comercio PERMITID Equipamientc
: densidad especializados 0 urbano distrital
Habitaciona! media . Oficinas
; Comercio generales
¥ SENVICIOS,
Mixto
HabiCom.
10 | Comercioy | CONDICIONA | PERMITIDO CONDICIO | CONDICIO PERMITIDO NQ CONDICIONADO
senvicias, Do HAM MADO NADO Comercio PERMITID Equipamiente
Habitacional densidad especializados 0 urbane distrital
media Oficinas
gengrales
1 Comercioy | CONDICIONA | CONDICIONA | CONDICIO { CONDICIO PERMITIDO NO CONDICIONADO
SErvicios Do Do NADO NADO Comercio PERMITID Eqguipamiento
especializados 0 urbano barrial
. Oficinas
gengrales
12 | Residencial PFERMITIDG PERMITIDO PERMITID | PERMITIDO | PERMITIDO NO PERMITIDO
condominial HUM HhM 4] Comercio PERMITID Equipamignto
; densidad densidad especializados 0 urbana distrital
Habitacional media media . Oficinas
; Comercio generales
¥ SEIVICIos;
Mixto
Hat/Com.;
Equipamien
tg urbano
13 | Habitacional | PERMITIDO PERMITIDO PERMITID | CONDICIO PERMITIDO NO CONDICIONADO
; Comercio HUM Hig 0 NADO Comercios PERMITIO Equipamiento
¥ SeMVICos,; densidad densidad basicos de 0 urbano bamal
Mixto media media praductes
HabfCom.; miscelaneas.
Equipamien
to urhang
14 | Comercioy | CONDICIONA | CONDICIONA | CONDICIO | PERMITIDG | PERMITIDO NO PERMITIDO
servicios; Do oo NADQ Comercio PERMITID Equipamienta
Residencial especializados g urbang distrital
condominial . Hicinas
generales
15 | Habitacional | PERMITIDO | CONDICIONA | PERMITID | CONDICIO PERMITIDO NO CONDICIONADO
; Comercio HUM oo 0 NADO Comarcio PERMITID Equipamiento
¥ B2rViCios; densidad especializades o] urbano distrital
Mixto media . Oficinas
HabfCom. generales
16 | Residencial PERMITIDO PERMITIDO PERMITID | PERMITIDO | PERMITIDO NO NO PERMITIDO
condominial HUM HMM 0 Comercios PERMITID
: densidad densidad basicos de 4]
Habitacional media media productos
» Mixte miscelaneos.
Hab/Car.
17 | Comercioy | CONDICIONA | CONDICIONA | PERMITID | CONDICIO PERMITIBO NO PERMITIDCO
Senvicios; (410 (He] 0 NADO Comercio PERMITID Equipamiento
Mixto aspecializados ] urbana distrital
Hab/Com.,; Cficinas
Equipamen generales
to urbano
18 | Equipamien | PERMITIDO PERMITIDO PERMITID | CONDICIO PERMITIDO NO PERMITIDO
fo urbano HUM HMM 4] . NADO Comarcio PERMITID Equipamignto
- Comercio ¥ densidad densidad ! espectalizados 0 urbano distrital
| servicios, media meda Qficinas
' Mixta ! generales
" HabiCom.,
Estacionam .

1

ento
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19 | Habiacional | PERMITIDO PERMITIDO PERMITID | CONDICIO PERMITIDG CONDICIO | CONDICIONADO
» Mixto HUM HMM 4] NADQ Comercios NADO Equipamiento
Hab/Com, densidad densidad basicos de Talleres urbane barrial
media media productos pegquefios
miscelaneas
20 Comercioy | GONDICIONA | CONDICIONA | PERMITID | PERMITIDO | PERMITIDO NO PERMITIDO
SEIVICIOS; Do no 0 Comergio PERMITID Equipamiento
Mixtg gspecializados 0 urban distrita’
HabtCom.; . Oficinas
Mulliservicio generales
5 luristicos
21 | Habitacionai | PERMITIDO PERMITIDO PERMITID | CONDICID PERMITIDG NO PERMITIDO
; Comercio HuUM HWM 4] NADQ Comercio PERMITID Equipamienta
¥ Sefvicios; densidad densidad L especializados 0 urbanc distrital
Mixto media media . Oficinas
HabiCom.; generales
Equipamien
to urbano
22 Comercio PERMITIDO PERMITIDO CONDICIO NO PERMITIDO CONDICIO | CONDICIONADO
miscelane; HUM HAMM NADO PERMITIDO Comercios HADO Equipamiento
Habitacional densidad densidad hasicos de Talleres urbang barrial
media media productos pequeios.
miscelaneocs
23 Comercioy | CONDICIONA | CONDICIONA | PERMITID | CONDICIO PERMITIOO HO PERMITIDO
sServicios; Do DO 0 NADO Comercio PERMITID Equipamiento
Mixto especializados Q urbano distrital
Hab/Com, : . Dficinas
generakes
24 | Habitacional | PERMITIDO | CONDICIONA | PERMITID | CONDICIO PERMITIDO NO PERMITIDO
; Comercio HUM 8o 1] NADO PERMITID Equipamiento
¥ SEMVICIOS, densidad alta 0 urbano vecinal
Mixto
HabiCom.;
Equipamen
10 urbang
25 Comercio PERMITIDO PERMITIDG CONDICIO NO PERMITIDG CONDICIO | CONDICIONADO
migcelaneo, HUM HMM NADO PERMITIDO Comercios NADO Eqguipamiento
Habitacionat densidad densidad basicos de Talleres urbano barrial
media media productos pequenos.
miscelaneos
28 Comercio y NO NO CONDICIO | PERMITIDO | PERMITIDO NO PERMITIDO
S8MVICIOS, PERMITIDG i PERMITIDO NADO Comercio PERMITID Equipamiento
Estacionami especiaizados 0 urbano distrital
ento . Oficinas
gengrales
29 | Habitacional | PERMITIDO PERMITIDO PERMITID | CONDICIO PERMITIDO CONDICIO | CONDICIONADO
. Comercia HLUM HMM 4] NADOQ Comercio NADOQ Equipamienty
¥ SErvVicios; densidad aita densidad especializados Talleres urbang barrial
Mixto media . Oficinas pequenos.
Hab/Com i generales
30 Comercio PERMITIDO ] PERMITIDO CONDICIO NO PERMITIOON CONDICIO | CONDICIONADO
miscelaneo; HUB I HM NADOQ PERMITIDO Comercios NADO Equipamientio
Habtacional densidad |  densidad basicos de Talleres urbano barmrial
media i media - productos pequefios.
. miscelaneos
34 | Equipamien NO : NO NO NG ™ PERMITIDO NO PERMITIDO
tourbana |~ PERMITIDO | PERMITIDO PERMITID | PERMITIDO i Centros PERMITID Equipamiento
: i o | | Lomerciales 0 urbano distrital
: ' Comergio
S P B . ‘ especializado
35 | Habtacional  PERMITIDO CONDICIONA - PERMITID NO | PERMITIDO CONDICIO | CONDICIONADO
Muxto HLM Do 0 PERMITIDO *  Comercios | NADO Equipamiento
Haby Com tznsidad basicosde | Tallerde urbano bamal
edia productos bap
miscelaneos ' mpacto o

—_— . - ) . amacen
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36 | Habitacional PERMITIDC PERMITIDO CONDICIO NO CONDICIONA NO CONDICIONADO
HUM HMM NADO PERMITIDO Do PERMITID Equipamiento
densidad densidad Comercios 4] urbano vecinal
madia media basicos de
productos
miscetdnecs
40 | Equipamien NQ NG NO NO HO NO PERMITIDO
to escolar PERMITIDO PERMITIDO PERMITID | PERMITIDO | PERMITIDO PERMITID Equipamiento
0 0 urbano distrital
41 | Eguipamien NO NO NO KO NO NO PERMITIDO
to escolar PERMITIDO PERMITIDO PERMITID | PERMITIDO PERMITIDO PERMITID Equipamiento
0 0 urbano distrital
42 | Equipamien | PERMITIDO NO NO NO PERMITIDO NO PERMITIDO
to escolar; HUM PERMITIDO PERMITID { PERMITIDO Comercios PERMITID Equipamiento
Comercio densidad 4] basicos de 0 urbano distrital
miscelaneo; media productos
Habitacional rmiscelaneos
46 Comercio y PERMITIDC PERMITIDO PERMITID CONDICIO PERMITIOU NO CONDICKINADO
5ervicios; HUM HMM 0 NADO Comercics PERMITID Equipamiento
Mixte densidad densidad basicos de 4] urbano distrital
HahfCom. media media productos
miscelineas
47 Mixto PERMITIDO PERMITIDO PERMITID NO PERMITIDO NO CONDICIONADO
HabiCom., HUM HAMM 4] PERMITIDO Comercios PERMITID Equipamiento
Comercio densidad densidad hasicos de 0 urbano vecinal
miscelaneo, media media productos
Habitacignal miscelanegs
43 Comercio PERMITIDG PERMITIDO PERMITID NG PERMITIDO NO CONDICIONADO
miscelaneo, HUM HMM 0 PERMITIDO Comercios PERMITID Equipamiento
Habitactona! densidad densidad bésicos de 4] urbano vecinal
media media productos
miscelaneos
52 Comercioy | CONDICIONA | CONDICIONA | PERMITID CONDICID PERMITIDO NO CONDICIONADO
servicios; Do Do 4] NADO Comercio PERMITID Equipamiente
Mixto especializados 4] urtano distrital
Hab/Com . Oficinas
generales
53 Mixto PERMITIDO PERMITIDO PERMITID | CONDICIO PERMITIDO NO CONDICIONADO
HabiCam.; HUM HMM 0 NADQ Comercios PERMITID Equipamiento
Habitacional | densidad alta densidad basicos de 4] urbano vecinal
media productos
MiSCElaneos
54 | Habtiacional PERMITIDO PERMITIDO CONDICIO NO CONDICIONA NO NGO PERMITIDO
HUM HMM NADQ PERMITIDO DO PERMITID
densidad alta densidad Comercios 0
media basicos de
productos
miscelaneos
58 Comercioy | CONDICIONA | CONDICIONA | PERMITID CONDICIO PERMITIDO NO CONDICIONADO
Servicios; Do Do ] NADO Comercio PERMITID Equiparmiento
Mixto especializados o] urbano distrital
Hab/Com. . Oficinas
generales
59 Mixto PERMITIDC PERMITIDQ PERMITID CONDICIO PERMITIDO NO CONDICIONADO
Hab/Com.; HUM HiM 0 NADO Comercios PERMITID Equipamiento
Habitacional | densidad alta densidad basicos de v] urkano vecinal
media productos
miscelanens
60 | Habtiacional | PERMITIDO PERMITIDO CONDICIO | NO CONDICIONA NO NO PERMITIDO
HUM HMM NADO PERMITIDO DO PERMITID
densidad alta densidad Comercios 0
media | basicos de
v productos

miscelaneos
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64 | Comercicy | CONDICKONA | CONDICIONA | CONDICIO | CONDICIO PERMITIDO NO CONDICIONADD
Senvicios Do Do NADO NADO Comercic PERMITID Equipamiento
especializados 0 urbang barrial
. Oficinas
generales
65 Mixto PERMITIDO PERMITIDCG PERMITIO | CONDICIO PERMITIDO NO CONDICIONADO
HabiCom.; HUM HMM 0 NADO Comercics PERMITID Equipamiento
Habitacignal | densidad alta densidad basicos de 0 urbano veciial
media productos
miscelaneos
86 | Habtiacional | PERMITIDO PERMITIOO CONDICID NO CONDICIONA NO NO PERMITIDO
HUM HMM NADQ PERMITIDO Do PERMITID
densidad alta densidad Comercios 0
media basicos de
productas
miscelaneos
70 | Habitacional | PERMITIDO PERMITIDO PERMITIC | CONDICIO PERMITIDO CONQICK) | CONDICIONADO
; Comercio HURM HMM 0 NADO Comercio NADQ Equipamiento
y servicios; | densidad alta densidad especrlzados Talleres vrbano barmal
: Mixto media . Oficinas pequefos.
| Hab/Com. generales
151 | Comercio PERMITIDO PERMITIGO PERMITID NGO PERMITIDO NO GONDICIONADO
! miscetanes, HUM MR 0 PERMITIDO Comercios PERMIT!D Equipamiento
Habitacionai densidad densidad basicos de 0 urbano vecinal
i media media productos
‘ miscelaneos
152 Comercio PERMITIDO PERMITIDO PERMITID NO PERMITIDO NO CONDICIONADO
MISCRIANES; HUM HM 4] PERMITIDO Comercios PERMITID Equipamiento
Habitacional densidad densidad bésicos de 4] urbang vecinal
! media media productos
miscelaneos
153 . Comerio PERMITIDO PERMITIDO PERMITID NO PERMITIDO NO CONDICIONADD
i miscelango, HUM HiiM 0 PERMITIDOD Camercios PERMITID Equipamiento
| Habitacional densidad densklad basicos de Q urbano vecinal
: ' media media productos
miscelaneos
154 ' Comercio PERMITIDO PERMITIDO PERMITIO NO PERMITIDO NO CONDICIONADO
‘ miscelaneo: HUM HM 0 PERMIFIDG Comercios PERMITID Equipamiento
Habitacional densidad densidad basicos de o] urbano vecinal
‘ media media productos
: misceldneos
155 ‘ Comercic - PERMITIDO | PERMITIDO PERMITID NO PERMITIDO NO CONDICKINADO
' miscelaneo; - HUM | HM 0 PERMITIDO Comercios PERMITID Equipamientc
} Habtaconal ¢+ densidad densidad bésicos de o urbano vecinal
} | media media productos
H | miscelaneos
156 | Habtaciona! | PERMITIDO | PERMITIDO CONDICIO NO CONDICIONA NO NO PERMITIDO
HUM HMM NADO PERMITIDO Do PERMITID
densidad - densidad | Camercigs 0
media i media ! ' hasicos de
X productos
) ! ; | miscelaneos
157  Habtaconal . PERMITIDO | PERMITIDG | CONDICIO | NO CONDICIONA NO NO PERMITIDO
HUM : HMM NADUY PERMITIDO DG PERMITID
densidad | densidad Comercios 0
media . media | basicos de
' productos
. miscelénegs
158 | Habtacional PERMITIDG ~ PERMITIDO CONDICIO | NO CONDICIONA NO NG PERMITIDOQ
HUM HiM NABO PERMITIDG Do PERMITID
densidad densidad | Comercios [+]
media media basicos de :
productos :
o [ mISCelaneos L
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159 | Habtiacional | PERMITIDO PERMITIDO CONDICIO 4] CONDICIONA NO NO PERMITIDO
HUM HIM NADOQ PERMITIDO Do PERMITIE
densidad densidad Comercics 0
media media basicos de
productos
miscelineos
161 | Habliaciorai | PERMITIDO PERHMITIDO CONDICIO NO CONDICIONA NO NO PERMITIDO
HUM HMM NADO PERMITIDO Do PERMITID
densidad densidad Comercios )]
media media basicos de
productos
miscelaneos
1681 | Eguipamien NO NO NO NO NO HO PERMITIDO
1 to escolar PERMITIDO PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO Equipamiento
urbano distrital
) Subsector Turistico
26 | Residencial | CONDICIONA | PERMITIDO CONDICIO | PERMITIDQ | PERMITIDO .NO NO PERMITIDO
condomial DO HUM HMM NADO Alojamiento Comercio PERMITIDO
densidad densidad alta temparal especializado
media s. Oficinas
generzles
27 | Comercioy NO NO CONDKCIO | PERMITIDO | PERMITIDO NO NO PERMITIDO
servicios; PERMITIDO PERMITIDO NADO Comercio PERMITIDO
Estationami especiafizadg
ento 5. Oficinas
generales
32 | Residencial | CONDICIONA | PERMITIDO CONDICIO | PERMITIDO | PERMITIDO .NO NO PERMITIDO
condomiaf DO HUM HMM NADO Alojamiento Comercio PERMITIDO
densidad densidad afta temporal especializado
media s Oficinas
N generales _
33 | Comercio y NO NO CONDICED | PERMITIDO | PERMITIDG RO NO PERMITIDO
SeIVICis; PERMITIDO PERMITIDO NADO Comearcio PERMITIDO
Estacionami especiglizado
ento 5. Oficinas
. generales
37 | Equipamien ; CONDICIONA | PERMITIDO | PERMITIDO | CONDICIO | CONDICKINA NG PERMITIDO
fo recreativo DO HUM HMM NADG no PERMITIDO Equipamiento
densidad densidad baja urbana distrital
media {Parque urhano).
38 | Equipamien NO NO CONDICH) NO NO NO PERMITIDO
to recreative | PERMITIDO PERMITIDO NADOQ PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO Equipamiento
urbana distrital
{Parque urbano).
39 | Equpamien | CONDICIONA | CONDICIONA | CONDICIO | CONDICK) PERMITIDOD NO PERMITIDO
to urbang; DO HUM DO HMM NADO NADO Comergio PERMITIDO Equipamiento
Comercio y densidad densidad aspecializado urbano distrital
senvicios media media Cficinas
generales
43 | Mulliservicio | PERMITIDO PERMITIDO CONDICIO | PERMITIDO | CONDICIONA NO 8O PERMITIDO
s turisticos; HUM HMM NADO Do PERMITIDO
Habitacicnal densidad densidad Comercio
media media especidlizado
44 | Comercio y PERMITIDO PERMITIDO CONDICIO | CONDICIO PERMITIDO NO CONDICKONADO
servicios; HUM HMM NADQ NADO Comercio PERMITICO Equipamiento
Habitagional densidad densidad especializado urbano distrital
media media s. Oficinas
gengrales
45 | Comercioy PERMITIDO PERMITIDO | PERMITIDD | CONDICIO PERMITIDO NO CONDICIONADD
servicios; HUM HMM < NADO Comercios PERMITIDO Equipamiento
Mixto densidad densidad basices de urbano distrital
Hab/Com. media media i productos
i Mmisceldnecs
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49 | Residencial | CONDICIONA | PERMITIDOD CONDICK) | PERMITIDO | PERMITIDO _NO NG PERMITIDO
condomial DO HUM HMM NADO Alojamiznto Comercio PERMITIDO
densidad densidad alta temporal especializado
media s, Oficinas
generales
50 | Habitacional | PERMITIDO PERMITIDO CONDICID NO CONDICIONA HO NO PERMITIDO
HUM HMM NADO PERMITIDO Do PERMITIDG
densidad alta densidad Comercios
media hasicos de
productos
miscelanecs
51 Comercios PERMITIDO | CONDICIONA | PERMITIDO | CONDICIO PERMITIDO NO CONDICIONADO
¥ servicios, HUM Do NADO Comercio PERMITIDO Equipamiento
Habitacional densidad HM# especializado urbano bantal
media Densidad s Oficinas
media generales.
55 | Multiservicio | CONDICIONA | CONDICIONA NO PERMITIDO | PERMITIDO NO HO PERMITIDO
5 turisticos Do Do PERMITIDO Comercio PERMITIDO
especializado
5.
57 | Comercioy | CONDICIONA | CONDICIONA | CONDICIO | CONDICHO PERMITIDO NO CONDICIONADO
SRNVICIos Do Do NADQ NACO Comercio PERMITIDO Equipamiento
especializado urbane barrial
5.
Comercios
basicos de
productes
miscelaneos
Oficinas
generales
61 | Mulliservicio | CONDIGIONA | PERMITIDO CONDICIO | PERMITIDQ | CONDICIONA, NO O PERMITIDO
5 turisticos; (14 HMM NADC Do PERMITIDO
Residencial densidad Comersio
condomial media especializado
62 Comercioy | CONDICIONA | PERMITIDO CONDICK) | PERMITIDO | CONDICIONA NO KO PERMITIDO
servicios; Do HMM NADO Do PERMITIDO
Residencial densidad Comercio
condomiat media especializado
83 Comercicy | CONDICIONA | CONDICIONA | CONDICIO | CONDICIO PERMITIDO NO CONDICIONADO
servicios Do Do NADO NADO Comercio PERMITIDO Equipamiento
especializadao urbano barrial
8.
Comercios
basicos de
producios
miscelaneos
Oficinas
generles
87 | Multiservicio | CONDICIONA | PERMITIDO CONDICIKD | PERMITIDO | CONDICIONA NO NO PERMITIDO
5 turisticos; Do HMM NADO Do PERMITIDO
Residenciai densidad Comercie
condomial media especializade
68 [ Residencial | CONDICIONA | PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDOD .NO NO PERMITIDO
condarmial DO HUM HMI Alojamiento Gomercio PERMITIDO
densidad densidad alta temporal especializado
media 5. Oficinas
generalgs
89 Comercioy | CONDICIONA | CONDICIONA | CONDICIO | CONDICIO PERMITIDO NO CONDICIONADOC
Senicios Do Do NADQ NADO Comercic PERMITIDO Equipamiento
especializado urbano bamial
h 5.
i Comercios
| basicos de
| | productos :

I ! miscelaneos 1
' i | Oficnas
_ - . L jererales
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71 | Multiservicio | CONDICIONA | CONDICIONA NO PERMITIDO | PERMITIDO O NO PERMITIDO
s turfsticos po Do PERMITIDO Comercio PERMITIDO
especializado
5.
72 i Comercioy PERMITIDO PERMITIDO | PERMITIDG | CONDICIO PERMITIDO NO PERMITIDO
SErvicios; HUM HMM NADO Comercios PERMITIDO Equipamiento
Mixto densidad alta densidad basicos de urbano distrital
Hab{Com.; rmedia productos
Equipamien miscelaneos
1o urbano;
) Habitacicnal
73 | Multiserviio | PERMITIDO PERMITIDO CONDICIO | PERMITIDO | CONDICIORA NO NO PERMITIDO
§ turisticos; HUM HMM NADO Do PERMITIDO
Habitacional densidad densidad Comercio
media media especializado
127 | Comercioy | CONDICIONA | CONDICIONA | CONDICIO | PERMITIDO | PERMITIDO NO CONDICIQNADL
ServICIos; Do DO NADO Comercio PERMITIDO Equipamento
Multiservicio especializado urbanao barrial
s turisticos s.
Centros
comerciales
Comercios
basicos de
productas
miscelaneos
Oficinas
generales
131 | Multiservicio | CONDICIONA | CONDICIONA NO PERMITIDO | PERMITIDO NO HO PERRITIDO
5 turisticos Do Do PERMITIDQ Comercio PERMITIDO
especializado
5.
132 | Multiservicio | CONDICEONA | CONDICIONA | CONDICIO | PERMITIDO | PERMITIDD NO NO PERMITIDO
s turisticos Do Do NADO Comercio PERMITIDO
espetializado
s
133 Comercio NO NO NO PERMITIDO | PERMITIDD CONDICIO NO PERMITIDO
Miscelaneo PERMITIDO PERMITIDO | PERMITIDO | Servicios de Comercio NADO
entretenimie | especializado Talleres
nto 5. artesanales
134 | Multiservicio | CONDICIONA | CONDICIONA NO PERMITIDO | PERMITIDO NO NO PERMITIDO
s turisticos (H4] 0o PERMITIDG Comercic PERMITIDG
aspecalizado
5.
135 | Multiservicio | NO NO NO PERMITIDO | PERMITIDO NO NO PERMITIDO
s turisticos; | PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO Camercio PERMITIDO
Estacionami especializade
ento 5.
138 Comercio NO NO NO PERMITIEQ | PERMITIDO CONDICIO NO PERMITIDO
Miscelaneo PERMITIDO PERMITICO | PERMITIDO | Servicios de Comercio NADO
entretenimie | especializado Talieres
nto 5. antesanales
137 | Muttiservicio | CONDICIONA | GONDICIONA RO PERMITIDO | PERMITIDO NO NO PERMITIDO
5 turisticos oo Do PERMITIDO Comertio PERMITIDO
especializado
5.
138 | Residencial | CONDICIONA | PERMITIDQ CONDICIO | PERMITIDO | PERMITIDO -NO NO PERMITIDO
condomial DO HUM HAM NADO Alcjamiento Comercios PERMITIDO
densidad densidad temporal basicos de
media media productas
miscelaneos
Oficinas
1 h generales
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139 | Multiservicio | CONDICIONA NOQ NO PERMITIDQ PERMITIDQ CONDICIO RO PERMITIDO
5 furisticos (18] PERMITIDO | PERMITIDO | Servicios de Comercio NADO
enfretenimie | especializado Telleres
nto 5, artasanales
Alojamiento Comercios
temporal basicos de
productos
miscelaneos
140 | Multiservicio | CONDICIONA | CONDICIONA NG PERMITIDO | PERMITIDO NO NO PERMITIDD
s turisticos DO [Ls] PERMITIDO Comercio PERMITIDO
especializado
3,
141 | Multiservicio | CONDICKONA | PERMITIDO | CONDICKO | PERMITIDO | CONDICIONA NO NO PERMITIDO
s turisticos; Do HMM NADQ Do PERMITIDO
Residencial densidad Comercio
congomial media especializado
142 | Muliservicie | CONDICIONA | CONDICIONA NO PERMITIDO | PERMITIDO NO NO PERMITIDO
s turisticos 130 Do PERMITIEO Comercio PERMITIDO
especializado
5.
143 | Muttiservicie | CONDICIONA | CONDICIONA NO PERMITIDO | PERMITIDO NO NO PERMITIDO
5 turisticos DO Do PERMITIDO Comercig PERMITIDO
especiaizado
S.

Fuente: elaboracion propia

(*} Manzana 45, sujeta a las norma de regulacion de almacenamiento de Gas LP en zona urbana.
Se recomienda reubicacion.
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C. FORMULACION DE LA DECLARATORIA DE USO Y DESTINO DE SUELO
PARA EL SECTOR 01, PLLAYAS DE ROSARITO

A efecto de cumplir formalmente con lo dispuesto en la ley de Desarrollo Urbano del
Estado (LDUEBC), el programa parcial de mejoramiento ha previsto la necesidad de
satisfacer demandas sociales de equipamiento comunitario, para ello ha determinado
sitios que reunen condiciones de distribucién y ubicacién ofreciéndole al sector 01 un
aprovisionamiento de servicios urbano adecuados para una mejor calidad de vida de
residentes y visitantes, presentes y futuros de acuerdo con el horizonte de planeacion de
los préximos 15 afos, 2030. Para tal propésito se presenta la formalidad que sefiala la
LDUEBC en lo referente a las declaratorias pertinentes.

Con el fin de dar cumplimiento a los requisitos que establece el procedimiento de
Declaratorias de Uso y Destino, este Programa solo identifica ios inmuebles que reunen
las caracteristicas por ubicacion y vocacion para ser sujetos a declaratoria. E! proposito es
ofrecer al Ayuntamiento los fundamentos que justifiquen los fines publicos y privados de
predios bajo el régimen de propiedad privada, que resultan imprescindibles para
satisfacer los propésitos y requerimientos tanto de la poblacién actual como futura.

Proceso para formular las declaratorias de usos y destinos del suelo para el efecto
de mejoramiento urbano en el Sector 01, en Playas de Rosarito Baja California.

En tal sentido el articulo 4 formaiiza que; “Los Planes y Programas de Desarrollo Urbano y
las declaratorias sobre provisiones, usos, reservas y destinos de areas, zonas y predios,
son de orden publico e interés social, por lo que el ejercicio del derecho de propiedad
sobre los bienes inmuebles comprendidos en ellos estara sujeto a las normas contenidas
en os mismaos, de acuerdo con lo previsto en los Articulos 27 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y 821 del Cddigo Civil para el Estado de Baja
California”.

Aun y siendo restringido el aprovechamiento del suelo de los predios bajo declaratoria
estos gozan de las prerrogativas de la propiedad de acuerdo como lo declara la LDUEBC
en su articulo 5: “El derecho de propiedad, posesién o cualquier otro derecho derivado de
la tenencia de areas y predios, seran ejercidos por sus titulares en forma compatible con
el aprovechamiento determinado por las correspondientes declaratorias de provisiones,
usos, reservas y destinos que se expidan conforme a los dispuesto en el Plan y los
Programas de Desarrollo Urbano”

Atribuciones del Ayuntamiento
En consecuencia y siendo atribucién del Ayuntamiento el de formular, aprobar,

administrar, ejecutar, evaluar y actualizar el Pian Municipal de Desarrollo Urbano, los
Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién, los Programas Sectoriales y
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los Programas Parciales Municipales de Desarrollo Urbano a los que se hace mencién en
el Articulo 24, fraccién il de la LDUEBC. De igual manera aprobar las declaratorias de
provisiones, usos, destinos y reservas de areas y predios, derivadas de los Planes y
Programas Municipales de Desarrollo Urbano y enviarlas al Ejecutivo del Estado para su
publicacién e inscripcion, previo dictamen técnico de congruencia con el Plan o los
Programas Estatales, Regionales y Sectoriales de Desarrollo Urbano; y formular, aprobar
y administrar la zonificacion urbana de los centros de poblacion contenida en los
Programas Municipales de Desarroflo Urbano y sus declaratorias.

El municipio formula, aprueba y administra la zonificacion

Con observancia de que a los municipios corresponde formular, aprobar y administrar |a
zonificacién de los centros de poblacion ubicados en su territorio. Entendiendo por
zonificacién: La determinacion de las dreas que integran y delimitan un centro de
poblacién, de conformidad con la fraccion Il del Articulo 6 de la LDUEBC,; La
determinacion de los aprovechamientos predominantes en las areas a que se refiere el
parrafo anterior; y la reglamestacion de los usos, destinos y reservas territoriales a traves
de las Declaratorias correspamfentes.

La determinacidon a que se refieren los parrafos anteriores deberan estar contenidas en
los programas que ordenen y regulen los centros de poblacion, conforme las
disposiciones de esta LDUEBC. La reglamentacion de zonificacion y usos del suelo,
destinos y reservas territoriales tomara en cuenta los criterios de sectorizacion,
considerando las vialidades primarias y los subsectores © colonias catastrales
determinadas segun su grado de homogeneidad del desarrollo urbano y socioecondmico.

Reglas para formular declaratorias

Las declaratorias de usos, destinos y reservas deberan derivarse de los Planes y
Programas de Desarrollo Urbano a nivel municipal y de centros de poblacién de, conforme
a las siguientes reglas (art. 118 LDUEBC):
L {.)
Il. Las declaratorias de usos, destinos y reservas se expediran siguiendo el mismo
procedimiento requerido para elaborar, aprobar o revisar el programa de
desarrolio urbano de donde se deriven; y

m. (..

Contenido de las declaratorias

Las declaratorias de usos, destinos y reservas contendran (art. 119, LDUEBCY):
|.Las razones de interés social que las motivaroen;
Il.La referencia del programa de desarrollo ushano del cual se derivan;
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lll.La demarcacion;
IV.Las caracteristicas y condiciones del area y la aptitud de los terrenos;
V.Las restricciones al aprovechamiento del suelo, segun el tipo de  declaratoria de
que se trate;
VLEI término de su vigencia;, y
Vil.Los demas datos que determine esta Ley y sus reglamentos.

Normas de aprovechamiento de predios bajo declaratoria

Las declaratorias de usos estableceran las normas de aprovechamiento de los predios
para aquellas zonas de un centro de poblacién que ordenen los programas
correspondientes, indicando, conforme a los reglamentos de zonificacion (art. 120
LDUEBC):

l. Los usos permitidos, prehibidos o condicionados;

n. Las normas aplicables a los usos condicionados;

lll. La compatibilidad entre los usos permitidos;

V. El nimero e intensidad de construcciones; y

V. En su caso, las normas para el alineamiento de predios y en general, de disefio

urbano.

Las declaratorias de destinos contendran la delimitacion precisa de las areas y predios de
que se trate, asi como la descripcién del fin o aprovechamiento publico a que éstos
prevean dedicarse. Una vez publicada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio correspondiente una declaratoria de destinos, los propietarios ¢ poseedores
de inmuebles que gueden comprendides en la misma, solo utilizaran los predios de
manera que no presenten obstaculos al futuro aprovechamiento previsto.

Las declaratorias de destinos quedaran sin efecto si en un plazo de cinco afios a partir de
su inscripcion, las areas y predios correspondientes no son utilizados conforme al destino
previsto. En este caso, los afectados podran solicitar a la autoridad que ordend el registro
de la declaratoria, que gire instrucciones para la cancelacién de la misma y la dilacién de
la anotacidn recaida en la inscripcién de la propiedad. (art. 121, LDUEBC)

De la notificacion de declaratoria

Las declaratorias de destinos se notificaran personalmente y por escrito a los propietarios,
poseedores, sucesores o causahabientes afectados, cuando se conozca su domicilio
conforme los registros catastrales de |a propiedad inmobiliaria. (art. 122, LDUEBC)

En caso contrario, se les notificara por edictos que se publicaran por tres veces
consecutivas en el Periédico Oficial del Estado, y en los mismos términos en un periddico
de circulacién local. La notificaciéon asi hecha surtird efectos quince dias habiles después
de su ultima publicacién.
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Asimismo, se procedera a colocar cédulas en los predios o fincas afectados, mismas que
expresaran;

|. Nombre de la persona a quien se notifica;

1. Motivo por el cual se coloca la cédula, haciendo referencia a los fundamentos y
antecedentes; y

Ill. El tiempo por el que debe permanecer la cédula en lugar que se fije.
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1.- SUSCHPCION ANUAL uuiiiiiie e riirtree e s s an i e e e e e e e e e e ae e $2,660,22
2.- Ejemplar de la Semanar........ccceveemmmcinn i iiveeceeere e b 44,83
3.- Ejemplar atrasado del afio 8N CUrS0:.cccev i cienvececereer e b 53221
4.- Ejermplar de afios antemores ..o ceeeecien e enren . 5 56,88
5.- Ejempiar de edicidn especial: Leyes, RegIamantos, €16, +vvvvrreseesrrrsrensernees $ 9576

I1.- INSERCIONES:

1.-Publicacidén a Organismos Descentralizados,

Desconcentrados y Auténomos Federales, Estatales

¥ Municipales, asi como a Dependencias Federales y

MUNICIDIOS, POrplana:.....ooiiice i i e ee e e rana e $1,839.34

No se estaré obligado al pago de dicha cuota, tratandose de las publicaciones de: Acuerdos de Cabildo, Leyes
de Ingresos, Tablas de Valores Catastrales, Presupuestos de Egresos, Reglamentos y Estados Financieros de
los Ayuntamientos del Estado; excepto cuando se trate de FE DE ERRATAS a las Certificaciones de Acuerdos
de Cabildo de los Ayuntamientos de! Estaslim

2.-Publicacién 2 particulares por plana:aa ..........ccovvvvinivnnininneennn.. .. .$2,660.22
Tarifas Autorizadas por el Articulo 29 de la Ley de Ingresos

del Estado para el Ejercicio Fiscal 2015
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