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Introduccién y justificacién del estudio

La Zona Rosarito Norte-Pemex-CFE, identificada en los estudios del Programa Regional de Desarrollo Urbano
del Corredor Costero como Centro Energético Rosarito {CER), forma parte fundamental del Corredor Costero
Tijuana-Rosarito-Ensenada (COCOTREN]), ya que en conjunto con el centro energético La Jovita en Ensenada,
proporciona la infraestructura de produccién de energia de este corredor. El CER alberga actualmente las
instalaciones de la Refinadora Pemex y la Termoeléctrica Presidente ludrez de CFE, proporcionando asi
infraestructura para la recepcién via maritima y almacenaje de cambustibles utilizados en el sector transporte,
para a generacién eléctrica y transporte de gas natural.

Centro Energético Rosarito

Fuente: Consultor, 2014,

En la reforma energética que se impulsa a nivel federal se prevén impactos positivos en Baja California,
tomando en cuenta que esta regidn se encuentra estratégicamente posicionada para proyectos de
infraestructura que aumenten la conectividad del Corredor y de Baja California con Baja Califarnia Sur, el resto
de México y otras regiones. Entonces, se propone la consolidacidn del Centro Energético Rosarito como un
centro enargético regional gue ademas provea de servicios de produccidn de agua potable, reciclaje de
residuos, produccién de energias alternas, entre otros, enfocados a la sustentabilidad del medio natural, social
y econdmico de la Zona Metropolitana Tijuana-Tecate-Rosarito.

La sustentabilidad requiere de una relacion equilibrada entre las necesidades humanas y la capacidad finita
de recursos de la Tierra. El bienestar humano debe buscarse dentro de la capacidad del medio ambiente
natural para tolerar, sostener y absorber tal uso, cuyos niveles actuales son excesivos y no sustentables. Por
lo tanto, son necesarias acciones correctivas urgentes. £n términos globales, la idea de sustentabilidad tiene
tres componentes claves: el medic ambiente, el crecimiento econémico y el bienestar humano. El desarrollo
sustentable resalta la relacién entre las necesidades humanas y la capacidad de la naturaleza para satisfacer
esas necesidades. Es decir, el uso adecuado de los recursos en el tiempo, evitando su abuso y permitiendo a
la naturaleza misma su regeneracion o recreacion oportuna.

Sin duda, una de las principales limitantes para la consolidacion del Centro Energético Rosarito es el suelo y
sus caracteristicas, haciendo referencia principalmente al uso, la tenencia del suelo y principalmente la
integracion urbana en esta zona. En cuanto al uso, la planeacidn vigente del Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Pohlacidn de Rosarito al 2007-2025 (PDUCP) define los usos del suelo colindantes a la refinadora
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v Ia termoeléctrica como habitacionales y comerciales, limitando el crecimiento y consolidacién del centro
energético. Por otro lado, el Programa Regional de Desarrollo Urbano, Turistico v Ecolégico del Corredor
Costero Tijuana-Tecate-Rosarito, define la zona de PEMEX y |a termoeléctrica CFE como de aprovechamiento
sustentable energético, y a la zona de su contexto como de aprovechamiento sustentable energético y urbano
turistico.

En referencia a la propiedad del suelo, la incertidumbre de la tenencia de la tierra se hace latente. Las
invasiones también se hacen presentes en la zona, sobre todo en las zonas contiguas a los cuerpos de agua.

Para reordenar el territorio y regular la ocupacidn del suelo, el estudio se dirige a formular la normatividad
que ayude a regular los procesos urbanos en la zona. El potencial geografico y natural de Rosarito es
indiscutible, y los beneficios de consolidar este Centro Energético no solamente beneficiaran a la zona o al
municipic, si no que se verdn reflejados en ef crecimiento y desarrollo a nivel estatal.

Entonces, la razén de ser de este estudio se resume en la necesidad de contar con un marco normativo de
planeacién urbana sustentable que ayude a controlar las acciones de desarrollo urbano, ambiental y social del
Centro Energético Rosarito. Para ello, se estudian los aspectos naturales, sociales y urbanos de su drea de
contexto y se realiza una propuesta de usos de suelo y estructura urbana a fin de garantizar el éptimo
desarrollo de la zona. Asf mismo, se establecen los proyectos que consolidaran al Centro Energético, dentro
de los cuales destacan aquellos que satisfagan las necesidades de produccién de energias alternas, agua
potable, centros de reciclaje y fuentes de trabajo en la zona.

Objetivos del estudio

El objetivo principal de este estudio es contar con un marco normative de planeacién que ayude a controlar
las acciones de desarrollo en la zona de estudio. Dentro de los objetivos especificos de estas directrices se
encuentran;

* Recopilar y analizar la informacién referente a la planeacién vigente en el Centro Energético
Rosarito.

*  Analizar los aspectos socioecondémicos, naturales y urbanos del Centro Energético Rosarito.

* - Diagnosticar y presentar un prondstico de los aspectos socioeconémicos, naturales y urbanos del

Centro Energético Rosarito.

Establecer los criterios y lineamientos normativos de planeacién de la zona.

*  Definir el territorio condicionado por el riesgo a explosion en la zona.

*  Proponer la estructura urbana que logrard satisfacer las necesidades socioecondmicas, la integracién
urbana y mitigar los impactos ambientales de |3 zona.

¢  Establecer las acciones y proyectos estratégicos necesarios para lograr el éptimo desarrollo de la

Zona.

* Proporcionar al Ayuntamiento de Rosarito los fundamentos necesarios para las posibles
madificaciones a fos usos del suelo y la estructura urbana para hacer congruentes los efectos del
Centro Energético Rosarito en esta zona.

Praceso metodoldgico

La metodologia a seguir para la elaboracién de este estudio es Ja determinada por la Secretaria de
Infraestructura y Desarrolio Urbano del Estado de Baja California, en donde se establece que las directrices
generales deberén ser una guia general para el ordenamiento territorial, en donde posteriormente, en caso
de requerirse, deberd llevarse a cabo un programa parcial de desarrolio urbano para indicar ese ardenamiento
a mayor detalle. Los pasos a seguir son los gue se indican a continuacién:
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Establecimiento de objetivos y defimitacién del rea de estudio.- es el primer paso a seguir, ya que
los objetivos marcan la pauta que seguird el estudio. Aqui se definen los propésitos generaies y
especificos del proyecto, asf como los productos esperados a obtener. Asi mismo, se define el rea a
estudiar, a fin de acotar el proceso de investigacion. La delimitacién det drea de estudio deberd tomar
en cuenta la estructura urbana actual (barreras fisicas, vialidades), asi como las delimitaciones
establecidas en la planeacidn vigente.

Recopilacidn de informacidn.- el segundo paso consiste en investigar la informacidn documental
necesaria relacionada con los aspectos socioecondmicos {poblacién, calidad de vida y bienestar
social, actividades econdmicas y riesgos antropogénicos), del medio fisico natural {clima, geologia,
suelos, topografia, hidrologfa, vegetacién, riesgos y vulnerabilidad) y transformado {suelo urbano y
vivienda, infraestructura, movilidad, equipamiento urbane imagen urbana, riesgos y vulnerabilidad)
del drea de estudio.

La informacidn socioecondmica se obtiene principalmente de las bases de datos de INEGI, tomando
los datos por los AGEB comespondientes al drea de estudio delimitada. De acuerdo al nivel de
planeacion que represerfan las directrices generales de desarrollo urbano, los datos
socioecondmicos que deberén tomarse en cuenta son los del drea de estudio y aguellos que hacen
referencia al centro de poblacién. La informacién del medio fisico natural se obtiene de varias
fuentes, que incluyen otros estudios realizados, bibliografia ambiental de Ia zona, atlas de riesgos y
otros estudios realizados para ef predio, como los son el de Impacto Urbano e impacto Ambiental.

Por otro lado, la informacion del medio fisico transformado se obtiene en su mayoria del
levantamiento de campo que debe realizarse en la zona de estudio, el cual se describe en el paso
siguiente. Es posible obtener informacidn adicional al levantamiente en bibliografia existente y otros
estudios de planeacion realizados en la zona.

Levantamiento de campo.- el tercer paso a seguir se refiere al reconocimiento de la zona de estudio
a través de un levantamiento de campo que consiste en visitar el drea de estudio, recorrer cada una
de las vialidades del drea y recopilar los siguientes datos por lote: uso de suelo, ccupacién y nivel de
construccion. Para poder llevar a cabo ef levantamiento es necesario contar con la cartografia base
del drea de estudio (traza de manzanas y lotes} debidamente organizada. Es recomendable que el
levantamiento de campo se lleve a cabo durante el dia y que se tomen fotografias de todos los
aspectos relevantes de [a zona. Al final del levantamiento los productos que se obtendran son: base
de datos del medio fisico transformado indicados por manzana y nimero de lotes, rutas de
transporte masivo (taxi y bus) que sirven la zona identificadas en plana, ubicacién de equipamiento
urbano existente y su giro, estado de la imagen urbana, niveles de servicio de infraestructura en la
zona, fotografias del drea de estudio.

Procesamiento de informacidén.- una vez llevado a cabo el levantamiento, el siguiente paso es
procesar la informacién obtenida mediante un programa de procesamiento de informacién que
convierta los datos a gréficos, como lo es Maplinfo. Por medio de esta herramienta se obtendrén los
mapas temiticos de los distintos aspectos sociales, econdmicos, naturaltes y urbanos de la zona y de
esta manera se podrd lievar a cabo el diagndstico y prondstico del desarrollo de la zona.
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5. Diagndstico/Prondstico.- una vez que se cuenta con los mapas tematicos es posible dar un
diagnodstico del desarrolio actual de la zona, asi como un prondstico de este a una fecha o poblacién
determinadas. El diagnéstico/pronéstico deberd contemplar los aspectos socioecondmicos,
naturales y del medio fisico transformado, a fin de que sirvan como base para la estrategia de
desarrolio a proponer.

6. Estrategia de desarrolio.- es el paso més importante de las directrices, ya que plantea la estrategia
a seguir para el desarrollo urbano, econdmico, social y ambiental de [a zona. De este proceso deberan
abtenerse una propuesta de estructura urbana que contenga zonificacion primaria y secundaria de
usos y destinos def suelo, estructura vial propuesta, estructura de unidades territoriales de
planeacién y distribucién de equipamiento urbano. Todas las anteriores en base a criterios vy
lineamientos normativos de planeacién previamente establecidos. Asi mismo, se obtendr3 el listado
de acciones y proyectos estratégicos que ayudargn a lograr la estrategia.

7. Priorizacién de acciones y proyectos.- por Ultimo, a fin de deiimitar el plazo de ejecucion de las
acciones y proyectos definidos, se lleva a cabo la priorizacién de los mismos, en base a criterios de
evaluacion previamente establecidos, como pueden ser: poblacién beneficiada, transversalidad en
el desarrolle sustentable, impacto econémico, costo, entre otros. El resultado de este paso sers un
listado de proyectos y acciones priorizado en base a su impacto al desarrollo sustentable de la zona.

Delimitacién del drea de estudio

La delimitacidn del 4rea de estudio se basa principalmente en las delimitaciones de la zona presentada por el
Programa de Desarroilo Urbano del Centro de Poblacién de Rosarito vigente, la planeacidn vigente existente,
como el Programa Parcial de Mejoramiento Urbano de la Zona Centro de Convenciones (colindante al norte
con el drea de estudio), asi como la estructura urbana propuesta del PDUCP 2025. El 4rea de estudio pertenece
al Distrito | del PDUCP 2025, abarcando parcialmente los barrios 1.1y 1.2 con un 4rea de 465.7600 hectéreas,
superficie que que colinda con los siguientes elementos principales:

*  Alnorte con la carretera escénica Tijuana-Rosarito y el cauce como del Arroyo Seco, que representan
una barrera fisica que divide ios terrenos del presente estudio de Ia zona conocida como Centro de
Convenciones.

e AlsurconlacCalz.ala Playa, la cual representa el inicie de un cambic en el sentido de [as vialidades
y por lo tanto una barrera fisica entre la zona de estudio y Ia Col. Villas del Mar;

* Al este con la carretera escénica Tijuana-Rosarito y el Bivr. Benito Juirez, que representa una barrera
fisica que divide las colonias Echeverria, Villa Turistica y Machado Norte de la zona de estudio;

* Al oeste con el Océano Pacifico como limite municipal de Playas de Rosarito.

De manera general el drea de estudio, se compone principalmente por usos destinados por el PDUCP vigente
para dreas de infraestructura (PEMEX y CFE) y zonas federales ZOFEMAT ¥ cauces de arroyos que representan
el 26.96% del total del 4rea; dreas destinadas a distintos usos que representan el 73.04%; aunque se puede
identificar que de estas superficies, actualmente existen 89.6622 ha, de grandes baldios que equivalen a un
20.62% de las 436.1930 ha, del drea susceptible de desarrollo.
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1. Antecedentes

1.1. Referencia para la elaboracién del estudio
El presente estudio toma como referencia las bases juridicas a nivel federal, estatal y municipal, de la misma
forma que el contexto de planeacién urbana.

1.1.1. Referenclas juridicas

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
Los preceptos basicos para el ordenamiento y regulacién de los asentamientos humanos en el territorio
nacional estdn establecidos en sus articulos 4, 27, 73 y 115 reformados el 3 de febrero de 1983:

Donde garantiza que toda persona tiene derecho al acceso, disposicién y saneamiento de agua para consumo
personal y doméstico en forma suficiente, salubre, aceptable y asequible.

Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que éste sea integral y sustentable,
que fortalezca la Soberania de fa Nacién y su régimen democratico, en un entorno de planeacién democratica
del desarrollo nacional con un sentido de solidez dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la
economia para la independencia y la democratizacién politica, social y cultural de la Nacién. Como
responsable de imponer las medidas para "ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas, de
planear y regular la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién; para
preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico”. Y faculta al Congreso de la Unién para expedir leyes gue
promuevan la coordinacion de los tres drdenes de gobierno.

Establece el tipo de servicios pablicos que son responsabilidad del gobierno municipal; asimismo se faculta a
los Municipios para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrolle urbano municipal,
participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales, controlar y vigilar la utilizacién del
suelo; intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana; entre otros de la misma.

Ley General de Asentamientos Humanos
En sus articulos 1, 3, 4, 5, 6, 8,9 12, 15, 19, 35 establece las siguientes bases:

Decreta la concurrencia de los tres érdenes de gobierno, “para la ordenacién y regulacién de los
asentamientos humanos en el territorio nacional". Estara orientado a mejorar la calidad de vida de la
poblacién urbana y rural. De interés puablico y de beneficio social la determinacidon de provisiones, reservas,
usos y destinos de dreas y predios de los centros de poblacién, contenida en los planes o programas de
desarrollo urbano ademis de la ejecucién de obras con la preservacién ecoldgica y proteccion al ambiente. Se
astablecen las atribuciones del Estado en materia de ordenamiento territorial de los Asentamientos Humanos
y de desarrollo urbano de los centros de poblacién, mismas que seran ejercidas, respetando el dmbite de
competencia de los tres drdenes de gobierno. Ademas de las atribuciones de lcs distintos ordenes de gobierno
dentro de cada jurisdiccién. Se designan las bases para la planeacién y regulacién del ordenamiento territorial
de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de poblacién en los tres drdenes de
gobierno. Asi como sus correspondientes planes y programas de desarrollo urbano con los criterios de
regulacién ecoldgica de los asentamientos humanos fijados en la LGEEPA y las normas oficiales en materia
ecoldgica.

Y se otorga a los municipios la tarea de formular, aprobar y administrar la zonificacién de los centros de
poblacién localizados dentro de sus limites, teniendo presente la delimitacién de los centros; el
aprovechamiento predominante; los usos, destinos y reservas; las disposiciones aplicables, la compatibilidad
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entre usos; las densidades de poblacidn y construccion; las medidas de proteccidn, conservacién y
mejoramiento, entre otras.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente

Derivado de sus articulos 3, 15, 19, 20 bis_1, 2, 3, 28 donde establece que el ordenamiento ecolagico es: “un
instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso del suelo y las actividades
productivas, con el fin de lograr la proteccién del medio ambiente y la preservacién y el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales, a partir del anélisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades
de aprovechamiento de los mismos”. la formulacién y conduccién poltica ecoldgica y la expedicién de normas
oficiales mexicanas y ademds instrumentos previstos en esta ley correspondientes a la misma.

El ordenamiento estard en funcién de sus recursos naturales, poblacién y su economia de cada regién yfo
zona ademds de la atencidn de sus desequilibrios provocados por los asentamientos humanos y atender el
equilibrio con el medio ambiente,

La secretaria deberd apoyar técnicamente la formulacién y ejecucién de los programas de ordenamiento
ecoldgico regional y local, de conformidad con lo dispuesto en esta ley. Las entidades federativas y los
municipios podran participar en las consultas y emitir las recomendaciones que estimen pertinentes para la
formulacién de los programas de ordenamiento ecoldgico del territorio y de ordenamiento ecolégico marino.
Formular y expedir programas de erdenamientc ecolégico regional, que abarquen la totalidad o una parte del
territorio de una entidad federativa.

La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria del Medio Ambiente
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
prateger ¢l ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente,

Ley de Proteccion al Ambiente del Estado de Baja California

En su Articulo 12 se lee “la presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de ia Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Baja California, en materia de desarrollo sustentable, prevencién, preservacion ¥
restauracién del equilibrio ecoldgico, asi como la proteccion al ambiente del territorio del Estado. Sus
disposiciones son de orden publico e interés social.”

La seccion Il de dicha Ley establece las bases para definir los principios mediante los cuales se habra de
formular, concucir y evaluar la politica ambiental en el Estado, asi como las instrumentos y los procedimientaos
para su aplicacidn,

El articulo 5to menciona las autoridades en materia ambiental en el estado, cuyas atribuciones la facultan
para "Evaluar las manifestaciones de impacto ambiental de su competencia, ¥ en su caso, autorizar
condicionalmente o negar la realizacién de planes, nrogramas, proyectos, obras y actividades y suspender
temporalmente aquellos que se realicen sin contar con la autorizacién correspondiente.”

Ley de Desarroflo Urbano de! Estado de Baja California

Publicada en el Periddico Oficial No. 26 seccion | de fecha 24 de junio de 1994, tomo Cl, ademas de sus
reformas y adiciones de Septiembre de 1996, Agosto de 2001 y Febrero de 2003. De sus articulos 1,2, 3, 10,11,
23, 24, 25, 26, 27, 79, 80, 81, 82.

Sefiala que las disposiciones generales de esta ley y sus reglamentos, asi como todos los Programas que
formulen las autoridades competentes son de cardcter pablico y de interés social. De la misma manera, “todas
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fas acciones de urbanizacion que propicien la transferencia de suelo rural a urbano, las fusiones, subdivisiones
y fraccionamiento de terrenos, los cambios en la utilizacion de éstos y todas las obras de urbanizacién ¥
edificacién que se realicen en la Entidad, estardn regidas por las disposiciones de esta ley, teniendo caracter
de obligatoriedad tanto para los organismos publicos como para los particulares”. Establece que se deben fijar
las normas mediante las cuales el Gobierno del Estado y los Municipios desempefaran sus funciones para
zonificar el territorio y determinar las correspondientes provisiones, usos, destinos de areas y predios.
Asimismo se decreta el interés social y la utilidad publica para los casos en gue proceda la expropiacién de
bienes de propiedad privada. Buscara mejorar las condicione: de vida de la poblacién urbana y rural a través
del aprovechamiento responsable de los recursos, con lo cual se logrard una distribucién equitativa de la
riqueza y una distribucién equilibrada y sustentable de los centros de pobiacién en los municipios. € indica las
facultades del ejecutivo para publicar, erogar o en su caso negar la publicacién de cualquier modificacién o
creacién de algin plan programa que no cumpla con lo dispuesto de la presente ley.

1.1.2. Referencias de planeoacién

Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018

Dentro de las 5 Metas Nacionales establecidas en el Plan, Ia Meta “IV. México prdspero”, incluye el punto
V.2, denominado: “Plan de accién: eliminar las trabas que limitan el potencial productivo del pais”, que
establece lo siguiente:;

Para impulsar y orientar un crecimiento verde incluyente y facilitador que preserve nuestro patrimonio natural
al mismo tiempo que genere riqueza, competitividad y empleo de manera eficaz. Por ello, se necesita hacer
del cuidado del medio ambiente una fuente de beneficios palpable. Es decir, los incentivos econémicos de las
empresas ¥ la sociedad deben contribuir a alcanzar un equilibrio entre la conservacién de la biodiversidad, el
aprovechamiento sustentable de los recurses naturales y el desarrollo de actividades productivas, asi como
retribuir a los propietarios o poseedores de los recursos naturales por los beneficios de los servicios
ambientales que proporcionan. La sustentabilidad incluye el manejo responsable de los recursos hidricos, el
aumento de la cobertura de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento, asi como la
infraestructura hidroagricola y de control de inundaciones.

Ademds, dentro de las estrategias para la Meta IV México Préspero, el Objetivo 4.4, busca impulsar y orientar
un crecimiento verde incluyente y facilitador que preserve nuestro patrimonio natural 3l mismo tiempo que
genere riqueza, competitividad y empleo. Para lograrlo se establecen las siguientes estrategias:

4.4.2. Implementar un manejo sustentable del agua, haciendo posible que todos los mexicanos tengan acceso
a ese recurso.

Lineas de accién:

¢ Asegurar agua suficiente y de calidad adecuada para garantizar el consumo humano y la seguridad
alimentaria.

* Ordenar el uso y aprovechamiento de!l agua en cuencas y acuiferos afectados por déficit y
sobreexplotacidn, propictando la sustentabilidad sin limitar el desarrolio.

+ Incrementar la cobertura y mejorar la calidad de ios servicios de agua potable, alcantariliado y

*  saneamiento.
Sanear las aguas residuales con un enfoque integral de cuenca que incorpore a los ecosistemas costeros
¥ marinos.

= Fortalecer el desarrolio y la capacidad técnica y financiera de los organismos operadores para la
prestacién de mejores servicios.

*  Fortalecer el marco juridico para el sector de agua potable, alcantarillado y saneamiento,
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»  Reducir los riesgos de fendmenos meteoroldgicos e hidrometeoroldgicos por inundaciones y atender sus
efectos.
*  Rehabilitar y ampliar la infraestructura hidroagricola.

Programa Nacional Hidrico

Dentro del Programa se establecen 6 objetivos:

Objetivo 1. Fortalecer la gestidn integrada y sustentable del agua

Objetivo 2. Incrementar ia seguridad hidrica ante sequias e inundaciones

Objetivo 3. Fortalecer el abastecimiento de agua y el acceso a los servicios de agua potable, alcantarillado y
saneamiento

Objetivo 4. Incrementar las capacidades técnicas, cientfficas y tecnoldgicas del sector

Objetivo 5. Asegurar el agua para el riego agricola, energfa, industria, turismo y otras actividades econdmicas
y financieras de manera sustentable

Objetivo 6. Consolidar la participacién de México en el contexto internacional en materia de agua

De acuerdo al objetivo 3, se establece que en la presente administracién ampliard la cobertura de agua
potable al 94 por ciento, alcantarillado y saneamiento basico al 93 por ciento y desinfeccidn al 99 por ciento.
Lo anterior representarad incorporar a cerca de 8 millones y 8.5 millones de personas al servicio de agua
potable y alcantarillado, respectivamente.

Se fomentard el incremento de las eficiencias y capacidades técnicas, administrativas y financieras de los
organismos operadores prestadores de estos servicios y la incorporacidn o sustitucién de nuevas fuentes de
abastecimiento.

El logro del objetivo requiere la participacion conjunta y coordinada de mudltiples instituciones de los distintos
drdenes de gobiernoy |a sociedad, cada una de las cuales debera asumir la responsabilidad que le corresponda
y actuar conforme sus atribuciones y dmbito de competencia.

Con el propdsito de buscar alternativas para el abastecimiento de agua potable, en la estrategia 3.1 se
propone incrementar la cobertura de los servicios de agua potable y alcantarillado mediante las siguientes
lineas de accion:

3.1.1 incrementar las coberturas de agua potable y alcantarillado en zonas urbanas y rurales privilegiando a
la poblacién vulnerable.

3.1.2 Suministrar agua de calidad para el uso y consumo humano para prevenir padecimientos de origen
hidrico.

3.1.3 Fomentar que la definicion de tarifas de agua potable, alcantarillado v saneamiento, siga criterios
técnicos, financieros y sociales.

3.1.4 Crear infraestructura para aprovechamiento de nuevas fuentes de abastecimiento,

3.1.5 Ampliar y mejorar el uso de fuentes de agua alternativas como la desalinizacion y cosecha de Huvia.

Plan Estatal de Desarrollo 2014-2019
Dentro de los ejes rectores se establecen lineamientos y acciones que marcan la pauta en cuanto al objetivo
principal de este documento.

Eje Rector 1 Desarrollo Humano y Sociedad Equitativa

Dentro de la estrategia 1.1.2. Infraestructura basica y obra social establece que: se debe de Ampliar las
oportunidades de acceso a la infraestructura social basica en zonas con mayor grado de marginacion para el
desarrollo de las comunidades y Contar un desarrollo regional més equilibrado, realizando cbras de
infraestructura social basica y de servicios; todo esto, con el propdsito de garantizar una Cobertura de servicios
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de infraestructura social bisica amplia para mejorar el desarrolto de las comunidades, colonias y poblados de
la entidad a través de Ja realizacién de obras en parques y jardines, espacios deportivos comunitarios, centros
de desarrolio ciudadano, pavimentaciones, obras de saneamiento, ademis del mejoramiento de la imagen
urbana y lograr Un desarrollo regional mas equilibrado, con la ejecucién de obras de infraestructura social
bdsica y de servicios en los rubros de agua potable, alcantarillado, electrificacion y urbanizacién, parques y
Jardines, espacios deportivos comunitarios, centros de desarrollo comunitarios, ademas de ia promocién
turistica y del mejoramiento de su imagen.

Eje Rector 3 Desarrollo Econdmico Sustentable

El eje rector 3 tiene como objetivo general Gestionar el desarrollo regional con participacidn ciudadana
representativa, con altos niveles de competitividad, con la asignacién eficiente de funciones y recursos
financieros en dependencias de la administracién publica, asi como ¢on la coordinacién institucional urbana,
econdmica y ambiental para la promocidn de la inversién, la investigacidn y desarrollo de opciones
productivas locales, la vinculacién de vocaciones regionales y economia fronteriza, el uso de energias limpias
y la proteccidn ai medio ambiente. Dentro de sus estrategias establece que: ’

3.5.6. Sustentabilidad de las actividades agropecuarias, donde se propone lograr el Uso equilibrado de los
acuiferos, mayor redso de aguas tratadas y la desalacion de aguas salobres ¥ marinas.

Eje Reactor 5 Infraestructura para la Competitividad y el Desarrollo

El eje reactor 5 tiene como objetivo general Dotar al Estado de infraestructura para un desarrollo competitivo,
eficientando los servicios de agua potable y saneamiento en los cinco municipios, disponiendo de suelo,
vivienda y equipamiento de calidad que permitan desarrollar el potencial ¥ la formacion integral de su
poblacion, bajo un marco participativo y sustentable. Dentro de sus estrategias establece que:

5.5.1. Agua Potable: Asegurar las fuentes de abastecimiento de agua y definir alternativas de nuevas fuentes,
coimo el caso de desalacidn de agua de mar., '

Plan Municipal de Desarrollo 2014-2016
Dentro de sus ejes temdticos y objetivos propone lo siguiente:

Eje 3 Municipio Ordenado y Sustentable

Sub eje 3.3 Infraestructura y equipamiento urbano

Objetivo 3.3.1. Asegurar la cobertura y calidad total del abastecimiento del agua potable mejorando los
aspectos sociales, econdmicos y ambientales de nuestra comurtidad.

Plan Nacional de Desarrollo Urbano 2014-2018
Dentro de los objetivos, estrategias y lineas de accion se menciona lo siguiente:

Objetivo 1. Controlar la expansién de las manchas urbanas y consolidar las ciudades para mejorar la calidad
de vida de los habitantes.

Estrategia 1.4 Incentivar el uso 6ptimo del suelo intraurbano mediante el aprovechamiento de predios baldios
y subutilizados; donde sus lineas de accién son las siguientes:

1. Generar mecanismos para identificar, cuantificar y clasificar baldios, asi como los instrumentos para
incorporarlos al mercado de suelo para vivienda.

2. Promover ajustes a densidades y alturas permitidas para impulsar la vivienda vertical y la
redensificacion de zonas estratégicas en las ciudades.

3. Mitigar los factores que inhiben el aprovechamiento éptimo de predios ubicados en los poligonos
Procurha.
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Otorgar, mediante el PCRU, subsidios al desarrolio de suelo intraurbano para la construccién de
vivienda social digna y sustentable.

Rescatar los derechos de via federales subutilizados y susceptibles de urbanizacién y fomentar su
aprovechamiento.

Impulsar la recuperacién y conservacién de rios, barrancas y cuerpos de agua como dreas de
aprovechamientg ambiental.

2. Conselidar un modelo de desarrollo urbano que genere bienestar para los ciudadanos,

garantizando la sustentabilidad social, econdmica y ambiental.

Estrategia 2.1 Crear instrumentos normativos para el desarrolio de ciudades ambientalmente sustentables;
donde sus lineas de accidn son las siguientes:

1

6.

7.

Promover espacios de coordinacidn interinstitucional para generar instrumentos que incluyan la
regulacién ambiental de los asentamientos humanos.

Incorporar en tos PDU instrumentos de ordenamiento ecoldgico que garanticen el balance territorial
entre el suelo urbano y el de conservacion.

Fortalecer los lineamientos sobre equipamiento, infraestructura y vinculacidon con el entorno
contenidos en la Ley de Vivienda.

Implementar lineamientos sinculados al PNDU y al PROMARNAT que garanticen la proteccién de
areas de interés ecolagicodaralizadas en los entornos urbancs.

Promover el reconocimiento del ciclo integral del agua dentro de los PDU municipales y de centros de
poblacién,

Promover la creacién de una certificacién ambiental en coordinacién con Semarnat y Conagua para
incluir criterios de sustentabilidad de proyectos urbanos.

Promover la certificacion de zonas de desarrollo turistico sustentable, en coordinacién con [a Sectur.

Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana

Dentro de sus proyectos estratégicos para la zona metropaolitana, en materia de desarrollo ambiental, se dirige
especificamente al desarrollo sustentable de la zona con accicnes de obras de infraestructura regional, tales
como la construccién de una planta desaladora para el municipio de Playas de Rosarito.
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Estrategia territorial y vial metropolitana

Fuente: Progama de ordenamlento territorial de la Zona Metropolitana, 2014,

Programa de Desarrolle Urbano de Centro de Poblacion Playas de Rosarito 2007-2020

AN DGO " et T ? .
LIMITE INTS,‘:‘&‘—"—QEQM*"# T .Ef & 3 e
" — v r LR » YO R A —
) _.,-—--:---v--",%‘!“"" . v “ev vy, a!'-”;";:,;‘,'; = am——
P el o T .dnl""',\ b '."'! g -3 . | i
e A s . .‘ sen-¥e "_ PR it s e
" ...‘; b o ]. \ !|.: --“:—--I-@m o
. - _-\ : Bew oy,
i E : !" T
_ £ ERSTERS:
et " : s st
sl Y 1 >
- . 3 [+ ] C -
; B
l'b’ ‘I.' r LS
_.-".. - L
; \ ) :
‘,‘s
.
N
.;/ .
. \
. [
\\ .
" .t

Dentro del programa se establece que se aplicard una Politica de Uso Condicionado a aquellos sitios en los
que se han detectado riesgo o peligros potencial y que requieren de planes de accién por contingencias o
programas de evacuacion y respuesta a la emergencia, como pueden ser las dreas en el litoral, los
asentamientos dentro de los radios de seguridad de PEMEX y CFE, los arroyos: Arroyo Seco, Arroyo Guaguatay,
Arroyo Rosarito, Arroyo el Morro y todas las escorrentias que ya han registrado algun problema de arrastre,

saturacién o desbordamiento.

Ademas define un drea para desarrollo del Cldster de Energia ubicada en los alrededores de la Planta PEMEX

y CFE.
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Fuente: Programa de desarrollo urbano de centro de poblacién Playas de Rosarito, 2007.

Programa Regional de Desarrollo Urbana, Turistico y Ecolégico COCOTREN

El Programa Regional de Desarrollo Urbano, Turistico y Ecolégico fue publicado por primera vez en 1995,
posteriormente actualizado y publicado el 16 de noviembre del 2001 en el Periddico Oficial del Gobierno de
Baja California. El propdsito del programa consiste en “Disefiar una politica econdmica que tenga como
finalidad organizar el territorio y lograr una mejor distribucién de los recursos, la poblacién y las actividades
econdmicas sobre el mismo es una de las preocupaciones centrales de paises como México, que cuentan con
una enorme rigueza natural e histérico cultural de la regién denominada Corredor Urbano Turistico y
Ecoldgico de Tijuana Ensenada”. Las politicas que establece el programa son:

Politica de Aprovechamiento con Consolidacidn. El COCOTREN define como ambito de aplicacién “en dreas
donde el nivel de desarrollo urbano y de las actividades productivas primarias, secundarias y terciarias
requiere de ordenamiento, con el fin de prevenir los efectos negativos al ambiente, producto de la
concentracion de dichas actividades”.

Politica de Aprovechamiento con Regulacién. “Se aplica en dreas que requieren de la optimizacién y control
del ritme actual de crecimiento de las actividades productivas primarias, secundarias y terciarias, con el
propdésito de disminuir los impactos secundarius actuales y potenciales producidos por dichas actividades, vy
mantener areas de reserva de recursos naturales bajo la aplicacién estricta de COCOTREN, el predio del
proyecto se ubica en el area, especificamente en el Centro Energético. En lo referente a la matriz de
compatibilidad es procedente en cuanto a normas y criterios ecolégicos correspondientes”.

Politica de Proteccidn. “El objetivo de esta politica es proporcionar las medidas técnicas normativas necesarias
para prevenir el deterioro ambiental y en caso necesario su restauracién. Se aplica en dreas con ecosistemas
de relevancia ecolégica, con existencia de recursos naturales de importarcia econémica regional y presencia
de riesgos naturales.” Aun cuando se haya determinadeo la politica general de Proteccidn, el programa indica
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gue es necesario aplicar como politica particular la designacién de dreas especiales de conservacion, es decir,
dreas que todavia contengan comunidades y especies con algin estatus de conservaciéon o monumentos
histdricos. En estas dreas se prevé el uso pasivo en zonas donde se promuevan las actividades de investigacién,
ecoturismo y educacidon ambiental, pero no se permita la construccidn de equipamiento ni infraestructura. Se
promoverd la aplicacion de lineamientos especificos para su conservacion independientemente de la politica
que se aplique.

Estrategia de ordenamient.; territorial

LA TR S
Y B DE AMERIGA

P

Fuente: Programa Regional de Desarrolle Urbano, Turistico y Ecolégico COCOTREN, 2001.
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Descripcion general del entorno

2. Diagnéstico general del entorno
El diagndstico general del entorno identifica los aspectos socioeconémicos, fisico-naturales y urbanos de ia

zona. Esta informacidn servird para alimentar mapas teméticos que ayudaran a determinar la capacidad de
desarrollo del drea de estudio.

El presente capitulo identifica las condiciones actuales que caracterizan al drea de estudio, concluyendo la
integracién de estas caracteristicas o factores en el sentido de establecer un panorama tendencial del
desarrollo de esta zona.

2.1. Andlisls del medio socioecondmico

El medio socioecondmico comprende todos aquellos aspectos relacionados con fa peblacién, como son su
edad, sexo, PEA, entre otros. Igualmente, comprende el desarrollo y crecimiento econdmico de la zona,
mismos que se relacionan directamente con su poblacién y desarrollo urbang.

2.1.1. Poblacién

La informacién procesada se obtiene del Censo de Poblacién del INEGI 2010 y comprende 7 AGER’s {190, 218,
260, 028A, 035A, 970, 985) del poblade de Rosarito que corresponden 2 la zona norte del municipio. En estos
se albergan 16 colonias, que albergan 158 manzanas en donde habitan 4,450 personas al 2010.

Habltantes por AGEB en el drea de estudlo

% del total No. Superficie Densidad
AGEB Habitantes de habitacional Colonlas/Fraccdlonamlentos
habitantes | ™" | () | (HaPAMHR)
190 80 1.80% 5 9.1130 9.00 Fracc. Rica Mar
970 166 8.272% 7 18,5008 20.00 Col. Reforma, Col. Ampliacién
Reforma
PEMEX, PEMEX Habitacional,
260 532 11.96% 26 83.8201 7.0 Condominios PEMEX, CFE
218 607 13.64% 37 82.8560 8.00 Col. Reforma
Col. Miramar, Frace, Los
035A 683 15.35% 8 19.8400 35.00 | Angeles 1ra y 2da seccién, Col.
Tijuana.
985 770 17.30% 35 30.6858 26.00 Fracc. Praderas del Mar
Frace. Hacienda Floresta,
028A 1412 31.73% 20 47.7683 3000| Parcelas4 Parcela 33, Col
Lienzo Charro, Frace. Los
Angeles
Total 4,450 100.00% 158 292.5841

Fuente: Censo de Poblacién de INEGI, 2014.

Et andlisis de |la poblacion por AGEB indica que fa wwayor parte de la poblacién se concentra en el Fracc.
Hacienda Floresta, Col. Lienzo Charro y el Fracc. Los Angeles. Sin embargo, debido a que dentro del AGEB 028A
se encuentran varios terrenos baldios, la mayor densidad de poblacién se presenta en la Col. Miramar, Fracc,
Los Angeles 1ra y 2da Seccion y la Col. Tijuana, pertenecientes al AGEB 035A. La menor densidad de poblacién
se presenta en el AGEB 260, que abarca la zona de PEMEX, CFE y sus dreas habitacionales.

Por otro fado, se considera la informacién a nivel municipal y a nivel centro de poblacién. Estos datos daran
una idea mds amplia del comportamiento demografico del drea en cuestidn. La poblacién total del drea de
estudio representa el 4.91% de la poblacién total municipal y el 6.82% de la poblacién del centro de poblacién,
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siendo |a poblacién municipal al 2010 90,668 habitantes, mientras que el centro de poblacién alberga a 65,278
habitantes, que a su vez representan el 72% de la poblacién municipal.

En cuanto a la dindmica demogrifica en Playas de Rosarito, analizando el nimero de habitantes de 2000 a
2010, se observa un crecimiento de la poblacién de 42.96% a nivel municipal, mientras que en ¢l centro de
poblacién se observa un crecimiento del 32.76%, lo que indica que el crecimiento de la pobiacién ha sido
mavyor a {as afueras de la ciudad de Playas de Rosarito.

Poblacién total por afio
100,000 90,668

b, 4 /¥

B unicigio = Cantro de poblacién W Area de astudio®

Fuente: Adaptacién de los Censos de Pablacién de INEGI 2000 y 2010,
Conteo de Poblacién de INEGI 2005, 2014.
*La poblacién total al 2000 y 2005 ha sido calculada en base a la tasa promedio de crecimiento a nivel
municipal y de centro de poblacién, ya que no se cuenta con la informacién por AGEB de estos afios.

Sin embargo, comparando los datos de INEGI por AGEB de los censos de 2000 y 2010, el drea de estudio
muestra un decremento del 29.09% en su poblacién de 2000 a 2010, siendo este contrario al
compartamiento de la poblacién del municipio y del centro de poblacién, que como se mencionéd
anteriormente, mostrd un crecimiento de mis del 30% en los ditimos diez afios. Los AGEBS que muestran
el mayor decremento en su poblacién son el 035A y el 0284, al sur del Srea de estudio. Y asf mismo, se
observa que en el afio 2000 el drea norte del drea de estudio se encontraba desocupada, pues estos AGEBS
no existian. Aun asi, en el afio 2000 la poblacién ascendia a 6,276 habitantes, mientras que en 2000 esta solo
asciende a 4,450 habitantes. Esto puede deberse a varios factores, entre los cuales destacan:

s Conversion del suelo de la zona de habitacional a comercial.
*  Migracion de la poblacién debido a los indices de inseguridad y violencia registrados en Playas de
Rosarito en los dltimos diez afios, especialmente de 2007 a 2010.
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Crecimiento de la poblacidn por afio

Nivel 2000-2005 | 2005-2010 | 2000-2010
Municipio 15.59% 23.69% 42.96%
Centro de poblacién 15.68% 14.75% 32.74%
Area de estudio* -29.09%

Fuente: Consultor, 2014.

Poblacidn en los distintos niveles urbanos

Nivel Hombres |[% del total| Mujeres |[% deltotal] Total | % del Municipal
Municipio 46,301 SL.07% 44,367 48.93% 90,668 100.00%
Centro de poblacién 32,622 49.97% 31,659 48.50% 65,278 72.00%
Areade estudio 2,201 49.46% 2,172 48.81% 4,450 4.91%

Fuente: Adaptacién del Censo de Poblacién de INEGI 2010, 2014.

Poblacidn por AGEB en el drea de estudio

AGEB 2000 % del total 2010 9% del total
190 292 4.65% 80 1.80%
218 360 5.74% 607 13.64%
260 890 14.18% 532 11.96%
028A 1,850 29.48% 1,412 31.73%
035A 2,884 45.95% 683 15.35%
970 . 0.00% 366 8.22%
985 - 0.00% 770 17.30%

6,276 100.00% 4,450 100.00%

Fuente: Consultor con informacién de INEGI 2000 vy 2010.

En cuanto al sexo de |a poblacion en el drea de estudio, se observa que el 48.81% son mujeres y el 49.46%
son hombres.
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Cantidad de hombras y mujeres que habitan en el drea de estudio

B Hombres [ Mujeres

M

2,172

2,201

Fuente: Censo de Poblacidn INEGI, 2010.

Es oportuno mencionar dos componentes adicionales cuando se habla de la integracién de la poblacién
total: la migracidn y la poblacién flotante.

El municipio de Playas de Rosarite es uno de los municipios con mayor nimero de poblacidn no nacida en {a
entidad. En 2010 esta ascendia al 54.53%, sumando 49,442 habitantes. Por su parte, dentro del drea de
estudio, el 42.29% de sus habitantes en 2010 eran nacidos en la entidad.

En este contexto es importante resaltar la urbanizacidn del poblado a raiz del crecimiento de Tijuana, mas que
al desarrolio econdmico del centro de poblacidn. Sin embargo, es importante hacer notar un mayor arraigo
de la poblacién en Rosarito, al incrementarse la poblacién residente en la entidad en los Jdltimos diez afios,
mostrando un incremento del 15.59% de 2000 a 2005 y 23.69% de 2005 a 2010. £/ drea de estudio presenta
un comportamiento parecido al del municipio y el centro de poblacion.

En cuanto a la poblacién flotante, existen indicadores turisticos que sefialan un flujo considerable de visitantes
extranjeros y locales con periodos de estacionalidad muy marcados en verano. Sin embargo en el drea de
estudio se observa que el 42.29% {1,882} de la poblacién es nacida en la entidad y el 76.79% (3,417} de {a
poblacién es mayor a 5 aflos y reside en el drea desde 2005, lo gue demuestra un gran arraigo de los habitantes
en la zona. Por otro lado, tan solo el 3.75% (167} de la poblacidn residente en |3 zona son mayores a 5 afios y
residian en otra entidad en junio de 2005, lo que indica que en los Gitimos 5 afios ha sido poca la nueva
poblacién en el area.
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Lugar de nacimiento de la poblacién municipal

45,000 41,226 40,301
40,000
35,000
36,000
5000 20,961 20,571
20,265 19,770

20,000 -y .o

15,000 w

16,000 )

5,000 i
0 s

2,459 4,600 177 2,133 4,167
2,141 772,034
157 334
o o [l W wn I
En la enticiad Oera entidad Estados Unidos Otro pafs o especificado

S Hombres = Mujeres HTotal

Fuente: Censo de Poblacién INEGI, 2010.

En cuanto a la composicidn por edad de la poblacién, se observa que la poblacién menor a 12 afios de edad
representa el 14.27% de ia poblacion total del drea de estudio, siendo este porcentaje menor a los de este
mismg range a nivel municipal y centro de poblacidn,

Por otro lado, |a fraccién que representa la fuerza de trabajo en 2010 es mayor en el drea de estudio {65.17%)
que en el centro de poblacidn (63.13%) y el municipio (52.70%). En las personas mayores a 65 afios se observa
una situacién similar ya que 4.38% de la poblacién en el drea de estudio responde a esta caracteristica frente
a la ciudad que es solo del 3.22% y el municipio que es de 2.62%.

Distribucién de la poblacidén por grandes grupos de edad

Nivel Total 0-2 35 611 12-14 15-64 | 65-130
90,668 2,915 3,449 8,129 3,607 | 47,783 2,373
100.00% 3.22% 3.80% 8.97% 3.98%| 52.70% 2.62%

65,278 2,426 2,870 6,805 3,047 | 41,208 2,009
100.00% 3.72% 4.40%| 10.42% 4.67%| 63.13% 3.22%

4,450 95 136 404 148 2,900 195
100.00% 2.13% 3.06% 9.08% 3.33%| 65.17% 4.38%
4.91% 3.26% 3.94%| A4.97% 4.10% 6.07% 8.22%

Fuente: Censo de Poblacién INEGI, 2010.

Municipio

Centro de poblacién

Arza de estudio

Las caracteristicas de la PEA en la zona estan determinadas por su vecacién de centro energetico, comercial y
turistica. Del total de la poblacién del drea de estudio, 3,386 habitantes (76.09%) son mayores a 12 afios, que
representan a la poblacién con posibilidades de participar en la economia de la zona. Sin embargo, tan solo el
42.07% de la zona represenia & la poblacibn econdmicamente activa y el 32.09% la poblacién
econdémicamente inactiva. En cuanto a la ocupacion de las personas, el 40.22% se encuentra ocupado,
mientras que el 1.06% se encuentra desocupado,
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Poblacién econémicamente activa

Pobladién Centrode| . i oitotal| A% o il wotal

poblacién estudio

Poblacién total 65,278 4,450
Poblacién de 12 afios y + 47,787 73.21% 3,386 76.09%
PEA 27,421 42.01% 1,872 42.07%
Ocupados 25,955 39.76% 1,790 40.22%
Desocupados 880 1.35% 47 1.06%
PEI 19,665 30.13% 1,465 32.92%

Fuente: Censo de poblacién INEGI, 2010.

2.1.2, Colidad de vida y blenestar social

Para la determinacién de la calidad de vida y el bienestar social del drea de estudio se analizan 17 variables
del censo de 2010. Este andlisis confirma que el drea de estudio no se encuentra marginada y que por ¢l
contrario mantiene condiciones superiores, aunque poco, que el resto del centro de poblacién. El coeficiente
de especializacién que resulta de este analisis es de 0.928 que es un valor inferior a la unidad y por tanto los
elementos de marginacion sujetos a medicién estadistica tienen menor presencia en el 4rea de estudio.

Bignestar social en el drea de estudio y el centro de poblacién de Rosarito

de % el total del Areade % def botal ded de
Varlable Cantro de " Areade c"d";" ;
poblaciin estudin
Gran promedio de escolaridad 7.68 7.44 1.0
Poblacidn en hogares con jefatura F | 14,140.00 21.661% 959.00 2L551% 1.0
Pablacidn de 65 afios y mds 2,099.00 3.215% 195.00 4,382% 1.4
Pablacidn de 6 a 11 afios que no asiste 2 laescusla 32.00 0.04%9% 4.00 0.090% 13
Poblacion de 15 y mds analfabets 551.00 (. 944% 5.00 0.112% 01
Poblacién naclda fuera de la entidad 27.997.00 42.889% 1,837.00 41.281% 10
Pehlacldn no derechohabiente {sin serviclo asalud) 19,643.00 30.091% 1,520.00 IN157% 1.1
Promedio de ecupantes por auarto en vivienda 0.92 0.71 0.8
Vivie ndas particulares habltadas con piso de tierra 132.00 0208 - D.000% o0
Viviendas particulares habitadas ¢on un dormiteria 4,920.00 7.537% 3370 7.573% 1.0
Viviendas particulares habitadas con yn solo cuarto 72200 1 106% 18.00 0.404% 04
Viviendas particulares sin ningin bien 3.00 0.005% - 0.000% 1]
Viviendas particulares habitadas sin televisién 5.840.00 15.074% 924.00 21.438% 14
Viviendas partiailares hahltadas que no disponen de computadora 19,115.00 29, 2B2% 1,476.00 33.169% 1.1
Wiviendas particulares habitadas gue no disponen de refrigerador 10,706.00 16.401% 982.00 22.067% 13
Viviendas particulares habitadas que no disponen de automdvil 14.566.00 22.314% 1,184.00 26.507% 1.2
Viviendas particulares habitadas que no disponen de internet 20,520.00 31.435% 1,585.00 35.843% 11
0508

Fuente: Censo de poblacién INEGI, 2010,

Se observa que el drea de estudio presenta un mayor porcentaje de escolaridad. Sin embargo, en cuanto a los
servicios de salud, el drea de estudio presenta un mayor porcentaje de personas sin derecho a los mismos. Asi
mismo, se observa que el porcentaje de personas mayores a 65 afios en el érea de estudio es mayor que en
el centro de poblacién. Se observa la misma caracteristica para la poblacion de 6 a 11 afios que no asiste a la
escuela y las viviendas que no cuentan con computadora, refrigerador, automévil e internet.

Del total de variables, el 47.05% de eflas se encuentran por encima de las cifras del centro de poblacién.
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2.1.3. Actividades econdmicas

El drea de estudio se considera en su mayoria habitacional, con algunas zonas industriales y comerciales
ubicadas principalmente al norte y sobre el Blvr. Benito Judrez. A fin de analizar la dindmica socioecondmica
de Rosarito, se estudiardn los datos a nivel centro de poblacién v posteriormente se hard referencia al drea
de estudio. El Anuario Estadistico de Baja California (INEGI, 2006), en Playas de Rosarito se habrfan asentado
en 2003, afio con la informacidn mds actualizada, 1 702 empresas representando 2.76 por ciento de todo Baja
California, con 16 690 trabajadores (3.16%del total estatal).

Produccién.

Mientras en el estado de Baja California se produjeron casi 157 mil millones de pesos en2003, en Playas de
Rosarito casi se alcanzd la cifra de 5 mil millones; es decir, el municipio representd casi 3 por ciento de [a
produccién estatal.

Centro Mueblero.

Bajo la coordinacién del citister de muebles de madera de Rosarito se proyecta desarrollar un centro mueblero
donde se exhiban y comercialicen muebles artesanales de madera y de hierro forjado que tradicionalmente
se producen en gran cantidad y calidad, con fines de exportacién, principaimenta.

Agriculturg,

En Playas de Rosarito se cuenta con un total de 1 112 hectdreas fertilizadas: las cuales representan apenas
menos de la mitad del por ciento estatal; sin embargo producen con alta calidad, ya que todas estas tierras se
siembran con semillas mejoradas y se encuentran totalmente mecanizadas.

Turismo.

En el municipio se encuentran asentadas 31 empresas hoteleras, que representan casi 7 por ciento del total
estatal equivalentes a 2 040 habitaciones, poco mis de 10 por ciento en el estade. Policia turistica. Para
reforzar la seguridad de los visitantes y en coordinacién con los municipios de Ensenada y Tijuana se trabaja
en la metropolizacién de los cuerpos policiacos en el corredor turistico, para homologar las normas de servicio
y trato a los turistas.

Parque metropolitano.

Al concluirse en la 20na oriente el gran parque metropolitano en desarrollo, cuyo proyecto incluye un recinto
ferial, zonas de diversion eco turistica y de deportes extremos, acuario y drea para exhibiciones y conciertos
entre otras instalaciones, se proyecta se convierta en un nuevo polo de atraccién turistica. Recién se inicié la
construccidn de un lienzo charro financiado por CONADE, programéndose se pongo en servicio este mismo
ano.

Playa Norte.

Con el propdsito de triplicar el érea de playa con fines turisticos y comerciales, uno de los principales atractivos
de la ciudad de Rosarito, complementario del andador peatonal en la playa tradicional, el proyecto de
desarrolio de la Playa Norte, comprende un andador peatonal de dos kilémetros de longitud y dos plazas.

Centro Metrapolitano de Convencianes.

El Centro Metropolitano de Convenciones ubicado al noroeste de Rosarito, frente al océano Pacifico, cuya
primera etapa entrd en servicio en 2013 permite diversificar y multiplicar la oferta turistica regional de Baja
California hacia un rico segmento comercial inexplotado por la carencia de espacios amplios para
convenciones y exhibiciones y la faita de mavor cupo hotelero. Tal como acontece en otros lugares de ofertas
similares, en particular San Diego, se espera que la operacién del Centro Metropolitano de Convenciones
motive que se construyan hoteles de cadenas prestigiadas y se multiplique en la region la oferta de
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transportes, deportes y espectaculos recreativos, multiplicando el mercado turistico fronterizo. Las principales
fortalezas para el desarrollo turistico sen |a ubicacion y posicionamiento estratégico como destino turistico
tradicional; primera localidad fronteriza con buena extensidén de playas e infraestructura y arraigo en la
preferencia de los turistas y familias: destino enclavado en una regién con altos niveles de ingresos y poco
desempleo y destino en proceso de .certificacién (Agenda 21). En tanto, sobresalen como sus mayores
oportunidades las siguientes: ofertas y compradores inmobiliarios, oferta multiple de opciones de viajes para
segmentos de consumidores especificos y mayor demanda de viajes por el nicho de mercade de capitalistas
jovenes extranjeros (babyboomers).

2.1.4. Riesgos sociales

Los riesgos sociales identificados en la zona se limitan a |a inseguridad pdblica. En cuanto a seguridad piblica,
segln informacién de la Secretaria de Planeacién y Finanzas del Estado de Baja California, las colonias
vulnerables a la incidencia delictiva dentro del drea de estudio son Leyes de Reforma, Hacienda Villa Floresta.

{Ver plano DRVTDPO2 Siniesis del Medio Socioecondmico)

2.2, Andlisis del medio fisico natural

El medio fisico natural se refiere a todos aquellos aspectos del entorno natural no transformadao por el hombre
que caracterizan a la zona, como son su clima, geclogia, suelos, topografia, hidrologia, vegetacidn, entre otros.
Estos aspectos suelen marcar el potencial ¢ las limitantes del desarrollo urbano.

2.2.1. Clima

La zona es de clima mediterrdneo, de régimen térmico medio, subtipo semiseco. La media anual es de 16.6¢
C, diferencidndose claramente el invierno y el verano, siendo éste el que genera la mayor actividad econémica
por la afluencia turistica. Su régimen de lluvia es de septiembre a mayo, con un promedio de 273 mm anuales
de lluvia y de abundante humedad por su colindancia con el océano Pacifico. En invierno recibe vientos
menzénicos del noroeste y en verano del sureste; los primeros, secos y frios, se presentan entre los meses de
noviembre y marzo y los segundos, himedos, producen lluvias irregulares. La regidn de Rosarito recibe brisas
del poniente y tiene un régimen de lluvia invernal.

Climograma
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Fuente: CISCO Consultor Ambiental, 2013.

Temperatura (“Cy

Pregipilaciin (i}

Haciendo un andlisis a nivel mensual, se observa que durante los meses de enero y febrero predominan los
vientos con velocidad de 0.5-2.1 m/s, posteriormente tienden a elevar la velocidad de 2.1-3.6 m/s en un
pericdo que abarca desde marzo hasta abril. Por dltimo, en los meses de noviembre y diciembre se vuelve a
presentar
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Sintesis del Medio Socioecondmico (DRVTDPOZ).
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vientos con una velocidad de 0.5-2.1 m/s. Dichos vientos, provienen principalmente del W, WNW y NW, con
ocurrencia de vientos del sur. No se presentan vientos con velocidad por encima de 8.8 m/s.

2.2.2. Geologia y suelos
En cuanto a los suelos, se observa que al sur del drea de estudio predominan las rocas tipo litoral de la era
geoldgica. En la parte norte predomina el suelo tipo vertisol de textura fina. En la costa predomina el arenosol

de textura gruesa.

En cuanto a fallas y fracturas que afecten al drea de estudio, se encuentra la falla que recorre desde Tijuana
hacia Rosarito, la cual logra llegar hasta el drea de estudio por la carretera escénica Tijuana-Rosarito.

2.2.3. Topografia

Basicamente, el drea de estudio estd compuesta por un drea de planicie, lomerios suaves y faldas de unidades
montafiosas. En algunas dreas cercanas a cuerpos de agua, como son los arroyos en la parte norte de la zona
de interés, se observan accidentes suaves en la topografia. En general, la topografia de la zona es plana, con
pendientes no mayores a 2.0%.

2.2.4. Hidrologia

El drea de estudio se ubica sobre la cuenca hidrolégica Tijuana-A. de Maneadero, en la subcuenca €| Descanso,
que presenta un escurrimiento de la precipitacidn media anual del 0 al 0.5%. Los arroyos Guauatay y El
Rosario, mismos que atraviesan el drea de estudio de este a o este, descargan al mar por la ciudad de Rosarito,
siendo el segundo el mds importante, ya que su cauce principal abarca 16 kilémetros.

2.2.5. Vegetacion

En cuanto a la vegetacidn dentro del drea de estudio, se ubica principalmente flora del tipo silvestre que crece
en los arroyos que cruzan el rea de estudio. No se ubica algtin tipo de vegetacién en particular que predomine
en [a zona, a reserva de arboles, arbustos y palmas decaorativas en las dreas habitacionales.

2.2.6. Riesqos y vulnerabilidad {(medio fisico natural)

Los riesgos naturales identificados en la zona son pocos y son del tipo hidrolégico. Principaimente, los riesgos
por inundacién, scbre todo en las areas de arroyos. El riesgo se vuelve aln mayor cuando existen casas
habitaciones ubicadas en la zona federal de los arroyos. Por otro lado, la franja costera es una zona sujeta a
riesgos provocados por una serie de fenémenos naturales como la erosidn, oleaje, entre otros, debido a la
relacion que existe mar-tierra.

En la zona costera, el oleaje de tormenta representa un riesgo debido a su fuerza y dimensiones, el oleaje
predominante para esta regidn proviene del noroeste y oeste, trayendo consigo fuertes vientos generados
por tormentas durante los meses de invierno principalmente. Algunas condiciones de oleaje son ocasionadas
del suroeste también por tormentas de invierno en la regién del pacifico austral, las cuales llegan a estas
costas en los meses de Agosto y Septiembre, la altura promedio de las olas es de 1.40 metros, pero se han
evidenciado olas de tormenta hasta de 5 metros de altura.

Asi mismo, se chserva una gran contaminacién por polvos que proviene del sur al noroeste debido a los
vientos que arrastran los polvos de los grandes predios baldios en ia zona.
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2.3, Andlisis del medio fisico transformado

El medio fisico transformade, o medio urbano, estd constituido por todos aquellos elementos en los que el
ser humano ha participado para su aparicién o desarrollo y que estan encaminados al bienestar de [a
poblacion. Su diagndstico comprende el andlisis del suelo urbano, vivienda, infraestructura, vialidad,
transporte, imagen urbana, equipamiento, estructura urbana actual y las limitantes por impacto ambiental
que influyan en la zona de estudio.

2.3.1. Suelo urbana y vivienda
El area de estudio estd compuesto por 16 colonias:

1. Fracc. Rica Mar 9. Parcela 34

2. Col. Reforma 10. Parcela 33

3. Col. Ampliacién Reforma 11. Condomiiios PEMEX

4. Frace. Praderas del Mar 12. Col. Miramar

5. PEMEX 13. Col. Lienzo Charro

6. PEMEX Habitacional 14. Fracc. Los Angeles

7. CFE 15. Fracc. Los Angeles 2da. Seccién
8. Fracc. Hacienda Floresta 16. Col. Tijuana

Estas colonias forman en conjunte un total de 2,470 lotes de acuerde a la informacién proporcionada por
Catastro e Implan de Rosarite; predominando dos tipos de uso de suelo, estos son el habitacional v el de
infraestructura metropolitana, ambos acupando un 54.21% de la superficie del drea. No obstante también
encontramos en menor preporcion el uso de suelo para equipamiento, industria y comercio,

Usos de suelo dentro del drea de estudio.

Uso de suelo Superficie {ha) | Porcentaje
Habitacional 92.22 26.79%
Infraestructura local 424 1.23%
Infraestructura metropolitana 94.40 27.42%
Comercio 43.72 12.70%
Equipamiento 16.88 4.90%
Mixto 1.48 0.44%
Gran Baldio - 83.95 24.39%
Industrial 7.35 2.13%
SUMA 344.24! 100.00%

11a suma de las superficies corresponden dnicamente a las dreas correspondientes a lotes, es decir, no se
consideran superficies pora vialidades, derechos de via o accidentes geograficos.

Actualmente los fraccionamientos PEMEX, PEMEX Habitacional, CFE estan gecupados par infraestructura, en
estos espacios se encuentra ubicada la Termoceléctrica Pdte. Benito luarez de la CFE y la Terminal de
abastecimiento y distribucidn de PEMEX, que es la encargada de distribuir a todo el Estado.

Existen grandes lotes que se encuentran desocupados, especificamente en la Parcela 34 y Parcela 35 que de
acuerdo al PDUCP tiene asignado el uso de suelo comercial; los predios que se encuentran contiguos a la Plaza
Pabellén Rosarito tienen asignacién de uso de suelo mixto y habitacional y del lado este de la Terminal PEMEX
y el Fracc. Praderas del Mar, ambos con asignacién de uso de suelo habitacional
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No obstante, de los 2,470 lotes existentes el 34.66% estd desocupado y el 55.34% estd ocupado; pero en
cuanto a superficie el 34.66% esté desocupado, correspondiente a 119.55 ha y el 65.34% si estd ocupado, es

decir, 224.69 ha.
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Estado de los lotes | Cantidad de lotes | % de lotes | Superficie {ha) | % de superficie
Desocupado 856 34.66% 119.55 34.66%
Ocupado 1,614 65.34% 224.69 65.34%
SUMA 2,470 100.00% 344.24 100.00%

Fuente: Consultor, 2014.

En la zona norte del drea de estudio, existe un fraccionamiento de reciente creacion denominado
Ampliacién Reforma, el cual cuenta actualmente con unas pocas construcciones y estd desocupado en gran
parte.

Viviendas en proceso de construccién en la Col. Ampliacién Reforma

w7 "I\_ 1

Fuente: Consultor, 2014.

En cuanto al resto de los fraccionamientos mencionados, predomina el uso habitacional, que se caracteriza
por tener vivienda de un maximo de 5 pisos y predominando las viviendas de un nivel. En general el estado
de las viviendas es bueno de un nivel econdémice medio. De las 1,433 viviendas existentes el 95% son de uno
y dos pisos.

Niveles de construccidn de vivienda.

Niveles de construccién | Cantidad | Porcentaje
Un nivel 717 50.03%
Dos niveles b4b 45.08%
Tres niveles 65 4.54%
Cuatro niveles 4 0.28%
Cinca niveles 1 0.07%
SUMA 1,433 100.00%

Fuente: Consultor, 2014,

Se puede observar algunas viviendas abandonadas especificamente en el norte del drea de estudio, e incluso
se observaron algunos casos de invasién de predios. Ademés de observar viviendas y edificios en pleno
proceso de construccitn y que fueron detenidas por diversas causas, tal es el caso del drea cerca de playa en
donde se contemplaban varios proyectos turisticos de inversién americana predominantemente y que
después de la crisis econdmica del afio 2008, estos proyectos quedaron inconclusos.

A simple vista se puede distinguir que predomina |a vivienda para uso exclusivo vacacional, que la mayor parte
del tiempo estd sola. En cuanto al material de la construccién varia, ya que se puede encontrar viviendas de
ladrillo, bloque o casas mdviles.
Es importante mencionar que existe vivienda plurifamiliar, estos edificios pueden Negar a ser desde 2 a S
niveles. Este tipo de vivienda se ubica principalmente en el Fracc. Hacienda Floresta, Condominios Pemex, Col.
Miramar y el Fracc. Los Angeles.
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Tipos de vivienda en la zona (mdévil y de block)

Fuente: Consultor, 2014.

{Ver plano DRVTDPOS Caracterizacidn de la ocupuacidn).

2.32.2. Infraestructura
A continuacidn se describen 1os sericios de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario, drenaje ptuvial,
energia eléctrica y alumbrado putilicvdentro del drea de estudio.

Agua potable, drengje sanitario y drengje pluvial

£l 4rea cuenta con cobertura de los servicios basicos de agua potable y drenaje sanitario, sin embargo carece
de sistema de drenaje pluvial. No existe un alcantarillado que resuelva los escurrimientos que se originan en
general en toda la ciudad, de hecho no existe obra considerable en toda Ia extension urbana, Gnicamente el
agua es canalizada a través de las pendientes de las mismas vialidades.

En el Fraccionamiento Reforma se encuentra ubicada la Planta de tratamiento de aguas residuales Rosarito
Norte, la cual tiene una capacidad de 210 Ips.

Planta de tratamiento de aguas residuales

Rosarito Norte
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Caracterizacion de la ocupacién {Ver plano DRVTDPOS).

Como proyecto complementario, se construyé un parque en el terreno baldio colindante, y para el riego de
este, se utiliza el agua tratada producida en la planta, admenas de que cuenta con la infrasestructura para la
conduccion de aguas tratadas. Ademas, esta agua se utiliza para reigo de areas verdes y camellones.

Energia eléctrica y alumbrado piblico.

Dentro del drea se tiene una cobertura del 100% tanto de energia eléctrica como de alumbrado publico.
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Lineas de aita tension

Las servidumbres de las lineas conocidas como derechos de via estdn en relzcidn a la altura de 1a torre o del
poste, que a su vez depende de las cargas a transportar. Estas servidumbres en algunos casos han negociado
el cruce por la propiedad sirviente mientras que en otros casos se cuenta con una expropiacién que hace a la
CFE propietaria del terreno. Desde la Planta Termoeléctrica se derivan cinco lineas de alta tensién.

Fuente: Consultor, 2014.

Produccién de energia

Tijuana y Playas de Rosarito y Ensenada se alimentan de |3 planta Termoeléctrica Benito Jusrez, localizada en
Playas de Rosarito, tiene una produccién de 1,130 Mw. Para ia generacion utiliza ciclos combinados, provista
de gas de una compaiiia privada {Sempra).

El organismo operador es la Comisidn Federal de Electricidad CFE. Esta planta termoeléctrica se ubica en el
Sector 7 PEMEX forma parte de la estructura urbana y como tal estd rodeada del propio desarrollo
hahitacional y de servicios. Por su requerimiento de abasto esta vinculado ai almacenamiento de combustible
de PEMEX lo que hace al espacio un clister de energia sumamente estratégico y de alto riesgo. Ambas
instalaciones justifican programas de rutas de evacuacién y programas de respuesta a la emergencia en caso
de conflagracién.

La Planta Termoeléctrica cuenta con dos tanques de almacenamiento de combustéleo con capacidad de
270,599 barriles, aproximadamente. Sus circulos de afectacién en caso de incendio tiene los siguientes radios

{con centro en los tanques) R = 56.82 metros para la zona de riesgo moderade y R=73.18 metros para la zona
de amortiguamiento.
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Tanques de almacenamiento de combustéleo en Planta Termoeléctrica {CFE)

Fuente: Consultor, 2014.

También se cuenta con infraestructura subterranea, tal es el caso de los poliductos que transportan
combustibles a otras ciudades del estado.

Cormunicaciones

Se observan algunas antenas de radio comunicaciones en algunos lugares y dentro de las instalaciones de
PEMEX y CFE.

Antenas e radio comunicacién en la zona de estudio

[ +

Fuente: Consultor, 2014,

{Ver plana DRVTDPO6 Infraestructura y cobertura de servicios)

Vialidades
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El estado de las vialidades varia de regular a bueno. La mayoria son de pavimento rigido, por consecuencia
son las que estdn en mejor estado; sin embargo, las vialidades que son de pavimento flexible, la mayoria se
encuentran en estado regular resultado de falta de mantenimiento y trafico de vehiculos pesados.

Infroestructura y cobertura de serviclos (DRVTDPUG).

Las vialidades que cuentan con pavimento flexible son Plan de San Luis, Melchor Ocampeo, Camino Rosarito
Pemex, Camino a CFE, las vialidades del Fracc. Floresta, Av. Emiliano Zapata y Baja California.

También existen vialidades que no cuentan con pavimento de ningun tipo, estas se encuentran ubicadas en
la Col. Ampliacién Reforma y Col. Reforma alrededor de los derechos de via de Ias lineas de alta tensién y otras

vialidades con tramos muy pequefios en el Fracc. Miramar.

Pavimento en vialidades

Tipo de vialidad | Superficie {ha) | Porcentaje
Con pavimento ©22.20 950.00%
Sin pavimento 7.36 10.00%
Total 73.56 100.00%

Fuente: Consultor, 2014.
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Pavimento flexible {imagen izquierda) y pavimento rigido (imagen derecha) en la zona de estudio

.

Fuente: Consultor, 2014.

Se puede concluir que la cobertura de nivel de servicios (agua potable, drenaje sanitario, electrificacién y
alumbrado publico) es del 70%,

El drea de estudio tiene una superficie de 465.76 ha de las cuales 329.28 ha se encuentran urbanizadas
actualmente (707.7%) y 76.94 ha son dreas con potencial a urbanizarse {16.52%) dando en conjunto un total
de 406.21 ha; por lo tanto, el 12.78% que son el resto {59.54 ha) son 4reas que no seran urbanizables.

Por lo tanto, del drea en total que puede ser urbanizada {406.22 ha), tan solo el 81% cuenta con cobertura de
servicios, es decir, tan solo el 18.94% carece de cobertura, no obstante, cuenta con las facilidades para

conexidn a a red de servicios.

Cobertura de nivel de servicios bisicos

Caberturs de nivel de servicios ( Ague potable, drensjs senitario,

electriicaion y shuniscade pobico)

ef{He)]| NPurcial | %Total |

Area Urbanizada 31292794, 81.06% 70.720%

Area Urbanizable 75.9379]  18.94% 16.52%

Subtotal = 4062173  1p0.00% 87.2%

Area No urbanizable 59.54271 12.78%

Total = 485.7600{ 200.00%/

Fuente: Consultor, 2014.
2.3.3. Movilidod

Jerarquia de vialidades

Dentro de la zona se encuentran dos vialidades de tipo primaria, incluso ambas son utilizadas como limite del
drea de estudio; estas son la Carretera Escénica Tijuana — Ensenada y la Carretera Federal Libre Tijuana —
Ensenada.

En cuanto a vialidades secundarias, estd el atceso a PEMEX que se caracteriza por ser |a entrada v salida de
las instalaciones; actualmente esta vialidad se encuentra en estado regular y no presenta continuidad hacia
la zona centro de Playas de Rosarito; su continuidad se ve truncada en distintos puntos, tanto al norte como
al sur. Esta vialidad posee una caracteristica muy particular, ya que su acceso deberia ser controlado tnica y
exclusivamente para ingresar a las instalaciones de PEMEX como estrategia de seguridad nacional, no
obstante, cualquier persona puede transitar por ella. ¥ la otra vialidad secundaria es la Av. Emiliano Zapata
que es el principal acceso de la Col. Reforma y Ampliacién Reforma.
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Para accesar al drea de estudio, existen 6 vialidades que proporcionan acceso, estas son:
1) Acceso por Carretera Libre Tijuana — Ensenada {Viniendo de norte a sur), a la altura del COBACH
Primer Ayuntamiento
2) Acceso por Carretera de cuota Tijuana — Ensenada (Escénica)
3) Camino Rosarito Pemex {Melchor Gcampo)
4) Calle sin nombre (atris de Plaza Giramar)
5} Cerrada Ditil, con acceso exclusivo al Fracc. Hacienda Floresta det Mar
6) Av. Gral. Guadalupe Victoria, entrada a Fracc. Los Angeles y Col. Lienzo Charro
7) Av. Del Mar en Frace. Los Angeles 2da Seccién
8) Calz. ala Playa de la Col. Tijuana

Es importante mencionar que el drea de estudio cuenta con problemas serios de desplazamiento y movilidad,
debido a que sus accesos son muy limitados y existen barreras fisicas que limitan los desplazamientos dentro
del drea, tal es el caso de las instalaciones de PEMEX y la termoeléctrica Benito Judrez; ademas de que los
derechos de via de lineas de alta tensién rompen la armonia ortogonal dentro del drea. Incluso, la misma
carretera escénica se convierte en una limitante para comunicar el drea con el resto de la ciudad y arroyo
ubicado en la Col. Ampliacién Reforma.

Otro de los factores que limitan & movilidad y el desplazamiento dentro del 4rea es el ancho de algunas
vialidades, especificamente en la Col. Lienzo Charro, Fracc, Los Angeles lera y 2da Seccién y la Col. Tijuana. El
Fracc. Floresta del Mar también cuenta con un problema serio de movilidad y accesibilidad, ya que tnicamente
se puede entrar y salir por una sola calle y ademas todas las vialidades de este fraccionamiento son cerradas
fo que provoca conflicto para circular por estas.

Los flujos vehiculares dentro del drea se dan sobre las vialidades Blvr. Benito Judrez, Av. Plan de San Luis, Av.
Melchor Ocampo, Calz. a la Playa, Antiguo Camino a PEMEX y Av. Gral. Guadalupe Victoria; vialidades que se
encargan de distribuir los flujos hacia vialidades de menor capacidad o locales.

Dentro del drea existen nodos viales de gran importancia, algunos se encuentran en fase de proyecto, tal
como el nodo vial La Perla, simplificacidn del actual Nodo PEMEX y la ampliacidn del nodo actual ubicadoe en
la Av. Articulo 27 que es el que cruza la barrera fisica de la Carretera Escénica; ademads existe un paso a desnivel
{puente vehicular} ubicado a un lado del COBACH Primer Ayuntamiento.

Actualmente existe un conflicto vehicular en la interseccidn de las calles Blvr, Benito Judrez y Av. Melchor
Ocampo, ya que este es el principal acceso a la zona, rebasando su capacidad consecuencia de la actividad
comercial producida en la zona principalmente por el Pabellén Rosarito,

No obstante, |2 playa es un atractivo de la 20na y se tiene acceso a esta solamente por tres lugares: por Col,
Miramar, por la vialidad Calz. a la Playa y por la Av. Gallardo. Existen otros accesos pero son viviendas privadas
que tiene frente al mar y su acceso es restringido puesto que se invadiria propiedad privada. También es
importante mencionar que en la zona norte {Fracc. Ricamar) existen dos playas privadas, en las cuales se renta
espacio para accesar a esta, sin embargo actuaimente los espacios se encuentran cerrados.

Movilidad no motorizada
En lo general no se observaron rutas definidas {peatonales o ciclistas).
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Transporte publico.

Las rutas de transporte puiblico, tanto de taxis como camiones urbanos transitan sobre el Blvr. Benito Juirez
y sobre la Av. Plan de San Luis enfrente del Pabetlén Rosarito. Por el Blvr. Benito Juirez existen dos sitios
informales de taxis ubicados enfrente de la Plaza Villa Floresta y Plaza Giramar.

{Ver plano DRVTDPO? Movilidad urbana)

2.3.4. Equipamiento urbono

Dentro del 4rea se encuentran varios elementos de equipamiento, tales como: del subsistema educativo se
encuentra el COBACH Plantel Primer Ayuntamiento ubicado en la Col. Ampliacién Reforma, ubicado en la
esquina noreste dei drea de estudio, un jardin de nifios y primaria en la Col. Ampliacién Reforma, y otras
escuelas pero no pertenecientes al sector publico.

COBACH Plantel Primer Ayuntamiento

b

Fuente: Consultor, 2014,

Cabe mencionar que existen algunas escuelas de nivel preescolar, primaria, secundaria y guarderias de tipo
particular en aigunas colonias y fraccionamientos como por ejemplo: Col. Reforma, Fracc. Hacienda Floresta
del Mar, Fracc. Ricamar y Frace. Los Angeles 2da Seccién. También existe una universidad particular ubicada
en Pabelldn Rosarito (Xochicalco),
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Movilidad urbana (DRVTDPO?).

En cuanto a equipamiento deportivo y recreative se encuentra la Unidad Deportiva Reforma, ubicada en sl
fraccionamiento del mismo nombre; fa Unidad Deportiva Rosarito ubicada en el Fracc. Hacienda Floresta; la
Unidad Deportiva ubicada en los terrenos de CFE; el Parque Conchita Cantd Cardenas y el Centro de Alto
Rendimiento de Playas de Rosarito.
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Dentro del drea, debido a la presencia de |a planta de tratamiento de aguas residuales, planta termoeléctrica
y la terminal de almacenamiento y distribucién, se encuentran ubicadas oficinas de la CESPT, asi como los
talleres y Ia oficina foranea, oficinas de CFE y oficinas de PEMEX.

Oficinas de CESPT y Residencia PEMEX en el drea de estudio

REFINACION

D TRANSPORTACHN ual!ﬂlgl

Fuente: Consultor, 2014,

Del! subsistema de salud, (nicamente existe una unidad, esta es la Clinica Rosarito de! ISSSTECALI, ubicada en
el Fracc. Los Angeles. Con respecto a los demds subsistemas de equipamiento {Asistencia Social, Cultura,
Comercio, Abasto, Comunicacién y Transporte} no hay elementos ubicados dentro del drea.

En general, el nivel de cobertura de equipamiento urbano es bajo, ademas de que no existe suficiente terreno
disponible para colocar los elementos que requiere la zona, puesto que se encuentra las instalaciones de
PEMEX y Termoeléctrica de CFE, lo cual es una limitante para Ia ubicacién de estos.
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Equipamiento urbano (DRVTDPOS),

2.3.5. Imagen urbana

El drea de estudio est3 llena de contrastes debido a que no se tiene un patrén o estilo arquitectdnico definido.
A simple vista se puede apreciar una variedad de materiales de construccion, niveles, estado, formas y colores,
por lo tanto se puede valorar una gran variedad de edificaciones en una misma zona.

La apariencia general de las zonas en proceso de consolidacién representa la iragen evidente del constante
proceso de crecimiento, a diferencia de las zonas consclidadas, esto se puede ver en la Coel. Ampliacién
Reforma vy los predios vecinos al Pabellén Rosarito.

Fuente: Consultor, 2014,
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El crecimiento acelerado e irregular de la ciudad trae como consecuencia la subutilizacién de las redes de
infraestructura, la desarticulacién en cuanto a la conformacién de la estructura urbana de la ciudad,
generando atraso y deterioro de la imagen urbana. Resultando muy marcadas las diferencias que existen con
relacién al proceso de desarrollo integral y sustentable de los asentamientos, principalmente en cuanto al
trazo de calles, ancho de las mismas, infraestructura, etc.

;asas habitacién en proceso de construccidn u obra negra
. P ] E—

T4
N

Fuente: Consuithr:zom.

Dentro del drea se encuentran zonas con mala calidad de la construccién como en la Col. Ampliacién Reforma,
Fracc. Ricamar y Col. Miramar.

Construcciones en mal estado o hechas con materiales de baja calidad, predominantes en las zonas
aledafias al arroyo

Fuente: Consultor, 2014,

En un nivel medio los Fracc. Los Angeles 1era y 2da Seccidn, Col. Lienzo Charro, Col. Tijuana, Fracc. Hacienda
Floresta, Condominios PEMEX y Col. Reforma. ¥ un nivel medio alto el Fracc. Privado Ricamar y Villa Serena.

Otra drea importante de mencionar es [a zona en donde se encuentra ubicado PEMEX y CFE cuya imagen
urbana es completamente distinta a lo que hay a su alrededor y la altera gravemente con la presencia de
grandes instzalaciones especiales y las lineas de alta tensién que cruzan la zona. Asi mismo, sobre el Blvr. Benito
Judrez consolidado como corredor comercial, presenta un gran contraste debido a que se observan diferentes
estilos de construccién y arquitectura, ademds de |a saturacién de anuncios publicitarios.

2.3.6. Riesgos y vuinerabilidad {medio fisico transformado)
El Municipio Playas de Rosarito tiene una problemaética ambiental sumamente compleja. En algunas zonas se
ha perdido practicamente cualquier posibilidad de mitigar impactos generados per las actividades humanas.
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Este municipio es uno de los puntos de! estado de Baja California mas atractivos para el turismo por sus
paisajes y su cercania a la frontera norte ha impulsado el crecimiento del negocio de bienes raices, con la
compra de casas de descanso para los pobladores de California, principalmente. Este atractivo econdmico
para el gobierno y la falta de planificacién llevaron al municipio a tener en pocos afios altas pérdidas de
habitats y un drastico cambio al paisaje.

Riesgos quimicos

e PEMEX: Ha establecido en este municipio una terminal de almacenamiento y distribucién (TAD's)
integrada por varios tanques verticales. Este tipo de instalacién representa un riesgo de fugas de
hidrocarburos y residuos de la planta.

e Contaminacién térmica: Que podria ser ocasionada por la termoetéctrica Benito Judrez (planta de la
CFE).

e Poliductos: Estos corren desde la terminal de almacenamiento y distribucién de PEMEX localizada en
Rosarito, v en ellos se envia combustible a Ja ciudad de Mexicali. Se ubican en paralelo a la carretera
de cuota. La ruta de los poliductos pasa cerca de sitios que pueden ser vulnerables como zonas
habitacionales, turisticas y de equipamientos urbanos.

En este caso es primordial que se respete las zonas de salvaguarda o radios de alto riesgo que estas
instalaciones representan. La determinacién de los espaciamientos o radios de seguridad y/o riesgo alrededor
de este tipo de instalaciones son determinados por los municipios como se indica en el Reglamento De
Zonificacion y Usos De Suelo para las Acciones de Edificacién, Instalacién, Conservacién y Operacién de
Estaciones de Carburacién y de Servicio de Productos Derivados del Petrdleo para el municipio de Tijuana,
Mexicali y Ensenada. Asi mismo la Norma Oficial Mexicana NOM-013-SECRE-2004, Requisitos de seguridad
para el disefio, construccion, operacién y mantenimiento de terminales de almacenamiento de gas natural
licuado que incluyen sistemas, equipos e instalaciones de recepcion, conduccién, vaporizacion y entrega de
gas natural en su seccién 107.3.02 presenta las distancias y medidas para minimizar que los efectos de un
incendio se extiendan mas all3 del limite de la terminal.

Planta PEMEX Rosarito y Termoeléctrica Benito Judrez

G

Fuente: Consultor, 2014.

Contaminacion de Playas
Al norte de Playa Rosarito, se localiza Ia Central Termoeléctrica de C.F.E. cuya descarga de agua de
enfriamiento se realiza a través de un canal hacia la playa.
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Riesgos en cafiones y arroyos

Las micro cuencas en las que se asienta el centro de poblacién de Playas de Rosarito estdn compuestas por
arroyos primarios, secundarios y terciarios, estos generan dreas laterales adyacentes al drea inundables que
operan como derechos de bordo y tienen la funcién de asegurar un espacio para efectuar el mantenimiento

o proteccidn.

Como se menciond anteriormente en el andlisis del medio fisico natural, en Playas de Rosarito se manifiestan
de manera clara los cauces de los arroyos de sus principales micro cuencas, como también hace evidente los
efectos causados por los desbordamientos al alterarse los escurrimientos por reduccién de seccién o por
obstruccién al paso del agua por basura; es evidente la inestabilidad de los taludes con pendientes arriba del
66%, por lo que hace muy inseguros los asentamientos en los bordes superiores ante posibles deslizamientos,
en cambio los asentamientos de vivienda dados en la base y pegados a los taludes corren igual riesgo por
caida de materiales desprendibles.

El impacto de las inundaciones se incrementa cuando existen construcciones sabre las zonas federales de
estos arroyos, causando deslaves en casas habitacidn, incluso su destruccion y posibles muertes.

Arroyo que cruza el drea de estudio y parque construido por los vecinos sobre le derecho de via del mismo

Fuente: Consultor, 2014.
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Riesgos por infraestructura energética

Riesgos por la Planta de almacenamiento y distribucién de PEMEX,
Cuenta con 17 tanques verticales en una superficie de 31.16 hectareas, para almacenar y distribuir
combustibles derivados del petréleo como: Gasolina Magna y Premium, diésel, turbosina y combustoleo.

Sin embargo PEMEX, dada su clasificacién conforme a la normatividad vigente como empresa de aito riesgo,
por las caracteristicas de los materiales sefialados, considerando los voliimenes que almacena y distribuye en
sus instalaciones; realizé estudios técnicos utilizando los modelos de contingencia SIRIA y HAZOP, con los
cuales determiné el grado de riesgo en caso de siniestro para las personas y las construcciones gue se ubiquen
en las dreas colindantes a los tanques de aimacenamiento. Estas reas se determinan por circulos generados
por radios de magnitud variable, segiin la capacidad y tipo de combustible que almacenan ios tanques,
distinguiéndose dos #reas:

1) Area de riesgo inmediato: Es el drea de afectacién directa en caso de incendio de un tanque de
combustible de techo fijo, donde sé produciria una intensidad de calor tal, que aiin con la proteccién de
ropa especial, éste seria soportable sélo durante 16 segundos. Esta zona estd delimitada por circulos con
centro en los tanques, con radios de 27, 65, y 94 metros, de acuerdo al tipo de combustible y capacidad
de los tanques de almacenamiento y distribucidn de PEMEX Refinacién.

2) Area de amortiguamiente de riesgos: Es el drea de afectacion contigua al drea de riesgo inmediato en
caso de incendio de un tanque de almacenamiento de combustible de techo fijo. Esta zona estd
delimitada por circulos con centro en los tanques, con radios de 55, 123, y 174 metros, de acuerdo al tipo
de combustible y capacidad de los tanques que existen en la terminal.

Riesgos por la Terminal de Recibo, Operacion y Distribucion de PEMEX Gas y Petroquimica Bésica

En esta planta se almacena y distribuye gas licuado (LP}, para lo cual cuenta con dos tanques esféricos (TE-
1001/1002} con capacidad de 20,000 barriles cada uno, asi como un Tanque Criogénico {FB-1301) con
capacidad de 200,000 barriles.

Como medidas de seguridad, los tanques esféricos fueron disefiados bajo licencia de TAMSA y construidos
con acero USITEN de fabricacién francesa, y cuentan con sistema de supervision desde el cuarto de control,
donde revisan los pardametros de presién y temperatura, para garantizar fos estindares de seguridad.

Sin embargo, no obstante Jas medidas de seguridad, el gas licuado tiene un alto riesgo de afectacién en caso
de un incidente, ya que segiin el proyecto de Plan Parcial De Desarroflo Urbano de las Terminales de Pemex
en Playas de Rosarito presentado al H. Consejo Municipal de Playas de Rosarito por la Unidad de Concertacion
y Apoyo Regional de la Direccién General de PEMEX Refinacién; para el caso de los tanques esféricos (TE-1001
y TE-1002), con capacidad de almacenamiento de 20,000 barriles cada uno, los circulos de riesgo se definen
por un radio de 2,392.5 metros para la "zona mortal", y un radio de 4,032.5 metros para la "zona de
seguridad”. El documento presentado no define las dreas de afectacién en caso de un siniestro en el tangue
criogénico (FB-1301) con capacidad de almacenar 200,000 barriles de gas LP; pero se deduce que el riesgo
seria mucho mayor, y por consiguiente las dreas de afectacién seran de mayores dimensiones.

Riesgos por abastecimiento y descarga de combustibles

Los combustibles se transportan en buque tanques provenientes de Salina Cruz, Qaxaca, hasta dos muelles
localizados en el Océano Pacifico frente a las Terminales de PEMEX, y conducidos a través de poliductas de
recibo hasta los tanques de almacenamiento y distribucién.
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En el muelie 1 se recibe combustdleo y derivados (diésel, turbosina y tractomex), los cuales son conducidos
hasta la Terminal de Almacenamiento de PEMEX Refinacidn, a través de 2 tuberfas de 1,535 metros de
longitud con didmetros de 20 y 16 pulgadas, tendidas en el lecho marino. Se cuenta ademas con una boya que
recibe gasolina y derivados, con lineas de conduccion de 24 y 30 pulgadas, y una longitud de 3,100 metros.

En el muelle 2 se recibe sélo gas LP, desde donde es conducido hasta la Terminal de Gas y Petroquimica Bdsica
de PEMEX. a través de una linea de 10 pulgadas y 1,315 metros de longitud, y existe el riesgo de derrames de
hidracarburos en las maniobras de descarga de que se realizan en el muelle 1 y en Ia boya de suministro de
gasolina, asi como de fugas en las lineas de conduccidn a la TAD de PEMEX Refinacidn, situacién que ya se ha
presentado, con la consiguiente afectacion a los ecosistemas, al medio marino, v a la franja costera.

Riesgos por Poliductos

Desde la TAD de PEMEX, se envia combustible por poliducto a la ciudad de Mexicali en una linea de 10
pulgadas, y a Ensenada en una linea de 8 pulgadas de didmetro. Estos poliductos en su trayecto cruzan parte
del area urbana, constituyendo zonas de riesgo donde deberan observarse medidas de seguridad para |a evitar
accidentes, asi como determinar lineas de accion en caso de contingencias.

Riesgos de la Planta Termoeléctrica de la Comisién Federal de Electricidad

Esta planta cuenta con una capacidad de generacién combinada de 830MW, y abastece de energia eléctrica
a 18 subestaciones que forman el Sistema Tijuana, el cual da servicio a los usuarios de los municipios de
Tijuana, Playas de Rosarito y Tecate; y se encuentra interconectada con las plantas de Ensenada y Mexicali,
asi como con California, Estados Unidos a través de dos interconexiones: una en Tijuana, y otra en Mexicali.

En la planta se almacenan y manejan varios materiales peligrosos, en su mayaria combustibles derivados del
petréleo, entre los que se encuentran dos tanques de almacenamiento de combustéleo con capacidad de
270,600 barriles, ademds de tanques de almacenamiento de diésel, acido sulfdrico, e hidréxido de sodio,
cilindros de almacenamiento de hidrégeno y acetileno.

Con el fin de cumplir con la normatividad vigente, la Comisién Federal de Electricidad a través de la Gerencia
Regional de Produccién Noroeste, presenté un estudic de riesgo, en el cual se identifican, analizan ¥
jerarquizan los riesgos mas significativos gue pudieran presentarse en la Central Termoeléctrica de Rosarito,
a través de la simulacién de los posibles eventos y la determinacidn de los radios de afectacién derivados del
almacenamiento, uso y manejo de sustancias peligrosas. Se utilizé el modelo de contingencias HAZOP, asi
como las listas de chequeo y la matriz de jerarquizacién para la identificacidn y jerarquizacion de riesgos.

1} Tanques de almacenamiento de combustéleo: En caso de incendio los circulos de afectacién se definen
por los siguientes radios (con centro en los tanques). Zona de riesgo inmediato con radio de 56.82 metraos,
y fa Zona de amortiguamiento con un radio de 73.18 metros.

2} Tangues de almacenamiento de diésel: Se simula el escenario en caso de incendia, obteniéndose un radio
de 121.92 metros para la definicién de una zona de riesgo inmediato de fatales consecuencias, y un radio
de 250.24 metros para la delimitacion de una zona de dafios.

3) Cilindros de almacenamiento de hidrégeno y de acetileno: Para determinar los efectos de la explosién de
una nube de vapor no confinade, como consecuencia de una fuga de Hidrdgeno en los cilindros de
almacenamiento o en las lineas del sistema, asi como los provocados por una fuga de Acetileno del
cilindro de almacenamiento se toman los valores mas altos para determinar las dreas de riesgo; por lo
gue considera como Area de Riesgo Inmediato una distancia de 20.72 metros del perimetro de la planta,
y como Area de Amortiguamiento una distancia de 147.22 metros en todo el perimetro de la planta.

Sin embargo, el riesgo potencial es mayor al encontrarse las dos plantas juntas, ya que al presentarse una
contingencia en una de ellas, se podria presentar una reaccién en cadena afectando a las dos plantas, y por
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consiguiente los radios de las dreas de riesgo son mayores. Para efectos de este estudio se toma como zona
de riesgo un radio de 750 metros en cada una de las instalaciones, de acuerdo a informacion definida porla
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Riesgos y Vuinerabilidad del Medio Fisico Transformade (DRVTDP09).
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2.4, Sintesis del diagndstico

Et diagnéstico desarrollado anteriormente se muestra a manera de sintesis en dos vertientes, en términos de
limitantes y potencialidades del desarrallo de ia zona, siendo las limitantes aquellos aspectos de [a zona gue
restringen su desarrollo, mientras que Jas potencialidades son aquellos aspectos que impulsan o pueden
aprovecharse para detonar su desarrollo urbano, econdmico, social y ambiental y la otra vertiente en cuanto
a funcionamiento y estructura urbana actual.

Limitantes y potencialidades del desarrolio

En cuanto a las limitantes sociales, se observa un alto porcentaje de personas sin derecho a servicios de salud,
personas mayores de 65 afios, poblacidn de 6 a 11 afios que no asiste a la escuela y viviendas sin acceso a
internet, refrigerador, automdvil y computadora. Tode lo anterior confirma la conversién de la zona de
habitacional a comercial/servicios/industrial y por consecuencia el decremento en la poblacion.

En cuanto a las limitantes ambientales, se identifican dos tipos de riesgos naturales en la zona: inundacién ¥
oleaje. El riesgo por inundacién se observa en las zonas de arroyos que cruzan ¢l drea de estudio, mientras
que el riesgo por oleaje se ubica en la zona de costa, en donde las olas pueden alcanzar una altura de hasta &
metros.

Asi mismo, se identifican las limitantes del medio urbano, las cuales radican principalmente en el suelo. Se
observan discrepancias en la cartografia registrada ante Catastro Municipal y el estado real de los terrenos en
la zona. Igualmente, se observa que los usos del suelo que colindan con el poligono del Centro Energético
Rosarito son incongruentes con la visién de consolidacién del CER. En cuanto a la movilidad, la ineficiente
conectividad en la zona, de norte a sur y de este a oeste, en gran parte debido a la falta de vialidades yala
restriccidn al paso de PEMEX y CFE.

En cuanto al equipamiento urbano, se observa un déficit considerable de elementos de equipamiento urbano
de acuerdo a las normas de SEDESOL, tanto en la zona como en el resto del municipio. Asi mismo, en cuanto
a la imagen urbana de la zona, esta se ve deteriorada debido al alto ndmerc de vialidades sin pavimentar en
¢l drea y los arroyos con basura y vegetacién silvestre descuidada. Por dltimo, y de suma importancia, la zona
se ve afectada por un radio de 750 metros a la redonda alrededor de las instalaciones de PEMEX, exponiéndola
al riesgo por explosién.

Por otro lado, se identifica que la zona, aun cuando sus limitantes son extensas, cuenta con alto potencial para
consolidarse como Centro Energético y zona de playa turfstica. Este potencial radica principalmente en 4
aspectos:

* Poblacidn.- El decremento de la poblacidn en el drea de estudio aumenta sus posibilidades de
consolidacion como Centro Energético.

» Calidad de vida.- Menor porcentaje de analfabetismo que el resto del centro de poblacidn, gue
representa mayor fuerza de trabajo disponible en el 4rea.

* Clima.- Excelente clima para el desarrollo de actividades turisticas y recreativas.
* Topografia.- Topografia plana que facilita y disminuye los costos de construccién de nuevas

edificaciones,
{(Ver plano DRVTDP10a Limitantes y Potencialidades)
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Limitantes y Potencialidades (DRVTDP10a).

Funcionamiento o estructura urbana actual

La zena denominada Centro Energético Rosarito, ubicada al norte del Centro de Poblacidn, est4 estructurada
funcionalmente en dos grandes areas, una al sur del camino de acceso 2 PEMEX y {a otra al norte del mismo.
La primera Zona denominada |, ocupa una superficie equivalente al 41.97%% de la superficie total y alberga
principalmente las Instalaciones de la Termoeléctrica Presidente Benito Juirez de CFE, grandes baldios y
usos Habitacionales Residenciales Urbanos y Turisticos principalmente. La segunda Zona |l ocupada por el
58.03% restante, estd compuesta principalmente por las instalaciones de la Terminal de Almacenamiento y
Distribucion de PEMEX, una drea comercial denominada Pabellén Rosarito y dreas habitacionales de nivel
socioecondmico medio y bajo en proceso de consolidacidn, ademas de la constante en esta zona, la existencia
de grandes baidios, estando dosificados los usos predominantes de la siguiente manera:

Dosificacién de usos predominantes

Usos Predominantes %
Mixta Habitacional Turistico 7.86%
Comercial 5.68%
Grandes Baldics 15.08%
Infraestructura Regional 29.04%
Habitacional Residencial 5.55%
Habitacional Turistico 10.86%
Habitacional Tipo Medio y Bajo 25.94%

Fuente: Consultor, 2014.
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Analizando esta dosificacidn, nos da como resultado que predomina el uso habitacional con las variantes de
residencial, turistico y de tipo medio o bajo con un 50.21%, seguido por el 29.04% de Infraestructura Regional
» el 5.67% de usos comerciales y de servicios, resaltando un 15.08% de grandes baldios que constituyen las
reservas para la consolidacidn de esta zona con una actividad eminentemente perfilada por el Centro
Energético Rosarito no solo por su extensién sino por la actividad econdémica que este genera para [a zona y
la regién.

De acuerdo a las limitantes fisicas y funcionamiento urbanr, la estructura actual ests determinada por la
existencia de 13 zonas, cuyos usos predominantes las caracterizan y delimitan, siendo estas las siguientes
zonas identificadas.

Zonificacidn de la estructura urbana actual

Zana Area Uso Predominante Superficie en %
Has.

L1 Habitacional Residencial 25.87 5.55%

1.2 Zona Mixta Habitacional, Turistica 36.60 7.86%

.3 (Grandes Baldlos 20.32 4,36%

| 1.4 Infraestructura Regional CFE 78.70 16.90%
1.5 Habitacional Residencial y Turistico 18.66 4.01%

1.6 Habitacional Turlstico 15.31 3.29%

Suma= 195.46 41.97%

1.1 [Comercial , Servicios y Equipamiento 26.44 5.68%

IL.2 |Grandes Baldios 49.90 10.71%

I3 [Infraestructura Regional PEMEX 56.55 12.14%

" 1.4 [Habitacional y Equipamiento 48.28 10.37%
1.5 [Habitacional Residencial Turistico 16.61 3.57%

H.6 _ |Habitacional Tipo Medio y Bajo 59.11 12.69%

I.7  |Habitacional Tipo Bajo 13.41 2.88%

Sumas= 270.30 58.03%

Total=| 465.76)  100.00%

Fuente: Consultor, 2013,
Se identifican en esta zona tres concentraciones de equipamiento urbano, que no abastecen ni dan cobertura
ni siquiera a la zena norte donde se ubican, marcindose un déficit en casi todos los subsistemas de
equipamiento, mds acentuado en la parte sur que en la norte ya que en la zona sur, ademds del déficit
cuantitativo, prevalece el territorial ocasionado por la falta de comunicacidn fisica entre las zonas al sur del
drea de estudio que por radios de accion podrian satisfacer parte del déficit identificado.

Otra de las condicionantes identificadas para esta zona, son los flujos principales determinados por la escasa
conectividad vial en la zona en donde los ejes de movimiento principales los constituyen el Blvr. Benito Judrez,
vialidad primaria colindante en la parte oriente con el drea de estudio, dos vialidades que actualmente
funcionan como de penetracién en la parte norte y dos accesos viales a la zora de playa existentes en la parte
sur del drea de estudio, razones por las cuales se determina un problema de estructura vial o conectividad
para la movilidad serio en esta drea.

En este mismo sentido se establecié un punto de conflicto vial en el entronque del Blvr. Benito Judrez con el
acceso a las instalaciones de Infraestructura Regional de PEMEX y CFE, ademas del conflicte actual en la
utitizacian de la calle de servicio interno de PEMEX por los vecinos de la zona ante la inexistencia de vias
alternativas de circulacién entre las zonas norte y sur de esta area de estudio.

En términos generales, el diagnéstico nos indica [a identificacién ¢lara de la vocacion de esta parte de Playas
de Rosarito, enmarcada ademds por otros niveles de planeacién para la actividad economica y de produccidn
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de recursos energéticos y de elementos renovables como el agua, que por tal circunstancia esta zona estd en
un proceso de reconversién como lo resalta la disminucién en la poblacién residente, que tiene ademds por
su colindancia con el mar, un potencial y usos actual para actividades turisticas y sobre todo, que existe fa
disponibilidad de reservas para consolidar y transformar esta zona en el Centro Energético Rosarito que la
regién y muy en espacial Playas de Rosarito requiere como un detonador mas del desarrollo sustentable de
este Centro de Poblacidn.

Esimportante ante este escenario, resaltar fa importancia de la planeacién en estas zonas con un crecimiento
y comportamiento dindmico ya que si no se establecen los mecanismos de control y sobre todo los de
promocién, esta zona podria cambiar su calificacién de potencialmente disponible para un desarrollo integral,
al de un proceso de riesgo, especulacién y desequilibrio social que seguramente entorpeceria su consolidacién
si no es que generaria un retroceso en su desarrallo si no se actda a tiempo.

Ante esta situacién la elaboracién y aplicacién de la presente politicas y estrategias que emanen de las
presentes Directrices Generales toma una importancia social trascendente y obligan a los distintos sectores a
coadyuvar en la gestién, promocion y participacion en el desarrollo y consolidacién del Centro Energético
Rosarito.
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Funcionamiento y Estructura Urbana Actual (DRVTDP10b).



{9 de octubre de 2015. PERIODICO OFICIAL Pagina 55

Directrices Generales de Desarrollo Urbano de la Zona YT - A
Centro Energético Rosarito, en Playas de Rosarito, B.C i s ROSARITO
Estrategia de las directrices

3. Estrategia de las directrices

Este capitulo constituye |a parte medular del estudio ya que en este apartado se delimita el drea de aplicacién
del estudio y se define una estrategia de ordenamiento territorial basada en zonificacién primaria v
secundaria, estructura vial y una propuesta de unidades territoriales de planeacidn, estableciendo criterios
generales de ocupacion y utilizacién del suelo.

Lo anterior da como resultado la integracién de una propuesta de estructura urbana para el drea de estudio,
asi como la propuesta de proyectos estratégicos que detonaran el desarrolle de la zona. Ambos respondiendo
4 la visién de la zona del Centro Energético Rosarito, que se enuncia como sigue:

“Al 2025, la Zona Norte de Playas de Rosarito se ha consolidade como un sector de produccién de energia. En
ella se alberga el Centro Energético Rosarito, en donde destaca la produccién de energio, agua potable, asi
como las centros de reciclofe. Asi mismo, se albergan zonas habitacionales y comerciales, algunas
condicionadas debido a su cercania con la infraestructura actual del Centro Energético.

£l ordenamiento territorial, el cual ha llevado ¢ la transformacion y reconversidn de usos de la zona, satisface
la consolidacidn del Centro Energético, considerando que es un factor clave para el desarrolic econdmico tanto
de Rosarito, como del COCOTREN y la Zona Metropolitana.

Por otro lado, la movilidad de la zona ha sido resuefta, alcanzando un olto nivel de conectividad con las
vialidades principales que conectan af Centro de Convenciones y al resto de la zona metropolitana. En cugnto
a equipamiento urbano, lo Zono Norte Rosarito alberga los equipamientos urbanos que cubren gran parte de
fas necesidodes de la poblacion de la zona, disminuyendo asi el déficit de cobertura de la misma.

Asf mismo, con lg regularizacién y mantenimiento de los arroyos en la zona, la pavimentacion de vialidades, y
el mantenirniente, regularizacion de accesos y limpieza de la zona de playa, la imagen urbana de la Zona Norte
se ha transformado, proyectando un aspecto limpio, ordenado, con dreas verdes, espacios ptblicos que atraen
a los turistas a la zona de playa y las dreas comerciales del este de la zona.”

3.1. Criterios y lineamientos normativos de planeacién

3.1.1. Area de aplicacién de las directrices

Por tratarse de unas directrices para la consolidacidn del Centro Energético, se tomara toda el area de estudio
como area de aplicacién del programa; drea que incluye el centro y su contexto inmediato.

El drea de estudio propuesta para la aplicacién de las directrices, se retoma del poligono generado al inicio
del estudio, correspondiente a la delimitacidn del drea de estudio. En esta delimitacidén es donde se llevardn

a cabo las acciones de ordenamiento y la propuesta de proyectos estratégicos.

{Ver plano DRVTDG11 Area de oplicacion de las directrices)
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Area de aplicacién de las directrices (DRVTDG11).

3.1.2. Disposiciones generales paro los usos
La descripcion y caracteristicas de los usos del suelo a desarrollarse en el drea de estudio, debera atender a
los siguientes lineamientos normativos:

Habitacional
El uso hahitacional se clasifica en dos conceptos: Habitacional y Habitacional Turistico

*  Habitacional: Ei uso habitacional se refiere a la vivienda de utilizacién permanente (poblacién residente)
y como tal se hace énfasis en el mejoramiento de sus condiciones y conservacion de densidades. Se
conserva la tipofogia unifamiliar, sin embargo en algunas partes existe vivienda plurifamiliar. Asi las
modalidades del uso habitacional seran Unifamiliar en densidades media y baja, y Plurifamiliar también
en densidades media y baja.

*  Habitacional Turistico: La tipologia habitacional-turistico se refiere estrictamente a la vivienda destinada
a atender las necesidades de alojamiento de la poblacién fiotante, ya sea bajo un régimen de
arrendamiento, condominio o conjunto unifamiliar. Las modalidades del uso habitacional turistico seran
unifamiliar en densidades media y baja, y plurifamiliar también en densidades baja.
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Comerciol y de servicios
Este uso se refiere a incorporar aquellas actividades comerciales y de servicios, esto es destinados a satisfacer
las necesidades diarias de Ia poblacién local y la eventualidad de la poblacién visitante,

Industrigl
Se refiere a las superficies con instalaciones en donde se llevan a cabo actividades de cardcter industrial,

siempre y cuando sea industria pequefa {poca cantidad de trabajadores) y de bajo riesgo.

Infraestructura

Superficies en las que se encuentran instalaciones de los sistemas para la prestacidn de los servicios de agua
potable, drenaje, alcantarillado pluvial, energia eléctrica, gas, y telefonia. En este caso en particular también
se clasificard en dos conceptos: Infraestructura urbana e Infraestructura metropolitana.

¢ Infraestructura urbana: comprende todos aquellos elementos de infraestructura que proporcionen
servicio y cobertura a la ciudad.

* infraestructura metropolitana: Son considerados aguellos elementos de infraestructura que
proporcionen servicio a la regién metropolitana o més alla de la regién. Algunas instalaciones de caricter
metropolitano son las siguientes:

o Plantas desalinizadoras y potabilizadoras,

o Plantas de almacenamiento de combustibles.

o Plantas generadoras de energfa.
Estas dltimas deberdn serdn ubicadas en las 4reas destinadas para ello (Barrio 1.3 —~ Centro energético)
debiendo de considerar las disposiciones, normas y medidas que para su seguridad se establezcan.

Equipamiento
El equipamiento se clasifica en dos conceptos: Equipamiento urbano ¥ Equipamiento recreativo en playa.

* Equipamiento urbano: espacios y edificaciones de uso predominantemente publico, donde se
proporciona un servicio a fa poblacién que contribuye a su bienestar y desarroilo econdmico, social y
cultural.

* Equipamiento recreativo de playa: Se Ie asigha este uso al espacio de playa, el cual con su adecuacién
consolida su funcién recreativa de atencién a niveles local, urbana y regional. Corresponde a la Zona
Federal Maritimo-Terrestre. Reafirma el papel de espacio de esparcimiento de la ciudad y la regidn,
enfatiza el potencial econdmico y de plusvalia que este espacio le da a las zonas adyacentes y regula [as
actividades ante la necesidad de mejorar las condiciones ambientales de este recurso.

Mixto

La propuesta de usos mixtos responde al objetivo de involucrar a la poblacién residente en la economia local;
darle facilidades para integrar su espacio de vida a la actividad comercial. Se recomienda que en esta zona se
permita una mezcla de actividades compatibles entre si de acuerdo con la matriz de compatibilidad.

El uso mixto se clasifica en tres conceptos: Mixto 1, Mixto 2 ¥ Mixto 3:

* Mixto 1: Son una mezcla equilibrada de usos: habitacional, habitacional turistico, comercio y servicios y
eguipamiento urbano, predominando ambaos usos habitacionales.

* Mixto 2: Mezcla de usos de infraestructura, industria, equipamiento y comercio y servicios. En este tipo
de usos de suelo mixto, predominara el uso de infraestructura debido a la colindancia con el Centro
energético.

* Mixto 3: Mezcla de usos de suelo comercio y servicios, industria y almacenaje. En este uso predominara
el uso de suelo comercio y servicios.
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3.2. Estructura urbana propuesta

Se concibe la estructura urbana de estas directrices como la resultante de identificar el suelo apto y no apto,
definir zonas mediante unidades territoriales de planeacién, fijar normas para su aprovechamiento, concretar
criterios y lineamientos para la zona y fundamentar la necesidad de crear un centro energético de acuerdo a
lo establecido en el COCOTREN y retomando los lineamientos del PDUCP actual con el propdsito de establecer
un orden a la zona norte de Rosarito.

Los lineamientos estratégicos que aqui serdn planteados tienen su base en el “Modelo de Desarrollo Urbano”
el cual contempla de manera normativa la generacién de unidades territoriales de planeacién (UTP) de
acuerdo a escalas de aproximacion y a las subdivisiones territoriales susceptibles de ser generadas desde la
escala regional hasta 1a escala urbana, de tal manera que el territorio puede ser estudiado desde el nivel Sector
hasta el nivel de unidad vecinal; la siguiente tabla muestra la dosificacidn que por norma se establece en
cuanto a la capacidad de pobfacion, la superficie de suelo habitacional y la dimension de las concentraciones
de equipamiento para las cuatro unidades de planeacién existentes: Sector, Distrito, Barrio y Unidad Vecinal.
Las siguientes figuras muestran de manera grafica dicha dosificacion,

Capacidad de poblacién y superficie habitacional por unidad de planeacidn.

Unidad de Planeacion

Capacidad de poblacién por
norma {habitantes)

Superficie habitacional por
norma [hectdreas)

Sector 100,000 - 500,000 810 - 1,920
Distrito 64,000 — 72,000 320-405
Barrio 16,000 - 24,000 B0-135
Unidad vecinal 5,000 — 8,000 20-45

Fuente.- Modelo de desarrollo urbano.
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3.2.1. Zonificacion primaria y secunduria de usos y destinos del suelo

La distribucidn de usos del suelo es el reflejo de las actividades inherentes al territorio. La 2onificacién de los
usos det suelo es la herramienta de planificacién urbana que permite dirigir o aprovechar las tendencias de
ocupacién hacia actividades rentables dentro de la economia de la ciudad y de beneficio social para la
poblacién residente.

La organizacién de la mezcla de usos en |a zona debera partir de una zonificacién primaria que responda a las
tendencias de ocupacidn y a la vocacién de las distintas dreas y sus usos afines. Asi, dentro de estas directrices
se retoma la estructura urbana propuesta en el PDUCP PR 2007-2020, especificamente los usos de suelo
propuestos y el levantamiento fisico que se realizé en campo; lo que nos lleva a determinar que el drea carece
de integracién fisica con el resto de la ciudad, que existe una gran irregularidad de predios, debido a las
incongruencias encontradas en la cartografia y la informacién proporcionada por el departamento de Catastro
y a una serie de fendmenos sociales en la zona, como el abandono, migracidn y poblacién flotante.

La zonificacion primaria de usos de suelo determinadas para cada una de las zonas de actividad en el sector
centro son las siguientes:
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e Centro energético: Zona ubicada entre ambos barrios (1.1 e }.2), la cual dalugar ala colocacién de fuentes
de infraestructura que proporcionan servicio a nivel metropolitano, actualmente se encuentra ubicada
la Planta PEMEX y la planta Termoeléctrica de CFE.

e Zona norte {Barrio 1.2): Concentra en mayor parte el uso de suelo habitacional y habitacional turistico
con densidades media y baja. Esta zona se distingue por la presencia de poblacion flotante.

e Zona este (paralela al corredor urbano — Blv. Benito ludrez): En esta zona predomina el uso de suelo
comercial y de servicios, asi como algunos elementos de equipamiento urbano que proporcionan
cobertura a la zona.

e Zona sur (Barrio 1.1): Zona con mayor grado de consolidacién, esta también se caracteriza por F]
predominancia de uso de suelo habitacional y turistico acompafiado de comercio y servicios locales.

s Corredor Urbano: Localizado en el Barrio 1.1 consiste en el corredor comercial-turistico tradicional de la
localidad donde se propone consolidar los servicios y equipamientes de apoyo a la actividad turistica y
recreativa de la localidad tanto para la poblacién residente como para los visitantes.

e Corredores de comercio local: Se propone consolidar y adecuar la vialidad para soportar esta actividad,
asi como regular el uso de la via publica, normar los anuncios comerciales, |a ocupacién del suelo y la
disposicién de espacios para estacionamientos.

¢ Zonade playa: la zona de playa atiende a los objetivos de mejorar y conservar sus propiedades naturales,
potenciar los frentes de ocupacién urbana a la misma y organizacién de las actividades en su interior.
Esta organizacién de actividades parte de resolver las necesidades de acceso y estacionamiento a la
costa, debe atender a la necesidad de servicios de apoys a la actividad recreativa, organizar los
desplazamientos peatonales, vehiculares, diversificar las actividades recreativas y aprovechar la
afluencia para la disposicién de espacios comerciales.

La zonificacién secundaria de usos y destinos, tendrd como resultado el cambio en fa estructura de usos y
destinos dentro de cada zona. Los usos y destinos establecidas son los siguientes:

1. Habitacional urbano: El uso habitacional se refiere a la vivienda de utitizacién permanente {poblacién
residente) y como tal se hace énfasis en el mejoramiento de sus condiciones. Se conserva fa tipologia
unifamiliar; asi las modalidades del uso habitacional serén unifamiliar y plurifamiliar en densidades
media y baja. La conservacién de dreas habitacionales permite conservar el caracter urbano del
sector y asi mantener la participacién local en el desarrollo del sector.

2. Habitacional turistico: La tipologia habitacional turistico se refiere estrictamente a la vivienda
dastinada a atender las necesidades de alojamiento de la poblacion flotante, ya sea bajo un régimen
de arrendamiento, condominio o conjunto unifamiliar. Se clasifica en este rubro al fraccionamiento
Ricamar, la Col. Miramar y Condominios Villa Serena. Las modalidades del uso habitacional turistico
seran unifamiliar y plurifamiliar en densidades media y baja.

3. Comercial y de servicios: La importancia urbana y regional de este sector determina la necesidad de
conservar y redirigir la ocupacién comercial. Este uso se refiere incorpora aquellas actividades
comerciales y de servicios de caracter urbano, esto es destinados a satisfacer las necesidades diarias
de la poblacidn local y la eventualidad de la poblacidn visitante.

4. Industrial: Su desarrolio se condiciona a industrias de bajo riesgo no contaminantes y de poca
concentracion de personas.

5. Infraestructura local: Corresponder4 a los espacios asignados para las instalaciones de los sistemas
para la prestacidn de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado pluvial, energia eléctrica,
gas, y telefonia.

6. Infraestructura metropolitana: Corresponde principalmente al drea del Centro Energético donde se
encuentran las instalaciones de PEMEX y CFE. Este espacio estard destinado para brindar servicios de
infraestructura a nivel regional o zona metropolitana.
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Equipamiento urbano: Las funciones local y urbana de este sector en la medida en que mantiene
una poblacidn residente y que a la vez actiia como centro de atraccién para la poblacion del resto de
la ciudad, determina la conservacién y mejoramiento de los equipamientos de atencién local y la
creacién de nuevas concentraciones de impacto sectorial y urbano.

Equipamiento recreativo de playa: Se le asigna este uso al espacio de playa, el cual con su adecuacién
consolida su funcidn recreativa de atencién a nivel local. Corrasponde a la Zona Federal Maritimo-
Terrestre.

Mixto 1: Esta clasificacién retoma la tendencia de ¢.mbio de uso actual en la zona, incorporando
actividades comerciales complementarias y fortaleciendo la vocacién turistica. En esta zona se
incarporan los usos de suelo habitacional urbano, habitacional turistico, comercio y servicios y
equipamiento urbano (lecal), abriendo la posibilidad de mejorar las condiciones econémicas de la
poblacién local.

Mixto 2: Esta categoria se establece a manera de ocupar la zona colindante al Centro Energético con
actividades que no interfieran y afecten a este, ni mucho menos poner en riesgo a la poblacién. Los
usos de suelo permitidos serdn para instalaciones de infraestructura local, equipamiento urbano,
comercio y servicios e industria de bajo impacto.

Mixto 3: Uso de suelo mixto con el propdsito de fortalecer la zona comercial cerca del Pabellén
Rosarito; los usos de suelo que se permitirdn en esta zona son: comercio y servicios e industria y
almacenaje.

Como resultado de la clasificacion de usos y destinos y de la distribucién espacial de los mismos, la dosificacién
de areas de la estructura urbana propuesta queda como se muestra en fa siguiente tabla:

Dasificacidn de usos de suelo

Uso de suelo Superficie {ha) | Parcentaje
Habitacional urbano 117.49 25.22%
Habitacional turistico 28.41 6.10%
Comercial y servicios 35.07 7.53%
Industrial 7.71 1.65%
Infraestructura local 4.47 0.96%
Infraestructura metropolitana 156.23 33.545
Equipamiento urbano 20.38 4.37%
Equipamiento recreativo de playa 6.33 1.36%
Mixto 1 33.55 7.20%
Mixto 2 28.00 6.01%
Mixto 3 28.15 6.04%
Suma 465.76 100.00%

Fuente: Consultor, 2014.

3.2.2. Estructura vial y movilidad propuesta

La estructura vial se proyecta en base a los usos de suelo y la tendencia de crecimiento que se ve impactada
por el impulso que da la zona del Centro Energético vy la cercania con el Centro de Convenciones
Metropolitano.

Vialidades primarias

Se propone un gje principal que comunica a la zona de norte a sur dentro del Barrio 1.2, siendo ésta la que
unird al Centro de Convenciones Metropolitano. Esta vialidad serfa |a prolongacién del Blv. Metropolitano que
comunica a la zona sur de Tijuana y que se integra con el Blv, Sanchez Taboada hasta cruzar la carretera
escénica Tijuana-Ensenada hasta llegar a la Av. Melchor Qcampo dentro del drea de estudic. La fluidez de este
gje principal se refuerza con el proyecto interseccidn [nodo vial) La Perla.
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Vialidades secundarias

Se retoma del PDUCP y del Programa Parcial det Centro de Convenciones y se propone una vialidad de nivel
secundaria que comunicara al drea de estudio de norte a sur. Esta vialidad iniciard en la Carretera escénica
Tijuana — Rosarito a la altura del Fracc. Praderas dei Mar, aprovechando el derecho de via de las lineas de alta
tensién, para continuar por la vialidad que da acceso a las instalaciones de CFE y enlazarse el antiguo Camino
a Pemex, para finalmente conectarse con la Calz. A la Playa que da acceso directo con el Blv. Benito Judrez.

También, debido a las caracteristicas y funcionalidad de la Av. Gral. Emiliano Zapata, su jerarguia serd de
vialidad secundaria.

Vialidades colectoras
Se propone la continuacién de unas vialidades existentes con el propésito de fortalecer el sistema vial del rea
de estudio. Estas vialidades que se proponen son:
¢ Prolongacién de paso a desnivel COBACH Primer Ayuntamiento desde Carretera libre Tijuana —
Ensenada y ampliacién del cruce
» Prolongacién Av. Anastasio Bustamante en Col. Ampliacién Reforma
Prolongacién Calle Séptima en Col. Lienzo Charro y Fracc. Los Angeles

Ademas se proponen otras acciones como construccion, ampliacién y prolongacién de vialidades locales y
nodos con el propésito de favorecer la interconectividad dentro del area.
e Construccién de una vialidad perimetral al lado norte de |a Planta PEMEX que conecte de oeste a este
con la vialidad secundaria propuesta hasta la playa.
e Construccion de vialidades que proporcionan acceso directo a playa
e  Ampliacién Av. Melchor Ocampo entre Blv. Benito Judrezy entrada a PEMEX
Prolongacién de la vialidad que estd ubicada atrds de la Plaza Giramar, que da acceso al Colegio
Cristsbal Colén
e  Prolongacién Av. Gral. Venustiano Carranza
Prolongacién Av. Valentin Gémez Farias
e  Construccion de vialidad sobre derecho de via de lineas de alta tensién, que comunicara al Pabellén
Rosarito con Ia entrada a las instalaciones de PEMEX
Modernizacién de interseccién vial Blv. Benito Judrez y Av. Melchor Ocampo
e Construccion de nodo vial sobre Carretera escénica y vialidad secundaria propuesta {Prolongacidn
Calle Séptima)
s Cons*ruccidn de nodo vial La Perla
Sirnplificacion del Nodo Pemex
»  Ampliacidn del nodo vial en la Av. Art. 27 Constitucional {(Puente Machado)
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3.2.3. Estructura de unidades territorioles de planeacion {UTPs)
Se retoma la zonificacién propuesta del POUCP Rosarito 2007-2020, en la cual nuestra drea de estudio indica
que pertenece al Sector |, Distrito 1 (877.22 ha) y que ademds abarca parte de los barrios 1.1y |.2.
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Estructura de Sector, Distrito y Barrios segiin el PUDCUP Rosarito 2007-2020.

AT o T

FOUGCP PR 2007 .

Dentro del presente estudio se conservara en mayor medida la estructura urbana propuesta, salvo que se
agregara un barrio adicional en el Distrito [, con el propdsito de consolidar el Centrg Energético propuesto en
el COCOTREN.

De manera que, ahora el Distrito I, tendrd 3 barrios, el barric 1.3 delimitara exclusivamente al Centro
Energético. ’

{Ver plano DRVTDG132 Unidades Territorigles de Plan'eacfdn)
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Unidades Territoriales de Planeacion (DRVTDG13).

Actualmente, el PDUCP incluye en el Barrio |.1 |a cantidad de 39 unidades vecinales {UTPs), de las cuales 7
estan dentro del drea de estudio de este programa, siendo las que tienen la siguiente nomenclatura:

¢ 1119 e 121 . » [1.23 = 1139

. 11,20 e 11.22 e 1124

Las demas {32) quedan fuera de consideracion para el presente estudio.

El Barrio 1.2 tiene 30 unidades vecinales de las cuales solo 26 estdn dentro del 4rea de estudio, estas UTPs
son:

. 121 .« 127 + 1213 e 1219 ¢ 1229
> 122 . 128 . 1214 o 1224 e 1230
o 123 o 129 . 1215 o 1225
v 124 o 1210 o 1216 « 1226
. 125 o 1211 . 1217 . 1227
o 126 o 1212 ¢ 1218 o 1228

Y el resto estdn dentro de los limites del Programa Parcial del Centro de Convenciones de Rosarito ¥
corresponden a la siguiente nomenclatura: 1.2.20, 1.2.21, 1.2.22,1.2.23

De acuerdo a la propuesta de tres barrios para el Distrito |, las UTPs quedaran de la siguiente manera:
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Estructura de UTPs
PDUCP Rosarito 2007-2020 Directrices
Distrito | Bawrlo UTP | Uso de suelc [Superficle] Barrio UTP Usos dae suslo Superflcie
1.1.19 | Equipamiento 164 11 L1.19 |Fquipamienta 1.64]
1.1.20 | Habitacional 1247 12 1.1.20 _[Habitacional 12.89
1121 | Comerial 67— | 1121 [Mixto2 7.68
1.3 1.3.4 [Infraestructura 20.32
1.1.22 Comercial 15.39 Desaparece
1.1.23* Comerciat 6.03] 1.1 1.1.234 |Comercial 6.03}
Ll 1.1 L124A [Mixto 1 31. 23]
1.1.24 | Habitacional 4710 1.1 1.1.248 |Habitacional turistico 11.28
1.1 1.1.24C |fquipamiento recreativo de playa 1.77]
1.1 1.1.39A |Habitacionat tudstico 2.32
. 1.1 1.1.398 |Habitacional 6.41]
1135 | Habitacional OB T 1.0.39C [Habitacional turistico 4.00
11 1.1.390 |Equip \to recreativo de playa 1.07
L.2.1 Habitacional 6.27] 1.2 .2.1 {Habitacional 6.27
.22 | Equipamiento 703 1.2 .2.2  |Equipamiento 7.03
1.2.3 Habitational 5.04 1.2 1.2.3 |Habitacional 5.13
. 1.2 L24A |Mixto 3 5.3%
124 | Industria 3012 [ 1248 [Minto3 5,
1.2 1.2.5A |Comercioy servidos 11.1
1.2 1258 [Comercioy servidos 2.91|
i.25 Mixta 3508 1.2 1.2.5C [Comercioy servicios 6.01'
| 12 | 125D [Miao3d 5.70]
1.2 |.2.5E :Aixto 3 3.2
.26 Comercial 284 11 1.1.40 |Comercial Zﬂ
.27 | Equipamiento 291 11 1.1.41 [Equipamiento 201}
1.2.8 Comerial 2. 1,1 1.1.42 |Comercial 2.1
[.2.9 | Infraestructura 2. 1.1 .1.43 |Mixto 2 2.22
! 12| 1.2.10A |Mixto3 8.07
1.2 1.2.108B |Industrial 7.71}
. 1.2 1.2.10C jHabitacional 18
1210 | Habitacionai 4045 T 12100 [Mino2 18.1
1.2 1.110F |Infraestructurametropolitana (.66
1.2 1.2.10F |Comercioy senvicias p.: |
L2 o ol 1.2 1.2.11A |Habitacional 1049
1211 | Habitacional 1637 11,2118 |Equipamiento urbaro 5.4
1.2.12 | Infraestructura B L3 1.3.2 |Infraestructura metropolitana 35.72
1.213 | Fquipamientc 6.0 1.3 1.3.1 |Infraestructura metropolitana 6.02}
1.2.14 | Infraestructura 64,1 1.3 3.3 |Infraestructura metropolitana 72.68
1.2.15* | Habitacional 693 1.2 | 1.2.154 [Habitacional 6.94}
1216 | Habitacional 1430 (2 | 1236 [Habitacional 14344
1.217 | Habitacional 1239 1.2 1.217_|Habitacional 1236}
1.2.18 Habitacional 447 1.2 1.2.18 |Infraestructuralocal 4,47
1.219 | Infraestructura 399 1.2 1.2.19 |Equipamiento urbano 3.99
1224 | Habitacional 16.6 1.2 1.2.24A Hab‘itacio'nal Turistico‘ 13.13
1.2 1.2.24B |Equipamiento recreativo de playa 3.48
1.2.25% Habitacional 15,3 1.3 1.3.5 |Infraestructura meiropolitana 16.37]
1.2.26 | Infracstructura 1.2 1.3 1.3.6 lInfraestructura metropolitana 1.23
1.2.27 | Equipamiento 323 1.3 L3.7 |Infraestructura metropolitana 3.23]
1.2.28 Hahitacional B.45 1.2 1.2.28 |Habitacional 8 45
1.2.29 Habitacional 25.02) 1.2 1.2.794 |Habitacional 17.8
1.2 1.2.29B {Hahitacional 7.1
1.2 1.2.30A |Habitacional 2.7
1.2.30 Habitacional 6471 1.2 1.2.308 |Habitacional 1. 7%
1.2 +.2.30C |Rabitacional 1.97]

* Se considera superifcie parcial {ncesta UTP completa)
“ La superficie es en hectdreas
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_ESTRUGTURA DE ORDENAMIENTO URBANO PROPUESTO

"

Estructura de Ordenamiento Urbano Propuesto de usos y vialidades (Ver plano DRVTDG12).

Criterios a considerar dentro del drea de aplicacién de las directrices:

1. Ef tipo de instalaciones dentro del Centro Energético unicamente estard permitida la instalacidén de
actividades de infraestructura regional o gque proporcionen servicic al drea metropolitana. Algunas

actividades son:

. Presas, plantas desaladoras y potabilizadoras de agua.
. Acueductos.

. Plantas de tratamiento de aguas residuales.

. Lagos artificiales.

. Rellenos sanitarios.

. Confinamiento de residuos industriales.

. Tratamiento de residuos peligrosos.

. Puertos fronterizos.

. Infraestructura de comunicaciones y transporte.

. Puertos y Marinas.
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Estaciones intermodales de transporte {marino-terrestre-aéreo).

Subestacion eléctrica.

Lineas eléctricas de alta tension.

Gasoducto y poliductos.

Aeropuertos y aeropistas.

Almacenaje y regasificacién remota de gas natural y de gas licuado de petréleo (GLP).
fuentes alternativas de energia {energias renovables).

2. De acuerdo con Reglamento da la Ley de Edificaciones para el Municipio de Playas de Rosarito, Baja

California se estipula lo siguiente en los articulos 6y 7:

e  ARTICULO 6.- Para los efectos de este Reglamento, franja de amortiguamiento es el drea reservada
dentro de predios que funge como separador entre dos usos colindantes, aminorando la
confrontacion directa de éstos; su aprovechamiento se sujeta a usos restringidos o de forestacion.

e  ARTICULO 7.- Para proteccién del uso de suelo habitacional, deberd guardarse una distancia o
reservarse una franja de amortiguamiento en refacion a otros usos, considerando lo siguiente:

{.- De S mts., de industrias de pequefia y baja escala, abasto y almacenaje de baja escala;

Il.- De 10 mts., de zonas industriales ligeras, industrias de mediana escala, abasto y almacenaje de
mediana escala o vialidades primarias y secundarias de acceso controlado;

Ill.- De 25 mts., de industria de gran escala, abasto y almacenaje de gran escala, de bajo riesgo;

IV.- De 50 mts., de zonas de industria pesada o semi pesada, y abasto y aimacenaje de magna escala;
V.- De 30 mts., de una via férrea; de talleres de reparacién de maquinaria o transporte pesado;

V1.- De 1,000 mts., de la cabecera de una pista de aeropuerto de cualquier magnitud;

Vil- De 30 mts, de una linea de transmisidn eléctrica de alta tensidn.
Para conocer mas a detalle al respecto, consultar los articulos 8, 9 y 10 del mismo reglamento. Lo
anterior salvo lo que designen las Normas Técnicas Federales, Estatales y o Municipales, lo que sea
mayor en cuestién de seguridad para la ciudadania.

3. El Programa Nacional de Desarrollo de Urbano 2014-2018, dentro de su Objetivo 5 establece que se
deben evitar asentamientos humanos en zonas de riesgo y disminuir la vulnerabilidad de la poblacién
urbana ante desastres. Es por esto que los asentamientos humanos ubicados dentro del radio de
peligrosidad por la Planta Pemex y Termoeléctrica {750 m) en las siguientes UTP’'s, deberdn de ser
reubicados a otra drea donde no corran riesgos y garanticen su seguridad.

L] 1.2.1 . 1.2.1 . 1.1.3
oC 7 9A

. 1.2.1 . 1.2.2 . 1.1.3
1A 4A 98

No obstante, dentro de las UTP’s que se encuentran dentro del mismo radio y que actualmente estan
desocupadas, su ocupacién estard sujeta a estudios de impacto urbano, vial y andlisis de riesgos,
designando actividades que no incrementen el radio de peligrosidad de la zona en cuestion.

4. Debido a que las zonas colindantes al Centro Energético se clasifican como dreas vulnerables por peligro
de explosion, se recomienda io siguiente:

. No aumentar la densidad del drea, ni tampoco realizar ampliaciones en las construcciones
actuales.
. Toda nueva construccion debera de estar sujeta a los estudios correspondientes, asi como su

estudio de andlisis de riesgo correspondiente y ser sujeto a revision y autorizacion par parte
del Ayuntamiento y la SIDUE.

. No permitir el establecimiento de comercios y/o industrias que concentren y atraigan gran
cantidad de personas.
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. Que las industrias y almacenes que se sitien en los alrededores, no representen ningun
peligro o aumenten el grado de peligrosidad de la zona

. Las siguientes UTP's deberdn conservar densidades habitacionales bajas: 1.2.10C, 1.2.11A,
1.2.17,1.2.24A, 1.1.394A, 1.1.398B, 1.1.39C, i.1.24A v |.124B

. Las siguientes UTP’s deberdn conservar densidades habitacionales media: 1.1.20, 1.2.1, 1.2.3,
1.2.28, 1.2.29A, 1.2.298, 1.2.30A4, 1.2.308, 1.2.30C, 1.2.15A, 1.2.16A

. Utp con densidades altas

Serd necesario realizar la declaratoria del Centro Energético, asi como la elaboracidn de un Programa
Parcial gue delimite con precisién el Centro Energético y el rea sujeta a riesgo v 1as acciones pertinentes
de adecuacidn urbana y prevencién de contingencias con |a responsabilidad de las dos paraestatales y el
Ayuntamiento de Playas de Rosarito, generando areas de amortiguamiento en sus colindancias con usos
urbanos, ademds de participar en la prolongacién de vialidades primacias que cruzan o pasan
tangencialmente a sus instalaciones.

Dentro de la trayectoria del derecho de via de alta tension podré Haber aceras, camellones, periferia de
zonas verdes y andadores, de acuerdo a la norma CFE-AT-DP y estacionamientos, dreas verdes,
recreativas y vialidades seguin lo establecido en la norma MRF-014-CFE,

Mientras los escurrimientos de arroyos no sean entubados o canalizados mediante una obra de
infraestructura especializada, estas dreas deberdn de ser de conservacién ecoldgica.

La matriz de compatihilidad sera un instrumento gue servira como referencia para verificar el tipo de uso
que puede existir en la zona.

En cuanto a los usos del suelo para las acciones de urbanizacidn, para la aprobacién del uso del suelo se
requiere el Dictamen Técnico de Congruencia expedido por la SIDUE, los estudios de Manifiesto de
Impacto Ambiental, de Impacto Urbano, la solucién propia de la infraestructura y lo establecido por la
normatividad federal, estatal y municipal. Para las acciones de urbanizacién en las que aplica la
normatividad y autorizaciones del gobierno federal, previamente se expedird la opinion técnica y
dictamen de congruencia de las autoridades estatales correspondientes.

Es importante implementar un programa de regularizacién del catastro de la zona, debido a que hay
diferencias entre lo registrado y lo construido, asi con esto se garantizars el orden y reguiacion adecuada
de la zona.

La vialidad que pasa en medio de las instalaciones de Pemex y la Planta Termoeléctrica de CFE, SIDUE
recomienda que debe de ser de usos exclusivo para los usuarios de PEMEX, ya gue si se deja libre acceso
al publico, se pone en riesgo la seguridad nacional.

Se debera de garantizar la conectividad de la zona; es necesaria la construccién y ampliacién de nodos
vidles que intercomuniquen la zona con los distintos distritos de {a ciudad.

En la zona federal maritimo terrestre deberan acatarse las disposiciones de la normatividad vigente de
acuerdo con las facultades que la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal otorga a la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Maturales.

En los desarrollos de las costas, la infraestructura portuaria y las instalaciones de servicios portuarios:
rampas, botadero, marinas, atracadero, etc., se sujetan a los estudios de factibilidad financiera, la
regulacién y autorizaciones de la federacion en lo relative a los estudios ambientales, de Zona Federal
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Maritimo Terrestre y para su construccidn y operacion, asi como a la opinion técnica emitida por las
autoridades estatales correspondientes.

3.2.4. Criterios generales de ocupacién y utilizacion del suelo

En este documento serdn regulados el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) o proporcién de fa superficie
del predio ocupado por el desplante de 1a construccién; y el Coeficiente de Utilizacién del Uso de Suelo (CUS)
como la maxima relacién permitida entre la superficie construida (niveles} y la superficie total del predio.

Las caracteristicas de las construcciones se sujetaran a los pardmetros de las densidades, en referencia a la
intensidad de las actividades desempeiiadas y las que se generen. Para la aplicacién de coeficientes de

ocupacion y utilizacién del suelo, se considerd la vulnerabilidad de riesgos existentes en la zona.

Se retoman las propuestas del PDUCP-PR 2007-2020 y del Programa Parcial de Mejoramiento Urbano del
Sector Centro de Rosarito, y se obtienen los siguientes resultados:

Se mantendra una densidad baju para las UTP’s con uso habitacional urbano y turistico:

e 1139 e 1139 e {124 » 1217
A C B . 12,24
« 1139 « |(1.24 » [2.11 A
8 A , A

Se mantendra una densidad media para las UTP’s con usos habitacional urbano:
s 1.1.20 s 123 e 1229 e 1215 ¢« L216
s 121 s 1228 « 230 A

Para determinar los valores del COS y CUS, serd necesario remitirse a los instrumentos pertinentes.

3.2.5. Compatibitidad de usos del suelo por UTP’s

La tabla de compatibilidad por usos y destinos tiene por objetive proporcionar el marco de referencia que
sirva de base para la emisién de autorizaciones para el uso de suelo a las autoridades correspondientes,
sentando precedente para el andlisis posterior a cada uno de los casos que se presenten. En ningin momento
la compatibilidad sefialada en la matriz implica la autorizacién automdtica del uso del suelo.

La matriz $e encuentra organizada de la siguiente manera: en un sentido se encuentran los diferentes usos
que pudieran darse dentro del drea de estudio, y en el otro se las Unidades Territoriales de Planeacién (UTP’s)
gue es al nivel que se aplica la compatibilidad.

Para determinar la compatibilidad de los diferentes usos con cada una de las UTP’s se tomaron los siguientes
criterios:

e  Proyectos estratégicos y/o detonadores

s  Usos de suelo actual

s  Distribucidn del equipamiento

®  Vocacién turfstica

{Ver plano DRVTDG14 Matriz de compatibilidad)
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3.3. Programas, acciones y proyectos estratégicos para el desarrollo de la zona

Las siguientes acciones y proyectos se consideran estratégicos para el desarrollo de la Zona Norte y la
consolidacién dei Centro Energético Rosarito. Las acciones o proyectos pueden ser de caracter urbano, social,
econdmico o ambiental, todas ellas en miras del desarrollo sustentable de la zona.

La propuesta es la siguiente:

Programas, acciones y proyectos estratégicos Eje del desarrollo

1. Programa de mejoramiento del corredor comercial Benito Judrez, en Urbane
Rosarito, B.C.

2. Programa de mejoramiento de la zona de playa de Rosarito, B.C. Urbano

3. Programa de construccion de infraestructura para la consolidacion del Urbano
Centro Energético Rosarito.

4. Programa de declaratoria de derechos de via para la conectividad de la Urbano
Zona Norte de Rosarito, B.C. i

5. Programa de infraestructura vial de transporte para la conectividad de la Urbano
Zona Norte de Rosarito, B.C.

6. Programa de prevencion y respuesta al riesgo por explosién en la Zona Urbano
Norte de Rosarito, B.C.

7. Constitucidn def Centro Energético Rosarito, en Rosarito, B.C. Urbano

8. Programa de organizacion vecinal de las colonias de la Zona Norte de Social
Rosarito, B.C.

9. Programa de impulso al corredor comercial Benito Juirez, en Rosarito, Economico
B.C.

1Q. Programa de impulso al corredor de la playa norte en Rosarito, B.C. Econdmico

11. Incorporacién de |a playa Rosarito al Programa Federal de Playas Econdmico
Sustentables de SEMARNAT.

12. Programa de mantenimiento de |a zona de playa de Rosarito, B.C. Ambiental

13. Programa de mantenimiento y conservacién de cauces de la Zona Norte Ambiental
de Rosarito, B.C,

{Ver plano DRVTAP15 Programas, acciones y proyectos estratégicos)
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Programas, acclones y proyectos estratégicos { DRVTAP1S).

A continuacion se describe cada una de las propuestas estratégicas, dando una descripcién general del

programa, accién o proyecto, las acciones requeridas para su ejecucién, su contribucién al desarrollo
sustentable, posibles participantes y su inversién aproximada.

3.3.1. Desarroiilo urbano

Los proyectos de desarrolie urbano de la zonma comprenden acciones para mejorar o consolidar su

ordenamiento territorial, infraestructura, movilidad, equipamiento urbano, imagen y mitigacién de riesgos.
La propuesta de acciones y proyectos es Ja siguiente:
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Descripcidn general

1. Programa de mejoramiento del corredor comercial Benito Judrez, en Rosarito, B.C.

Consiste en el mejoramiento urbano del corredor comercial Benito
Judrez Norte {1.85 Km, aprox.), enfocandose en el embellecimiento de su
estética urbana y el mejoramiento de su funcionamiento vial,
refiriéndose especificamente a:

=  Mejoramiento de vialidades, creando corredores amplios que |
propicien la caminabilidad de la zona. '

*  Solucién y mejoramiento de las areas de estacionamiento '
{sistema de estacionamientos y vialidades).

s Creacién y mejoramiento de espacios publicos que impulsen las
actividades al aire libre de recreacién y esparcimiento en el
corredor.

e Mejoramiento de fachadas comerciales a fin de crear armonia
visual en el corredor.

e Regularizacién de anuncios publicitarios a fin de mejorar la
imagen urbana del corredor.

¢ Mejoramiento y complementacién de sefialética turistica y vial
para mejorar la movilidad de la zona.

Acciones requeridas

s Elaboracion del estudio de factibilidad y derrama del
mejoramiento urbanc del Corredor Benito Judrez Norte de
Playas de Rosarito, B.C.

¢ Elaboracién del anteproyecto de mejoramiento de imagen
urbana del Corredor Benito Judrez Norte de Playas de Rosarito,
B.C. .

» Elaboracién del proyecto ejecutivo de mejoramiento de imagen
urbana del Corredor Benito Judrez Norte de Playas de Rosarito,
B.C.

e Ejecucién de las obras de mejoramiento de imagen urbana del
Corredor Benito Juirez Norte de Playas de Rosarito, B.C.

Contribucién al
desarrolio

asi las oportunidades de bienestar de los habitantes de la zona.
*  Econdmico.- Impulsa el flujo de turistas en la zona, creando
nuevos empleos y contribuyendo asi al desarrollo comercial del

|

|

E

s  Social.- Contribuye a la creacidn de nuevos empleos, mejorando l
|

Posibles participantes

corredor. 4‘
s  Sector ptblico.- SIDUE, SEDECQ, SECTURE, Ayuntamiento de i
Pltayas de Rosarito.
s Sector privado.- Propietarios de locales comerciales det
carredor.

Inversion aproximada

Estudios.-$350,000.00 MN
Proyectos.- $1,200,000.00 MN
Construccién.- $85,000,000.00 MN
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Estrategia de las directrices

2. Programa de mejoramiento de la zona de playa de Rosarito, B.C. -

Consiste en el mejoramiento urbano de la zona de |a playa norte de Pilayas
de Rosarito, B.C. (4.0 Km), |a cual le da un valor agregado a la ciudad y en
especial a las zonas colindantes a ella. De acuerdo al diagnostico, el
segmento Norte guarda una relacidn menos directa con el bulevar, cuenta
con menos acceso y por su colindancia con dreas habitacionales, se

caracteriza por una afluencia menor y actividades principalmente ¢e caracter ].
familiar, factor que puede ser aprovechado para la atraccién de turistas y ;
| vacacionistas extranjeros, promoviendo asi el desarrollo turistico de la zona

| norte de Rosarito. Las principales actividades de mejoramiento en la zona de
: playa Norte son:

s Redistribucién de la afluencia de visitantes y usuarios de la zona de
playa para lograr una mayor comodidad en la estancia y utilizacién
de los servicios gue se ofrezcan.

¢ Dotacidn de espacios de estacionamiento para visitantes en las

Descripcidn general zonas identificadas como de mayor concurrencia en automévil a las
playas.

» Dotacién de andadores peatonales formales.

Dotacién de muro y andador peatonal formal en zona de riesgo por
erosidn costera que proteja los inmuebles colindantes.

i ¢  Delimitacidn y reglamentacién de Iz concesién y uso de circuitos
para paseos en caballo y vehiculos de motor.

s  Prolongacion de vialidades hacia la playa para brindar acceso hacia
la misma.

Dotacién de servicios de apoyo a las actividades turistico-costeras.
= Implementacién de un sistema de infraestructura y equipamiento
para la seguridad y vigilancia.

+ Incorporacion de mobiliario urbano y elementos que con poca
inversién permitan homogenizar, delimitar e identificar la playa
norte.

« Elaboracidn del estudio de pre factibilidad y derrama del
mejoramiento de |a imagen urbana de la zona de playa norte de
Playas de Rosarito, B.C.

s Elaboracién del anteproyecto de mejoramiento de imagen urbana

Acciones requeridas de la zona de playa norte de Playas de Rosarito, B.C.

¢  Elaboracién del proyecto ejecutive de mejoramiento de imagen
urbana de la zona de playa norte de Playas de Rosarito, B.C.

» Ejecucidn de las obras de mejoramiento de imagen urbana de la
zona de playa norte de Playas de Rosarito, B.C.

* Ambiental.- Ayuda a la conservacion y mantenimiento de la zona de
| playa.

i e« Social.- Contribuye 2 la creacidn de nuevos empleos formaies en la
zona costa, mejorando asi las oportunidades de bienestar de los
habitantes de la zona.

+ Econdmico.- Impulsa el flujo de turistas en la zona, creando nuevos
empleos y contribuyendo asi al desarrollo turistico de la zona norte.

Contribucion al
desarrollo
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e  Sector publico.- SIDUE, SEDECO, SECTURE, Ayuntamiento de Playas

. Posibles participantes de Rosarito.

+  Estudios.-$650,000.00 MN
Inversién aproximada s  Proyectos.- $750,000.00 MN
Construccién.- $20,000,000.00 MN
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Estrategia de las directrices

3. Programa de construccién de infraestructura de apoyoala consolidacién del Centro E;ergético
Rosarito.

Se refiere a la construccion de aquella infraestructura que impuisars la
consolidacién del Centro Energético, como por ejemplo:

s Centros de reciclaje y co nposta.
: ¢ Infraestructura de produccidn de agua potable, como desaladoras
i o plantas de tratamiento terciario.
s Infraestructura de produccién de energia alterna, como granjas
solares, hidroeléctricas, entre otros.

Descripcion general

De esta manera, se propiciara la reconversion de la zona hacia un centro de
produccién de energia con dreas complementarias habitacionales y
vacacionales, combinadas con zonas de servicios y comercio.

»  Elaboracidn del estudio de factibilidad de infraestructura
complementaria del Centro Energético Rosarito.

»  Elaboracién del estudio de impacto urbano/ambiental de
infraestructura complementaria del Centro Energético Rosarito.

» Cambio de uso de suelo {de ser necesario) de las reservas urbanas
disponibles para {a ubicacién de la infraestructura complementaria.

s Elaboracion de los proyectos ejecutivos de las propuestas de
infraestructura complementaria del Centro Energético Rosarito.

s  Ejecucion de las obras de infraestructura complementaria del
Centro Energético Rosarito.

¢ Acciones requeridas

* Ambiental.- El enfoque sustentable de la infraestructura
complementaria ayudara a la conservacién del medio ambiente y
los recursos naturales, como el agua y la energia. Asi mismo,
promover3 el reciclaje y |a produccién de productos con materiales

Contribucién al reciclados.

desarrollo ¢  Social.- Contribuye a la creacién de nuevos empleos formales,
mejorando asi las oportunidades de bienestar de los habitantes de
la zona.

* Econdmico.- Impuisa el trabajo formal en la zona, ayudando al
crecimiento de la PEA y el incremento del PIB municipal.

e Sector pablico.- SIDUE, SEDECO, Ayuntamiento de Playas de
Rosarito.

e  Sector privado.- Propietarios de terrenos disponibles, inversionistas
locales y extranjeros.

Posibles participantes

s Estudios.-51,050,000.00 MN
Inversidn aproximada *  Proyectos.- variable, dependiendo del nimero de proyectos.

®  Construccidn.- variable, dependiendo del nimero de proyectos.
L I R —
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B.C.

Se refiere a la emisién de las declaratorias de los derechos de via de las
vialidades a ampliar, prolongar o constituir para resclver la movilidad de Ia
zona norte. Las vialidades a considerar son {as siguientes;

Descripcién general Ampliacién.- Ave. Melchor Ocamgpo {XX Km}

*  Prolongacidn.- Calle Séptima (X Km}, Ave. Anastasio Bustamante
(XX Km), Calle de acceso al Centro de Convenciones Rosarito (XX
Km]}

+ Elaboracién del anteproyecto de ampliacion de la Ave. Melchor
Ocampo.

¢ Elaboracién del anteproyecto de prolongacion de la Calle Séptima.
Elaboracion del anteproyecto de prolongacién de la Ave. Anastasio
Bustamante.

Acciones requeridas ¢ Elaboracién del anteproyecto de prolongacion de la Calle de
acceso 3l Centro de Convenciones Rosarito.

»  Elaboracidn, revision, autorizacién y pubdicacién de la declaratoria
de |as vialidades a prolongar y ampliar en |a zona norte {Ave.
Meichar Ocampo, Calle Séptima, Ave. Anastasio Bustamante y
Calle de acceso al Centro de Convenciones).

* Social.- Contribuye a la posibilidad de traslado de un ugar a otro |
de los habitantes de la zona, facilitando sus actividades diarias.

tribucion al - Lo
Contribuci * Econdmico.- Impulsa la movilidad en la zona y por consiguiente

desarrollo L ] )
aumenta el transito de personas en la zona, contribuyendo asi a la
dindmica econdmica de la misma.

i Posibles participantes s Sector pdblico.- SIDUE, Ayuntamiento de Playas de Rosarito.

e Estudios.-5850,000.00 MN
Inversidn aproximada * Proyectos.- $600,000.00 MN
» Construccién.- NA
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B.C.

¢ Descripcidn general

| . .
. Acciones requeridas
I

Contribucidn al
desarrollo

Posibles participantes

Se refiere a la construccion de nodos y vialidades a ampliar y prolongar para
, resolver la movilidad de la zona norte. Las vialidades a considerar son las
| siguientes:

*  Ampliacién.- Ave. Melchor Ocampa (XX Km}
Prolengacion.- Calle Séptima (XX Km), Ave, Anastasio Bustamante
(XX Km), Calle de acceso al Centro de Convenciones Rosarito (XX

Km)

Por otro lado, los nodos e intersecciones a considerar son los siguientes:

Ampliacién.- Paso a desnivel COBACH.

Mejoramiento.- Interseccion vial Benito Juirez y Melchor Qcampo.
Construccién.- Nodo “La Perla”, Paso a desnivel Carr. Tijuana y Calle
Séptima. )

Elaboracién de proyecto ejecutivo de ampliacién de la Ave. Melchor
! Ocampo.

' Elaboracién de proyecto ejecutivo de prolongacion de la Calle
Séptima.

Elaboracidn de proyecto ejecutivo de prolongacién de la Ave.
Anastasio Bustamante.

Elaboracién de proyecto ejecutivo de prolongacion de la Calle de
acceso al Centro de Convenciones Rosarito.

Elaboracion de proyecto ejecutivo de ampliacién de paso a desnivel
COBACH.

Elaboracidn de proyecto ejecutive de modernizacidn de interseccidén
vial Benito Judrez y Melchor Ocampo.

Elaboracidn de proyecto ejecutivo del nodo “La Perla”.

Elaboracidn de proyecto ejecutivo del paso a desnivel Carr. Tijuana v
Calle Séptima.

Construccion de las vialidades y nodos urbanos de la zona.

Social.- Contribuye a la posibilidad de traslado de un lugar a otro de
los hahitantes de la zona, facilitando sus actividades diarias.
Econdmico.- Impulsa ta movilidad en la zona y el 4rea

| metropolitana, y por consiguiente aumenta el transito de personas
: en la zona, contribuyendo asf a la dindmica econdémica de la misma.

Sector publico.- SIDUE, Ayuntamiento de Playas de Rosarito.

! Inversion aproximada

Estudios.- NA
Proyectos.- 51,600,000.00 MN
Construccion,- $60,000,000.00 MN
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6. Programa de prevenciény respuesta al rlesgo por explosién en h_ZO__r;a ioﬁ de E_oéa_nritp_, B.C. 1

Descripcion general

Consiste en un programa de prevencion y respuesta a los riesgos derivados
de la cercania a los tanques de almacenamiento de combustibles de PEMEX.
Consiste principalmente en: ‘

Delimitacidon de las dreas de riesgo por explosién en la zona. |
Concientizacién y entrenamiento a los vecinos para actuar en caso ‘
de accidente 0 emergencia.

Sefializacion oportuna y delimitacion de los usos de suelo contiguos

condicionados por el riesgo.
Elaboracién del estudio para la definicion y delimitacidn de las
areas de riesgo por explosién de la zona.

Elaboracidn del manual de contingencia y evacuacion de la zona de

L ]
. . riesgo del Sector Norte de Playas de Rosarito, B.C.
Acciones requeridas ~ . . .

e Campafia de prevencién de y respuesta al riesgo por explosidn en
Ias colonias afectadas.

* Sehalizacién de la zona de riesgo {estudio y colocacidn de
sefalética).

L J

Contribucién al
desarrollo

Sacial.- Contribuye al bienestar de los habitantes de la zona,
preparandonos para sobrellevar los posibles desastres por
explosion en la zona.

Posibles participantes

Sector publico.- SIDUE, Ayuntamiento de Playas de Rosarito,
Proteccion Ciwil,
Sector privado.- Propietarios de zonas comerciales de la zona.

Inversién aproximada

Estudios.- $350,000.00 MN
Proyectos.- NA .
Construccidn.- $800,000.00 MN \

— - . e i I
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Se refiere a la constitucidn o demarcacién oficial del Centro Energético E
Rosarito, a fin de definir las dreas que servirdn para albergar los usos
que ayudaran a consolidarlo como tal tanto en el Estade como en la
Zona Metropolitana. Los principales objetivos de este proyecto son:

Descripcidn general ¢ Delimitar y definir el Centro Energético Rosarito.
Definir los usos de suelo compatibles con el Centro
Energético.

¢ Reglamentar las actividades que se llevaran a cabo en el
Centro Energético.

¢ Elaboracién de la declaratoria 0 demarcacién del Centro
Energético Rosarito.

s  Elaboracidn del reglamento de la zona ael Centro Energético
Rosarito. ’

: Acciones requeridas

*  Economico.- Contribuye al desarrollo de I zona como un

Contribucién al Centro Energético y promueve la consolidacion del mismo, }

. desarrollo atrayendo asi inversiones y nuevos proyectos industriales y

de generacion alterna de energias y recursos.

- ) . .. ) |

*  Sector publico.- SIDUE, SEDECO, Ayuntamiento de Playas de
Rosarito,

»  Estudios.- $550,000.00 MN

Inversién aproximada *  Proyectos.- NA J

¢ Construccién.- NA i

Posibles participantes |
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3.3.2. Desarrolio social
De acuerdo 2 los alcances de este estudio, los proyectos de desarrollo social se enfocan especificamente en
apoyar el desarrollo urbano de ia zona. La propuesta es la siguiente:

8. Programa de organizacién vecinal de las colonias de la Zona Norte de _Rg_s_arito,wglg:" )

Se refiere al conjunto de accicnes necesarias para fomentar la

| organizacién de los vecinos como comunidad activa, considerando que fos
| vecinos tienen en sus manos {a capacidad de transformar sus entornos y a
. través de acciones locales recuperar el sentido de comunidad y vecindad

: que las ciudades pierden conforme van creciendo. Dentro de los
principales objetivos de este programa se encuentran:

e Comprometer a autoridades y desarrolladores para impuisar
; acciones de organizacion vecinal, sin gue elto implique una accién
partidista.
s  Fomentar la cultura de la legalidad, informando sobre el marco
: Descripcion general legal del estado y municipio.
» Registrar en el Ayuntamiento a los comités de vecinos
constituidos.
! e Informar y orientar sobre las instancias y programas del gobierno
local y municipal en beneficio de la comunidad.
s  Promover acciones de empleo y capacitacién que respendan a las
necesidades de la comunidad y del mercado de trabajo. :
* Promover mejores modelos y mejores practicas de éxito
probados en donde la sociedad civil ha participado; fortalecerla !
Ley de Vivienda y la Ley General de Asentamientos Aumanos; vy,
promover la certeza juridica de las Organizaciones Vecinales.

¢ Elaboraci6n del manual de organizacién vecinal para la Zona
Norte de Rosarito {reproducible en el resto del municipio.

«  Aplicacion del manual de organizacidn vecinal para la Zona Norte
de Rosarito {2 afios, aproximadamente}.

e ——— R + sty n = — a1

, e  Ambiental.- Considerando que el manual promueve la
conservacién y mantenimiento de las zonas de playa y arroyos
naturales del &rea, este programa contribuye a la mitigacién de
riesgos ambientales de la zona norte.
Contribucion al s  Social.- Promueve la formacion de comunidades, convivencia y
desarrollo desarrollo humano, propiciando mejores actitudes, paz y armonia 5
entre vecinos. |
*  Econdmizo.- Contribuye al mejoramiento y conservacion de la
zona, por lo tante aumenta su plusvalia y asi se convierte enuna |

zona atractiva para nuevos negocios y actividades comerciales. ‘

*  Sector publico.- SIDUE, SEDESOL, Ayuntamiento de Playas de
l Posibles participantes

Rosarito.
»  Sector privado.- habitantes de la zona.
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i e Estudios.- $2,650,000.00 MN

Inversidn aproximada s  Proyectos.- NA
s Construccion.- NA
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3.3.3. Desarrollo econdmico

Los proyectos que a continuacidn se presentan pretenden promover el desarrolio econémico de la zona norte,
mediante el impulso de fas actividades comerciales que actualmente se desarrollan tanto en el corredor
Benito Judrez como en el corredor de la playa. Asi mismo, se propone regularizar las actividades en la zona de
playa mediante el programa de Playas Sustentables.

9. "I;r'ograma de impulso al corredor comercial Benito Judrez, en Rosarito, B.C.

Se refiere al conjunte de acciones necesarias para impulsar |as actividades
econémicas que se desarrollan en el corredor comercial Benito Juarez.
Dentro de los principales objetivos del programa se encuentran:

¢ Comprometer a autoridades y comerciantes a impulsar acciones
de promaocion y atraccién de turismo a la zona. |
»  PBrindar incentivos fiscales y econdmicos para la creacién de
Descripcidn general nuevos comercios en la zona.
Mejorar los servicios turisticos.
Promover el respeto y 1a valoracidn del turismo.
s  Mejorar la presentacién del corredor comercial Benito Judrez
tanto con limpieza como con seguridad.
s  Asegurar una oferta de proeductos y servicios atractiva tanto para
turistas como para locales.

s Elaboracién del estudio de vocaciones econémicas del corredor
comercial Benito Judrez.

s Otorgamiento de créditos con tasas preferenciales para comercios
del corredor.

« Campaiia de promacién del corredor Benito judrez de acuerdo a
SUS vocaciones.

Acciones requeridas

e Social.- Ayuda a mejorar la calidad de vida y bienestar social
mediante |a creacidn de nuevos y mejores empleos.,

s  Econdmico.- Promueve la creacion de nuevos empleos y la
comercializacién de productos, tanto locales como de
importacion.

Contribucion al
! desarrollo

s  Sector publico.- SIDUE, SEDECO, Ayuntamiento de Playas de
. Posibles participantes Rosarito.
¢ Sector privado.- Comerciantes de la zena.

|

I s Estudios.- § 1,550,000.00 MN
=  Proyectos.- NA

! » Construccion.- NA

Inversion aproximada




09 de octubre de 2015. PERIODICO OFICIAL Pigina 85

Directrices Generales de Desarrollo Urbano de la Zona ey BRI te it - \RITO
Centro Energético Rosarito, en Playas de Rosarito, B.C -3 TR e ROSARITC

Estrategia de las directricas

10. Programa de impulso al corredor de la playa norte en Rosarito, B.C. |

Se refiere al conjunto de actiones necesarias para impulsar las actividades
econdmicas que se desarrollan en el corredor de |a playa norte. Dentro de tos
principales objetivos del programa se encuentran:

* Impulsar acciones de promacidn y atraccion de turismo a la zona de

, playa.

: Descripcion general e  Potenciar la demanda turistica estatal y del sur de California.

*  Mejorar los servicios turisticos.

*  Promover ef respeto y la valoracién del turismo del turismo de
playa.

*  Mejorar la presentacién del corredor de playa, tanto con limpieza

como con seguridad.

+ Campafia de promocion del corredor de playa norte en Rosarito,
B.C.

Acciones requeridas e {(ampafia de uso responsable de las playas en Rosarito, B.C.

Colocacién de locales o “chiringuitos” de playa para la venta de

productos y comida, que incluyan grea de ascleamiento.

Ambiental.- Promueve el uso responsable de las playas.

* Social.- Promueve la recreacién y el esparcimiento, mejorando asi la
actitud y el bienestar social.

®  Econdmico.- Impulsa las actividades econdmicas en la zona de playa,
incrementa el ndmero de empleos y el turismo en la zona.

Contribucién al
desarrollo

¢ Sector publico.- SEDECQ, Ayuntamiento de Playas de Rosarito.

Posibles participantes . .
P P s Sector privado.- Comerciantes de la zona.

Estudios.- $ 1,850,000.00 MN
Inversién aproximada *  Proyectos.- $ 375,000.00 MN
=  Construccidn.- $ 5,800,00.00 MiN
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11. Incorporacién de la Playa Rosarito al Programa Federal de Playas Sustentables. '

El programa de Playas Sustentables de la SEMARNAT promueve |a
participacién de los municipios en la administracién y gestion sustentable de
la zona federal marftimo terrestre. A través de acuerdos de destino y el
establecimiento de una instancia de coordinacién a nivel local, los
municipios costeros participardn directamente en la gestion de los
Descripcién general acosistemas costeros y de la ZFMT, para su adecuada proteccion,
conservacion y aprovechamiento sustentable.

La incorporacién de la playa norte a este programa permitira al
Ayuntamiento de Rosarito administrar y gestionar las concesiones de playa
para su mejor aprovechamiento.

e El Cabildo debera emitir un Acuerdo, a través del cual solicita el
Destino de una o varias superficies bajo el concepto de “Playas
Sustentables”, y faculta al Presidente Municipal para realizar las
gestiones necesarias.

¢ Las superficies por solicitar, deberan contar con una delimitacidén
oficial en la que ademas se observen las concesiones vigentes y las
ocupaciones.

s S5e debera haber realizado el censo y contar con el padrén de
ocupantes. En superficies sin ocupaciones, éste no sera un
requisito.

e Para el otorgamiento de superficies en concesion, el municipio
deber4 contar con el Programa de Desarrollo Urbano para las zonas
urbanas y/o con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local para
las zonas rurales o suburbanas.

* El Comité Local de Playas Sustentables debe estar integrado y
establecido.

Acciones requeridas

e Ambiental.- Promueve el cuidado y mantenimiento responsable de
Contribucién al las zonas de playa.

desarrollo e  Econdmico.- impulsa los ingresos municipales por concepto de
concesiones.

*  Sector piblico.- Ayuntamiento de Playas de Rosarito.

Posibles participantes
particip s  Sector privado.- NA

e  Estudios.- § 75,000.00 MN
Inversién aproximada s  Proyectos.- $ 300,000.00 MN
+  Construccidn.- NA
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3.3.4. Desarroflo ambiental

Estrategia de las directrices

Los proyectos que a continuacién se presentan pretenden promover el desarrollo ambiental de la zona norte,
mediante la mitigacién de riesgos y el mantenimiento y limpieza de las dreas de conservacién o naturales en

la zona.

! Descripcioén general

. Contribucidn al
i desarrollo

o

Este programa pretende mantener limpia y segura la zona de playa al norte
de Playas de Rosarito. Sus principales objetivos son:

‘ Pasibles participantes

i
L]
tnversién aproximada

Construccion.- Varia de acuerdo a ndmero de cuadrillas y sueldos.

|

-®  Mejorar el aspecto visual de las playas y favorecer su utilizacién,
manteniendo la biediversidad costera y sin alterar los perfiles de las
mismas, aplicando criterios geomorfoldgicos y ambientales de
gestion,

*  Cubrir toda la superficie posible: arena seca y hiimeda, orilla y
espigones.
* Recoger residuos de cualquier tamafio y naturaleza.
® Dejar la arena en el mismo lugar y evitar pérdidas de volumen ¥
superficie.
*  Oxigenar la arena por 2 accién del aire y de los rayos ultravioletas
5 solares mediante su rastrillado.
*  Promover ante los usuarios el mantenimiento a la zona de playa.
* Designar una cuadrilla especial de mantenimiento de playa.
{ » Campafia de mantenimiento y limpieza de zona de playa.
¢ Ambiental.- Promueve el mantenimiento y limpieza de la zona de
F playa.
| * Social.- Promueve la participacién ciudadana e involucra a los
; usuarios en el mantenimiento de la zena natural.
e ————— . o
i Sector pubfico.- Ayuntamiento de Playas de Rosarito.
j Sector privado.- Usuarios de fas playas
' Estudios.- NA
I *  Proyectos.- $ 250,000.00 MN
! L]
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13. Programa de mantenimiento y conservacién de cauces de 1a Zona R;sarito Nt_:_rte, en Rosarito, Iilc_E

Descripcién general

El programa de mantenimiento y conservacion de cauces de la zona norte de
Playas de Rosarito es un conjunto de obras de acondicicnamiento y
recuperacion cuya finalidad principal es la de facilitar la circulacidn de las
aguas superficiales para evitar los problemas por inundaciones en las
crecidas ordinarias de nuestros rios.

Acciones requeridas

¢ Designar una cuadrilla especial de mantenimiento de cauces.
Campafia de mantenimiento y limpieza de zona de cauces de
arroyos.

Contribucién al
desarrollo

»  Ambiental.- Promueve el mantenimiento y limpieza de las zonas
naturales.

« Social.- Promueve la participacién ciudadana e involucra a los
usuarios en el mantenimiento de la zona natural.

Posibles participantes

Sector publico.- CONAGUA, Ayuntamiento de Playas de Rosarito.
* Sector privado.- Vecinos de |a zona.

Inversién aproximada

Estudios.- NA
«  Proyectos.- § 250,000.00 MN
s Construccién.- Varia de acverdo a nimero de cuadrillas y sueldos.

En resumen, la inversién estimada para la ejecucién de los programas, acciones y proyectos estratégicos se
calcula en $186,850,000.00 MN, y se desglosa como se muestra a continuacion:
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Estrategia de las directrices

No.| Programas, acciones o proyectos estratégicos | inversion astudios g:ﬂg mrﬂéﬂéﬂ Im::::::ﬁ
o ey, o mom|s 1momn]s seooens wsamm
2 ;Eyg:’n::::a::fzzienwde lazonade 5 650,000,00 75000000 [ §  20,000,000.00 | §  21,400,000.00
el O ) I + |+ oo
i SRl T D R O
e |* - |+ somowo]s amoomio]s_aumons
6 Programac?e prevencion y respuesta al riesgo s 350,000.00 ) 8 800,000.00 | & 1,150,000.00
7 Conmoruiondel CortroEntgirin mfis
#n Rosarita, B.C. TS 550,000.00 S B - s 550,000.00
" Lcloiss e s ono e o e, | $ 295000000 - b - |5 2es00m00
" [oeno eres empoanng ]S 155000000 ik ~ |3 1500
10 E;u:;a$aR:esai:£:las; .al corredor de laplaya $ 1,850,000.00 7500000 | § 580000000 |5 802500000
" e de piyes Swserabie e v | S 50000 [$ 2000000 5 - |8 smomon
12 :;:vgaradr:ani::an::'t;.rgfiento de lazona de s } 250,000.00 .. s 250,000.00
" i et s e de. st .. : Zooom| v |s 2500000
Total| $  9,925,000.00 5,325,000.00 { $ 171,600,000.00 | $ 185,850,000.00

Mota:

Ll

variable, dependiendo dal nimero de proyectos.

Variable, dependiendo del nimero de cuadrillas y susldos.
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4, Acciones prioritarias y competencias de participacidn
Se consideran acciones prioritarias aquellas que tienen mayor impacto en el desarrollo sustentable de la zona.”
Par ello es necesario evaluar cada una en base a criterios sociales, ambientales, econdmicos y urbanos.

4.1. Priorizacién de programas, acciones y proyectos estratégicos.
La priorizacién de los programas, acciones y prayectos se Heva a cabo mediante una evaluacién cualitativa y
cuantitativa en base a 4 criterios que a continuacion se describen:

Alcance {Valor: 20%)
Este criterio mide la trascendencia territorial del proyecto. Se consideran 3 categorias:

e  Estatal/Internacional.- que su alcance rebasa el territerio metropolitano, es decir beneficia al resto
del estado de Baja California y al sur de California. De ser asi, obtiene 10 puntos.

s  Metropolitano.- que su trascendencia beneficia a 1a metrépoli Tijuana-Tecat-Rosarito y Ensenada.
De ser asi, obtiene 5 puntos.

«  Municipal/Vecinal.- que dnicamente beneficia a la zona norte o al municipio de Playas de Rosarito.
De ser asi obtiene 1 punto.

Tronsversalidad {Vailor 40%}
Mide la transversalidad del proyecto, verificando si el mismo impacta a otros ejes del desarrolio ademas del
eje al que pertenece. Los ejes de transversalidad que se verifican son los siguientes:

e Urbano.- abarca todo o relacionado con la infraestructura y el ordenamiento territorial de la urbe.

s Social.- comprende las cuestiones sociales relacionadas con la poblacién, su comportamiento,
desarrolio y bienestar.

e Econdmico.- se refiere a los asuntos relacioirados con 2l desarrollo y crecimiento econdmico de la
zona norte.

s  Ambiental.- comprende las cuestiones relacionadas con 1a conservacion del medio ambiente v la
mitigacién de riesgos ambientales.

Para conocer la transversalidad de los proyectos es recomendable contestarse las siguientes preguntas sobre
el proyecto a evaluar:

s Urbano.-
—  ¢Trae algin beneficio al desarrollo urbano de 1a zona?
—  ¢Promueve el desarrollo de nueva infraestructura y urbanizacion?

s Social.-
— ¢éPromueve el bienestar y la calidad de vida de los habitantes?
—  4Suscita la convivencia y la organizacidn vecinal?

¢ Econdmico.-
—~  ¢éImpulsa el desarrollo y crecimiento econdmico de la zona?
— ¢Motiva la diversidad economica?
— éPromueve la vocacidn turistica, comercial e industrial de la zona?

s Ambiental.-
—  iMotiva la conservacion del medio ambiente y los recursos naturales de la zona?
—  iPromueve el desarrollo ambiental de la zona?
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Si la respuesta a una de las preguntas de cada uno de los ejes, entonces el proyecto impacta de manera
positive a ese eje del desarrollo, por lo que es trasversal a él y obtiene 2.5 puntos {por cada eje).

Poblacién beneficiada {(Valor: 25%)
Este criterio se relaciona directamente al alcance del proyecto, ya que la poblacién beneficiada va de acuerdo
con el nivel de impacto. Se consideran tres niveles:

*  Mas de 60,000.- corresponde al alcance metropolitano, estatal o binacional. Obtiene 10 puntos.
* De 5,000 a 60,000.- se refiere a proyectos de alcance municipal. Obtiene 5 puntos.
* Menos de 5,000.- se refiere a proyectos de alcance vecinal, principalmente, Obtiene 1 punto.

Tipo de inversion {(Valor: 15%)

Es el criterio que mide al proyecto de acuerdo al tipo de inversién que puede recibir, ya sea publica o privada.
Usualmente los proyectos estratégicos son de inversion priblica, pero cuando |a sociedad se organiza puede
incorporarse la participacion privada y fortalecer y acelerar |a ejecucién de los proyectos estratégicos. En este
caso, cada una de las inversiones recibe 5 puntos. Si uno de los proyectos cuenta con los dos tipos de
inversiones, este recibird 10 puntos.



Municipal/Vecinal {1
punto)

Min: 0.2 puntos

Pigina 92 FERIODICO OFICIAL 09 de octubre de 2015,
. Directrices Generales de Desarrollo Urbano de la Zona B . e
Centro Energético Rosarito, en Playas de Rosarito, B.C ~ w# BAMsAcu umuuv = ROSARITO
Contenido
En resumen, la evaluacién se lleva a cabo bajo los siguientes criterios:
Criterio Puntaje Valor Método de evaluacién
Estatal {10 puntos} Recibe puntos de
Metropolitano (5 puntos) Max: 2 guntos acuerdo 3l alcance del
Alcance P P 4P proyecto. Solo un tipo

de alcance puede ser
elegido.

Transversalidad

Urbano {2.S puntos)
Social (2.5 puntos)
Econdmico (2.5 puntos)
Ambiental (2.5 puntos)

Max: 4 puntos
Min: 1 punto

Recibe puntos de
acuerdo ala
transversalidad del
proyecto con los
distintos ejes del
desarrollo sustentable.
Puede acumular hasta
10 puntos, 2.5 puntos
por cada gje det
desarrollo al que
impacta el proyecto.

Recibe puntos de

* M det0,000 (10 acuerdo a la poblacidn
puntos) ue beneficia el
Poblacidn e De 5,000 a 60,000 (5 Max: 2.5 puntos q
. L proyecto. Solo un
beneficiada puntos) Min: 0.25 puntos niimero de poblacién
* Menos de 5,000 (1 beneficiada puede ser
punto) elegido.
Recibe puntos de
acuerdo al tipo de
inversion que puede
Tipo de Pdiblica {5 puntos) Max: 1.5 puntos financiar el proyecto.
inversion ¢ Privada {5 puntos) Min: 0.75 puntos Puede acumular hasta

10 puntos, 5 puntos
por cada tipo de
inversion.
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La maxima puntuacién gue puede obtener un proyecto es 10 puntos.
Los resultados de I3 evaluacidn son los siguientes:
Resultados de evaluacién de proyectos estratégicos
No. Programas, acciones o proyectos estratégicos Total
12 {Programa de mantenimiento de |a zona de playa de Rosarito, B.C. 9
7_|Constitucién del Centro Energético Rosarito, en Rosarito, B.C. 8.25
3 |Programa de construccién de infraestructura para la consolidacién del Centro Energético Rosarito. 8
10 [Programa de impulso al corredor de |a playa norte en Rosarito, B.C. 72
4_|Programa de declarataria de derechos de via para la conectividad de la Zona Norte de Rosarito, B.C. 6.45
5 |Programa de infraestructura vial de transporte parala conectividad de la Zona Norte de Resarito, B.C. 6.45
1 |Programa de mejoramtento del corredor comercial Benito Judrez, en Rosarito, B.C. 5.95
9 |Programa de impulso al corredor comercial Benito Judrez, en Rosarito, B.C. 5.95
11 |Incorporacién de |a playa Rosarito al Programa Federal de Playas Sustentables de SEMARNAT. 5.95
2 |Programa de mejoramiento de la zona de playa de Rosarito, B.C. 5.45
6 _|Programa de prevencidn y respuesta al riesgo por explosidn en la Zona Norte de Rosarito, B.C. 4.95
8 [Programa de organizatién vecinal de Jas colonias de |a Zona Norte de Rosarito, B.C. 4.95
13 iPrograma de mantenimiento y conservacion de cauces de la Zona Norte de Rosarito, B.C. 3.2

Fuente: Consuitor, 2014.
Se considera que las acciones prioritarias son las que obtienen més de 7 puntos, siendo:

12.- Programa de mantenimiento de |a zona de pilaya de Rosarito, B.C.
7.- Constitucidn del Centro Energético Rosarito, en Rosarito, B.C.

3.- Programa de construccién de infraestructura para la consolidaclén del Cento Energético Rosarito.
10.- Programa de declaratoria de derechos de via para la conectividad de la Zona Norte de Rosarito, B.C.

La inversidn estimada para estos programas, proyectos o acciones de caracter prioritario se estima en

$9,075,00.00MN y se desglosa como se muestra a continuacion:

Inversidn Inversién Inversién total
No.| Programas, acciones o proyectos estratégicos | inversion estudios ctos 5n estimada
12 |Programade n'!antemmlento de lazona de $ ) s 250,000.00 - s 250,000.00
playa de Rosarito, B.C.
7 |Constitucién del Centro Energético Rosarito, s 550,000.00 | & ) $ B s $50,000.00
en Rosarito, B.C.
3 |Programa de construccidn de infraestructura
para la cansolidacidn del Centro Energético $  1,050,000.00 - * $  1,050,000.00
Rosaritg. '
10 |Programa de ln"npulso al corredor de la playa 8 1,850,000.00 | § 37500000 | $  5800,000.00| &  8025000.00
norte an Rosarito, B.C.
Total §  2,900,000.00 | § 37500000 | $  5.800,000.00 | §  9,005,000.00

Nata:
-

Varlable, dependiendo del nimero de proyectos.
** Variable, dependiendo del namero de cuadrillas v sueldos.
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EN VIGOR QUE SE CUBRIRAN CONFORME A:

1.- SUSCRIPCIONES Y EJEMPLARES:

1.- SUSCHIPCION AMUAL . ceiie vt v rarr v v rssasas s e rarrr e sem e rasannasnns $2,660.22
2.- Ejemplar de la semana:......... $ 44 .83
3.- E]emplaratrasado del ano en curso e 3 93,21
4,- Ejemplar de afios anteriores:. $ 66.88"
5.- Ejemplar de edicidn espedial: Leyes, Regiamentas, atc. 3 35.76
II.- INSERCIONES:

1.-Publicacién a Organismos Descentralizados,

Desconcentrados y Auténomos Federales, Estatales

v Municlpales, asi como a Dependencias Federales y

Municipios, porplana:........cccccevvvrirnnrnnnns P erea e $1,839.34

No se estar4 obligado al pago de dicha cuota, tratdndose de las publicaciones de: Acuerdos de Cabildo, Leyes
de Ingresos, Tablas de Valores Catastrales, Presupuestos de Egresos, Reglamentos y Estados Financieros de
los Ayuntamientos del Estado; excepto ciando se trate de FE DE ERRATAS a las Certificaciones de Acuerdos
de Cabildo de los Ayuntamientos del Estodn, :

2.~-Publicacion a particulares por planai..c.cov e e, 42,660.22

Tarifas Autorizadas por el Articulo 29 de la Ley de Ingresos
del Estado para el EJBI'CICIO F;scal 2015
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