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Introduccién

Playas de Rosarito un horizonte de posibilidades, reza su escudo Municipal. Y, efectivamente el
Municipio se ha consolidado en las udltimas décadas como un polo de turistico, por su
extraordinario clima mediterrdneo, sus extensos litorales, su cercania con California que lo
convierte en un sitio ideal para el turismo de fin de semana, para la residencia de temporadasy la
permanente. Ubicado dentro de la zona de confluencia de la megaregion del Sur de California,
Playas de Rosarito posee los beneficios de la cercania con un mercado potencial al norte de la
linea fronteriza, conexiones viales y facil acceso a las garitas internacionales. Playas de Rosarito es
un municipio joven, formado de gente joven y con buena preparacidon académica y técnica. El
grado de marginalidad que presenta el municipio es muy bajo y lo distingue un grado
considerable de nivel de escolaridad. A la vez, tanto en Playas de Rosarito, como a nivel regional
los indices delictivos han tenido una importante reducciéon a partir del afio 2009, gracias a
estrategias conjuntas de las autoridades, por lo que se respira un ambiente de tranquilidad.

El panorama nacional de crecimiento arriba de 3.0% se prevé tenga el mismo efecto a nivel local,
como una moderada demanda externa y un comportamiento favorable del empleo, inflacidon y
financiamiento. En Playas de Rosarito la actividad econémica se concentra principalmente en los
sectores de comercio y servicios y en menor medida las manufacturas. Playas de Rosarito a
diferencia de otros lugares de la zona metropolitana posee grandes cualidades como su cercania 'y
vistas al mar, topografia suave, a diferencia de lo accidentada de otras zonas de la regidn, accesos
viales y factibilidad para todos los servicios publicos. Este punto es de destacarse, porque una gran
cantidad de desarrollos potenciales en la periferia de la metrépoli se han frenado debido a la
carencia de factibilidades de los servicios basicos de agua, alcantarillado, energia eléctrica y
vialidades.

El Centro de Convenciones Metropolitano representa una extraordinaria plataforma para
desarrollar el concepto del Distrito Turistico Comercial. Toma ventaja de su insercion en una de las
zonas de mayor dinamismo y rentabilidad inmobiliaria de Baja, aprovecha su belleza paisajistica y
su aptitud para el desarrollo urbano. Es un fraccionamiento de alta calidad que se encuentra en
proceso de desarrollo, esto posibilita la organizacién de las actividades de una manera
complementaria y ordenada lo que implica un mayor potencial de crecimiento y aportacién del
conjunto inmobiliario tanto a las actividades econémicas como al desarrollo de la region.
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Este documento fue producto del liderazgo del Comisariado del Ejido Mazatlan y se contd con
informacién valiosa y apoyo Institucional de la Comisidon Federal de Electricidad y Petréleos
Mexicanos a quienes se agradece su invaluable apoyo.
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Megaregion del Sur de California

A partir de la segunda mitad del siglo XX las zonas metropolitanas se expandieron para crear
nuevas geografias conocidas como megaregiones. Vinculadas por relaciones econdmicas,
compartiendo recursos naturales y ecosistemas, y sistemas de transporte unen a esos centros de
poblacion.

Megaregion del Sur de California
Mapa 1

La megaregion del sur de California es una de las

W
®) regiones mas dindmicas del mundo. Es la segunda
O megaregion en importancia en los Estados Unidos

de Norteamérica y la novena en el mundo, cuenta
con 22 millones de habitantes y produce $890
( billones de producto interno bruto desde los
Angeles hasta San Diego (PDMA, 2013 y SCAG,

< 2012)

Fuente: www.america2050.org

La region es conocida como un destino turistico y de entretenimiento. La economia del Sur de
California estd ligada con grandes industrias como la aeroespacial y defensa, equipo de
telecomunicaciones y electrénica entre otros (Bullard, 2007).

Principales indicadores mega region del Sur de California
Tabla 1

Ubicacidn Sur de California, interndndose en Baja California y parte de
Nevada, desde la frontera con México hasta Santa Barbara y, en el
Este, hasta Las Vegas.

Principales ciudades Los Angeles, San Diego, Anaheim, Long Beach, Las Vegas, Tijuana.
Poblacion 2010 24,361,642

Porcentaje de la Poblacién de EEUU 8%

Proyeccién de Poblacién al 2025 29,010,560

Proyeccién de Poblacién al 2050 39,381,675

Crecimiento proyectado (2010 - 2050) 61.7 % (15,020,033)
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PIB 2005 $1,036,000,000,000
Porcentaje del PIB de Estados Unidos 7%

Fuente: América, 2025

Esta regién estd tomando fuertes acciones para construir infraestructura que fortalezca su rol
como puerta global, la cual provee oportunidades para la poblacidn nativa y los inmigrantes (44%
de su poblacidn) (SCAG, 2007).

La megaregion del Sur de California comprende los Condados de los Angeles, Kern, Orange,
Riverside y San Diego, asi como una gran parte del norte de Baja California, México, incluyendo
Mexicali, Tijuana y Ensenada. La regidn tiene 250 millas de costa. (América, 2050)

La region del sur de California contiene el 8% de la poblacion de Estados Unidos y genera el 7% del
PIB. Se considera un centro econémico de gran importancia, en ella se ubican los puertos de Los
Angeles y Long Beach (en importancia son el primer y segundo puerto de carga en Estados
Unidos)(AAPA, 2007).

Funciona como centro mundial de la industria del entretenimiento y es la sede de estudios como
The Walt Disney Company, ABC, Sony Pictures, Warner Bros., Universal Studios, MGM, Paramount
Pictures y 20th Century Fox. Empresas como Fox Sports Net, Guess, in-n-Out Burger, ARCO,
agricultores, instituciones financieras y bancarias se basan en la region.

El Sur de California es también uno de los destinos turisticos mds grandes del mundo gracias a sus
famosas playas, distritos de entretenimiento como L.A. Live y Sunset Boulevard y parques
tematicos como Disneylandia, de Knott's Berry Farm y Universal Studios Hollywood. Ademas, Las
Vegas es el segundo mayor centro de apuestas del mundo después de Macao.

Zona Metropolitana de Tijuana

En la costa del Estado de Baja California se ha consolidado la Zona Metropolitana de Tijuana
(ZMT), Tecate y Playas de Rosarito, que a su vez tiene una integracién funcional al Sur con
Ensenada y al Norte con San Diego, Ca. El Corredor Costero Tijuana-Rosarito-Ensenada
(COCOTREN) presenta un potencial, principalmente en desarrollos turisticos por sus atractivos
de costa y el mar, con un paisaje escénico natural.

La ZMT se vincula econdmicamente a nivel internacional, principalmente con los Estados Unidos
de Norteamérica a través de los puertos fronterizos de Tijuana y Tecate y por los puertos
maritimos de Ensenada en la Costa del Pacifico; teniendo una conexiéon con 64 puertos de 28
paises. El Puerto de Ensenada es el quinto Puerto en importancia segin los movimientos de TEUs
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(SCT, 2013). Tijuana ocupa el tercer sitio de exportaciones hacia Canada y Estados Unidos por via
carretera. (SCT, 2013)

En cuanto a poblacién, San Diego y Tijuana son las ciudades no. 40 y 42 en el continente
americano y son consideradas como ciudades globales® por su interaccién econémica con el resto
del mundo. San Diego es una de las ciudades mas grandes en los Estados Unidos y funciona como
un centro financiero, econdmico y cultural en California; por su parte Tijuana es la ciudad mas
occidental de México y mantiene influencia regional en el noroeste de México.

Los cruces fronterizos son las principales ligas entre estas urbes, mas de 40 millones de personas
cruzan la frontera cada afio entre Tijuana y San Diego, lo que le confiere el titulo de frontera
terrestre mas transitada en el mundo. La motivacion de este intercambio es principalmente el
turismo y los negocios, esto ultimo ha presentado un mayor auge a partir de la entrada en vigor
del Tratado de libre comercio (TLC) en 1994, desde entonces San Diego—Tijuana se ha convertido
en un centro comercial dominante tanto para Estados Unidos como para México.

La importancia del intercambio en esta regidon ha llevado a esfuerzos de colaboracién entre
ambos paises con la finalidad de atender la diversidad de temas en comiin: cruces fronterizos,
transporte, vialidad, agua, recursos naturales, entre otros; buscando empatar estrategias y
generar politicas que los beneficien equilibradamente y promuevan el desarrollo en ambos lados
de la frontera.

Zona Metropolitana de Tijuana
Mapa 2

La posicion contigua de las ZM les ha permitido
desarrollar estrategias productivas
compartidas, un ejemplo de esto es el auge de
la industria maquiladora que ha aprovechado la
ubicacién como plataforma de triangulacién con
el pacifico asidtico. En este sentido la funcion
de estas ciudades ha sido complementaria, por
un lado la ZM de Tijuana se ha especializado en
el desarrollo de clusters industriales, mientras
gue San Diego se ha enfocado cada vez mas al
desarrollo  tecnoldgico, alimentando  su
economia basada en el conocimiento.

Fuente: Plan Estratégico Metropolitano de Tijuana, 2012.

! Esto de acuerdo con el listado proporcionado por los investigadores de la GaWC, en

http://www.lboro.ac.uk/gawc/world2008t.html.
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La ZMT cuenta con una tasa de 10.81 lineas telefdnicas por cada 100 habitantes y de 53.4
teléfonos celulares por cada 100 habitantes (COFETEL, 2011).

Dinamica
sociodemografica
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Poblacion

En la ZMT habitan 1.7 millones de personas, el
zonas metropolitanas mas pobladas en México.

Poblacion por rango de edad
Grafica 1
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Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2010,
con proyecciones de poblacién de CONAPO.

Desarrollo Social

10

1.6% del total del pais; se coloca en el 6° lugar de

La poblacion en edad productiva (15-64 afos) es
la que predomina demograficamente en la ZMT,
el 67% de la poblacién se ubica en ese rango, se
estima que al afio 2020 esta participacién crecera
al 72% vy al 2030 al 72%, lo que brinda un gran
bono demogréafico, favorable para elevar el
crecimiento y desarrollo econdémico; situacién
que se estima prevalecerd hasta el aifio 2024.
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El nivel de desarrollo social refleja la calidad de vida de la poblacion, Baja California es uno de los
estados del pais con menor indice de marginacidn, solo después de Nuevo Ledn y el Distrito
Federal.

Marginacién

Los niveles de educaciéon, los servicios publicos en las viviendas y los niveles de ingreso de la
poblacién determinan el grado de marginacion, de acuerdo a este pardmetro los municipios de la
ZMT observan un muy bajo nivel de marginacion, como se aprecia en la tabla 2.

Grado de marginacion municipal

Tabla 2
indice de Grado de indice de marginacién escala
marginacion marginacion 0al00
Tecate - 1.49 Muy bajo 10.779
Tijuana - 181 Muy bajo 7.146
Playas de Rosarito - 148 Muy bajo 10.858

Fuente: Estimaciones del CONAPO con base en INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2010.

En la ZMT el 22% de la poblacién cuenta con educacion media superior y el 14% con educacion
superior. El grado promedio de escolaridad de cada municipio se ilustra en la gréfica 2.

Grado promedio de escolaridad
Grafica 2
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Fuente: INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda, 2010

Seguridad publica

La seguridad de una comunidad es uno de los principales indicadores de calidad de vida y
competitividad econdmica. La grafica 3 nos da una perspectiva de la situacion de Playas de
Rosarito y Tijuana respecto a otras ciudades del orbe.

indice de homicidios en diferentes ciudades (2009)
Grafica 3
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Fuente: Elaboracion propia con datos de SEGOB, Sistema Nacional de Seguridad Publica, 2012 y Secretaria de Seguridad
Pudblica del Estado de B. C., 2012

A nivel regional los indices delictivos han tenido una importante reduccion a partir del afo
2009, gracias a las estrategias conjuntas de las autoridades, como se ilustra en las graficas 4 y 5.

Incidencia delictiva en Tijuana
Grafica 4
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Fuente: Elaboracion propia con datos de SEGOB, Sistema Nacional de Seguridad Publica, 2012 y Secretaria de Seguridad Publica del
Estado de B. C., 2012
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Incidencia delictiva en Playas de Rosarito
Grafica 5
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Estado de B. C., 2012
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Macroeconomia

La economia mexicana ha experimentado cambios en las tres ultimas décadas, con una mayor
apertura econdmica, a través de la liberacion del comercio internacional y la atraccion de flujos de
capital. Esto se ha acompanado de cambios en la Ley de Inversidn Extranjera y firma de acuerdos
de libre comercio con las economias mdas importantes del mundo. A la par México ha consolidado
su macroeconomia de forma sélida y estable, que brinda certidumbre a la inversidn extranjera.

El crecimiento del PIB se ha presentado arriba del 3% a partir del 2009 que tuvo elevado
crecimiento del 6%, gracias a una mayor dela productividad. Se estima que para el 2013
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mantenga un crecimiento entre 3-3.7 % Esta tasa de crecimiento del PIB podria elevarse en el
mediano plazo hasta el 5% de acuerdo a estimaciones de la OCDE, en funcién de la intensidad
de las reformas estructurales que impulsarian la productividad.

El panorama de crecimiento arriba de 3.0% se prevé en un ambiente de moderada demanda
externa y un comportamiento favorable del empleo, inflacion y financiamiento. El crecimiento
favorable de la economia al cierre del 2012 estuvo acompafiado por el crecimiento de las
exportaciones industriales; aunado a que los servicios continuaron creciendo ligeramente por
arriba de la industria.

Crecimiento del PIB (Tasas anuales %)
Grafica 6
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Fuente: BBVA Research, 2013.

Se prevé que la tasa de inflacion del pais se mantendrd debajo del 4.0% durante el 2013,
debajo de paises como Brasil, Turquia y China, como se aprecia en la grafica 7.

Inflacion (promedio)
Grafica 7
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Fuente: BBVA Research, 2013.

Deuda del pais con respecto al PIB

Grafica 8
120 103
100 Finanzas publicas solidas. El pais
80 cuenta con solidas reservas, las
60 que le permiten cubrir mas de
40 dos veces la deuda externa del
20 gobierno. La tabla 8 ilustra la
0 fortaleza de la economia en
Canada  Francia  Mexico  Espafia  Estados relacién con otros paises.
Unidos

= 2000 =2011

Fuente: OCDE.

Estructura de la economia metropolitana

Por su ubicacion privilegiada y su tradiciéon de libre comercio Baja California ofrece excelente
oportunidad de hacer negocios. Se ha desarrollado una proveeduria para los diferentes sectores
como el automotriz, aeroespacial, electrdnico y la industria medica; a la vez se ofrecen incentivos
fiscales y apoyos a las inversiones.
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En esta regidon se genera una produccién bruta de $150,346 mdp, el 1.4% del total nacional.
(INEGI, 2010). Respecto a los ingresos el 72% de la poblacion activa percibe mas de 2 veces el

salario minimo.

Participacion relativa de la economia de la ZMT en el Estado
Grafica 9
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Fuente: INEGI, Censo Econdmico.

El ingreso que perciben en cada municipio de la ZMT es diferenciado, Tijuana se ubica por
encima del promedio del resto de los municipios, del Estado y del pais. En Playas de Rosarito el

ingreso promedio al mes es de $8,824.70

Mediana del ingreso mensual del hogar por concepto de trabajo, 2010
Grafica 10
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9,531.0
8,825.7 8,825.7 8,824.7 8,824.7
7,361.6
6,265.6 I
Nacional Baja California  Ensenada Mexicali Playas de Tecate Tijuana

Rosarito

Fuente: Estimaciones de COPLADE con informacion de INEGI. Microdatos de la Muestra del Censo de Poblacién y Vivienda 2010, y
Banco de México. Notas: (1) Se excluyd el “No especificado”; (2) Los ingresos corresponden exclusivamente al total de ingresos
mensuales por trabajo en el hogar, excluyendo ingresos provenientes de fuentes diferentes al trabajo, tales como jubilaciones y
pensiones, apoyos de familiares o gubernamentales, becas, rentas, intereses bancarios, etc.

Distribucidn por rango de ingreso de la ZMT
Grafica 11

®m Hasta 1s.m.
BEMasdela2sm
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Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010: Tabulados del Cuestionario Ampliado

En la actividad econdmica de la ZMT sobresale el sector manufacturero por el nimero de personal
ocupado, seguido del Servicios y comercio respectivamente como se aprecia en la grafica 12,
mientras que servicios absorbe el 28% del personal ocupado.

Participacion de Personal ocupado Participacion de las unidades econémicas por sector en la ZMT
por sector enla ZMT Grafica 13
.. ’ . . s ° H
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Grafica 12

® Manufacturas
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m Servicios -
= Servicios
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Fuente: INEGI, Censos Econémicos, 2009

En la ZMT las unidades econdmicas se concentran principalmente en los sectores de comercio y
servicios y en menor medida las manufacturas, como se aprecia en la grafica 13. La zonas
industriales mas grandes son la de Ciudad Industrial en Otay, El Florido, el Pacifico y la de Playas de
Rosarito, como se aprecia en el mapa 3.

Zonas con industria en la ZMT
Mapa 3
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El Florido

Industria Actual
y Propuesta

Simbologia

B noustria actual

[ Industria Propuesta
= Esquema Vial Primario

----- Vialidades Propuestas
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| T Thetros
0 2200 4400 8,800

Fuente: Elaboracién propia, 2013.

Zona con industria en Playas de Rosarito
Mapa 4

Mientras que en Playas de Rosarito la
zona industrial mas consolidada es donde se

ubica la empresa Sharp, como se aprecia en el

Industria Actual
y Propuesta

Sl Mapa 4.
I vousvia actusl
. /
e f
Fuente: Elaboracion propia, 2013.
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Equipamiento
regional
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La ZMT cuenta con una ubicacidn geografica estratégica, esto la ha convertido en un concentrador
de servicios urbanos de influencia regional. Como ciudad con mayor nimero de habitantes,
Tijuana concentra un alto porcentaje de los equipamientos regionales, sin embargo, la reciente
apertura del Centro de Convenciones impulsa la consolidacion de un polo de desarrollo en la
zona costa.

Equipamiento Regional

Mapa 5
- ==
{ N Al
o\ B .
gt ;:‘;.E Avanidatiniemac uy Magisterial _ Granjas Fami
i S —————
y! Libertad IVD Q.ainu""
P @) o ok
2 T 3 . n, '/ " “ ‘ s
i Go) Tijuand 7014 1 Yzona urbana E,m [Sranjas
E H H t R H I S Este \ ) Chilpancingo  puenos  Del Matamoros
quipamiento Regiona & N
Dorado
’ v L Lomas Del Matamoros P14 81
Simbologia O Fmo™ e, ) E1Lago O RIS Rires Sur
. L A 13 De Reserva Mariano
Comunicaciones " @ Matamoros El Pipila
3 Norte
Cultura 5 Ay aycura (6)
¢ 6 E
S V Emperadores Fra
[0 Deporte @ @/ Camino O c?'.’“ﬂi’l.o
) - g g k Verde & @
B Educacién s e Granjas g Indusial Sancner Mariano Ma
D amiliares F acifico | Zona Urb EjidoSur
¥  Recreacién La Esperanza ¢ joni Rancho ELS Sgl Taboada Matamoros
olonia Milagro Fragh Produtsa Acrarfstas
o Xieotencas 2 (ppeco Colinag el Sol 3 ey
Servicios Urbanos Fracc Lomas Francisco | Amparo  3De Dos Pain)
SRy D B Zarcn il L aintas S enchexTabionds induswial (25
%] Garitas Dyt el El Tecolote g €l Florido
8 ;l iasacarsce La Joya 3ra Seccion
Ejido Lazaro  Tecolote
Id Nombre ‘D 1l Mar Bella Antonio ( Cardenas
1 | Aeropuerto Abelardo L. Rodriguez g?'s":,:
2 | Centro Cultural Tjuana y Museo B Cubo Antonio San Luis
3 | Museo el Trompo Azthon
- y/ AmplEjido Colinas De Frace
4 | Estadio de Futbol Caliente B r" . ¥ 4 Plan San Isidro Valle
:  Toires  Fracc
5 | Auditorio Municipal Fausto Gutiérrez Moreno % Montecario -y Dorado
6 | Estadio de beisbol Cerro Colorado ™ ”’
7 | Plaza de Toros Monumental % ?::::g
8 Carrpo de Golf Real del Mar % .
9 [ Campo de Golf Club Campestre Tusns BLuclo
10| Universidad beroamericana Ampl i. o]
: Reforma |
11| Unversidad Autonoma de Baja California {
12 | Instituto Tecnolégico de Tjuana ‘ e S @
13| Parque Morelos | @
14| Parque de la Amistad | Colinas De ’
15 | Parque Metropolitano Rosarito ‘” Rosarito -
\ d.
16 | Centro de Convenciones Metropolitano AW D: ,,,0','.,25
17| Centro de Alto R Playas De || goet0 2
Rosarito ||
|
Metros \
0 1,600 3200 6,400 -

Fuente: Elaboracién propia, 2013.

La ubicacién del equipamiento regional lo observamos en el mapa 5, no obstante que los servicios
municipales los ofrece cada Municipio, resalta la concentracidn de los servicios de emergencia en
el Centro de Control, Comando, Comunicaciéon y Computo (C4), en donde se brinda atencién a
llamadas de emergencias de la poblacidn. Las nuevas instalaciones se construyen a partir de
estandares internacionales y cuenta con equipo tecnoldgico de vanguardia, igualmente el C4
posee la Certificacidn en Atencion de Emergencias Médicas ISO 9001:2008, y estd avalado por la
Comisidn de Acreditacidn para Agencias Policiales (Calea).
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Aeropuerto Abelardo L. Rodriguez

El Aeropuerto Internacional Abelardo L. Rodriguez, de tipo comercial, atiende la demanda de toda
la metrépoli. Se encuentra localizado en Tijuana, mantiene viajes directos y de transbordo al
interior del pais, es el tercero en importancia a nivel nacional, se ubica una distancia de 110
kildbmetros del puerto maritimo de Ensenada en donde se localiza un segundo aeropuerto de base
militar. Este aeropuerto recibe mas de 26 vuelos diarios, su principal relacion aérea es con el
centro del pais a través de las siguientes aerolineas: Aeroméxico Connect S. A. de C. V., Volaris,
Interjet, Aeroméxico, Viva Aerobus. Ademas, de vuelos de cabotaje, cuenta con algunos vuelos
internacionales principalmente de Estados Unidos y también de Shanghai y Tokio, siendo el nexo
entre México y el Extremo Oriente (PEM), siendo el Unico aeropuerto en América Latina que
mantiene vuelos comerciales regulares a Asia.

Es manejado por el Grupo Aeroportuario
del Pacifico, S.A.B. de C.V. (GAP) quien
opera doce aeropuertos a lo largo de la
regidon pacifico de México, incluyendo las
principales ciudades como Guadalajara y
Tijuana, cuatro destinos turisticos en
Puerto Vallarta, Los Cabos, La Paz y
Manzanillo ademas de otras seis ciudades
medianas tales como Hermosillo, Bajio,
Morelia, Aguascalientes, Mexicali y Los
Mochis. En Febrero 2006, las acciones de
GAP fueron enlistadas en la Bolsa de
Valores de Nueva York bajo el simbolo de “PAC” y en la Bolsa Mexicana de Valores bajo el simbolo
de “GAP”

En proyecto se encuentra la terminal binacional, que consiste en un puente que conectara al
aeropuerto con la ciudad de San Diego, ya cuenta con los permisos por parte de la autoridad
federal estadounidense, y se encuentra en proceso de anadlisis por parte de la Secretaria de
Comunicaciones y Transporte.

Lindberg Field

El Aeropuerto Internacional de San Diego (en inglés, San Diego International Airport) (codigo IATA:
SAN, cddigo OACI: KSAN, FAA LID: SAN), también conocido como Lindbergh Field, es un aeropuerto
publico localizado a 4.8 km al Oeste del distrito financiero de San Diego, California y a 32 km (20
millas) de la frontera entre Estados Unidos y México con Tijuana. Es operado por la Autoridad
Regional del Aeropuerto del Condado de San Diego.
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El Aeropuerto Internacional de San Diego es el mas
ocupado de una sola pista en Estados Unidos, y el
2 segundo en el mundo, solo después del Aeropuerto
de Londres-Gatwick. Mantiene un trafico de
aproximadamente 600 despegues y llegadas de
aeronaves con un flujo promedio de 50,000
pasajeros al dia. El aeropuerto es un destino
importante para diversas aerolineas, incluyendo
Southwest Airlines, que es el mayor operador. Las
cinco principales companias aéreas en términos de
cuota de mercado para el afio 2010 fueron Southwest Airlines (38.45%), United Airlines (17.05%),
Delta Air Lines (10.73%), American Airlines (8.8%) y US Airways (5.94%).

Montgomery Field y Brown Field

La ciudad de San Diego opera otros dos aeropuertos: Montgomery Field y Brown Field. El primero
se encuentra en un punto céntrico a minutos del distrito financiero de San diego; el segundo se
ubica al norte de la frontera entre Estados Unidos y México y proporciona servicio de aduana.
Estos aeropuertos absorben parte del trafico de aeronaves privadas, corporativas, charters,
aeroambulancias, policiacas, rescate, entrenamiento aéreo, cargay promocionalesz.

McClellan-Palomar Airport

Es un aeropuerto publico ubicado al Sureste del distrito central de la ciudad de Carlsbad, en San
Diego, California. Propiedad del condado con el mismo nombre, el aeropuerto es utilizado para
aviacién en general, siendo United Express la Unica compafiia aérea comercial con servicio
constante. Desde Marzo de 2013, el aeropuerto es considerado el cuarto mas ocupado de una sola
pista en Estados Unidos.

Puerto de San Diego

Es una organizacién que representa los sitios de atraco maritimo en la zona portuaria de esta
ciudad, se ubica a aproximadamente 10 millas de la frontera con México y es el primero en cuanto
a navegaciones turisticas con rumbo a México, América Central y Sud América. El puerto es
considerado el cuarto mas grande en el estado de California y ofrece servicios complementarios a
los puertos de Los Angeles y Long Beach. Sus funciones son diversas ya que mantiene un manejo
de carga, astilleros, terminal de cruceros y servicios militares. En cuanto a defensa, se encuentra
entre los 17 puertos estratégicos del pais.

La carga se atiende a través de dos terminales de aguas profundas, National City (NCMT) y 10ma
Avenida (TAMT). La primera consiste en un area de .51 km2, en ella se reciben uno de cada 10
automoviles importados que arriban a Estados Unidos, es el principal punto de entrada para

? http://www.sandiego.gov
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Honda, Acura, Isuzu, Volkswagen, Nissan, Mitsubishi Fuso y Hino Motors. La TAMT se utiliza para
productos como turbinas, articulos perecederos, cemento, fertilizante, hierro, y combustibles
diversos. Empresas como Dole, CEMEX y Searles Valley tienen sede en este espacio (UPSD 2012).

La terminal de cruceros se ubica en el
centro de la ciudad sobre la calle “B”, las
lineas que operan son: Holland America,
Celebrity Cruises y Royal Caribean. Los
principales destinos son en Meéxico:
Ensenada, Los Cabos, Puerto Vallarta,
Manzanillo; también ofrece servicios al
canal de Panama y Sud América.

Los astilleros son operados por General
Dynamics National Steel and Shipbuilding
Company (NASSCO),Continental
Maritime of San Diego y Southwest

Marine. La primera se considera la constructora de embarcaciones mas grande en el Oeste de
Estados Unidos, especializdndose en dar servicio a la flota de la Marina, barcos petroleros y

cargueros.

Ubicacidn de Puertos y Aeropuertos en la Zona Metropolitana Binacional

Mapa 6
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Fuente: Elaboracién propia, 2013.

Ejido Mazatlan
Fraccionamiento Metropolitano

pistrito Turistico Comercial
Playas de Rosarito, México



27

Puerto de Ensenada

Los puertos de Ensenada se ubican a 86 km al sur del Centro de Convenciones, es administrado
por La Administracidon Portuaria Integral de Ensenada, S.A. de C.V. (API) que tiene como principal
objetivo: administrar, supervisar, controlar y promocionar bienes, servicios y actividades dentro
del Recinto Portuario. Opera con utilidades y recursos propios logrando su autosuficiencia
financiera, resultado de ingresos por concepto de cesiones, tarifas portuarias y prestacion de
servicios. Funciona a través de tres recintos concesionados: Ensenada, El Sauzal y Costa Azul (API
2012).

El Sistema Portuario Ensenada-El Sauzal-Costa Azul (SP ESCA) es un conjunto de puertos
regionales, multipropésito, que atienden eficazmente a sus usuarios, integrados principalmente
por empresas de los sectores industriales, agropecuarios y comerciales de Baja California,
Sonora y Baja California Sur. El cldster maritimo-portuario y desarrolla como lineas de negocios
portuarios el movimiento de carga y buques de: Carga contenerizada, Carga general, Granel
mineral, Granel agricola, Fluidos no petroleros, esto es, carga que no es de Pemex, Cruceros
turisticos, Pesca, Astillero, Marinas turisticas.

El SP ESCA tiene una adecuada
conectividad carretera con los
principales centros de consumo de
Baja California y Sonora. La
carretera 1 que lo comunica con el
Norte del Estado es una autopista
de 4 carriles en perfectas
condiciones de operacion. La
carretera federal 3 que lo comunica
con la ciudad de Tecate y de ahi a
Mexicali ha sido mejorada en los
ultimos anos y se tiene planeado
que el trayecto total sea de 4
carriles en los préximos anos. De
Mexicali la comunicacién con los principales centros de consumo de Sonora es a través de
autopista de 4 carriles.

Equipamiento Local

Las facilidades de equipamiento que se destacan en Playas de Rosarito se ilustran en la Mapa 7,
sobresaliendo el Centro Metropolitano de Convenciones, Palacio Municipal, Parque
Metropolitano, Instituciones Educativas, de Salud, recreacion y deporte, asi como supermercados.

Ejido Mazatlan Distrito Turistico Comercial
Fraccionamiento Metropolitano Playas de Rosarito, México



28

Equipamiento Local
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Infraestructura
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Sistema vial metropolitano

La estructura vial regional que da acceso al Centro Metropolitano de Convenciones esta
compuesta por vias que forman parte de la red primaria, mismas que brindan enlace
intermunicipal y regional. La integracion vial se ilustra en el mapa 8.

Carretera Federal No. 1D conocida también como Carretera Escénica es una vialidad de cuota de
acceso controlado. Inicia en el municipio de Tijuana su trazo es paralelo a la linea costera
brindando vistas del océano Pacifico y de la particular topografia de la region. Inicia en Tijuana en
la zona de Playas de Tijuana, pasa por el limite Oeste del Centro de Convenciones y continla hasta
su destino en la ciudad de Ensenada.

Carretera Federal No. 1 carretera Transpeninsular, tiene sus inicios en la ciudad de Tijuana,
especificamente en la interseccion del libramiento Salvador Rosas Magallén y la prolongacién del
Blv. Cuauhtémoc. Esta vialidad entronca con la Carretera Federal 1 D a la altura del Centro de
Convenciones, continda por el drea urbana de Rosarito como Blv. Benito Juarez y enlaza con el
Corredor 2000 a la altura de Popotla. Una de las vialidades con mayor circulacidn en la zona,
razon por la cual se ha ampliado a cuatro carriles desde su limite con Tijuana hasta Primo Tapia en
el municipio de Rosarito; actualmente se trabaja en la ampliacion del tramo “Cuesta Blanca” en el
Municipio de Tijuana. Conecta con el valle agricola de San Quintin, el drea natural protegida del
“Valle de los Cirios” y Cataviia en Baja California; culmina en el estado de Baja California Sur en
Cabo San Lucas, pasando por Mulegé, Santa Rosalia, Loreto, La Paz y San José del Cabo.

Corredor Tijuana-Playas de Rosarito 2000

Es una vialidad de acceso controlado con una extension aproximada de 80 km. Inicia en el
municipio de Tijuana en la Mesa de Otay, cerca de la garita de Otay, brinda conectividad entre la
Ciudad Industrial y el Sur del centro de poblacién de
Rosarito. Sus principales funciones son la de promover
polos de economia regional, abrir reservas territoriales
para el desarrollo habitacional, ligar a través de una
mejor infraestructura carretera las zonas industriales y
los puertos de Ensenada, asi como hacer mas accesible
la actividad turistica y recreativas de las costa.
Igualmente es un importante eslabén en que liga a
Rosarito con las ciudades de Tijuana y Mexicali.
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Esquema vial metropolitano
Mapa 8
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Fuente: Elaboracion propia, 2013.

El Centro Metropolitano de Convenciones esta convenientemente ubicado dentro del Sistema
Vial Metropolitano, integrandose a vialidades primarias que permiten un acceso rapido y
seguro. El mapa 9 ilustra las vialidades existentes en la zona de confluencia del Centro
Metropolitano, asi como las que se estdn contempladas para ejecutarse en el mediano plazo.
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Esquema vial del Centro Metropolitano
Mapa 9

Esquema Vial Primario
Simbologia

[ uimite del area

= Esquema Vial Primario
----- Vialidades Propuestas
Lotificacion

Blanco

w
Dy p—

T 1Metros
0 230 460 920 N

Fuente: Elaboracién propia, 2013.

Transporte local

El transporte publico en Playas de Rosarito cumple la funcion de vincular al area urbana con los
principales destinos metropolitanos, al igual comunicar internamente a la ciudad con los centros
de trabajo, educacidn, comercio y servicios.

Las principales rutas de transporte corren a lo largo de las vias de comunicacién de mayor
importancia, como la carretera federal No.1 (libre), que comunica a la ciudad de Tijuana. Esta se
convierte en el Blv. Benito Judrez, eje principal de la movilidad urbana por el cual ingresan las
rutas de provenientes del municipio vecino. Por su parte sur se internan las rutas que tienen
como origen La Misién, y los asentamientos del Centro de Poblacién de Primo Tapia.

Entre las vialidades secundarias que albergan un flujo constante de transporte publico se
encuentra el Blv. Guerrero es una vialidad que cruza la ciudad en sentido de Norte a Sur, algunas
de las rutas que circulan por este bulevar son: los taxis amarillos y los verdes que tienen como
origen Tijuana. Otras vialidades que cuentan con el servicio son el Blv. Sharp y la Av. Articulo 27
Constitucional.

Ejido Mazatlan Distrito Turistico Comercial
Fraccionamiento Metropolitano Playas de Rosarito, México



33

Las rutas de transporte que identifica el PDUCP-Rosarito son 48 y se presentan en la tabla 3. Estas
funcionan con la modalidad de taxi ya sea de itinerario fijo (14 rutas) o sin él (34 rutas). Tienen
como principales destinos en Tijuana: la Universidad Autdnoma de Baja California, el Instituto
Tecnoldgico de Tijuana; Blv. Agua Caliente, entre otros. En Rosarito: Col. Constitucidn, Rosarito
Centro, Col. Aztlan, Plan Libertador, Col. Sol y Morelos. Hacia el sur del municipio comunica con:

Ejido Primo Tapia y La Mision.

La localidad también cuenta con un terminal de autobuses foraneos donde operan la linea ABC
con destinos a: Ensenada, Mexicali, San Quintin, y la Paz; y la linea SUBURBAJA con itinerario

ROSARITO — THUANA — ROSARITO.

Principales rutas de transporte

Tabla 3

No | Direccion

Color

Ruta

1 Mar Del Norte Esqg. Palma,

Crema, Franja Amarillay

Rosarito Constitucidn 2a Rosarito

Centro Verde

2 | Benito Juarez Esq. Verde, Franja Azul y Blanca | Rosarito UABC, Tec Rosarito
Eucalipto

3 Benito Judrez Esq. Verde, Circulo Blanco- Rosarito UABC, Tec Rosarito
Eucalipto Franja Dorada

4 Benito Judrez Esq. Verde, Cofre Y Franja Rosarito UABC, Tec Rosarito
Eucalipto Blanco

5 | Benito Judrez Esq.
Eucalipto, Centro

Verde, Franja Dorada

Rosarito UABC, Tec Rosarito

6 | Romualdo Gallardo Esq.
Balbino Obeso, Lucio
Blanco

Blanco y Rojo

Rosarito-Const. 2a-3a-Aztlan-
Rosarito

7 | Mar Del Norte Esq. Palma,
Centro

Amarillo Y Crema

Rosarito Tijuana Rosarito

8 | Alfredo Bonfil Esq. Vicente
Guerrero, E. Mazatlan

Crema, Franja: Amarillo Y
Verde

Ros.-Aztlan-
P. Libertador-Col. Sol-Morelos

9 | Guerrero Esg. Ramon
Lépez

Crema, Franja: Azul Y
Verde CTM

Ros.-Aztlan-P. Libertador-Col. Sol-
Morelos

10 | Benito Judrez Esq. Alamo

Blanco, Franja Azul Y Roja

Ros-Primo T-La Misidon-Ros

11 | Carretera Libre Ros-
Ensenada Casa De Piedra
Popotla

Blanco, Franja: Azul Y Roja

Ros-Primo T-La Misién-Rosarito

12 | Carretera Libre Tij-Ens,
Esqg.Judrez Col. Plan

Crema, Franja Azul Y Verde
CT™M

Ros.-Aztlan-P. Libertador-Col. Sol-
Morelos

Libertador
13 | Benito Juarez Esq. Cleofas | Amarillo-Crema, Estrella Rosarito-Tijuana-Rosarito
Ruiz Dorada
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14 | Benito Juarez Esq. Cleofas | Amarillo-Crema, Franja Rosarito-Tijuana-Rosarito
Ruiz Azul

15 | Mar Del Norte Esq. Cleofas | Blanco y Rojo Rosarito, Const. 2a Y 3a Aztldn,
Ruiz Rosarito

16 | José Haroz Esq. Articulo Blanco y Verde Sin Itinerario
30, Lucio Blanco

17 | Carretera Libre Tij-Ens, Blanco y Verde Sin Itinerario Fijo
Esq. Juarez Col Plan Lib.

18 | Benito Judrez Calimakx, Blanco y Verde Sin Itinerario Fijo
Col. Centro

19 | Benito Juarez Esq. Blanco y Verde Sin Itinerario Fijo
Francisco Villa, Col Anexa
Obrera

20 | Benito Judrez Esq. Camino | Blancoy Verde Sin Itinerario Fijo
A Pemex, Col. Villa
Floresta

21 | José Haroz Esq. Art.30, Blanco Franja Azul Sin Itinerario Fijo
Col. Lucio Blanco

22 | Benito Judrez Norte Esq. Blanco y Verde Sin Itinerario
Diego Esquivel

23 | Benito Judrez Esq. 5 De Blanco y Verde Sin Itinerario Fijo
Mayo, Col Salinas de
Gortari

24 | Guerrero Esq. Art 27 Blanco Y Verde Sin Itinerario
Const., Col Constitucién

25 | José Haroz Esq. Art 30 Amarillo Sin Itinerario Fijo

26 | Benito Judrez Esq. Lazaro Blanco Franja Azul Sin Itinerario Fijo
Cardenas, Col. Machado

27 | Benito Juarez (Coppel), Col | Amarillo Sin Itinerario Fijo
Villa Floresta

28 | Benito Juarez Calimax, Amarillo Sin Itinerario Fijo
Villa Floresta

29 | José Haroz Esq. Art 3o. Amarillo Sin Itinerario Fijo
Col. Lucio Blanco

30 | Benito Juarez Esq. Raul Amarillo Sin Itinerario Fijo
Sanchez, Col Echeverria

31 | Benito Juarez (Calimax) Amarillo Sin Itinerario Fijo
Col. Villa Floresta

32 | Benito Juarez Calimax, Amarillo Sin Itinerario Fijo
Villa Floresta

33 | Guerrero Esq. Veracruz, Amarillo Sin Itinerario Fijo
Col. Constitucion
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34 | Benito Juarez, Plaza San Blanco Y Verde Sin Itinerario Fijo
Fernando

35 | Cleofas Ruiz Esq. Blvd. Blanco Con Verde Sin Itinerario Fijo
Judrez, Col. Centro

36 | Cleofas Ruiz Esq. Blvd. Blanco Sin Itinerario Fijo
Judrez, Col. Centro

37 | Roble Y Benito Juarez Ecotaxis Unidos del Pacifico | Sin Dato

A.C

38 | Cleofas Ruiz Y Blvd. Benito | Amarillo y Crema Estrella Sin Dato
Judrez Dorada

39 | Blvd. Benito Juarez Frente | Blvd. Benito Judrez Frente Sin Dato
A Calimax Villa Floresta a Calimax Villa Floresta

40 | Blvd. Benito Juarez Frente | Ecotxis Frente a Bar Cuatro | Sin Dato
A Poste 436805 CFE Caminos

41 | Blvd. Benito Juarez Esq. Taxi Verde Circulo Blanco Sin Dato
Eucalipto

42 | Blvd. Benito Judrez Frente | Taxis Frente a Almacenes Sin Dato
a Almacenes Camarena, Camarena
Col. Echeverria

43 | Blvd. Benito Judrez Esq. Taxis Blanco, Azul Y Rojo Con ltinerario fijo
Alamo Ruta Primo Tapia

44 | La Palma 208 Esg. Mar Del | S.N.T.A. y C. Fernando Sin Dato
Norte Amilpa Delegacién 5

45 | Blvd. Benito Juarez Esq. Taxis Verde Franja Y Cofre | Sin Dato
Encino Blanco

46 | Blvd. Benito Juarezy Frente a Waldos Sin Dato
Lazaro Cardenas, Frente a
Waldos

47 | Blvd. Benito Judrez Esq. Taxis Verdes 5Y 10 Sin Dato
Eucalipto

48 | Blvd. Benito Judrez Esq. Servicios Intermunicipales | Sin Dato
Palma (Sitio Taxis)

49 | Blvd. Benito Judrez J. Seccion 27 En el Estado de | Sin Dato

Norte - Sur / Autozone Y
Coppel

Baja California

El origen y destino de las rutas se muestra en el mapa 10, en el cual se aprecia el predominio de las
principales rutas por las principales vialidades, comunicando la ciudad de norte a sur y de sur a

Fuente: PDUCP-Playas de Rosarito 2007-2020

norte y ofreciendo el servicio a las colonias mas pobladas del municipio.
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Rutas de Transporte en Playas de Rosarito
Mapa 10
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Vialidades transfronterizas

El estado de California esta articulado por las vialidades Interestatal 5 (I-5), US Ruta 101, Ruta
Estatal 99 y la Ruta Estatal 1; mismas que brindan acceso desde la frontera de Canada en el estado
de Washington hasta la frontera México-Estados Unidos.

La carretera I-5 resalta por ser la mds importante y utilizada en la costa del Pacifico, une las
ciudades de San Diego, Santa Ana, Los Angeles, Sacramento, Redding, San Francisco, San José u
Oakland entre otras en California. Las principales derivaciones oriente poniente comunican al
estado con el resto del pais: Interestatal 8 desde San Diego hasta Casa Grande Arizona,
Interestatal 10 desde Los Angeles hasta Jacksonville Florida, Interestatal 15 desde San Diego hasta
Las Vegas.
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A través estas vialidades es posible conectarse a la infraestructura carretera del Norte de México
(tabla 4). La I-5 conecta con las carreteras federales 1D y 1; la ruta estatal 905 y la ruta exprés 125
permiten el acceso a la carretera federal 2D y las rutas estatales 188 y 94 permiten la conexidn con
las carreteras federales 2D, 2 y 3.

Red vial internacional San Diego-Tijuana

Tabla 4
Red Vial USA Garita Red Vial México
Interestatal 5 San Carretera Federal 1-D (Via Calle 2da y Ave. Internacional)
Interestatal 805 Ysidro Carretera Federal 1 (Via Blv. Cuauhtémoc)
Ruta Estatal 905 Otay Carretera Federal 2D (Via Blv. Alberto Limén Padilla)
Ruta exprés South Bay 125 Carretera Federal 1-D (Via Blv. Alberto Limén Padilla conexién Corredor Tijuana -

Rosarito 2000)
Carretera Federal 1 (Via Blv. Alberto Limén Padilla conexion Corredor Tijuana -
Rosarito 2000)

Ruta Estatal 188 Tecate Carretera Federal 2D
Ruta Estatal 94 Carretera Federal 2
Carretera Federal 3 (Ruta del Vino)

Fuente: Elaboracion propia, 2013.
Las garitas son los puntos obligados para realizar el traslado entre ambos paises, los cruces que
actualmente se encuentran en funcionamiento en la ZM son: San Ysidro, Otay y Tecate.

San Ysidro

Se considera el cruce terrestre mas activo en el mundo, procesa en
promedio 50 mil automdéviles y 25 mil peatones diarios en direccion
norte (GSA, 2012), es donde la carretera Interestatal 5 culmina.
Consiste en 24 puertas de entrada a la Unidon Americana y 22 carriles
para accesar a México por la recién remodelada aduana del
Chaparral. En esta ultima se implementa el Sistema Integral de
Recoleccién de Informacién en Aduanas (SIRIA), que consiste en la
implementaciéon de una avanzada tecnologia que permite que las
revisiones de vehiculos sean mas expeditas reduciendo los tiempos
de cruce. Actualmente se encuentra en proceso la renovacion de
este puerto terrestre, la fase que corresponde a México se
encuentra concluida, por su parte, el proyecto de infraestructura en
Estados Unido tiene como producto final el doble de los mddulos de
inspeccidn, espacios administrativos, area de procesamiento de gL - -
cruces peatonales e inspeccidn secundaria.> Igualmente se encuentra en proceso el proyecto de
redireccionar la carretera I-5 hacia la aduana del Chaparral.

La garita de San Ysidro es el principal vinculo entre la Carretera I-5 y el sistema carretero
mexicano, ya que a través de ella es posible comunicar con las carreteras federales 1y 1 Dy con
ello acceso a los principales destinos turisticos de la costa del Pacifico en Baja California.

* Actualmente se trabaja en la fase 1 que se terminard en septiembre de 2014
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Otay

En la zona es punto de intercambio comercial entre los dos paises ya que concentra los cruces
mercantiles de la Zona Metropolitana y su area de influencia regional. Consiste en 104 espacios
para inspeccion de camiones de carga. En un afio se maneja alrededor de 1.4 millones de
camiones de carga con alrededor de 31 billones de délares en bienes.”

El cruce de pasajeros cuenta con 12 lineas, 15 puntos de inspeccién para automdviles® y 6 para
peatones. Maneja un flujo promedio de 16 mil vehiculos, 114 autobuses y 4 mil peatones diario;
esto lo hace uno de los 10 cruces mas activos en la frontera de México con Estados Unidos.
Conecta la zona Industrial de Tijuana, la carretera federal No. 2 y el Corredor Tijuana Rosarito 2000
con la Ruta Estatal 905 que liga a la Mesa de Otay con la vialidad |-5; y con la Ruta Express South
Bay 125 que culmina en Santee al norte del condado de San Diego y brinda acceso a areas de
reciente expansidn urbana en esta localidad.

Tecate

Se ubica el poblado de Tecate, Baja California, del lado norte, se localiza en la zona rural del
condado de San Diego a 40 millas del centro de esta ciudad. La garita de Tecate provee servicio
para peatones, vehiculos de pasajeros y vehiculos comerciales. La red del ferrocarril cruza en
Campo, al Este del poblado. Este punto de acceso se encuentra vinculado a las carreteras
federales no. 2 y 3 a través de la Ruta Estatal 188 y 94 que llevan a las zonas mas pobladas del
Condado de San Diego.

Programas para reducir los tiempos de espera en las garitas de la ZM

Con la finalidad de potencializar las ventajas competitivas de la regién una de las prioridades de
ambos gobiernos es el acelerar los cruces fronterizos, aunado al proyecto de ampliacidén y creacion
de infraestructura, se implementan programas que permiten s a reducir los tiempos de espera en
garitas, estos se describen a continuacién (tabla 7).

Sentri (Secure Electronic Network for Travel and Rapid Inspection)

Es un programa que permite un cruce expedito a Estados Unidos y es para viajeros pre aprobados
considerados como de bajo riesgo. Los participantes se someten a un proceso de investigacion
voluntaria y de esta manera calificar para la utilizacién de carriles especiales en el cruce fronterizo
entre México y Estados Unidos. El programa fue implementado por primera vez en Mesa de Otay,
California en 1995, ha crecido para incluir 16 carriles en nueve de los puertos terrestres a lo largo
de la frontera, incluye San Ysidro, Mesa de Otay y Calexico, en Baja California (CBP, 2009).

Ready Lane

Es un carril para vehiculos habilitada para viajeros que crucen por tierra los puntos fronterizos de
los Estados Unidos. Personas que tengan y viajen con un documento de la Iniciativa de Viajes del
Hemisferio Occidental (WHTI por sus siglas en inglés) compatible con Identificacion por

* Informacién de 2009, U.S. Customs and Border Protection.
> Tres carriles cuentan con doble punto de inspeccidn.
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Radiofrecuencia (RFID por sus siglas en inglés) puede recibir los beneficios de usar Ready Lane y
agilizar la inspeccién durante su cruce.

Esta tecnologia permite enviar la informacién contenida en la tarjeta de identificacién a un
dispositivo inaldambrico a distancia; permitiendo a los oficiales procesar a los viajeros de una forma
mas rdpida, precisa y confiable. Ready Lane esta disponible en los cruces fronterizos de San Ysidro
y Mesa de Otay.

Programa de Cruce Servicios Médicos

Es un programa desarrollado por el Consejo de Desarrollo Econémico de Tijuana (CDT) con la
finalidad de promover un acceso rapido en la garita de San Ysidro para pacientes de servicios
médicos y hospitalarios en Tijuana. Disefiado con la finalidad de promover el turismo médico en
éste participan médicos, hospitales y clinicas colegiados y/o pertenecientes a alguna asociacion
médica; estos pueden entregan los pases a pacientes que cruzan con la finalidad de atenderse en
Tijuana.

Proyectos que impactaran en la regién

Ruta Estatal 11 y Garita Otay Este

El proyecto incluye la construccién de una nueva autopista de cuatro carriles (SR-11) y de una
nueva garita de entrada para la agencia federal de Aduanas y Proteccién a la Frontera. SR-11
recorrerd aproximadamente 2.7 millas hacia el Este hasta la nueva Garita de Mesa de Otay Este en
la frontera de EE.UU.-México. El proyecto ayudara a reducir la congestion del trafico y los tiempos
de espera para los camiones comerciales que cruzan en la garita comercial de Mesa de Otay, y
para automovilistas en las garitas de San Ysidro y Mesa de Otay. Ademas proveerd e integrard una
conexion al corredor Tijuana-Rosarito y, a través de este, con las autopistas de peaje de Tijuana-
Tecate y Tijuana-Ensenada en Baja California, México.

Tren de alta velocidad

Es una propuesta para construir un sistema de tren de alta velocidad en el estado de California. El
sistema estd siendo planeado por la Autoridad del Tren de Alta Velocidad de California, en la que
disefard, construird y operara el sistema. Una vez completado, varios trenes de alta velocidad con
velocidades de hasta 220 millas por hora conectaran a la ciudad de San Francisco y Los Angeles en
poco menos de dos horas y medias. El tren también conectaria a otras grandes areas
metropolitanas como Sacramento, San José, Fresno y San Diego. La primera fase de San Francisco
a Los Angeles sera completada en el afio 2028 (CHSRA, 2012).

Agua

En Tijuana y Rosarito corresponde a la CESPT otorgar el servicio. El 90% del suministro de agua
proviene del Rio Colorado, el vital liquido es transportado 250 km de distancia y 1060 metros de
altura. Esto se logra a través de 6 plantas de bombeo que van desde el Cerro de Centinela en La
Rumorosa hasta la estacion de bombeo PB-0 hasta la Planta de Bombeo en la Colonia Obrera. El
Acueducto Rio Colorado — Tijuana, descarga su contenido en la Presa El Carrizo. En el caso de fallar
el acueducto se prevé un suministro para abastecer a la regiéon 3 meses, plazo que se estima
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suficiente para ejecutar la reparacién (CESPT 2011). La zona del proyecto se encuentra dentro de
las factibles para recibir el servicio.

Saneamiento

El Sistema de Saneamiento en la zona funciona a través de 3 colectores existentes (norte, sur y
Mazatlan) que se concentran en el cadrcamo Costa Azul. Una de las principales politicas de la CESPT
es la de cero descargas, por esta razon invierte el 56% de los recursos en Plantas de tratamiento
de aguas de reuso. La PTAR Rosarito Norte se ubica en un predio de la colonia Reforma, al sur del
Centro de Convenciones. Tiene como principal objetivo dar tratamiento a las aguas residuales
provenientes de los desarrollos habitacionales en el suroeste de Tijuana y el Norte de Rosarito.

Planta de tratamiento Rosarito Norte

Imagen No.1

La Planta de Tratamiento de Aguas
residuales Rosarito Norte, recibe el caudal
de esta cuenca, como se aprecia en la
mapa 11, el cual asciende a 70 litros por
segundo. Se construye un segundo
modulo en esta Planta de Tratamiento,
que recibira el caudal de aguas negras
proveniente del Fraccionamiento
Metropolitano.

Fuente: Comision Estatal de Servicios Publicos de Tijuana, 2013.
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Con ello se logra la armonia con el medio ambiente, se evita perturbar a los vecinos de la planta
y se da cumplimiento a la normatividad mexicana en materia de tratamiento de aguas negras. La
capacidad de tratamiento del segundo mddulo sera de 140 litros por segundo, con un proceso de
lodos activados aeracidn extendida. El agua producida por el segundo maédulo de la Planta de
Tratamiento Rosarito Norte, al igual que el modulo I, cumplird con la calidad exigida por la
norma oficial mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997, en donde se establecen los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas residuales en aguas y bienes nacionales, por lo
cual tendrd alto potencial para ser reutilizada en usos indirectos, como riego de areas verdes,
limpieza, en la industria, etc.

Esquema de saneamiento Tijuana Rosarito
Mapa 11
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Fuente: CESPT, 2011

Gas Natural

El Gas Natural para uso industrial esta disponible en Tijuana. Dos Gasoductos de alta capacidad,
Transportadora de Gas Natural (TGN) y Gasoducto Bajanorte, corren de Este a Sur de Tijuana, y
estan disponibles en la mayoria de Parques Industriales. Ambos TGN y Bajanorte son subsidiarios
de Sempra Energy en San Diego.

TGN tiene 30” de diametro y 23 millas de tuberia que van desde San Diego, CA hasta Mesa de Otay
en Tijuana, y posteriormente a Playas de Rosarito. Estos Gasoductos suministran de Gas Natural a
la planta termoeléctrica Presidente Juarez de la CFE.

El Gasoducto Bajanorte tiene 30” de tuberias y 130 millas a lo largo de Erenbergh, Arizona hacia
Tijuana. Comenzé a operar en el 2002, cruza la frontera entre California y Baja California para
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conectarse con el sistema TGN en Tijuana. El Gasoducto Bajanorte suministra de Gas Natural a las
dos plantas eléctricas de Mexicali, y a la planta Toyota en Tijuana.

Gasoducto Rosarito

Mapa 12
T Y
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Fuente: http://www.gasoductorosarito.com

Electricidad

La electricidad en Baja California es un recurso abundante. Es importante mencionar, que desde el
1 de Mayo del 2004, Baja California, especificamente Mexicali se ha convertido en la primera
ciudad en México en recibir autorizaciéon del Gobierno Federal para importar electricidad de EUA
como opcién para las compaiiias establecidas en la regién. La mayor parte de la electricidad
disponible en el Estado, de alguna manera, es regulada y controlada por la Comisidon Federal de
Electricidad (CFE).®

El sistema eléctrico de Baja California proviene de dos centros principales de produccion de
electricidad, uno en Rosarito llamado “Termoeléctrica Central Presidente Judrez” vy el otro en
Mexicali llamado “Geotérmica Central Cerro Prieto”. Esta Ultima es considerada la planta
geotérmica mas grande en Latinoamérica y la segunda mas grande del mundo.

El sistema se encuentra afiliado al mercado de energia de WSCC (Western System Council
Coordinator), interconectado con el sistema de la Unidn Americana a través de dos conexiones de

® http://www.investinbaja.gob.mx/infra/servicios/electricidad.htm
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230 KW en las ciudades de Tijuana y Mexicali. Esta situacidén estratégica ofrece parametros
similares con frecuencias y perfiles de alto voltaje de las que el sistema de EUA ofrece.

Existen también, dos compafiias privadas (Sempra Energy e Intergen) que estan produciendo
electricidad para el mercado local y de California. Las negociaciones con las plantas productoras
de electricidad para la cogeneracion de energia, y asi obtener bajas tarifas se ha hecho posible
para beneficiar a ambas partes.

La implementacion de tecnologias para el poe
aprovechamiento de Energias Alternativas en |
Baja California se ve reflejada en los =
proyectos de generacidn de energia edlica en
el municipio de Tecate. El Parque Edlico La
Rumorosa | estd ubicado en el poblado la
Rumorosa, con una extension de mas de 42
hectdreas, propiedad del Gobierno del
Estado, con una inversion de 26.1 millones de
ddlares, contando con una capacidad
instalada de 10 MW, y con una generacion
estimada promedio anual de 27,156 MWh,
que se utilizardn para el alumbrado publico, beneficiando a 35 mil familias, aproximadamente. La
relativa proximidad con estas redes hacen mas accesible y barato exportar electricidad desde el
Norte de México a los EU. Con este tipo de generacidn de energia se abatiran en Baja California,
anualmente, 17 mil Toneladas de emisiones CO2 a la atmdsfera. (UNAM, 2011).

Central Termoeléctrica Presidente Juarez

Localizada en Playas de Rosarito, forma
parte del Parque de Centrales de Ia
Comision Federal de Electricidad, cuya
finalidad es la generacidn de energia
eléctrica. Esta planta fue inaugurada el 27
de septiembre de 1963, con tres unidades
de 75 mega watts (MV) cada una. En el afo
de 1969 entro en operacién la Unidad 4,
con la misma una capacidad instalada que
las anteriores, de 75 MV, de acuerdo a
informacidon proporcionada directamente
por la CFE, Superintendencia de la Central
Termoeléctrica Presidente Juarez.

En estas instalaciones, en 1969 opero la Planta Desaladora mas grande del mundo, la cual
suministraba agua potable a Tijuana, con una capacidad de 28 millones de litros/dia; funcionaba
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aprovechando el calor del proceso termoeléctrico para evaporar agua del mar. De esta forma la
CFE cumplié una doble funcién, suministrar energia y agua potable.

En 1982 se instalaron dos unidades de Turbogas de 30 MV cada una, con el objetivo de contar con
una reserva de conexidn rdpida de emergencia y de apoyo en horas pico. La creciente demanda de
energia motivo la ampliacién de la Central con dos unidades de 160 MV cada una, entrando en
operacién comercial en 1990 y 1991 respectivamente, aumentando la capacidad efectiva a 680
MV. En 1999 entré en operacion una unidad Turbogas de 150 MV logrando satisfacer las
necesidades de energia de la region. En el afio 2001 iniciaron su operacién comercial dos unidades
de Ciclo Combinado (CC) con una capacidad efectiva de 248 MV cada una. En el afio 2009 entra en
operacion comercial una unidad mas de CC con capacidad de 277 MV. En la actualidad la
capacidad instalada es de 1303 MV distribuida en ocho unidades de generacién y para el cierre
del presente afio se tendrd un incremento de generacidn de los 134.54 MV con la instalacion de
tres unidades de generacién tipo Turbogas Aeroderivadas, que permitiran colocar esta capacidad
al sistema eléctrico de Baja California en tan solo 10 minutos. Todo ello garantiza el abasto de
Energia eléctrica en el estado para la industria, turismo, comercio y viviendas para el futuro.

En el afo 2001 se realizé una fuerte inversidon encaminada a modificar las unidades de generacion
con tecnologia convencional a vapor, con la finalidad de utilizar gas natural como Uunico
combustible en el proceso de generacidn en la Central, asi como la instalaciéon de unidades de
generacion mas eficiente y de ultima tecnologia (CC). Lo anterior, permitié dejar de lado la
utilizacion de combustéleo y como consecuencia la eliminacion de particulas sélidas totales a la
atmosfera y el mejoramiento de la calidad del aire de la region y del aspecto visual de la central.

En el afio 2001 se realizé una
fuerte inversién encaminada
a modificar las unidades de
generacién con tecnologia
convencional a vapor, con la
finalidad de utilizar gas
natural como Unico
combustible en el proceso
de generacién en la Central,
asi como la instalacion de
unidades de generaciéon mds
eficiente y de \dltima
tecnologia (CC). Lo anterior,
permitio dejar de lado la
utilizacion de combustéleo
y como consecuencia la
eliminacion de particulas sdlidas totales a la atmosfera y el mejoramiento de la calidad del aire
de la regidn y del aspecto visual de la central.
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La central termoeléctrica utiliza agua
de mar como medio de enfriamiento
en los condensadores de las Unidades
de generacién, sefialando que esta
agua durante su recorrido por los
equipos centrales no tiene
tratamiento alguno, Unicamente se le
adiciona calor que se ve reflejado en
un incremento de 6-8 °C en el punto
de retorno al mar con respecto a su
temperatura de entrada. La Central
cuenta con evaporadores de agua de
mar, cuya funcién es retirar
practicamente en su totalidad las
sales contenidas y un tratamiento posterior permite utilizarla para el proceso de generacién, con
lo cual, la central no utiliza agua de la red publica.

De esta forma, el abasto de energia eléctrica en la region
estd garantizado con la capacidad de generacion de la
Central Termoeléctrica Presidente Juarez, teniéndose
como estrategia la instalacion de proyectos de generacion
de electricidad en la central, de acuerdo a estudios de
desarrollo en la regidn, adquiriéndose tecnologias de
punta en cada uno de ellos, que aseguran su permanencia
y crecimiento futuro, a la par con el desarrollo del Estado
de Baja California, cumpliendo en todo momento con la
Normatividad ambiental.

Petrdleos Mexicanos (PEMEX)

Terminal de almacenamiento y distribucion de PEMEX Refinacién, forma parte del sistema
nacional, como se ilustra en mapa 13. En ella se almacena y distribuyen combustibles y derivados
del petréleo, tales como Magna in, Nova plus, Diésel Sin, Diafano, Turbosina y Combustdleo.

La estrategia de proteccion ambiental es el soporte de la estrategia de negocios de PEMEX, para
lo cual ha invertido cuantiosos recursos para dar cumplimiento con las normas ambientales y
realizar mejoras operativas. Asi mismo, se han incorporado iniciativas para fortalecer la viabilidad
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socioambiental de los proyectos y transformar las relaciones de corresponsabilidad con los actores
del desarrollo.
Instalaciones de PEMEX en el pais

Mapa 13
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Fuente: www.pemex.com

Como parte de su sistema lo conforma un Poliducto de 10”-8” D.N., con longitud de 147.8 km
Rosarito — Mexicali que realiza operaciones de transporte por ducto de productos petroliferos
(Gasolina Pemex Magna, Gasolina Pemex Premium y Pemex Diesel) desde la Terminal de
Almacenamiento y Reparto Rosarito hasta la Terminal de Almacenamiento y Reparto Mexicali,
Baja California. La capacidad de disefo del poliducto le permite transportar un maximo de 19200
Barriles por Dia (BPD), de acuerdo a informacién referenciada en el Estudio de Riesgo Ambiental
Nivel O del Poliducto de 10" D.N. 147+800 Rosarito-Mexicali, 2012
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Trayectoria del Poliducto Rosarito-Mexicali
Imagen 2
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Fuente: PEMEX, 2012.

El Sector de Ductos Rosarito estd localizado dentro de los limites de la Terminal de
Almacenamiento y Reparto Rosarito. Existen establecimientos cercanos a las Terminales de
Almacenamiento y Reparto, al igual que en los derechos de via y Estacién de Rebombeo Tecate.
Las actividades en los predios colindantes a la TAR Rosarito principalmente son los que se
muestran en la tabla 5.

Colindancias de la terminal de almacenamiento y reparto Rosarito

Tabla 5
Instalacion colindante Principal actividad
Central Termoeléctrica Presidente Juarez Generacion de energia eléctrica
PEMEX Gas y petroquimica basica (terminal Recibo, almacenamiento y comercializacion de
distribucion de gas licuado) gas L.P.
Planta de concreto Elaboraciéon y comercializacién de concreto
hidraulico
PEMEX gas y petroquimica basica Monoboya de descarga de barcos con

hidrocarburos

Fuente: PEMEX, 2012

Las actividades predominantes y significativas colindantes en los derechos de via del Poliducto
Rosarito-Mexicali son las que se indican en la tabla 6.
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Actividades predominantes en los derechos de via del Poliducto Rosarito-Mexicali

Tabla 6
Instalaciones colindantes Principal actividad
Transportadora de Gas Natural Transportacién de Gas Natural a través de un Gasoducto
de B.C.S. de R.L. de C.V. paralelo al Poliducto Rosarito-Mexicali
Predios Ejidales Uso agricola y ganadero

Comision Federal de Electricidad Torres de conduccion de lineas de transmision de alta
tension, sobre el derecho de via propio de CFE

Zonas urbanas Conjuntos habitacionales de interés social
Carreteras y caminos Medios de transporte terrestre
Cuerpos de agua superficiales Abasto de agua a comunidades urbanas y escurrimientos de

precipitaciones pluviales

Fuente: PEMEX, 2012

Las areas de la trayectoria del ducto se encuentran en una zona donde se han reportado grandes
sismos histéricos, donde la ocurrencia de sismos es muy frecuente y las aceleraciones del suelo
pueden sobrepasar el 70% de la aceleracién de la gravedad. Y otra seccion se localiza en zonas
intermedias, donde se registran sismos no tan frecuentemente o son zonas afectadas por altas
aceleraciones pero que no sobrepasan el 70% de la aceleraciéon del suelo, de acuerdo a la
clasificacidn del Sistema Sismoldgico Nacional. Ver mapa 13.

Aunque las costas de la peninsula de Baja California no son productoras de tsunamis de origen
local, la costa del Pacifico es la mas vulnerable al arribo de este tipo de fendmenos de origen
lejano que proceden de la fuente sismica mas activa del mundo, el Cinturén Sismico
Circunpacifico, mientras que en el Golfo de California, la posibilidad de ocurrencia de tsunamis es
minima porque el desplazamiento de las fallas en su lecho marino es horizontal. Las poblaciones
mas vulnerables son el Puerto de Ensenada, los poblados de Rosarito, San Quintin y pequefios
poblados cercanos a la costa del Pacifico.

Cuando se disefié el Poliducto de 10-8” D.N., se cubrieron los alcances que se establecian en la
norma A-VIII-1 “Requisitos minimos de seguridad para el disefio, construccidon, operacién y
mantenimiento de tuberias de transporte de Petrdleos Mexicanos”, vigente en su momento; y por
lo sefialado en la practica API-RP-1105.
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Intensidades sismicas en el trazo del ducto (Escala Mercalli)
Mapa 14
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Fuente: CENAPRED, Atlas Nacional de Riesgos, 2012

La etapa de construccion se ejecutd segun lo indicado en la norma de Petréleos Mexicanos
3.374.01 “Sistema de Transporte de Petrdleo por Tuberia” y por la practica API-RP-1105. El disefio
y seleccién de la tuberia y sus accesorios se realizé bajo la especificacion T2D 600 # ANSI tipo R.T.J.
de la norma T-101 de la Gerencia de Proyectos y Construccién (G.P.C.), la norma A-VIII-1 de
Petréleos Mexicanos y al cédigo ANSI B-31.4. En la Tabla V.2 se presentan las especificaciones
actuales del Poliducto 10-8” D.N.

Dentro del cumplimiento de especificaciones y normas, en la construccion del Poliducto 10-8” D.N.
se dio especial interés a que el tipo de construccién fuera el adecuado para las areas que recorre
el derecho de via, es decir, urbanas o semipobladas, cruzamientos con cuerpos de agua, carreteras
y zona industrial.

De manera simultanea a las estrategias de operacién segura del Poliducto 10-8” D.N., se cuenta
con programas de inspeccidn y mantenimiento emitidos por el Sector de Ductos Rosarito para
garantizar la integridad del poliducto y, en consecuencia, prevenir posibles afectaciones al medio
ambiente por derrames de los productos manejados. El Sector de Ductos Rosarito se apega a
diversas practicas obligatorias en los centros de trabajo de PEMEX Refinaciéon, como son los
siguientes:
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e Procedimiento para las Relaciones Publicas y con las Comunidades, 300-50000-PGA-14,
Revision # 0, 2002, PEMEX Refinacidn, Subdireccién de Almacenamiento y Distribucion.

e Procedimiento para la Realizacidn de Simulacros Contraincendio de los Centros de Trabajo
de PEMEX Refinacién, DG-GPASI-SI-03000, Revisién # 4 1998, PEMEX Refinacién, Gerencia
de Proteccién Ambiental y Seguridad Industrial.

e Reglamento para la Atencidon de Emergencias Mayores en Centros de Trabajo de PEMEX
Refinacién, DG-GPASI-SI-8900, Revisiéon # 1 1996, Pemex Refinacién, Gerencia de
Proteccién Ambiental y Seguridad Industrial.

e Procedimiento para la investigacién y Reporte de Incidentes, DG-GPASI-SI-06100, Revision
# 5 2002, PEMEX Refinacién, Subdireccién de Auditoria de Seguridad Industrial y
Proteccién Ambiental.

De manera particular para el poliducto se cuenta con: Plan de Respuesta a Emergencias, PEMEX
Sector de Ductos Rosarito, Clave 221, Revision 1, emitido el 1 de agosto de 2011. En el cual se
establecen las acciones a realizar antes, durante y después de la ocurrencia de una emergencia en
el centro de trabajo, con el propdsito de que los trabajadores desarrollen la capacidad para
responder de manera oportuna, segura y adecuada, mitigando el impacto al personal, a las
instalaciones, al medio ambiente y a terceros

En resumen, las actividades regulares de operacién, mantenimiento y administracion de todo el
Poliducto incluyendo la Estacién de Bombeo Rosarito-Mexicali, Estacién de Rebombeo Tecate y la
Estacién de Recibo y medicidn Mexicali, son seguras en lo que corresponde a impacto ambiental.
Sin embargo, si se presentara la pérdida de contencién el algin punto del Poliducto, exceptuando
las areas de las trampas de diablos, la consecuencia inmediata seria el derrame de combustibles ya
sea dentro de zona urbana o zonas despobladas. En este sentido, la instalacion cuenta con
procedimientos, personal capacitado y recursos materiales que permitirian la contencién y
recuperacion de los productos derramados. El derrame de gasolinas en drea urbanizada
representaria el mayor riesgo (teniendo como receptor a la poblacién) en caso de que ocurra el
incendio de las mismas.
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Compromisos con la sustentabilidad

En este apartado se han mostrado como en el tema de Infraestructura hay un compromiso
fehaciente y es una politica de gobierno en sus tres drdenes, la promocién al cuidado y
conservacién del medio ambiente. Destacando las acciones siguientes:

Construccion de un segundo médulo en esta Planta de Tratamiento, que recibird el caudal
de aguas negras proveniente del Fraccionamiento Metropolitano. Con ello se logra la
armonia con el medio ambiente, se evita perturbar a los vecinos de la planta y se da
cumplimiento a la normatividad mexicana en materia de tratamiento de aguas negras.
La capacidad de tratamiento del segundo mddulo serd de 140 litros por segundo.

Implementacién del denominado Proyecto Morado, el cual consiste en reutilizar el agua
tratada en la planta de tratamiento, con alto potencial para utilizarse en usos indirectos,
como riego de areas verdes, limpieza, en la industria, etc.

La CFE cuenta con una capacidad instalada es de 1303 MV vy utiliza gas natural como
Unico combustible en el proceso de generacién en la Central, y cuenta con unidades de
generacion mas eficiente y de ultima tecnologia. El abasto de energia eléctrica en la
region estd garantizado para el crecimiento, con la capacidad de generacién de la
Central Termoeléctrica Presidente Judrez, cumpliendo en todo momento con la
Normatividad ambiental.

Para PEMEX La estrategia de proteccion ambiental es el soporte de su estrategia de
negocios, para lo cual ha invertido cuantiosos recursos para dar cumplimiento con las
normas ambientales y realizar mejoras operativas. Asi mismo, se han incorporado
iniciativas para fortalecer la viabilidad socioambiental de los proyectos y transformar las
relaciones de corresponsabilidad con los actores del desarrollo.

El comité de Playas Limpias garantiza condiciones dptimas en la playa. El programa
mantienen reportes periddicos de la calidad de agua de la costa, presentdndose
condiciones aptas en el ultimo ailo en los tres sitios que se toman muestras que son
Rosarito I, Rosarito Il y Rosarito lll
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Playas de Rosarito como
destino turistico
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Vocacion turistica

53 kildbmetros de costa

22 hoteles con mas de 1,600 habitaciones
Gastronomia reconocida internacionalmente
Centros artesanales y bazares

Oferta recreativa
Surfing Ecoturismo
Off road y motocross Ala Delta
Golf (Real del Mar y Bajamar) Ciclismo

Oferta de turismo médico

Hospitales y centros médicos de alta calidad

Centros de diagndstico e infraestructura de apoyo
para los servicios médicos y hospitalarios

Atencidn especializada a personas en edad avanzada
(Asisted Care — asisted living)

Centros holisticos de terapias alternativas Spas.

Aforo de visitantes a B.C. segun medio utilizado

(Diciembre 2009)
Tabla 7
Punto de acceso Personas
Garitas Internacionales*
Vehiculos particulares 4,337,436
Autobus 55,906
Peatones 1,146,723
Aéreo** 323,192
Autotransporte foraneo de 152,083
pasajeros
Total 6,015,340

*US, HLS, 2009

** Promedio/mes Dic. 2009 (aeropuertos Tijuana, Mexicaliy
San Felipe, GAP)

Fuente: Secretaria de Turismo del Estado de Baja California,
“Perfil del Visitante a Baja California, 2010”.

Ejido Mazatlan Distrito Turistico Comercial
Fraccionamiento Metropolitano Playas de Rosarito, México



54

Distribucidn del visitante segtin su origen étnico por ciudad destino Baja California

Grafica 14
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Fuente: Secretaria de Turismo del Estado de Baja California, “Perfil del Visitante a Baja California, 2010”.

Oferta Hotelera total en el estado (No. de Hoteles)
Grafica 15
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Fuente: Secretaria de Turismo del Estado de B.C., 2012.

Promedio de ocupacidn hotelera
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Grafica 16
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Fuente: Secretaria de Turismo del Estado de Baja California, 2013
Aforo de visitantes segiin medio utilizado
Tabla 8

Punto de acceso 2009 2010 2011 2012
Aforo vehicular carretera 10,610,610 10,967,571 10,457,401 8,185,811
escénica Tijuana-Ensenada
Pasajeros via drea Tijuana 3,441,298 3,731,990 3,540,207 2,810,590
Pasajeros de cruceros 489,058 362,833 380,526 300,333
(Ensenada)
Cruces fronterizos por 40,788,987 40,208,421 40,933,135 30,826,323
Tijuana (personas)
Cruces fronterizos vehiculos 26,536,413 24,378,205 24,678,930 18,712,819
Cruces fronterizos peatones 14,121,851 14,812,833 16,859,453 13,438,108
Cruces fronterizos 109,718 107,430 98,925 79,811

autobuses

Nota: En arribo de cruceros, la cifra del 2012 comprende hasta el mes de septiembre.

Fuente: Secretaria de Turismo de Baja California, 2013.
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Origen del turista a Playas de Rosarito

Grafica 17
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Fuente: Secretaria de Turismo de B. C., 2012
Numero de visitantes a Playas de Rosarito por origen
Grafica 18
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Fuente: Secretaria de Turismo de B. C., 2012.
Participacion porcentual de visitantes a Tijuana por origen
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Grafica 19
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Atractivos regionales y locales
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Atractivos locales

@ = Centro histdrico y cultural Calafia

= Museo Wa-kuatay
Museo del Mueble “Fausto Polanco”
= Parque Tematico Foxploration
Parque Abelardo L. Rodriguez
Zona Centro (Barbachano)

Muelle del Hotel Rosarito

= Cafidén Histdrico de Rosarito
Laguna la Misién

Dunas de Primo Tapia o Arenales
Ranchos y Balnearios

Mercado de Artesanias Blvd. Benito Juarez
Corredor Artesanal Blvd. Popotla
Pueblo Plaza

= Puerto Nuevo
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Programa integral de Playas Limpias

Conforme al criterio de desarrollo sostenible, diversas instancias del gobierno federal relacionadas
con medio ambiente, salud y turismo, decidieron formar un Grupo Interinstitucional para aplicar
una estrategia conjunta con enfoques técnicos y administrativos innovadores, para promover
acciones orientadas a la proteccidn y conservacién de ecosistemas costeros y el cuidado de la
salud publica a través de la evaluacidn de las condiciones sanitarias de las playas del pais.

En la primera etapa se implementd un sistema nacional de monitoreo bacteriolégico que inicio
con 13 destinos turisticos y 138 playas en 10 entidades federativas, con el propdsito de mantener
informados a los usuarios de las playas mexicanas y proteger su salud.

Como resultado de esa primera etapa de coordinacién de esfuerzos se pudo tener un panorama
general de la situacidn de las playas en México, e iniciar planes de colaboracidn con los gobiernos
estatales y municipales.

A partir del reconocimiento de Ila
necesidad de un programa que integre
la visién, conocimiento e intereses de
diversos sectores para resolver la
problemdtica de contaminacién de las
playas, en el afio 2003 se establecié a
nivel nacional el Programa Playas
Limpias, que con el tiempo se ha
transformado en un trabajo
interinstitucional en el que participan
la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales (SEMARNAT), la
Secretaria de Salud (SS) a través de la Comisidn Federal para la Proteccién contra Riesgos
Sanitarios (COFEPRIS), la Secretaria de Marina (SEMAR), la Secretaria de Turismo (SECTUR), la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), la Comisién Nacional del Agua
(CONAGUA), asi como Gobiernos estatales y municipales, y diversas organizaciones de la sociedad
civil.

El Objetivo principal del Programa Playas Limpias es promover el saneamiento de las playas y de
las cuencas, subcuencas, barrancas, acuiferos y cuerpos receptores de agua asociados a las
mismas; asi como prevenir y corregir la contaminacién para proteger y preservar las playas
mexicanas, respetando la ecologia nativa y elevando la calidad y el nivel de vida de la poblacién
local y del turismo y la competitividad de las playas.

Estos comités son regulados por la Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento, por las Reglas de
Organizacion y Funcionamiento de los Consejos de Cuenca y por el Manual de Organizacidn y
Operacién de los Comités de Playas Limpias de México.
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Participantes en el Programa integral de Playas Limpias y sus actividades

Tabla 9

Instancia
gubernamental

Actividad

Secretaria de Salud
del Estado de B. C.

Comité de Playas Limpias

Comision Federal para la
Proteccidn contra Riesgos Sanitarios
(COFEPRIS)

Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos

e Monitorea, cuando menos una vez al mes, la calidad del agua de
las playas que le corresponden

e Transmite resultados al Comité de Playas Limpias

e Difunde la informacién y sefaliza las playas para que el usuario
sepa si esta contaminada

e Instrumenta programas de saneamiento cuando se requieren

e Evalla los criterios de calidad del agua

e Difunde informacidn a través de su pagina: www.cofepris.gob.mx

e Difunde informacion a través de pagina www.semarnat.gob.mx
e Promueve la certificacion de playas como Playas Limpias

Naturales
(SEMARNAT)
Comisidn Nacional
del Agua (CONAGUA)
Secretaria de Marina

Inspecciona y monitorea las descargas de aguas residuales

e Vigila, monitorea, controla desechos y apoya cuando se
presentan derrames accidentales de sustancias contaminantes.

e Imparte educacién ambiental

Fuente: Comision Nacional del Agua, 2013.

Actualmente, son los Autoridades Estatales de Salud, siguiendo los lineamientos emitidos por la
Secretaria de Salud y en coordinacion con ésta, quienes realizan los muestreos y analisis del agua
en cada uno de los 17 estados costeros de México.

En el marco de operacidn del Consejo de Cuenca de Baja California, instancia de coordinacién vy
concertacién de programas en materia de gestidén del agua en la cuenca, el Comité de Playas del
Municipio de Playas de Rosarito es un érgano auxiliar que tiene como objetivo proteger la salud de
los usuarios, mejorar la calidad ambiental de las playas nacionales y elevar los niveles de
competitividad de los destinos turisticos mediante la realizaciéon de acciones coordinadas de los
tres drdenes de gobierno y los sectores privado social y académico. Los participantes y sus
actividades se expresan en la tabla 9.

Las acciones que ejecutan el Comité son: Monitoreo de aguas marinas, inspeccion y vigilancia de
descargas clandestinas de aguas residuales. Inventario y control de embarcaciones, lanchas
recreativas y pesqueras para evitar la disposicién inadecuada de desechos, asi como de descargas
de grasas y aceites. Establecer programas de recoleccidon de desechos sélidos en playas y cauces
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pluviales. Instaurar acciones de educacion ambiental y capacitacidon para el control, vigilancia y
monitoreo. Vigilancia médica en playas para control de enfermedades causadas por aguas
marinas. Promover la construccion, rehabilitacion y operacién de infraestructura de saneamiento
para la recoleccién y tratamiento de aguas residuales, asi como para el manejo y disposicion de
residuos solidos. Realizar investigacién en aguas marinas, epidemiologia y toxicologia. Apoyar
acciones de reforestacion, ordenamiento pesquero vy territorial en zonas pesqueras. Los Comités
de Playas Limpias son presididos por los Presidentes Municipales y cuentan con la participacion de
los Gobiernos Estatales, de los representantes de las dependencias federales y de la sociedad
organizada (academia, grupos ambientalistas, cdmaras, asociaciones, entre otros).

A través del programa se mantienen reportes periddicos de la calidad de agua de la costa,
presentandose condiciones aptas en el ultimo afio, segln se ilustra en la grafica 21, sobre las
condiciones de los tres sitios que se toman muestras que son Rosarito |, Rosarito Il y Rosarito lIl.

Calidad bacterioldgica de agua de mar
Grafica 21
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El crecimiento de Playas de Rosarito nos ofrece elementos para conocer la dindmica de la
demanda inmobiliaria. En el lustro de 1995-2000 la mayor demanda de suelo se daba en la zona
urbana de la ciudad, donde se registré el 72% del crecimiento poblacional del municipio. Seguida
por demanda de suelo en Ampliacidon Ejido Plan Libertador en un 9% del total, Primo Tapia con un
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7% del total y en pequefia proporcidn otras localidades periféricas como el Ejido Morelos, La
Colonia Santa Anita, La Ladrillera y el Descanso entre otros.

Durante el periodo del afio 2000-2005 la zona urbana de la ciudad presento de igual forma el
mayor crecimiento poblacional, con el 78% del total municipal; el Ejido Plan Libertador tuvo un
alto crecimiento con el 19% del total. En esta etapa se presentd un fendmeno de crecimiento
negativo en diferentes localidades como Primo Tapia, Ejido Morelos, Santa Anita, La Ladrillera y el
Descanso, como se ilustra en el mapa 16.

Para el periodo del 2005-2010 también ocurrié un
fendbmeno nuevo en el crecimiento del municipio vy
demanda del suelo. Por primera ocasion menos de la mitad
del crecimiento del municipio (48%) se da en la cabecera
municipal. Casi en igual magnitud se da en el Ejido Plan
Libertador, Primo Tapia, Ciudad Morelos, Vista Marina y en
menor medida en Colinas del Sol, Santa Anita, Los Volcanes,

e

Misién del Mar 12 y 22 seccidn, Lomas de Rosarito y Real de Rosarito entre las mas importantes.

La demanda de suelo que se ha registrado con esa r k|
expansion de las diferentes comunidades también ha
generado necesidad para uso comercial, el uso de
suelo comercial aumento en un 10% en los Ultimos 5
afios y las oficinas de gobierno han generado una
demanda de suelo mayor en un 35% en el mismo
periodo. Sin embargo, por la recesiéon del ciclo
econdémico el uso de suelo industrial se redujo en un
5%. Todo ello de acuerdo cifras de la CESPT de los
usuarios del servicio.

Principales localidades en expansion
Mapa 16
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Ampliacion Efido Plan Libertador
Lomas de Rosarito Cumb;e del Mar&

. Red,de Rosarito
Colinas del Sol

Playas de Rosarito

Vista al Mar £

Colonia Morelos

Mision del Mar Los Volcanes

Ladrnillera Pescador

El Descanso

'
Primo Tapia y
*
'w

Venustiano Carranza

Santa Anita

Fuente: COPLADE, 2012.

Principales reservas de suelo en la ZMT
Mapa 17
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Fuente: Elaboracion propia.

Playas de Rosarito presenta las principales de reserva de suelo apta para el desarrollo de la ZMT.
Las ventajas que tiene sobre otras reservas dentro de la zona metropolitana es la cercania o
formar parte de la ciudad consolidada, el acceso a todos los servicios publicos, acceso a vialidades
primarias que conectan hacia el sur (Ensenada), acceso al Corredor 2000 que conecta con el Este
de Tijuana y con la Garita Internacional de Otay y con Tecate, como se ilustra en el mapa 17.

De acuerdo a un avalulo reciente el valor del terreno que comprende parte del Fraccionamiento
Metropolitano es de $385.00 ddlares con todas las ventajas que la ubicacién tiene, las vistas al
océano pacifico, las vialidades de concreto hidraulico y el por supuesto el Centro de
Convenciones, corazon del desarrollo inmobiliario, alrededor del cual se consolidara un Cluster
Turistico de caracter metropolitano.

Las ventajas que destacan de la Zona del Distrito Turistico Comercial sobre otros terrenos en la
ZMT son las pendientes suaves, contrario a las pendientes mayores de 302 grados en gran parte
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del suelo para crecimiento, como se ilustra en el mapa 18. Asi mismo, posee también la fortaleza
de que la zona esta rodeada de importantes servicios como centros educativos, de recreacion
deporte, supermercados, asi como de zonas industriales, lo que garantiza la rentabilidad de
proyectos detonadores de la zona.

Ventajas de mercado inmobiliario
Mapa 18
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Fuente: Elaboracion propia.

Esta area se encuentra kildmetro 31+500 de la carretera escénica Tijuana-Ensenada donde las
Carreteras Federales no. 1D y 1 intersectan, es considerada la puerta de entrada al destino
turistico de Playas de Rosarito. Su ubicacion le brinda conectividad con las areas urbanas
contiguas de: Tijuana y Playas de Rosarito; ciudades con una intensa actividad econdmica asi como
una excelente infraestructura hotelera y de servicios al turista de negocios que apoyaran las
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actividades propuestas en los predios del Ejido Mazatlan. Por otro lado la facilidad de acceso al
importante mercado de California y Arizona en Estados Unidos lo inserta en un entorno
privilegiado.

Sin duda el detonador de desarrollo en la zona es el Centro de Convenciones Metropolitano, este
brinda la oportunidad de situar a la region como una opcién competitiva para la realizacion de
convenciones a nivel nacional y de esta manera generar una mayor afluencia del turismo en la
region. Debido a su importancia como elemento impulsor del desarrollo econémico y urbano y de
su potencial como generador de empleos tanto directos como indirectos, es considerado como
proyecto estratégico del Gobierno del Estado de Baja California y forma parte de los compromisos
de la actual administracion. Su impulso forma parte de las prioridades tanto del sector publico
como privado por lo que esta serd una zona reforzada por la inversidon publica a corto plazo,
situacién que presenta ventajas a la inversidon representadas en su valor futuro el cual tendera a
potencializarse una vez consolidada la zona.

Los resultados de esta importante obra de infraestructura ya se ve reflejada fisicamente en el
predio, primero en los servicios urbanos con los que cuenta: agua potable, drenaje pluvial,
instalacion eléctrica y servicio telefénico; todos estos elementos conducidos de manera
subterranea con la finalidad de brindar un superior servicio a los usuarios, mayor seguridad y una
mejor imagen urbana. En segunda instancia, estas acciones se complementan con vialidades,
guarniciones y banquetas de concreto, asi como una avenida principal con camellén central
ajardinado y elementos de mobiliario urbano que le brindan armonia al entorno. Como tercer
punto se encuentra su vinculacidon con la costa que se reflejan tanto en un futuro acceso a las
actividades de playa como en las vistas que se tienen desde el predio.
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El Centro de Convenciones inicia sus actividades en 2013 con eventos de talla nacional e
internacional. Los usuarios tendran la oportunidad de hacer uso de instalaciones modernas a la
vanguardia de la tecnologia, generando a su vez un mercado potencial para la zona de influencia
ya que demandaran una diversidad de satisfactores asociados a su estancia: hoteles, restaurantes,
comercios diversos, entretenimiento, entre otros. Condiciones que presentan una amplia gama de
posibilidades de inversion.

En sintesis los predios del ejido Mazatldn brindan una g -_m
opcién de inversion respaldada por un importante E

proyecto publico, que toma ventaja de su insercidn
en una de las zonas de mayor dinamismo en el
entorno metropolitano, aprovecha su belleza
paisajistica y su aptitud para el desarrollo urbano. Es
un fraccionamiento de alta calidad que se encuentra
en proceso de desarrollo, esto posibilita la
organizacion de las actividades de una manera
complementaria y ordenada lo que implica un mayor
potencial de crecimiento y aportacidon del conjunto
inmobiliario tanto a las actividades econdmicas como al desarrollo social de la regién.

A |

ArRMTER—

Asi mismo tiene importantes ventajas comparativas respecto a otros destinos turisticos del pais,
como Cancun, como se aprecia en la tabla 10, en cada uno de sus rubros.

Comparativo Playas de Rosarito-Cancun

Ejido Mazatidn Distrito Turistico Comercial
Fraccionamiento Metropolitano Playas de Rosarito, México



69

Tabla 10

Elemento

Playas de Rosarito

Cancun

Presencia

Posicion Geo
econdmica
Estratégica

Mayor cantidad
de clientes
potenciales

Combinacion de
Infraestructura
y Servicios

Carreteras

Aeropuertos
Puertos

Ubicarlo en la frontera California / Baja California

marcara el Icono de una nueva etapa de la Economia
Mundial. Su connotacién es clara y le da la mejor visibilidad
a la poderosa presencia China en los mercados globales,
justo al lado del Estado mds poderoso de la Unidn
Americana.

La Frontera México-Estados Unidos es clave porque en ella
convergen los dos grandes bloques econdmicos: América
Latina y Norteamérica y por esa razoén irradiaria influencias
en las dos direcciones.

Rosarito esta inscrito dentro de la Region Econdmica del
suroeste de Estados Unidos y en la Megaldpolis que
articula las ciudades de Los Angeles, San Diego, Tijuana,
Mexicali y Ensenada. Region con maxima densidad en la
actividad industrial de sectores manufactureros y de alta
tecnologia. Zona de intenso comercio y flujo de mercancias
y personas.

Situado en el km. 20 de la carretera Tijuana-Ensenada, que
es continuacién del Highway 5 que corre a lo largo de toda
la costa pacifica de Estados Unidos. Esta conectado con el
sistema carretero del noroeste de México que es de los
mas importantes del pais.

Se localiza a 40 minutos del Aeropuerto Internacional de
San Diego.
A 25 minutos del Aeropuerto Internacional de Tijuana

A 2:30 de los aeropuertos internacionales de:
-Aeropuerto Internacional Los Angeles
-Aeropuerto Internacional LA/Ontario .

- Aeropuerto Bob Hope ( Burbank ).

- Aeropuerto de Long Beach.

- Aeropuerto John Wayne (Santa Ana).

- Aeropuerto Regional LA/Palmdale.
-Aeropuerto Van Nuys .

Aeropuerto Internacional de Mexicali

A 50 min del Aeropuerto de Ensenada

Puerto de Ensenada, enlazado con los puertos:

En México ; La Paz ,Manzanillo, Mazatlan, Acapulcoy
Lazaro Cardenas,

En U.S.A: San Diego, Long Beach y Los Angeles;

En Latinoamérica; Puerto Quetzal, Valparaiso, Panama,

Ubicarlo en Cancuin no
tiene mayores efectos
geo-econdmicos.

La region del Caribe es
una zona turistica de 5
estrellas, sin peso politico
0 economico relevante.

Cancun esta en una
region de nula actividad
industrial y de negocios
distintos al turismo.

A través de 2 carreteras
se comunica a Cancun
hacia el este con Mérida
y al Sur Chetumal, las
ciudades regionales mas
importantes.

Aeropuerto Internacional
de Cancun

Aeropuerto Internacional
de Cozumel

Aeropuerto de Mérida a
3 horas

Puertos turisticos de Isla
Mujeres

Muelles, Marinas y
atracaderos de bajo
calado.

Ejido Mazatlan
Fraccionamiento Metropolitano

pistrito Turistico Comercial

Playas de Rosarito, México
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Lima,
En Oriente; Honolulu, Yokohama y Hong Kong.

Industria y Rosarito se inscribe dentro de los planes regionales de Cancun no tiene vocacion
exportacion Desarrollo en Baja California que impulsan el crecimiento industrial y comercial.
ordenado de la actividad industrial, comercial y turistica.

Cuenta para desarrollar la Industria y la exportacion, con la
zona de Maquiladora de Tijuana y las garitas fronterizas
mas dinamicas del pais, y tal vez del mundo.

La especializacién industrial en Baja California en el sector
de productos metdlicos, maquinaria y equipo, se apoya en
economias de redes entre las grandes empresas asiaticas y
del sur de California que conviven en la region.

Combinacién de La diversidad de publicos que convoca Rosarito: La diversidad de

Usos Turismo transfronterizo nacional e Internacional publicos que convoca
Reuniones de Negocios y Comercio Internacional Cancun:
Reuniones de Politica Nacional e Internacional
Ferias Regionales de Arte y Cultural Turismo nacional

e Internacional

Reuniones de Politica
Nacional e Internacional

Fuente: Elaboracidon propia.

Centro de convenciones como

detonante del desarrollo regional
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Plan Maestro del Centro de Convenciones
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El Centro de Convenciones Metropolitano es un elemento del equipamiento urbano de servicios
especializados a nivel regional, dirigido a fortalecer la zona metropolitana, su construccién es un
proyecto estratégico de Gobierno del Estado para el posicionamiento turistico de los municipios
de Tijuana, Tecate y Playas de Rosarito; este equipamiento tiene un impacto en el desarrollo
econdmico estatal, el recinto permitird promover las exposiciones, los eventos turisticos,
culturales y tecnoldgicos, constituyéndose en un polo de confluencia para las convenciones a nivel
internacional. Su area de influencia proporciona atractivos turisticos y comerciales que le permite

competir con otros destinos que ofrecen servicios similares.

El Plan Maestro del Centro de Convenciones Metropolitano se lleva a cabo en un terreno con
superficie de 10 hectdreas, en el cual destacan como elementos principales del programa

arquitectoénico los siguientes:

e 18,000 M? de area de exposiciones;

e 3,900 M? de areas de conferencias, convenciones y banquetes;
e 4,400 M? de salas ejecutivas;

e 2,200 M? de centros de negocios; y

e 3,000 cajones de estacionamiento.

Perspectiva del Distrito Turistico Comercial
Imagen 3

Fuente: Ejido Mazatlan, 2013.

Plan Municipal de Desarrollo 2011

Las funciones que cumple
el Centro de
Convenciones son: la
integracion de los
servicios turisticos
especializados de nivel
metropolitano,
promueve en el Centro
de Poblacién de Rosarito
altos niveles de
urbanizaciény
generacién de empleos
calificados, es un
equipamiento regional
gue permitird a la region
elevar su competitividad.
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El PMD 2011-2013 Considera el CMC como un proyecto que vendran a complementar la oferta de
turismo ejecutivo y de negocios, asi como la infraestructura y mejores condiciones competitivas
para la industria filmica internacional, y el sector inmobiliario representan también una
importante oportunidad de recuperar el dinamismo econdmico del sector.

Como parte del Tema 1 en donde se aborda la Diversificacidon de la Oferta y articulacién con la
infraestructura disponible, menciona como objetivo: redimensionar y reposicionar la vocacién
turistica del municipio de Playas de Rosarito, adecuando y actualizando la oferta con servicios.
Esto se pretende lograr a partir de la implementacién de diversas estrategias, entre las cuales
figura la 2.1.1.1 en donde establece como prioridad:

“Instrumentar el turismo de Negocios y Convenciones, el turismo médico y de Salud, asi como el
desarrollo de la industria filmica como detonantes de encadenamientos productivos, a partir de la
integracién de servicios complementarios, y su articulacion en un programa de actividades
permanentes durante todo el afio, que incluyan actividades de entretenimiento, arte, cultura y
deporte en la integracién y comercializacién de productos y servicios turisticos.”

Con esto se pretende Incrementar y diversificar los productos turisticos para superar fendmenos
estacionales del sector turismo y de servicios.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Playas de Rosarito 2003

Este Plan estd orientado a promover el desarrollo urbano equilibrado, en armonia con las areas
rurales para lograr un desarrollo sustentable que promueva el crecimiento econémico; como parte
de sus objetivos considera:

e Apoyar la consolidacion del desarrollo regional mediante el reconocimiento de las condiciones
de conurbacidn con la ciudad de Tijuana para promover y compartir en forma coordinada los
beneficios del desarrollo conjunto y las cargas derivadas del proceso de urbanizacién.

e Promover la urbanizacion ordenada de los asentamientos humanos asegurando el
cumplimiento de la normatividad urbana y de las condiciones que aseguren la legalidad en la
tenencia de la tierra.

e Vincular el desarrollo del turismo al desarrollo urbano orientandolo hacia las areas definidas
por el plan, mediante el establecimiento de condiciones especiales para su ordenamiento,
promoviendo la conservacién del territorio y sus atractivos naturales, asegurando la
accesibilidad a las zonas costeras y continentales.

e Vincular el desarrollo urbano a las actividades econdmicas, considerando el impacto de las
inversiones en infraestructura y edificacidn sobre la estructura productiva del municipio, para
estimular la creacion de empresas, la generacion de empleos y el equilibrio en la recaudacién
de impuestos que sustenten la promocion del desarrollo.

En referencia a los aspectos estratégicos propuestos, se incluye implementar:
e Sistema de registro inmobiliario municipal
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e Sistema de control urbano
e Regularizacidn de la tenencia de la tierra
e Incentivos al desarrollo ordenado

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Playas de Rosarito 2007-2020

Programa que considera a la zona inmersa en la dindmica metropolitana de los centros de
poblacién de Tijuana y Ensenada, establece los lineamientos de ubicacidn de los usos del suelo
para nuevos desarrollos y las zonas mas viables de crecimiento integradas a la estructura vial
metropolitana; tiene los siguientes objetivos:

e Identificar las pautas que dirigen el crecimiento municipal en su influencia regional y local.

e Vincular el desarrollo de la localidad con la dindmica de la ciudad de Tijuana.

e Incorporar una estrategia de desarrollo econémico y urbano que atienda las necesidades
de la actividad turistica y de la poblacién local.

e Proponer las bases para la incorporacion ejidal al desarrollo urbano-inmobiliario.

e Proponer las acciones e instrumentos necesarios para la captacién de recursos para la
implementacion de la estrategia de desarrollo urbano para la localidad.

En la region se tiene un importante posicionamiento a nivel nacional e internacional,
manteniendo vinculos comerciales con el suroeste de Estados Unidos de América, particularmente
con el Estado de California.

Para la zona del Centro de convenciones el PDUCP-Rosarito propone politicas de Mejoramiento,
estas se aplican a los sectores urbanos del centro de poblacidon contienen distritos urbanos
habitacionales, comerciales e industriales que adolecen de varias carencias de servicios publicos,
debiendo ser tomadas en cuenta dentro del desarrollo de los predios de la reserva. En este Plan
los terrenos del drea inmediata se les asigna los usos: Habitacional, Reserva Habitacional y Reserva
Mixto Turistico. Estos usos son afinados en el instrumento de Programa Parcial de Mejoramiento
Urbano del Centro Metropolitano de Convenciones.

Usos de Suelo con base en el PDUCP-Rosarito
Mapa 19
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Fuente: Ejido Mazatlan, 2012.

El PDUCP-Rosarito define las normas bajo las cuales se va a regir el desarrollo urbano, en este
sentido es importante sefalar las disposiciones que maneja para la altura de los edificios:

“Las alturas de los edificios estdn condicionadas a distintos factores en los que sobresalen la
infraestructura instalada, la superficie del predio, la localizacién y los usos predominantes del
suelo establecido en el programa. La grafica 22 muestra las posibles alturas que puede alcanzar los
edificios tomando como base el ancho de calle que el Articulo 32 del Reglamento de Edificacién
del Municipio de Playas de Rosarito considera técnicamente factible. Las alturas en su limite
maximo posibles seguln los tipos de lotes de acuerdo al ancho de la via, no mayor a 1.75 para
secciones de calzada de 12, 15, 30 y 70 metros.

Densidad de Construccion por altura y ancho de calle
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Fuente: Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Rosarito, 2020

Aplicado este criterio a los tipos de lotes segun el Reglamento de Fraccionamientos para Baja
California. Corresponde a la calle con una seccidon de 12.00 mts. una altura de 21 mts. a la calle
con seccidn de 15.00 mts una altura maxima de 26.25 mts. Para 30 mts, de seccion le corresponde
52.50 mts, y para 70 mts. de seccién que se encuentra fuera de la norma se alcanzaria hasta los
122.5 metros de altura, cuya factibilidad sera evaluada técnicamente por la autoridad municipal.”

Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Primo Tapia 2007-2030

Encierra como poblado cabecera la localidad de Primo Tapia ubicada al Sur de Rosarito. Su drea de
aplicacion define sus limites de la siguiente manera, al Sur y al Oriente es congruente con los
limites municipales de Rosarito, colindando con los municipios de Ensenada y Tijuana. Hacia el
Norte coincide con el limite del Centro de Poblacidon de Rosarito y al Poniente con el Océano
Pacifico.

Se estima que el programa de desarrollo urbano del centro de poblacidon de Primo Tapia ejercera
efectos sobre el territorio de la manera siguiente:

e El programa de centro de poblacidon se constituye en instrumento de regulacién y por
consiguiente compromete su aplicacion por parte de los particulares y el gobierno.

e Establece una visiéon futura que permite suponer una organizacion del espacio urbano vy el
territorio del centro de poblacion.

e Ofrece ala autoridad municipal un catalogo programatico para formular el plan trianual de
desarrollo municipal.
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e La poblacién esperada asi como la expansion urbana y la demanda de suelo alertaran a las
autoridades en los requerimientos de servicios publicos por administrar de acuerdo con
una escala de tiempos.

e Lasaturacidn proyectada facilita calculos para escenarios de desarrollo.

e La identificaciéon de factores condicionantes ambientales permite accionar programas de
proteccion, mitigacion del peligro y atencidon sobre aspectos vulnerables de la region.

e El andlisis de aptitud territorial ofrece la certidumbre de la calidad de los suelos para el
desarrollo y el aprovechamiento racional del suelo.

Programa Parcial de Mejoramiento Urbano de la zona del “Centro de Convenciones
Metropolitano” de Tijuana-Tecate-Playas de Rosarito, B. C. PPMUCCMT

Este programa es el que regird el desarrollo urbano del drea inmediata del Centro de
Convenciones, en él se plantean los objetivos que la inversidon en equipamiento e infraestructura
debe lograr:

Objetivos urbanos:

* Incorporar las dreas aptas al desarrollo urbano con los proyectos de instalaciones y redes
de infraestructura urbana.

* Promover los proyectos asociados a la estrategia de desarrollo urbano de la zona del
Centro de Convenciones Metropolitano, que fortalezcan la actividad econdmica regional
de la zona metropolitana Tijuana-Tecate-Rosarito.

e Establecer los lineamientos y criterios de desarrollo urbano, para el ordenamiento de los
usos del suelo y la promocién del desarrollo turistico.

Objetivos turisticos:
*  Promover la integracion del espacio costero-turistico a la Zona Metropolitana.
*  Definir el tipo de turismo para determinar los requerimientos de infraestructura y servicios
turisticos.
* Fomentar el desarrollo para atender las necesidades de equipamiento recreativo,
deportivo, educativo y de salud entre otros.

Objetivos Econémicos:
* Fomentar el desarrollo de clister econémico que impulse y consolide la vocacién turistica
de la zona, mediante equipamientos turisticos e infraestructura de apoyo.

En su apartado programatico establece que la estrategia de desarrollo urbano es medular el
mejoramiento de la imagen de la zona, para posicionar en el turismo internacional el proyecto del
Centro de Convenciones Metropolitano a un nivel competitivo que consolide los eventos de
conferencias, exposiciones, convenciones, entre otros.

En las dreas de reserva para el crecimiento urbano con potencial de desarrollo, se identifican
acciones dirigidas a propiciar un crecimiento ordenado y una expansion del area urbana actual
bajo principios de desarrollo sustentables.
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* Proyectos urbanos detonadores del desarrollo de la zona de alta rentabilidad econémica,
atractivos a la inversion privada.

* Regulacion de los usos del suelo de acuerdo con los objetivos de desarrollo de los sitios
segun la zonificacidn de usos, propuesta en la estrategia de desarrollo urbano.

Con base en este ultimo punto, el programa establece la siguiente zonificacion para el
fraccionamiento del Centro Metropolitano de Convenciones:

Los terrenos que se desarrollaran en una primera etapa son predominantemente comerciales,
seguido por los servicios turisticos y hoteleros, por ultimo se contard con un area destinada a
negocios. Cabe mencionar que esta zonificacion se debera regir por lineamientos normativos
establecidos en el PDUCP-Rosarito 2020.

Ambito intermunicipal
Plan Municipal de Desarrollo, Tijuana 2011-2013

Tiene como finalidad establecer los objetivos, las estrategias, las prioridades, proyectos
estratégicos, y propuestas de programas, que durante la presente administracion deberdn regir la
accién del gobierno durante su gestién; un instrumento como este, nos proporciona un rumbo
preciso y una direccién clara.

En el ambito metropolitano resaltan las estrategias relacionadas con el objetivo 8 de “Perfilar las
grandes lineas para reorientar el desarrollo sustentable del municipio.” En este sentido se ha
realizado el Plan Estratégico Metropolitano (Tijuana, Playas de Rosarito y Tecate) y se propone
elaborar el Plan Estratégico Municipal y el Programa de Desarrollo Urbano de la Zona
Metropolitana.

En cuanto a movilidad urbana metropolitana, destaca el objetivo 3.1.2 de “Contar con un Sistema
de transporte publico de calidad” en donde se establece la creacion del Fideicomiso del Sistema
Metropolitano de Vialidad y Transporte, que en coordinacidn con la entidad administradora y
ejecutora del proyecto, realicen las obras de infraestructura y equipamiento, que permitan la
implantacién del nuevo sistema de transporte publico.

Plan Municipal de Desarrollo del XX Ayuntamiento del Municipio de Tecate 2011-2013

Define el objetivo general de la administracién publica, para el afio 2011-2013: “Llevar a los
ciudadanos Tecatenses, mediante un concepto de corresponsabilidad, las obras y servicios que
demandan y merecen, con oportunidad, eficiencia, honestidad y transparencia a través de un
trato amable y respetuoso, sin distincidon de ideologia, raza, género o religion.”
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Entre las estrategias de impacto metropolitano se encuentra: la coordinacidn interinstitucional en
las instancias estatales de planeacién del desarrollo, asi como iniciativas privadas de coordinacion,
en la que se incluye como linea de accién la participacién en las mesas de trabajo para el Plan
Metropolitano Tijuana — Tecate —Rosarito.

Igualmente se menciona la estrategia 3.5 Estrategia: Dar certeza y rumbo al crecimiento urbano
ordenado, como parte fundamental del desarrollo integral de nuestro municipio considerando la
opinidn de los grupos organizados de la sociedad civil. En donde se propone como linea de accién:
“participar con propuestas de proyectos y acciones, y en representacién de los intereses del
municipio de Tecate, en la Instancia de Coordinacién del Plan Estratégico Metropolitano Tijuana —
Tecate- Rosarito para su consideracién en el programa del Fondo Metropolitano de la federacién.”

Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién (PDUCP T) 2010-2030

Se concibe como la expresion mas especifica de las politicas de crecimiento fisico urbano,
teniendo como propdsito orientar la materializacion de los propdsitos del ordenamiento
territorial, otorgando el marco de congruencia espacial necesaria para un crecimiento armonico en
el que se plantea la distribucion adecuada en las actividades asi como revitalizacién de zonas
estratégicas al interior del centro de poblacion.

En sus metas define una visién de impulso de Tijuana como el centro especializado de servicios de
la Zona Metropolitana, que a su vez repercuta en la ciudad con mejora calidad de vida y desarrollo
sustentable.

En tanto a la estrategia de desarrollo urbano en el tema de metropolizacidn establece “atender los
requerimientos para el desarrollo urbano de ciudad central de la ZMT, encaminados a abatir los
rezagos asi como establecer las condicionantes del futuro crecimiento, esto en coordinacién con
los centros de poblacion de Tecate y Playas de Rosarito, en aspectos relativos a infraestructura,
servicios, transporte, vivienda, planeacion, seguridad publica, etc.

Entre los avances que se percibe derivan de este programa se encuentra la elaboracién del Plan
Estratégico Metropolitano, importante instrumento de coordinacidn de la vision intermunicipal.

Ambito Metropolitano

Plan Estratégico Metropolitano

De manera general, el PEM identifica las fuerzas y potencialidades de los sectores ambiental,
urbano, econdmico, social e institucional de la ZMT, asi como sus debilidades y amenazas, y
proponer un plan de objetivos y acciones que permitan acentuar la vocacién global de la Zona
Metropolitana y transformar este area en un espacio urbano de influencia regional e
internacional, en un entorno de cohesion social.
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Los objetivos del PEM son:

a) Impulsar el desarrollo ambiental, urbano, socio-econémico e institucional de la zona
metropolitana para mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

b) Consolidar los procesos de planeacidon de la infraestructura, el desarrollo econémico y
social en la zona metropolitana.

c) Promover la participacién de todos los actores y en todos los ambitos.

d) Definir procesos de gestidn para la sustentabilidad ambiental metropolitana.

e) Contar con un instrumento de gestidon metropolitana, que permita la interlocucion de los
distintos actores de un desarrollo sustentable, para la integracidon intermunicipal y el
financiamiento compartidos de proyectos estratégicos.

El PEM define proyectos estratégicos, mismos que son retomados por el Programa de
Ordenamiento territorial.

Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana

Este instrumento se dirige a conformar un proyecto integral que promueva el territorio de Tijuana-
Tecate-Playas de Rosarito- Ensenada como unidad geografica con vision Metropolitana, que
impulse a la regién optimizando el potencial natural de los espacios regionales. Tiene como
objetivo principal “lograr el fortalecimiento de la gestion institucional en materia de ordenamiento
territorial mediante al coordinacion de las autoridades municipales para promover la gestidén de
recursos econdémicos necesarios para las inversiones en infraestructura regional y se facilite la
prestacion eficiente de los servicios publicos, consolidando a la costa del estado como una
metrdpoli con ventajas competitivas internacionalmente.

Los proyectos estratégicos derivados del proceso de planeacién para la elaboracién del PEM son
retomados por este instrumento, ente los que tienen mayor influencia en el area del CMC se
encuentran:

Proyectos estratégicos de desarrollo turistico:

e Estudio para la difusién y promocién de la industria filmica en el corredor costero Tijuana-
Playas de Rosarito-Ensenada.

*  Proyectos de rompeolas, muelles turisticos, pesca riberefia, malecén y embarcaderos en el
corredor costero Tijuana-Playas de Rosarito-Ensenada.

e Terminacion y operacion del centro de convenciones Metropolitano.

e Parques tematicos acuaticos, de floray fauna.

* Centro de interpretacion ambiental Estero Punta Banda

e Centro Regional de Artesanias (Playas de Rosarito)

*  Museo las Misiones

Proyectos estratégicos de agua y saneamiento:
* Plantas desaladoras Playas de Rosarito y La Misidn
*  Proyecto de aprovechamiento de aguas residuales
*  Proyecto de forestacidon y manejo integral de cuencas
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* Proyecto de Recuperacion del Arroyo Rosarito
*  Proyecto de Recuperacién del Arroyo Huahuatay

Proyectos estratégicos de medio ambiente:
e Parque eco turistico de Rosarito
e Parque metropolitano Playas de Rosarito

Proyectos estratégicos de infraestructura y comunicaciones
¢ Central de transporte foraneo Rosarito

Proyectos estratégicos de vialidades regionales
e Blv. Machado, Siglo XXI
*  Corredor Rosarito-Siglo XXI
*  Proyectos y obras viales del corredor 2000

Transporte publico
e Estudio de rutas intermunicipales metropolitanas de transporte publico.
* Transporte metropolitano de los cruces fronterizos a Centro de convenciones y sitios de
interés turistico.
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Ubicacion de Proyectos Estratégicos en Playas de Rosarito
Mapa 20
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Fuente: Elaboracion Propia

Ambito Regional
Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California 2005.

El POE incorpora la conformacidn de unidades territoriales basicas, mismas que se integran para
constituir las Unidades de Gestion Ambiental (UGA) para el ordenamiento ecoldgico. A partir de
estas se definen las politicas, instrumentos y acciones para cada una de ellas.

El area metropolitana se encuentra en la Unidad de Gestion Ambiental UGA-2 Tijuana, Rosarito,
Tecate y Ensenada. Esta constituida por 30 subsistemas y una superficie de 7,973 km2. La
dindmica poblacional y la metropolizacion de esas tres ciudades convierten a la regiéon en un
potencial polo de atracciéon para el desarrollo econémico, industrial, comercial y turistico con
dimensiones regionales y binacionales que se extiende al puerto de Ensenada. Para esta UGA
aplica una politica General de Aprovechamiento con Consolidacién. Esta se retoma por el Plan
Estatal de Desarrollo Urbano del Estado 2010.

Las politicas particulares se aplican segun las caracteristicas de cada zona, estas se describen a en
la tabla 11.

Ejido Mazatidn Distrito Turistico Comercial
Fraccionamiento Metropolitano Playas de Rosarito, México



83

Politicas particulares del POE para la ZMT

Tabla 11
Politica Zona en donde aplica Objetivo de la politica
Aprovechamiento con consolidacion Zonas urbanas de Tijuana, Ensenada, Vigorizacion del desarrollo urbano
urbano (ACU) Playas de Rosarito y Tecate

Aprovechamiento con impulso urbano Corredor Costero Tijuana-Rosarito-  Fortalecer la vocacion turistica
(AIU) Ensenada

Aprovechamiento con regulacion agricola  Corredor Tecate-Ensenada Fortalecer su produccién agroindustrial y
(ARA) fomento a las actividades turisticas
Aprovechamiento con regulacion  El Hongo-La rumorosa Fomento al turismo

turistica-minera (ARM) y (ART)

Proteccion con uso activo (PUA) Parque Nacional Constitucion de 1815 Conservacion, actividades controladas de
Proteccion con uso pasivo (PUP) ecoturismo y turismo rural

Fuente: Elaboracion propia

Programa Regional de Desarrollo Urbano Turistico Ecolégico del Corredor Costero Tijuana-Playas
de Rosarito-Ensenada (Fecha de Publicacion 16 De Noviembre 2001)

Dentro de los objetivos principales estd el consolidar la infraestructura y equipamiento
complementario para impulsar el desarrollo urbano-regional integrando las bases econémicas de
Tijuana, Tecate, Rosarito y el Puerto de Ensenada.

En referencia a los objetivos particulares se enlistan:

= Ordenar el proceso de conurbacién de las zonas Tijuana-Rosarito y Tijuana-Tecate, ofertar
un derecho de via multimodal que posibilite la instalacién de infraestructura vial, gas,
agua, electricidad, transporte ferroviario y equipamiento complementario.

= Reducir los conflictos vehiculares que se presentan en las vialidades locales en Tijuana y
Rosarito provocados por el transito de paso tanto turistico como de carga.
=  Propiciar la apertura de nuevas reservas territoriales para inducir el crecimiento de las
areas urbanas de Tijuana y Rosarito.
Las politicas generales que se desprenden del programa son: Impulso Urbano y consolidacidn
turistica con densidad baja; las politicas particulares para la zona son:
=  Compatibilizar los usos turisticos y urbanos.
= Mejoramiento de la estructura vial.
= Consolidacién de las zonas turisticas.
= Rescate de laimagen urbana.
=  Proyectos de Infraestructura regional.

Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado

Determina el nucleo urbano de Tijuana—Tecate—Playas de Rosarito con potencial de servicios
regionales (comercio, servicios financieros, de transporte y turisticos) se aplica una politica
particular de Aprovechamiento con impulso para fortalecer la vocacidn turistica de la region.

En el caso de Rosarito su economia tradicionalmente ha dependido mas del sector de comercio y
servicios orientado al turismo, en menor medida se desarrolla la agricultura y la industria, en este
caso se requiere aplicar una politica de Aprovechamiento tendiente al impulso al desarrollo
integral.
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En el Plan Estatal de Desarrollo Urbano (SIDUE 2010) en la metodologia utilizada para determinar
la aptitud territorial por unidad de paisaje en el estado, se definieron diez unidades de gestion
territorial en las que se implementan las politicas generales de aprovechamiento y proteccién; la
region de la zona metropolitana del area de estudio pertenece a la unidad de gestidn territorial
numero dos, a continuacién se definen sus caracteristicas principales:

UGT 2. Tijuana, Rosarito, Tecate y Ensenada

La UGT donde se localiza la zona de estudio comprende la conurbacién formada por las ciudades
de Tijuana, Tecate y Playas de Rosarito; la dinamica poblacional y la metropolizacién de estas
ciudades convierten a la regién en un potencial polo de atraccién para el desarrollo econdmico,
industrial, comercial y turistico con dimensiones regionales y binacionales que se extiende hasta el
puerto de Ensenada, la politica general que aplica en esta UGT es la de Aprovechamiento con
consolidacion, que promueve a nivel internacional su desarrollo.

Por el grado de desarrollo alcanzado en Tijuana se recomienda aplicar una politica particular de
Aprovechamiento con consolidacién, con la finalidad de planear de la mejor manera posible el
potencial de desarrollo econdmico existente. La misma condicién opera para las ciudades de
Ensenada, Playas de Rosarito y Tecate en el sentido de fortalecer el desarrollo ya existente a
través de una politica particular de Aprovechamiento con consolidacion urbana.

Una politica particular de Aprovechamiento con impulso es el caso de las principales actividades
productivas de Tecate que se centran en la industria manufacturera, el comercio y los servicios; en
Playas de Rosarito donde tradicionalmente, la economia ha dependido mas del sector de comercio
y servicios orientado al turismo, con mds participacién econdmica que la agricultura y la industria.
En la ciudad de Ensenada las actividades productivas principales son la pesca, el turismo, la
industria y la extraccidon de minerales y pétreos.

En los asentamientos periféricos a las cuatro cabeceras municipales se aplica una politica de
Aprovechamiento con impulso tendiente a vigorizar el desarrollo urbano. Para el Corredor
Costero Tijuana-Rosarito-Ensenada, que se extiende desde Playas de Tijuana hasta Punta Banda-
La Bufadora se establece una politica particular de Aprovechamiento con impulso que fortalece la
vocacion turistica de la regién. En esta regidn destacan las actividades productivas del sector
primario y terciario, principalmente aquellas relacionadas con el turismo tradicional de sol y playa
y de segundas residencias, también llamados pdjaros de la nieve (snow birds).
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Entorno

Institucional

La tramitologia para fraccionar en el Municipio de Playas de Rosarito se ha simplificado en los
ultimos afos, siempre buscando actuar de forma proactiva para alentar las inversiones
productivas para la ciudad. Los tramites especificos se enuncian a continuacion.
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Tramitologia para fraccionar

Dictamen técnico de usos de suelo de
fraccionamiento

e Documento de propiedad

o Factibilidad CESPT

e Factibilidad C.F.E.

¢ Resolucidén de licencia ambiental

« Plano de poligono certificado

e Aprobacién de opinidn de técnica

¢ Recibo del impuesto predial vigente

¢ Recibo de pago de derechos

Aprobaciéon de anteproyecto urbano

e Movimiento de tierras

e Oficio autorizacion de uso de suelo

e Anteproyecto: plano de curvas de nivel
originales, plano indicando lotes con curvas de
nivel originales a cada 5 metros, indicando
cuadro de dareas, lote tipo, usos de suelo,
secciones tipo de calles, curvas de nivel de
proyecto (en su caso), escurrimientos
pluviales, accesos existentes, pendientes
longitudinales en calles y detalle integracion
vial.

Planos digitalizados en archivo Autocad

Recibo de pago de derechos

Aprobacién de proyecto ejecutivo

e Proyecto ejecutivo: autorizados de red de agua
potable, red de alcantarillado sanitario, red de
electrificacion y alumbrado publico, solucién
de escurrimientos pluviales y planta
tratamiento aguas residuales en su caso.
Proyecto geométrico: lotificacién, manzanas,
ejes de vias publicas, puntos geométricos, usos
de suelo.

Plano de razantes en planta, zonificacién, perfiles y
secciones de calles y plataformas (en su caso)
proyecto area verde.

Memorias técnicas

Memorias descriptivas: 3 juegos una vez
revisado el anteproyecto

¢ Presupuesto de obras de urbanizacion

86

Certificado de libertad de gravamenes
hipotecarios del poligono a desarrollar (ejidos
no aplica)

Certificado de libertad de gravamenes fiscales
del poligono a desarrollar

Planos digitalizados en archivo Autocad
Aprobacién del anteproyecto

Pago de revision de memorias

Pago del 3% por supervisidon de obras de
urbanizacidn

Pago de equipamiento escolar ante SIDUE
Aceptacion donacién municipal

Aceptacion donacidn area verde

Constancia de cumplimiento para traslado
de dominio

Acuerdo autorizado por cabildo.

Fianza de construir y garantizar las obras de
urbanizacidén de acuerdo al monto total del
presupuesto.

Publicacidn ante el periddico oficial del gobierno
del estado.

Inscripcidn ante registro publico de la propiedad
y del comercio, el acuerdo y las memorias
descriptivas.

Asignacion de claves catastrales individuales de
los lotes resultantes.

Formalizacion de las dreas de donacion
municipal.

Formalizacién de las dreas del Gob. Del estado.
Pago de derechos por recorrido de inspeccion
con fin de acta de entrega-recepcion parcial o
total.

Oficio de conclusidn de obras de urbanizacion.
Informe fotografico de las obras de las obras de
urbanizacién.

Acta de entrega de recepcién de las obras de
urbanizacion.

Pago de derechos por constancia de cumplimientos
de requisitos para traslacion de dominio

Dictamen Técnico de Uso de Suelo de Fraccionamientos

Formato Unico de Fraccionamientos
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Tabla 12
Requisitos
1.- Llenar Formato Unico de Fraccionamientos. 6.- Poligono del predio certificado por catastro.
2.- Documentos de propiedad. 7.- Aprobacion de opinidn técnica.
3.- Factibilidad de la CESPT. 8.- Recibo de impuesto predial pagado al
4.- Factibilidad de la CFE. corriente

5.- Resolucién de impacto ambiental. 9.- Recibo de pago de derechos.
Costos en salarios minimos

Habitacionales, desarrollos turisticos, centros Tarifa Impuestos comerciales, parques industriales Tarifa Impuestos

Dentro de los limites del centro de poblaciéon

Hasta 10,000 m? 35 25%
Mayor de 10,000 hasta 100,000 41 25%
Mayor de 100,000 hasta 500,000 47 25%
Mayor de 500,000 53 25%
Fuera de los limites de poblacién

Hasta 10,000 m? 35 25%
Mayor de 10,000 hasta 100,000 41 25%
Mayor de 100,000 hasta 500,000 47 25%
Mayor de 500,000 53 25%
Por cada kildémetro fuera del centro de poblacidn 0.11 25%

Habitacionales, desarrollos turisticos, centros comerciales, parques industriales
Dentro de los limites del centro de poblaciéon

Hasta 10,000 m? 15 25%
Mayor de 10,000 hasta 100,000 19 25%
Mayor de 100,000 hasta 500,000 21 25%
Mayor de 500,000 25 25%
Fuera de los limites de poblacién

Hasta 10,000 m? 15 25%
Mayor de 10,000 hasta 100,000 19 25%
Mayor de 100,000 hasta 500,000 21 25%
Mayor de 500,000 25 25%
Por cada kildémetro fuera del centro de poblacién 0.11 25%

Tiempo de respuesta: 3 dias

Vigencia: 1 aio fiscal
Fuente: V Ayuntamiento de Playas de Rosarito, B. C.
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.z 7

Opinidn técnica para los servicios de agua potable y alcantarillado sanitario
Tabla 13

DESCRIPCION DEL SERVICIO

EXPEDICION DE OPINION TECNICA PARA LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y/O
Nombre del servicio: ALCANTARILLADO SANITARIO

Tiempo de
respuesta: 10 dias habiles

Costos aplicables

a) Terrenos de Uso Residencial: $189.57 pesos
b) Terrenos de Uso Comercial, Industrial y Otros No Residenciales: $395.97 pesos

De acuerdo al ARTICULO 11 de la Ley de Ingresos del Estado de Baja California, vigente: Las torifas y cuotas contenidas en cada una de las secciones de este capitulo, se
octualizordn mensuaimente, a partir del mes de febrero con el factor que se obtenga de dividir el indice Nacional de Precios al Consumidor, que se publique en el Diario Oficial
de la Federacion por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografio, o por la dep ia federal que en sustitucion de ésta lo publique, del ultimo mes inmediato anterior ol
mes por el cual se hace el gjuste, entre el citado indice del pendiltimo mes i di ior ol del mismo mes que se actualizo.

Objetivo del servicio

Expedicion de documento mediante el cual se indica si existe o no, |a posibilidad que la CESPT ofrezca el o los servicios a
solicitud del interesado. En dado caso, se establecen las condiciones a cumplir por parte del solicitante para que se le
pueda otorgar el servicio.

Area responsable: Subdireccién de Construccién

Oficina que realiza el

. Oficina de Planeacion Hidraulica y Fraccionamientos
servicio:

Comprobante a obtener: Opinién técnica
Vigencia: 6 meses

Art. 11, seccién Ill, inciso F), nGmero 1; seccién IV, inciso F), nimero 1 de la Ley de
Ingresos del Estado de Baja California para el ejercicio fiscal 2013, publicada en el

Fundamento juridico: Periédico Oficial del Estado de Baja California en fecha 31 de diciembre de 2012; Art. 1,
2 y 14 de la Ley que Reglamenta el Servicio de Agua Potable en el Estado de Baja
California.

Fuente: Comision Estatal de Servicios Publicos de Tijuana, 2013.
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Tramite para servicio de energia electica
Tabla 14

CFE

Contratacion
Antes de contratar un servicio eléctrico es necesario contar con lo siguiente:
- Cables de energia eléctrica en la calle del domicilio.
- El poste mas cercano a no mds de 35 metros del lugar donde se instalara el medidor.
- La instalacién eléctrica interna del domicilio deberd estar terminada.
- En el exterior del domicilio se habra colocado la instalacién para recibir el cable de acometida y la base o tablero para el medidor.

- Selecciona el diagrama de instalacion, de acuerdo a tus necesidades, considerando el tipo de red eléctrica en la localidad.

Monofasico
Bifasico
Trifasico

Edificio de departamentos o condominio horizontal

Monofasico
Bifasico
Trifasico

Edificio de departamentos o condominio horizontal

En caso de no existir lineas de suministro o que el poste se encuentre a una distancia mayor de 35 metros o si requieres un servicio
trifasico de cualquier carga, es necesario realizar una solicitud de factibilidad en nuestras oficinas. Esta servira para analizar la
posibilidad de suministrarte el servicio desde nuestra red actual o bien para realizar el levantamiento del proyecto y el presupuesto
de la obra requerida.

¢Como contratar?

Puedes contratar el servicio de energia eléctrica a través de nuestros servicios en linea o por teléfono al 071, donde te atendera un
ejecutivo.

También puedes acudir a cualquiera de nuestras agencias, modulos de atencién o CFEmaticos, proporcionando los siguientes datos:

Nombre

Direccion completa (precisando entre cuales calles se ubica)
Colonia

Ciudad o poblacién

En caso de contar con aire acondicionado, es necesario que nos digas la capacidad y toneladas del equipo. El importe del depdsito de
garantia correspondiente al contrato aparecerd en el primer recibo, adicionado al costo del consumo de la energia eléctrica. El
servicio de conexién no tiene costo alguno.

Nuestro compromiso es atender tu solicitud de servicio en un plazo de 2 dias habiles.

Fuente: CFE, 2013.
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Licencia Ambiental

Tabla 15

A. Forma GA-01y B. Forma GA-
Requisitos
A. Llenar Forma GA- 01, “Informe Preventivo”.

1.- Registro Federal de Contribuyentes.

2.- Recibo del impuesto predial

3.- Informe fotografico ( fotografias del predio y las colindantes).

4.- Acreditamiento de la legalidad para la utilizacién del predio.

5.- Opinion técnica de uso de suelo.

B. Llenar Forma GA-02, “Manifiesto de Impacto Ambiental”

1.- Registro Federal de Contribuyentes.

2.- Registro ante la Coordinacion de Gestion Ambiental de la empresa u organismo que
elaboro la manifestacidon de impacto ambiental.

3.- Acreditamiento de la legalidad para la utilizacidn de predio, factibilidad de agua
potable, drenaje y energia eléctrica.

4.- Opinidn técnica de uso de suelo.

Fuente: V Ayuntamiento de Playas de Rosarito, 2013.
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Costos de licencia en salarios minimos

Tabla 16

Costos en salarios minimos

A. Predios de desarrollos habitacionales, desarrollos turisticos, centros comerciales, parques industriales.

Predios ubicados dentro de los limites del centro de poblacion
Analisis y emision de

- o - Licencia

Superflule (?Iel faC.thI|Idad y,opllnlon y ambiental Total RES D
establecimiento dictamen técnico de .

. . municipal

impacto ambiental
Hasta 10,000 m? 60 100 160 25%
Mayor de 10,000 hasta 100,000 m? 105 100 205 25%
Mayor de 100,000 hasta 500,000 m? 125 100 225 25%
Mayor a 500,000 m? 150 100 250 25%
Predios ubicados fuera de los limites del centro de poblacion
Hasta 10,000 m? 60 100 160 25%
Mayor de 10,000 hasta 100,000 m? 105 100 205 25%
Mayor de 100,000 hasta 500,000 m? 125 100 225 25%
Mayor a 500,000 m? 150 100 250 25%

Costos en salarios minimos
B. Predios turisticos, comerciales e industriales
Predios ubicados dentro de los limites del centro de poblacion
Analisis y emision de Licencia
Superficie del factibilidad y opinién y .
. . . ambiental Total Impuesto

establecimiento dictamen técnico de .

. . municipal

impacto ambiental
Hasta 10,000 m? 9 25 34 25%
Mayor de 10,000 hasta 100,000 m? 12 25 37 25%
Mayor de 100,000 hasta 500,000 m? 12 100 112 25%
Mayor a 500,000 m? 18 100 118 25%
Predios ubicados fuera de los limites del centro de poblacion
Hasta 10,000 m? 13 25 38 25%
Mayor de 10,000 hasta 100,000 m? 15 25 40 25%
Mayor de 100,000 hasta 500,000 m? 15 100 115 25%
Mayor a 500,000 m? 30 100 130 25%
Tiempo de respuesta: Direccion local: 15 dias  DGE: 30 a 90 dias
Vigencia: se revalora solo cuando la obra se amplia mas del 10%

Fuente: V Ayuntamiento de Playas de Rosarito, 2013.
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Plano Certificado
Tabla 17

Forma CA-01

Requisitos

1.- Llenar Forma CA-01.
2.- Pago de derechos

3.- Plano y hoja de campo

Costos en salarios minimos

Plano certificado Tarifa Impuestos
Para predios hasta 001-00-00 Has 42.41 0.25
Mayor de 001-00-00 hasta 005-00-00 has 51.03 0.25
Mayor de 025-00-00 hasta 010-00-00 has 63.63 0.25
Mayor de 010-00-00 hasta 025-00-00 has 81.9 0.25
Mayor de 025-00-00 hasta 050-00-00 has 99.45 0.25
Mayor de 050-00-00 hasta 075-00-00 has 128.7 0.25
Mayor de 075-00-00 hasta 100-00-00 has 152.1 0.25
Mayor de 100-00-00 hasta 250-00-00 has 157.95 0.25
Mayor de 250-00-00 hasta 500-00-00 has 181.35 0.25
Mayor de 500-00-00 hasta 1,000-00-00 has 216.45 0.25

Costos del perito

Tiempo de respuesta: 25 dias
Vigencia: 1 afio fiscal

Fuente: V Ayuntamiento de Playas de Rosarito, 2013.
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Opinion Técnica de Uso de Suelo de Fraccionamientos
Tabla 18

Formato Unico de Fraccionamientos

Requisitos

1.- Llenar Formato Unico de Fraccionamientos.
2.- Documento de propiedad.

3.- Plano de poligono del predio.

4.- Recibo de pago de derechos.

Costos en salarios minimos

De predios ubicados dentro de los limites del centro de poblacion: Tarifa Impuestos
Hasta 10,000 m? 35 0.25
Mayor de 10,000 hasta 100,000 41 0.25
Mayor de 100,000 hasta 500,000 47 0.25
Mayor de 500,000 53 0.25
De predios ubicados fuera de los limites del centro de poblacion:

Hasta 10,000 m? 35 0.25
Mayor de 10,000 hasta 100,000 41 0.25
Mayor de 100,000 hasta 500,000 47 0.25
Mayor de 500,000 53 0.25
Por cada kildmetro fuera del centro de poblacién 0.11 0.25

Tiempo de respuesta: 1 dia después del pago

Vigencia: 1 afio fiscal

Fuente: V Ayuntamiento de Playas de Rosarito, 2013.
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Aprobacion de Anteproyecto Urbano
Tabla 19

Formato Unico de Fraccionamientos

Requisitos

1.- Llenar Formato Unico de Fraccionamientos.

2.- Oficio de autorizacién de uso de suelo.

3.- Anteproyecto urbano consiste en planos de:
3.1 Plano de curvas de nivel originales. (a la misma escala de plano de lotificacion)
3.2 Plano indicando lotes con curvas de nivel originales a cada 5 metros, indicando
cuadro de dreas, lote tipo, usos del suelo, secciones tipo de calles, curvas de nivel de
proyecto (en su caso), escurrimientos pluviales, accesos existentes, pendientes
longitudinales en calles y detalle de integracion vial.

4.- Planos digitalizados en archivo DWG de autocad 14.

5.- Recibo de pago de derechos.

Costos en salarios minimos

Predios ubicados dentro del centro de poblaciéon Tarifa Impuestos
Hasta de cinco hectareas 73 0.25
Hectarea o fraccidén excedente 6 0.25
Predios ubicados fuera del centro de poblacion

Hasta de cinco hectareas 73 0.25
Por cada hectdrea excedente 6 0.25

Tiempo de respuesta: 1 dia después del pago
Vigencia: No aplica

Fuente: V Ayuntamiento de Playas de Rosarito, 2013.
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Movimiento de Tierras
Tabla 20

Formato Unico de Fraccionamientos

Requisitos

1.- Llenar Formato Unico de Fraccionamientos, firmada por el propietario o representante legal
2.- Anteproyecto geométrico y volumétrico.

3.- Estudio de mecanica de suelos.

4.- Estudio de drenaje pluvial.

5.- Documentos de propiedad.

6.- Plano donde se acrediten los metros cubicos de alguna dependencia regulatoria.

7.- Recibo de pago de derechos.

Costos en salarios minimos

Tarifa Impuestos

Para volimenes de hasta 10,000 m3 21 salarios minimos 0.25

Fuente: V Ayuntamiento de Playas de Rosarito, 2013.
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Aprobacion de Proyecto Ejecutivo
Tabla 21

Formato Unico de Fraccionamientos

Requisitos

1.- Llenar Formato Unico de Fraccionamientos.

2.- Planos de proyecto ejecutivo autorizados de red de agua potable, red de alcantarillado
sanitario, red de electrificacién y alumbrado publico, solucién de escurrimientos pluviales y
planta de tratamiento de aguas residuales (en su caso).

3.- Proyecto geométrico de lotificacidn, manzanas, ejes de vias publicas, puntos geométricos, usos
del suelo.

4.- Plano de rasantes en planta, plano de zonificacién, perfiles y secciones de calles y plataformas
(en su caso) proyecto de areas verdes.

5.- Memorias técnicas.

6.- Memorias descriptivas.

7.- Presupuesto total de obras de urbanizacion.

8.- Certificado de libertad de gravamenes hipotecarios y fiscales de poligono por desarrollar.

9.- Planos digitalizados en archivo de autocad R14.

10. Aprobacién del anteproyecto.

11. Recibo de pago por derechos.

Costos en salarios minimos

Tarifa Impuestos
Hasta de cinco hectéareas 47 0.25
Por cada hectarea o fraccion excedente 7.02 0.25

Tiempo de respuesta: Depende del tramitador

Vigencia: Hasta que cambie la condicién del proyecto

Fuente: V Ayuntamiento de Playas de Rosarito, 2013.
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Constancia al Régimen de Propiedad en Condominio
Tabla 22

Formato Unico de Condominios

Requisitos

1.- Llenar Formato Unico de Condominios.

2.- Licencia de construccion autorizada.

3.- Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio.

4.- Avaluo bancario que indique los valores de areas comunes y dreas privadas con
antigliedad no mayor de un afo.

5.- Dictamen de Uso de Suelo.

6.- Certificado de terminacién de obra, que indique el nimero de unidades.

7.- Constancia de inspeccidon del condominio en el Registro Publico de la Propiedad y

Comercio.
8.- Recibo de pago de derechos.

NOTA: En caso de que las obras no hayan sido concluidas, deberd anexarse: Presupuesto de
obra actualizado, en el cual debera indicarse las partidas ejercidas y las que falten por
ejercer.

Costos en salarios minimos
Por cada vivienda, departamento, casa o local Tarifa Impuestos
Por cada unidad habitacional de tipo:

Interés social 6 0.25
Nivel medio 8 0.25
Nivel residencia 8 0.25
Por cada unidad de tipo comercial o industrial 26 0.25
Por cada unidad habitacional con predios colindantes con ZFMT 22 0.25
Tiempo de respuesta: Depende del tramitador

Vigencia: Hasta que cambie la condicion del proyecto

Fuente: V Ayuntamiento de Playas de Rosarito, 2013.
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